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VS

ST. ANGELO MANSIONS BLOCK 5 ASSOCIATION

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 14 t'April 2023

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali dwar azzjoni ta’ jattanza maghmula permezz ta’

rikors ta’ Joseph Beppe Bugeja bhala Chairman u Amministratur u Maria
Micallef bhala Segretarja tal-Board of Management qua rapprezentanti ta’

The Association of St Angelo Mansions Owners (minn issa ‘I quddiem ‘-



Assoéjazzjoni Rikorrenti”) prezentat fil-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Gunju
2021,

Preliminari

2. Permezz ta’ rikors prezentat nhar il-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Gunju 2021,

Joseph Beppe Bugeja noe et bil-gurament taghhom ippremettew:

a.

[l St. Angelo Mansions hu kumpless residenzjali fil-Birgu kompost
minn tlettax-il (13) block ta’ appartamenti, kumpless ta’ car spaces u
garages sottostanti I-imsemmija blokok residenzjali, u kif ukoll parkedgg

estern fil-livell tat-triq;

llli I-assocjazzjoni rikorrenti The Association of St. Angelo Mansions
Owners (ASAMO) tamministra |-partijiet komuni kollha tal-imsemmi
kumpless ta’ St. Angelo Mansions, inkluz il-kumpless ta’ car spaces u
garages sottostanti u |-parkegg estern, liema partijiet komuni huma
kollha esterni ghall-blokok residenzjali individwali li jinsabu fl-istess
kumpless, b’dan ghalhekk li I-partijiet komuni ta’ kull block individwali
huma amministrati mill-assocjazzjoni ta’ condomini relattiva ghal kull
block partikolari, bhal per ezempju I-assocjazzjoni intimata St. Angelo
Mansions Block 5 Association tamministra u hi responsabbli ghall-
condominium tal-block numru hamsa (5) fil-kumpless ta’ St. Angelo

Mansions;

llli ai termini tal-istatut tal-assocjazzjoni rikorrenti ASAMO, kull min hu
sid ta’ appartament li jinsab fil-kumpless ta’ St. Angelo Mansions hu
membru tal-istess ASAMO;

. llli l-assocjazzjoni rikorrenti ASAMO ilha tezisti ghal aktar minn

hmistax-il (15) sena u fdawn is-snin kollha dejjem amministrat il-
partijiet komuni msemmija u hadet hsieb li tighor il-kontribuzzjonijiet tal-

membri kollha taghha,;
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e.

llli permezz ta’ protest gudizzjarju intavolat fil-konfront tal-assocjazzjoni
rikorrenti fir-Registru ta’ din I-Onorabbli Qorti nhar is-sittax (16) ta’
Di¢embru 2020 bin-numru 426/2020 (kopja annessa bhala Dok. A), |-
assocjazzjoni intimata St. Angelo Mansions Block 5 Association allegat
li l-istatut tal-assocjazzjoni rikorrenti uzurpa l-poteri tal-assocjazzjoni
intimata kif stabbiliti ai termini tal-istatut tal-istess assocjazzjoni
intimata u interpellat lill-assocjazzjoni rikorrenti sabiex tieqaf milli tiehu

kwalunkwe azzjoni ai termini tal-istatut taghha, inkluz li tighor xi mizati;

llli I-jedd pretiz mill-assocjazzjoni intimata, vantat permezz tal-protest
imsemmi, li twaqqgaf lill-assocjazzjoni rikorrenti milli tiehu kwalunkwe
azzjoni, inkluz li tigbor xi mizati, hu mpernjat fug diversi allegazzjonijiet,
fosthom li mhux il-membri kollha tal-assocjazzjoni intimata jifformaw
parti mill-assocjazzjoni rikorrenti u li I-assocjazzjoni intimata ghandha

poteri li gew mehuda mill-assocjazzjoni rikorrenti;

. llli I-assocjazzjoni rikorrenti wiegbet ghal din |-interpellazzjoni permezz

ta’ kontro protest intavolat fir-Registru ta’ din I-Onorabbli Qorti nhar it-
28 ta’ Jannar 2021 (numru 24/2021 — kopja hawn annessa bhala Dok.
B) li permezz tieghu l-assocjazzjoni rikorrenti ¢ahdet u rrespingiet il-
pretensjoni u l-allegazzjonijiet kollha dedotti mill-assocjazzjoni intimata
fil-protest taghha tas-16 ta’ Dicembru 2020 ghar-ragunijiet ahjar

spjegati fl-istess kontro protest;

. llli cio’ nonostante, |-assoc¢jazzjoni intimata ghadha qged tavvanta tali

jedd u pretensjoni fil-konfront tal-assocjazzjoni rikorrenti tant li whud
mill-membri tal-istess assocjazzjoni intimata u cioe’ whud mis-sidien ta’
appartamenti fi block 5 St. Angelo Mansions, fosthom ic-Chairman tal-
istess assocjazzjoni intimata, wiegbu bil-mitkub ghat-talba tal-
assocjazzjoni rikorrenti ghall-hlas tal-mizati annwali taghha fejn
ghamlu referenza ghall-protest fug imsemmi u inter alia allegaw i
huma m’humiex membri tal-assocjazzjoni rikorrenti u ghalhekk it-talba

ghall-hlas ghandha tigi rtirata;
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llli I-assocjazzjoni rikorrenti, ai termini tal-Artikolu 403 et seq. tal-Kap.
12 tal-Ligijiet ta’ Malta, trid tehles minn din il-pretensjoni tal-
assocjazzjoni intimata (li hi nfondata fil-fatt u fid-dritt) u trid li I-
assocjazzjoni intimata tinghata zmien skont il-ligi sabiex I-istess
assocjazzjoni intimata, Ii qed tippretendi li ghandha tali jedd, iggib fl
quddiem b’kawza tali pretensjoni u fin-nuqqas ta’ dan, jigi lilha impedut

li tagixxi qatt izjed ghal dik il-pretensjoni;

Il I-Artikolu 404 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li dan iz-zmien

ma jkunx izjed minn tlett (3) xhur;

llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza,;

llli Joseph Beppe Bugeja bhala Chairman u Amministratur u Maria
Micallef bhala Segretarja tal-Board of Management tal-assocjazzjoni
rikorrenti u ghallhekk qua rapprezentanti tal-istess, jafu b’dawn il-fatti

personalment.

3. Ghaldagstant, I-assocjazzjoni rikorrenti talbet lil din il-Qorti sabiex:

()

(ii)

Taghti zmien ta’ mhux iktar minn tliet (3) xhur lill-assocjazzjoni
intimata biex iggib ‘il quddiem b’kawza dik il-pretensjoni taghha

hawn fug imsemmija fil-konfront tal-asso¢jazzjoni rikorrenti; u

Fin-nuqqas li tali pretensjoni tigi mressga b’kawza kif fuq inghad,
tikkundanna u timpedixxi lill-assoc¢jazzjoni intimata li qatt izjed

tagixxi ghal tali pretensjoni hawn fugq imsemmija;

Bl-ispejjez kontra |-assoc¢jazzjoni intimata;

4. Permezz ta’ digriet moghti nhar l-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Gunju 2021, din

il-Qorti appuntat il-kawza ghas-smigh ghas-seduta ta’ nhar il-Famis,

hmistax (15) ta’ Lulju 2021, b’ordni ghan-notifika tar-rikors lill-assocjazzjoni
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konvenuta, illi nghatat ghoxrin (20) jum mid-data tan-notifika lilha tal-istess,

sabiex tirrispondi skont il-ligi;

. B’risposta guramentata datata erbatax (14) ta’ Lulju 2021, I-assocjazzjoni

St Angelo Mansions Block 5 Association (minn issa ‘| quddiem -

assocCjazzjoni intimata” e¢cepiet:

a.

llli [-azzjoni tal-assoc¢jazzjoni rikorrenti ghandha tigi michuda bl-ispejjez
u dan stante illi element essenzjali sabiex tirnexxi l|-azzjoni tal-
millantazzjoni hija Ii I-persuna li kontriha tingieb l-azzjoni trid tkun
ippretendiet li ghandha xi jedd. Hekk kif ser jigi ppruvat fil-mori tal-
kawza, kienet I-assoCjazzjoni rikorrenti li ippretendiet Ii ghandha jedd, u
l-assoCjazzjoni intimata sempliciment baghtet protest gudizzjarju lill-
assocjazzjoni rikorrenti sabiex tinfurmaha li ma taqbilx Ii hija fil-fatt
ghandha dan il-jedd;

llli infatti, tramite |-protest gudizzjarju taghha, I-assocjazzjoni intimata
sempliciment ipprotestat [|-uzurpazzjoni illegali mill-assocjazzjoni
rikorrenti tal-poteri tal-assocjazzjoni intimata u interpellata sabiex tieqaf
milli tiehu azzjoni ai termini tal-istatut taghha, inkluz Ii tigbor mizati in
vista ta’ din l-uzurpazzjoni u ghalhekk ma ppretendiet I-ebda jedd kif
jikkontempla I-Artikolu 403 tal-Kap 12;

Il minghajr prequdizzju ghas-suespost u subordinatament, hekk kif ser
jJirrizulta fil-mori tal-kawza, dato ma non concesso li I-assocjazzjoni
intimata ippretendiet Ili ghandha xi jedd, il-protest gudizzjarju maghmul
mill-assocjazzjoni intimata, liema protest jikkostitwixxi |-bazi tal-azzjoni
ta’ jattanza esperita mill- assocjazzjoni rikorrenti, kien provokat u sar
b’reazzjoni ghall-agir abbuziv u illegali tal-assoc¢jazzjoni rikorrenti.
Kwindi I-assoc¢jazzjoni intimata rreagixxiet ghall-azzjonijiet unilaterali u
abbuzivi tal-assocjazzjoni rikorrenti, u konsegwentement, dato ma non
concesso li l-assocjazzjoni intimata ippretendiet Ii ghandha xi jedd, il-
pretenzjoni maghmula fil-protest gudizzjarju ma kenitx wahda spontanja

izda pprovokata;
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d. /lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-azzjoni tal-millantazzjoni hija
wahda straordinarja u wiehed ma jistax jirrikorri ghalija hlief f'¢irkostanzi

eccezzjonali fejn ma jezistux rimedji ohrajn;

e. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tal-assocjazzjoni
rikorrenti huma lkoll infondati kemm fil-fatt u kemm fid-dritt, billi ma

jikkonkorrux I-elementi nec¢essarji ghas-success tal-azzjoni ta’ jattanza.

f. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

[I-Qorti

6. Regghet rat ir-rikors guramentat tal-assocjazzjoni rikorrenti datat wiehed u
ghoxrin (21) ta’ Gunju 2021 u d-dokumenti annessi mieghu, cioe: (a) kopja
tal-protest gudizzjarju bin-numru 426/2020 (Dok A a fol 5 et seq tal-
process); u (b) kopja tal-kontro-protest gudizzjarju bin-numru 24/2021

(Dok B a fol 8 et seq tal-process);

7. Regghet rat ir-risposta guramentata tal-assocjazzjoni intimata datata
erbatax (14) ta’ Lulju 2021, u d-dokumenti annessi maghha, cioe: (a)
protest gudizzjarju 426/2020 bid-dokumenti annessi mieghu (Dok A a fol
18 et seq tal-process); (b) newsletter t'April 2019 mahruga mill-
assocjazzjoni rikorrenti (Dok B a fol 55 et seq tal-process); (c) rapport tal-
Perit Martin Farrugia datat 8 t'April 2019 (Dok C a fol 57 et seq tal-
process); (d) minuti tal-General Meeting tal-assoc¢jazzjoni intimata datati
13 ta’ Jannar 2020 (Dok D a fol 71 et seq tal-process); (e) insurance
programme remarketing analysis ta’ First United datat 27 ta’ Marzu 2020
(Dok E a fol 75 et seq tal-process); (f) skambju ta’ e-mails bejn Dr Paul
Bezzina, Barry Hurley u membri ohrajn tal-Board of Management tal-
assocjazzjoni rikorrenti mit-13 ta’ Novembru 2019 sas-26 ta’ Gunju 2020
(Dok F a fol 87 et seq tal-process); (g) skambju ta’ e-mails bejn Dr Paul
Bezzina, Barry Hurley u Roy Bertuello fApril 2020 (Dok G a fol 110 et seq
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tal-process); (h) rapport imhejji minn Dr Paul Bezzina u pprezentat lill-
Board of Management tal-assoc¢jazzjoni rikorrenti datat 15 t'April 2020
(Dok H a fol 123 et seq tal-process); (i) minuti tal-AGM tal-assocjazzjoni
rikorrenti datati 29 t'Ottubru 2020 (Dok | a fol 135 et seq tal-process) u (j)
Gazzetta tal-Gvern datata 19 ta’ Frar 2021 (Dok J a fol 143-144 tal-

process);

8. Semghet ix-xhieda ta’ Dr Paul Bezzina prodott mill-assocjazzjoni attrici in

subizzjoni, waqt is-seduta tat-tmienja (8) t'Ottubru 20211;

9. Semghet ix-xhieda ta’ Joseph Beppe Bugeja prodott mill-assocjazzjoni
attrici waqt is-seduta tat-tmienja (8) t'Ottubru 20212;

10.Rat illi, waqt is-seduta tat-tmienja (8) t'Ottubru 2021, l-assoc¢jazzjoni

rikorrenti ddikjarat illi ma kellhiex aktar provi xi tressaq;

11.Semghet ix-xhieda ta’ Dr Paul Bezzina prodott mill-assoc¢jazzjoni intimata

in kontro-ezami, wagqt is-seduta tat-tnejn (2) ta’ Dicembru 20213;

12. Rat il-kont mibghut minn Building and Management Services Limited,
esebit mill-assocjazzjoni intimata u mmarkat Dok SM1 a fol 180 tal-

process;

13.Rat ix-xhieda ta’ Joseph Beppe Bugeja prodott mill-assoéjazzjoni

konvenuta in kontro-ezami, waqt is-seduta tal-ewwel (1) ta’ Frar 20224;

14.Rat id-dokumenti esebiti mill-assoc¢jazzjoni konvenuta, u cioe: (a)
korrespondenza li tirrelata mal-kont esebit waqt is-seduta tal-1 ta’ Frar
2022 (Dok SM2 a fol 216 et seq tal-process) u (b) ASAMO budget and
fees tas-sena 2021-2022 (Dok SM3 a fol 231 tal-process);

! It-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 148 et seq tal-pro¢ess
2 lt-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 156 et seq tal-pro¢ess
3 lt-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 163 et seq tal-proc¢ess
4 It-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 181 et seq tal-proc¢ess
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15.Rat |-affidavit ta’ Andre G Heyns esebit mill-assoc¢jazzjoni konvenuta,
immarkat bhala Dok AGH1 a fol 233 et seq tal-process;

16.Rat id-digriet taghha stess datat wiehed u tletin (31) ta’ Mejju 2022, illi
permezz tieghu din il-Qorti ¢ahdet it-talba tal-assoc¢jazzjoni konvenuta
sabiex tissolleva e¢cezzjoni ohra oltre dawk illi kienu gia gew sollevati fir-
risposta guramentata taghha, u dan wara rikors tal-assocjazzjoni
konvenuta datat disgha u ghoxrin (29) ta’ Marzu 2022 u risposta tal-

assocjazzjoni rikorrenti datata wiehed u ghoxrin (21) t'April 2022;

17.Rat il-provvediment taghha stess datat thax (12) ta’ Lulju 2022, illi permezz
tieghu din il-Qorti ¢ahdet it-talba sabiex jigi intavolat appell mid-digriet
moghti nhar il-wiehed u tletin (31) ta’ Mejju 2022, u dan wara rikors tal-
assocjazzjoni konvenuta datat ghaxra (10) ta’ Gunju 2022 u risposta tal-

assocjazzjoni rikorrenti datata sittax (16) ta’ Gunju 2022;

18.Semghet ix-xhieda ta’ Andre G Heyns prodott mill-assoc¢jazzjoni rikorrenti

in kontro-ezami, wagqt is-seduta tat-tlettax (13) t'Ottubru 20225;

19.Rat illi, waqt is-seduta tat-tlettax (13) t'Ottubru 2022, l-assoc¢jazzjoni
intimata ddikjarat li ma kellhiex aktar provi xi tressag;

20. Semghet it-trattazzjoni finali tal-assocjazzjoni rikorrenti waqt is-seduta tal-
ghaxra (10) ta’ Novembru 20226;

21.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-assoc¢jazzjoni intimata datata sittax (16)

ta’ Jannar 2023, a fol 298 et seq tal-process;

22.Rat illi I-partijiet gablu illi I-kawza tibga’ differita ghas-seduta tal-lum ghas-

sentenza;

23.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

5 It-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 269 et seq tal-proc¢ess
5 It-trattazzjoni finali tinsab a fol 291 et seq tal-process
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Konsiderazzjonijiet Legali

24.1-kawza odjerna hija kawza ta’ jattanza, istitwita a bazi tal-Artikolu 403 tal-

Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, illi jistabbilixxi:

Meta fatti gudizzjarji, jew xort’ohra bil-miktub, persuna
tippretendi li ghandha xi jedd, il-parti Ii trid tehles din il-
pretensjoni tista’ fi zmien sena mill-istess pretensjoni,
titlob, b’rikors guramentat, li jigi moghti Zmien lill-persuna
li ppretendiet i ghandha dak il-jedd, biex iggib ’il quddiem
b’kawza dik il-pretensjoni, u li, fin-nuqqas ta’ dan, jigi lilha

impedut li tagixxi qatt izjed ghal dik il-pretensjoni.

25.Fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Hani Nassan Naji Salah et vs L-Avukat
Dr Stephanie Abela noe et’, din il-Qorti kif diversement presjeduta,
fsentenza mirquma u ricerkata fdawk illi huma l-origini ta’ din it-tip

t'azzjoni, irriteniet:

Gie affermat li “I-iskop uniku legali u socjali tal-istitut ta’
jattanza huwa li I-kontestazzjonijiet jigu rizolti. Il-ligi ma
tridx Ii thalli I-pretensjonijiet fl-arja kif langas ma trid |i
persuna tivvessa persuna ohra bi pretensjonijiet li ma
jingiebu qatt quddiem il-Qorti kompetenti ghas-smigh u
determinazzjoni.” [Stephen Parnis vs Costantino Parnis,
14.07.1999, u Carmel sive Charles Bondin vs Giovanni
Scicluna, 10.11.1999] L-azzjoni ta’ jattanza hija ta’
natura preventiva, bl-iskop li I-imharrek bla tnikkir iressaq
il-pretensjoni tieghu biex il-Qorti li quddiemha titressaq
dik il-pretensjoni tiddeciedi fuq dak id-dritt minghajr ma
wiehed joqghod jistenna jghaddi [-perjodu ta’

7 Rik Nru 354/2021, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh G Mercieca, 9 ta’ Gunju 2022 (in gudikat)
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preskrizzjoni; [Cilia vs Francalanza, P.A., 13.2.1948,
Kollez Vol XXXII1.ii.201]

26. Tkompli wkoll il-Qorti fl-istess sentenza:

F’azzjoni ta’ din I-ghamla, il-Qorti mhix tenuta tidhol fil-
mertu tal-kwestjoni bejn il-partijiet ghaliex dak I-
ezerCizzju jixraq li jsir mill-Qorti li quddiemha tkun
infethet il-kawza i tista’ tigi ordnata bi provvediment
fkawza ta’ jattanza bhalma hija din [L-Avukat Generali
noe et vs Avukat Dr Hugh Peralta noe et (in parte)
15.12.1997, Prim’Awla, AJM]

Dan ifisser illi I-indagini illi ghandha taghmel din il-Qorti huwa limitat ghal
jekk jissussistux I-elementi rikjesti sabiex tirnexxi kawza ta’ jattanza, u
m’ghandux jinkludi indagini dwar il-mertu tal-vertenza bejn il-partijiet per
se, liema mertu jigi mbaghad deciz fkawza separata fil-kaz illi t-talbiet

rikorrenti jintlaqghu;

27.Finalment, gie wkoll ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Clayton
Chircop vs Mario Grech?®, breferenza ghal dak li nghat fis-sentenza
moghtija fl-ismijiet Mario Pickard vs Grace Anderson®:

llli ghalhekk I-artikolu 403 tal-Kodi¢i jrid jinghata tifsira
dejga minhabba li I-azzjoni tal-jattanza ghandha I-ghan li
ggib fuq il-parti li taghmel il-pretensjoni tal-jedd is-
sanzjoni ta’ skiet ghal dejjem fuq dik il-pretensjoni. Dan
gieghed jinghad ghaliex jixraq li wiehed izomm quddiem
ghajnejh li r-regoli maghmula mil-legislatur fid-diversi

dispozizzjonijiet li jmexxu dawn il-pro¢eduri specjali

& Cit Nru 1194/2010, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh (illum S.T.O. Prim Imhallef) Mark Chetcuti, 20
ta’ Marzu 2012 (in gudikat)

9 Cit Nru 1064/2008, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh J R Micallef (7 ta’ Mejju 2010) (konfermata mill-
Qorti tal-Appell (Superijuri) fil-25 ta’ Novembru 2011)
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ghandhom dejjem jitqiesu bhala partikolari ghalihom jew
kontra |-bixra tar-regoli normali. Kemm hu hekk, dwar I-
azzjoni tal-jattanza, il-Professur Caruana |fisser din |-
ghamla ta’ azzjoni bhala “...a violation of the principle
that no one may be compelled, against his will, to
institute proceedings and reduce to an insignificant term,
the normal period for the institution of a lawsuit.” II-
kundizzjonijiet ghall-applikazzjoni taghha, ghalhekk,

ghandhom jitfissru sewwasew Kkif riedhom il-legislatur;

28.L-elementi tal-azzjoni ta’ jattanza gew elenkati fis-sentenza moghtija minn
din il-Qorti kif diversement presjeduta fl-ismijiet Imelda u Joseph konjugi

Tabone et vs Agnes Galea et'0:

Skond il-gurisprudenza, biex tirnexxi din I-azzjoni iridu

jikkonkorru sitt elementi. Dawn |-elementi huma:

(a) L-attur irid ikun fil-pussess, almenu de facto u prima
facie, tal-oggett i jkun ged jikkawtela (Vol. XX.I1.338;
XXXI1.11.201);

(b) ll-konvenut ikun, bil-miktub, ressaq pretensjoni fuq
dak l-oggett, l-esercizzju ta’ liema pretensjoni tkun
ghad trid tigi (Vol. XXXIII.11.287; XLII.Il.1146);

(c) ll-pretensjoni trid tkun spontanea, u mhux provokata
bl-agir tal-attur (Vol XXIV.11.358; XXXI.1.494);

(d) ll-pretensjoni irid ikollha I-karattru i tista’ tigi
esercitata b’azzjoni gudizzjarja (Vol XXXIII.11.287);

(e) l-millantazzjoni jkollha skop determinabbli, specifiku
jew kapaci i jigi specifikat (Vol XXXIIII.287;
XXXVLII.632);

10 Cit Nru 458/2002/1, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh T Mallia, 11 ta’ Diéembru 2003 (in gudikat)
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29.

30.

31.

(N ll-pretensjoni m’ghandhiex tkun kondizzjonata, jew
tiddependi minn fatt Ili jista’ jigri u ma jigrix (Vol
XVI.11.85; XXLII.6).

Dwar I-ewwel element, u cioe |-element tal-pussess, jidher illi m’hemmx
kontestazzjoni dwar il-fatt illi I-assoc¢jazzjoni rikorrenti, u cioe ASAMO, ged
tezercita pussess fuq il-kumpless residenzjali St Angelo Mansions, liema
punt jifforma infatti I-mertu tal-vertenza bejn il-partijiet, b’dana illi I-ewwel

element jista’ jitqies ghalhekk sodisfatt;

Dwar it-tieni element, jirrizulta ben pruvat illi I-assocjazzjoni konvenuta
ressqget pretensjoni dwar l-amministrazzjoni tal-Block 5 formanti parti mill-
kumpless residenzjali St Angelo Mansions, permezz tal-protest udizzjarju
numru 426/2020 (Dok A anness mar-rikors guramentat a fol 5 et seq tal-
proc¢ess, u Dok A anness mar-risposta guramentata a fol 18 et seq tal-
process), fliema protest |-asso¢jazzjoni konvenuta ghamlitha ¢ara illi hija
kienet ged tippretendi illi hija “-unika assocjazzjoni li ghandha [-poter li
tigbor mizati u spejjez relatati mal-manutenzjoni tal-partijiet komuni ta’
Block 5, tixtri I-insurances relattivi ghall-partijiet komuni u tirrapprezenta lis-

sidien ta’ Block 5™

Huwa dwar it-tielet element illi hija I-akbar vertenza bejn il-partijiet. Filwaqt
illi min-naha |-wahda l-assocjazzjoni rikorrenti ged tikkontendi illi |-
pretensjoni tal-assoc¢jazzjoni intimata kienet wahda spontanea, u dan
stante illi I-asso¢jazzjoni rikorrenti kellha relazzjoni mal-membri individwali
taghha stess u mhux mal-assocjazzjoni intimata, |-assocjazzjoni intimata
tissottometti illi kien l-allegat uzurpazzjoni mill-assocjazzjoni rikorrenti tal-
poteri taghha illi wassal sabiex l-assoc¢jazzjoni intimata tirreagixxi bil-
protest gudizzjarju, b’dana illi ghalhekk l-assoc¢jazzjoni intimata ged

issostni illi kienet provokata;
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32. Gie ritenut mill-Qorti tal-Appell (Superijuri) fis-sentenza moghtija fl-ismijiet
Euro Industries Limited et vs Christopher Testaferrata Moroni Viani

etll:

18. In tema legali, din il-Qorti tosserva li |-pozizzjoni
legali dwar dan l-ingredjent tinsab spjegata hekk fis-
sentenza moghtija fis-19 ta’ Jannar 1942 fil-kawza fl-
ismijiet App C. Edgar Staines noe v. Dottor Albert
Henry [Vol XXXI.1.494]:

“Ir-raguni ta’ din id-distinzjoni [bejn il-millantazzjoni
spontaneja u dik provokata] hija wisq razzjonali; infatti
jekk l-attur ma jipprovokax lill-konvenut, u dan
spontaneament johrog b’millantazzjoni tad-dritt kontra I-
attur tieghu, u l-attur ikollu interess jillibera ruhu mid-dritt
vantat kontra tieghu u ma jibqax fdak I-istat ta’
sospensjoni sakemm joghgbu I-konvenut |i jagixxi,
allura I-ligi taghti rimedju lill-attur biex precizament
jillibera ruhu darba ghal dejjem minn dik il
millantazzjoni, u dan isir permezz ta’ l-azzjoni tal-
Jattanza. 1zda meta |-attur mexxa jew gieb ‘il quddiem
kontra I-konvenut xi pretensjoni ... u dan biex jillibera
ruhu minn dik il-pretensjoni, allura I-millantazzjoni ma
tkunx izjed spontanea, ghalkemm issir fatt gudizzjarju u
bhala difiza, imma tassumi |-kwalita’ ta’ millantazzjoni

provokata.”

19. F’sentenza ricenti moghtija fit-28 ta’ Marzu 2014 fl-
ismijiet Paul Agius et v. Joseph Mejlaq, Ccitata
b’approvazzjoni fis-sentenza ta’ din il-Qorti fl-ismijiet
Debono v. Galea, din il-Qorti ghamlet |-osservazzjoni

segwenti relattiv ghall-element tal-ispontanjeta’ i

11 Rik Nru 343/2011, Qorti tal-Appell (Superjuri), 24 ta’ Gunju 2016
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ghandu jezisti sabiex l-azzjoni ta’ jattanza tkun tista’

titressaq b’success:

“Indiskutibilment il-konvenuti ipprezentaw din i¢-¢edola
biex jiddefendu ruhhom mill-ittra ufficjali spedita mill-
istess atturi fLulju 2007. M’huwiex ghalhekk minnu kif
jallegaw l-appellanti li dik |I-azzjoni tal-appellati kienet
spontanja u mhijiex langas korretta |-interpretazzjoni
taghhom tal-Artikolu 403 imsemmi fis-sens illi
provokazzjoni hija kwalsiasi att illi jbiddel I-istatus quo
ikun soggett ghal din I-azzjoni. Provokazzjoni hija haga

u li tbiddel stat ta’ fatt huwa xi haga ohra. ...

Kif gia’ issemma’, - ara |-kawza Madliena Development
Limited v. Ufficju Kongunt fuq imsemmija — meta |-attur
ikun ipprovoka I-kwistjoni hu ma jistax jipprevalixxi ruhu
minn din |-azzjoni. Fdik is-sentenza |-Qorti qalet li I-
iskop tal-kawza huwa biex ma jibqghux pendenti
kwistjonijiet u allegazzjonijiet li jistghu jkunu bla bazi u
mhux [li] xi parti takkwista dak li I-Qorti sejhet vantagg
Strategiku billi ggieghel lill-parti |-ohra tintavola I-kawza
hi.”

33.ll-protest gudizzjarju gie intavolat mill-assoc¢jazzjoni intimata, u cioe Block
5 Association. Ir-raguni ghalfejn gie intavolat il-protest jirrizulta mit-test tal-

protest stess, fejn gie premess:

llli bdan [-istatut il-gdid, il-protestata effettivament
uzurpat il-poteri tal-protestanta u, fosta affarijiet ohrajn,
arrogat ghalija [sic] nnifisha |-poter li unikament tixtri |-
insurance fisem il-kumpless kollu, i unikament ikollha r-
responsabbilitajiet ta’ manutenzjoni tal-kumpless kollu
inkluz il-partijiet komuni tal-protestanta kif ukoll assumiet

il-poter li tigbor il-mizati u spejjez mis-sidien kollha tal-
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34.

35.

appartamenti esklussivament u unikament, u dan
nonostante I-fatt li mhux is-sidien kollha tal-appartamenti

li jinsabu fi Block 5 huma membri tal-protestata;!?

Din il-Qorti tinnota illi minkejja illi I-assoc¢jazzjoni intimata intavolat il-protest
bhala assocjazzjoni, jidher sahansitra anke mill-istatut ta” ASAMO stess illi
l-assoc¢jazzjoni rikorrenti ghandha relazzjoni ma’ “each and every one of
the owners of apartments and where applicable their associated car
parking spaces™3, u mhux ma’ kull blokka rispettiva. Infatti, fis-sezzjoni
entitolata Objects tal-Istatut tagha, |-assoc¢jazzjoni rikorrenti tispecifika illi
wahda mill-objettivi tal-assocjazzjoni huwa, “To collect from all members
in the manner and to the extent established hereafter, the funds necessary
for the proper execution of the objects of ASAMO™4, b’dana illi huwa
indikat b’'mod c¢ar illi kwalunkwe mizati u/spejjez kienu ser jintalbu minn

ASAMO lill-membri taghha, u mhux lill-assocjazzjoni ta’ kull blokka;

I[ronikament, minkejja l-insistenza tal-asso¢jazzjoni intimata illi |-
assocjazzjoni rikorrenti kienet ipprovokat ir-reazzjoni taghha illi tintavola I-
protest gudizzjarju, il-fatt illi I-assoc¢jazzjoni rikorrenti ma kienet avvantat I-
ebda pretensjoni fil-konfront tal-assoc¢jazzjoni intimata gie konfermat
sahansitra mix-xhieda tal-assoc¢jazzjoni intimata stess. Infatt, Dr Paul

Bezzina jixhed in subizzjoni®®:

Xhud  Ahna bghatna |-protest wara li hareg il-mandat
tal-freezing tal-assi u nhallsu l-outstanding
x’jismu, minn hemmhekk ahna mbaghad bdejna
nikkonsidraw passi ohrajn wara li intom hadtu
azzjoni, again mhux provokata min-naha

taghna.

2Vide Dok A anness mar-rikors guramentat, tieni paragrafu a fol 6 tal-process

13 Vide para 1(ii) Dok 3 anness ma’ Dok A anness mar-risposta guramentata, a fol 45 tal-process

14 1bid, para 5(iii)

15 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tieghu moghtija wagqt is-seduta tat-8 t'Ottubru 2021, a fol 151-152 tal-

process
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Dr I. Vella Galea Mela int qed tghid li sar dan I-
iIssue, dan l-issue kontra Block 5

ma sarx hux hekk?

Xhud Garnishee sar kontra I-individwi because il-
Block m’ghandha I-ebda finanzi.

Dr I. Vella Galea Jigifieri inti mill-garnishee ma sarx
kontra Block 5, kontra I-
assocjazzjoni intimata, sar kontra
Paul Bezzina fismu u I-membri |-
ohra bhala owners u mhux bhala

assocjazzjoni hux hekk?

Xhud Yes.

36. L-istess jikkonferma wkoll Andrea Heyns in kontro-ezamit6:

Dr Vella Galea [...] Now, am | correct to state that
in fact ASAMO never claimed any

fees to Block Five Association?

Xhud Not directly, but indirectly they
want to buy insurance on behalf of
Block Five, and then claimed the

money from our members.

Effettivament, skont I-istatut taghha, I-assocjazzjoni rikorrenti ma kinitx ser
tixtri I-polza t'assikurazzjoni “on behalf of Block Five”, izda ghan-nom tal-

membri taghha, u kien ghalhekk illi kienet ged titlob hlas tal-memobri

18 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tieghu moghtija in kontro-ezami wagqt is-seduta tat-13 t'Ottubru 2022, a
fol 271-272 tal-process
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37.

38.

39.

40.

41.

taghha, inkluz membiri illi nzertaw kienu wkoll membri tal-assocjazzjoni

intimata;

Ghaldagstant, dak illi l-assoéjazzjoni intimata qgieghda tqis bhala
‘provokazzjoni’, effettivament ma kienx hekk, ghaliex kwalunkwe
pretensjoni illi avvantat |-assoc¢jazzjoni rikorrenti kien fil-konfront tal-
membri  taghha stess, u mhux tal-assocjazzjoni intimata.
Konsegwentement isegwi illi meta l-assoéjazzjoni intimata intavolat il-
protest gudizzjarju, dan kien att spontaneu da parti tal-assocjazzjoni
intimata, u mhux att provokat, b’dana illi ghalhekk jirrizulta sodisfatt ukoll
it-tielet element sabiex tirnexxi kawza ta’ jattanza. Is-sitwazzjoni kienet
tkun differenti li kieku I|-protest gudizzjarju gie intavolat mill-membri
individwali tal-assocjazzjoni intimata, izda dan ma kienx il-kaz fil-kaz

odjern;

F’dak illi jirrigwarda r-raba’ element, din il-Qorti tinnota illi I-pretensjoni
tista’ tigi esercitata b’azzjoni gudizzjarja, state illi tikkonstitwixxi “tilwima li
tirriwgarda condominium”, u dan permezz t'Arbitragg Mandatorju skont ir-
Raba’ Skeda tal-Kap 387 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Artikolu 26 tal-Kap 398 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

F’dak illi jirrigwarda |-hames element, din il-Qorti tgis illi I-millantazzjoni
ghandha skop determinabbli u specifiku, ghax sahansitra tirrizulta mill-

protest qudizzjarju intavolat mill-assoc¢jazzjoni konvenuta stess;

Finalment, f'dak illi jirrigwarda s-sitt element, ma jirrizultax lil din il-Qorti illi
I-pretensjoni hija kondizzjonata, jew tiddependi minn fatt |i jista’ jigri u ma

jigrix;

Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, tenut kont tal-fatt illi gew sodisfatti s-
sitt elementi illi jehtieq jissussistu sabiex tirnexxi azzjoni ta’ jattanza, din il-

Qorti sejra tghaddi sabiex tilga’ t-talbiet rikorrenti.
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Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

(1) Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti u u taghti zmien ta’ mhux aktar minn

tliet (3) xhur lill-assocjazzjoni intimata sabiex iggib ‘il quddiem
b’kawza dik il-pretensjoni taghha fil-konfront tal-assoc¢jazzjoni
rikorrenti, u cioe Kkif kontenuta fil-protest gudizzjarju numru
426/2020;

(i) Tilga’ t-tieni_talba rikorrenti billi tiddikjara illi fin-nuggas illi tali

pretensjoni tigi mressqga kif fuq inghad, jigi impost fugha silenzju
perpetwu, u sussegwentement tigi impedita l-assoc¢jazzjoni intimata

milli tagixxi ghal tali pretensjoni

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza a karigu tal-assocjazzjoni intimata.

Moqgrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Rosemarie Calleja

Deputat Registratur
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