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I1-Bord;
Ra r-rikors tar-rikorrenti illi ppremettew:

ILLI huma jikru lill-intimata parti mill-ghalga maghrfua bhala “Ta’
Gelmus” fil-kontrada tal-Qaddisin Kosmu u Damjan limiti ta” Victoria
Ghawdex ta’ circa ghaxart elef mija u sittax-il metru kawdru (10,116 m.k.).
u dan kif soggetta ghal gbiela ta” hames (5) liri Maltin fis-sena l-ahhar
skadenza fil-hmistax (15) ta” Awwissu 2002;

ILLI huma jixtiequ jirriprendu l-pussess tal-ghalga hawn fuq indikata
stante illi (i) l-intimata halliet li ssir hsara fl-istess ghalqa (ii) saret hafna
hsara u stingar, u (iii) li I-inkwilina ma baqghetx tuza l-imsemmija ghalqa
ghall-iskop li ghalih kienet giet mikrija u ¢ioe l-ghalqa gieghda tintuza
ghal skopijiet ta” ka¢ca u fiha gew mizrugha wkoll diversi sigar hziena u
dana ai termini tal-Art. 4(2)(a)(f) tal-Kap. 199.

ILLI huma lesti jhallsu I-kumpensazzjoni talvolta dovuta lill-intimata
skont il-ligi li dan il-Bord joghgbu jillikwida ghal fini tal-istess ligi;

GHALDAQSTANT l-esponenti umilment jitolbu li dan il-Borg joghgbu
jawtorizhom jirriprendu l-pussess tal-ghalga maghrufa bhala “Ta’
Gelmus” fil-kontrada tal-Qaddisin Kosmu u Damjan limiti ta” Victoria
Ghawdex mill-15 ta” Awwissu 2022 u dan ghar-ragunijiet imsemmija li
jigu ahjar spjegati waqt it-trattazzjoni tal-kawza u ghall-finijiet tal-ligi
jitlob li dan il-Bord jillikwida kwalunkwe kumpens talvolta dovut skont
il-ligi lill-intimata.

Ra r-risposta tal-intimata Lucia Mizzi illi e¢cepiet:

ILLI preliminarjment u gabel ikun jista” jibda jinstema” dan ir-rikors r-
rikorrenti ghandhom ihallsu l-ispejjez, inkluzi dawk inkorsi mill-
intimata, tar-rikors fl-istess ismijiet u bl-istess mertu 1li gie intavolat
erronjament quddiem il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’(Malta)
u sussegwentament gie rtirat mill-istess rikorrenti;
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ILLI minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu t-talba tar-
rikorrenti ghandha tigi michuda fid-dritt u fil-fatt u dan stantae illi mhux
minnu li r-raba” m’ghadhiex tintuza ghall-iskop li ghalih nkriet jew li fiha
thawlu xi sigar hziena u ged tintuza ghal kacca;

ILLIjidher li r-rikorrenti ma jafux ezatt liema hija r-raba” taghhom stante
illi I-parti li ged tintuza ghall-kac¢¢a u li fiha thawlu s-sigar allegatament
hziena qgatt ma kienet taghhom u wisq anqas hija mikrija lill-intimata.
Infatti din ir-raba’” hija ta” terzi u tintuza minn terzi;

ILLI r-raba’ li hija mikrija lill-intimata parti minnha kienet sa mill-bidu
nett tintuza biex issir silla stante li ghalhekk biss tista’ tintuza minhabba
fejn tinsab filwagqt li parti sostanzjali ohra tinhadem bi prodotti varji kull
sena u ghadha tinhadem sallum;

ILLI mhux talli l-intimata ma hallietx ssir hsara u zdingar izda talli fl-
istess raba’ hija bniet giebja u kamra biex fiha jinzammu 1-ghodod tar-
raba;

Ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigi michuda.

I1-Bord:

Ra I-atti kollha.

Ra li dan ir-rikors gie assenjat lil dan il-Bord kif presedut fit-22 ta” Marzu,
2021.

Ra li fis-seduta tas-26 ta’ Frar, 2003 l-abbli difensur tar-rikorrenti
iddikjara ser jirregola ruhu rigward l-ewwel ec¢¢ezzjoni ta’ lI-intimata a
bazi ta’ taxxa nformali.!

Ra ¢-certifikat ta” 1-Art mahrug mir-Registru ta’ l-Artijiet tat-23 ta’
Awwissu, 1988.2

Ra li r-rikorrenti ghalqu l-provi taghhom fis-seduta tas-7 ta’ Jannar,
2004.3

L A fol 17 tal-process
2 A fol 35 tal-process
3 A fol 61 tal-process
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Ra li fis-seduta tas-17 ta” Novembru, 2004 il-Bord innomina lil Perit
Renato Laferla u lis-Sur Anthony Borg sabiex jirrelataw dwar il-
kundizzjoni tar-raba mqgabbel lill-intimata.*

Ra ir-rapport ta’” l-esperti nominati minn dan il-Bord.>
Ra l-kuntratt tas-26 ta” Jannar, 1966.6

Ra li fis-seduta tas-27 ta” April, 2006 l-intimata iddikjarat li ma ghandhiex
aktar provi xi tressaq.”

Ra li fis-seduta tat-12 ta” Ottubru, 2006 il-partijiet kienu ged jesploraw il-
possibilita ta’ ftehim.

Ra l-verbal ta’ 1-access li sar fis-6 ta” Mejju, 2011.8

Ra li fis-seduta tal-5 ta” Lulju, 2022, il-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-
lum.

Ikkunsidra:
i) Preliminari

Din hija kawza fejn ir-rikorrenti ged jitolbu lil Bord sabiex jirriprendu 1-
pussess ta” ghalqa maghrufa bhala “Ta” Gelmus” li tinsab fil-kontrada
tal-Qaddisin Kosmu u Damjan, fil-limiti ta” Victoria, Ghawdex. Skond
ir-rikorrenti l-intimata ma hix qed tuza l-ghalga u jghidu li din halliet
issir il-hsara fl-ghalqa kif ukoll ma baqghetx tuza l-ghalqa ghall-iskop illi
kienet mikrija lilha.

L-intimata minn naha taghha tilqa” ghat-talbiet rikorrenti billi fl-ewwel
lok tghid 1i r-rikorrenti ghandhom jigu jhallsu l-ispejjez tar-rikors
intavolat mir-rikorrenti kontra l-intimata quddiem il-Bord dwar il-

4 A fol 113 tal-process

5 A fol 120 sa fol 136 tal-process
& A fol 144 tal-process

" A fol 157 tal-process.’

8 A fol 179 tal-process
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Kontroll tal-Kiri tar-Raba (Malta) liema rikors gie rtirat mir-rikorrenti
stess.

Fit-tieni lok tichad li 1-ghalga thalliet Zzdingata u tghid 1i l-art 1i fiha
thawwlu is-sigar hziena u li ged tintuza l-ka¢¢a ma hix l-istess art mikrija
lilha. Tghid ghalhekk illi t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez.

ii) Provi

Ir-rikorrent Alfred Darmanin xehed? illi 1-ghalga in kwistjoni tinsab
t'idejn ir-rikorrenti wara li kien hemm il-gsim tal-wirt tal-buznannu
tieghu. Jghid li meta saret id-divizjoni l-art li kien fiha erbgha gasmiet
kienet tinhadem minn Isidoru Mizzi u dan Isidoru Mizzi kien ihallas il-
qbiela.

Jghid li mar jara l-ghalqa sitt xhur qabel, jigifieri Settembru 2002 u li ma
kien hemm xejn mizrugh. Jghid ukoll li fuq in-naha ta’ fuq hemm is-sigar
ornamentali, mhux tal-frott. Jispjega li hemm ukoll dura tal-kac¢c¢a u li 1-
ghalqga tidher abbandunata tant li kien hemm anke hitan imwaqqa.

Jispjega wkoll li kellem lil min ged hija imqgabbla ghalqga billi ma kienux
qed ihallsuh il-gbiela u skopra li din kienet qed tigi depozitata 1-Qorti.
Jkompli jghid 1i sar jaf li I-ghalga hija mahduma minn terz li huwa ma
jafx min hu. Jghid li meta kellem lil Maria Mizzi din talbitu l-prova li I-
ghalqa hija tieghu.

In kontro ezami jghid'? li huwa cert li fejn hemm is-sigar hziena hija pati
mill-art imqgabbla lill-intimata ghalkemm qatt ma raha tahdimha. Jinsisti
li Isidoru Mizzi kien ihallas il-gbiela fuq l-art kollha, inkluza dik il-bi¢ca
fejn hemm is-sigar hziena.

Meta suggerit lilu li l-intimata tahdem bejn tletin u erbghin tomna r-
rikorrent jghid illi ma jahsibx illi meta saret il-qasma lilhom messithom

tletin tomna.l!

Jghid li billi ma marx fix-xitwa ma jistax jghid x’jinzergha fl-ghalqa.

% A fol 12 tal-process
10 A fol 42 tal-process
11 A fol 44 tal-process
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Alfred Darmanin xehed ulterjorment? illi ged jesebixxi ritratti tal-parti
li messet lir-rikorrenti wara I-qasma. Jghid li r-ritratti ittiehdu ghal habta
ta” April, Mejju tas-sena 2003 u li fl-ghalga ma kien hemm xejn mizrugh
u l-hitan kienu mwaqqghin. Jichad li r-ritratt AD8 juri li I-haxix inhasad
u jghid li dik ma hix I-art li fugha saret il-kawza odjerna. Jghid li r-ritratti
ttiehdu sabiex juri s-sigar hziena u li fejn hemm dawk is-sigar huwa
taghhom wkoll.

Wallace Terribile xehed in rapprezentanza tad-Direttur ta’ I-
Agrikoltura. Jghid illi mir-rekords taghhom jirrizulta li 1-35 tomna art li
jinsabu f'Ta” Gelmus ged jinhadmu minn George Mizzi.

Jispjega illi mir-rekods jirrizulta li Isidoru Mizzi huwa indikat bhala
landlord u 1i ttrasferixxa bi gbiela hamest itmiem lil George Mizzi li minn
naha tieghu ha bi gbiela 30 tomna ohra minn ghand Joseph Pace.

L-intimata Lucia Mizzi xehdet!* illi Isidoru Mizzi huwa zewgha u li llum
huwa mejjet. Tghid li zewgha kellu f'idejh l-art “Ta” Gelmus” u din
kienet ghandu bi gbiela. Tghid li l1-gbiela kienet tithallas lir-rikorrent
Darmanin.

Rigward il-kejl ta” I-art tghid li kien hemm ma tletin jew erbghin tomna.
Tghid li lI-art tahdimha hi u thawwel prodotti ta” I-ikel u maghlef.

Rigward is-sigar hziena tghid li dawn ma humiex mizrughin go l-art
imqabbla lilha.

Rigward il-fatt li I-ghalga imqgabbla lilhom hemm terzi fiha tghid li meta
tqabblet lilhom I-ghalqa t-terzi kienu diga hemm.

L-intimata tixhed in kontro-ezami's illi f Novembru tas-sena 2004 ma
kien hemm xejn mizrugh ghax ma setghax jinzergha mentri s-sena ta’
qabel kien hemm mizrugh ghalf tal-bhejjem u haxix tal-borma.

12 A fol 79 tal-process
13 A fol 27 tal-process
14 A fol 37 tal-process
15 A fol 75 tal-process
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Rigward it-terzi li jahdmu I-ghalqa tghid li gieli hallew lil xi hadd jahdem
l-art minghajr ma jiehdu xejn huma bhala gbiela, pero dan ilu hafna u
llum ma hemm hadd hliethom jahdem l-art. Tghid li ma tafx min kienu
dawn in-nies press li binha George imur fl-ghalga kemm ilu li miet
missieru.

L-intimata regghet xehdet fis-seduta tat-12 ta” Jannar, 2006.1¢ L-intimata
tenfasizza li r-raba mmarkat bin-numru 6 mill-periti mqgabbdin mill-
Qorti gatt ma nhadem minnha ghax qatt ma kien f'idejha.

In kontro ezami tghid li r-raba ilha mqabbla lil familja taghha ghal
erbghin sena. Tichad illi kienet inghatat b’¢ens. Tichad illi 1-parti
mmarkata numru 6 kienet ghandhom.

Amalia Azzopardi xehdet!” illi hija marret fejn ghandhom 1-ghalqa ma
huha r-rikorrent Alfred Darmanin. Issostni li fl-ghelieqi ma kien hemm
xejn mizrugh izda haxix hazin biss. Tghid li ma tafx fejn jigi r-raba
imqabbel lill-intimata. Tinsisti li hija haxix hazin rat.

Tghid li hija ma tafx meta jitkabbru l-prodotti ghax hija ma hix bidwija u
langas ma taf kemm ilha mikrija lil Mizzi I-ghalqa. Langas ma taf jekk
kienx hemm terzi diga f'partijiet tar-raba meta din inkriet lil Mizzi.

Anton Grech prodott mill-intimata xehed'8 illi huwa ghandu raba taht
l-gholja “Ta” Gelmus” u li man-naha t’isfel ir-raba tieghu jmiss ma ta’
Trijesti mentri minn naha ta” fuq imiss ma ta” Vitorja. Jghid li l-gqbiela
jhallasha lil Azzopardi u Zammit.

In kontro ezami jghid illi r-raba ilu mgabbel ghandu hamsin sena.

Tarcisio Mercieca prodott mill-intimata® jghid 1i huwa jigi hu I-
intimata. Jghid li huwa u r-ragel ta” l-intimata kellhom il-bhejjem u raba
u r-raba in kwistjoni kien ¢edihulhom Manwel Mercieca. Jghid li kienu
marru ghand is-sid u ikkurdaw.

16 A fol 139 tal-process
17 A fol 106 tal-process
1818 A fol 149 tal-process
19 A fol 152 tal-process
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Rigward ir-raba jghid li ilu ghandhom ma l-erbghin sena u 1i dejjem
hadmuh. Jghid li I-ftehim kien fuq erbghin tomna.

Rigward il-hitan tas-sejjieh jghid li huma kienu fthiemu mas-sid li jibnu
il-hajt li jaghti ghat-triq izda mhux il-hitan tas-sejjieh l-ohra.

Rigward il-parti mmarkata numru 6 jghid li din qatt ma kienet f'idejhom
u li kienet ghand Toni ta” Trijestri.

Ikkunsidra.

Permezz tar-rikors odjern ir-rikorrenti ged jitolbu lil dan il-Bord
jawtorizzahom jiehu lura l-pussess ta’ l-ghalga maghrufa bhala “Ta’
Gelmus”.

Sabiex sid l-art jiehu lura 1-ghalqa mwellija irid jipprocedi ai termini ta’
1-Artikolu 4 tal-Kap 199 Ligijiet ta” Malta li jipprovdi s-segwenti :

“4.(1) Bla hsara tad-dispozizzjonijiet ta” dan I-Att, meta sid il-kera jkun irid
jiehu lura I-pussess ta” xi raba’, jekk il-kerrej ma jkunx ftiehem bil-miktub kemm
dwar it-tmiem tal-lokazzjoni u kemm dwar il-kumpens dovut, huwa ghandu
japplika lill-Bord permezz ta’ rikors li jkun fih -

(a) ragunijiet dettaljati I-ghala jrid jiehu lura I-pussess, u

(b) talba ghal-likwidazzjoni ta” kull kumpens li jkollu jithallas skont id-
dispozizzjonijiet ta’ dan l-artikolu,u jigi ipprezentat mhux aktar tard minn tliet
xhur gabel id-data li fiha taghlaq il-kirja:

Izda, meta xi kirja bhal dik ma taghlagx fil-15 ta” Awissu ta’ xi sena, ebda
decizjoni li tapprova dak it-tehid lura ta” pussess ma ghandha ssehh qabel il-15
ta” Awissu li jigi wara d-data tat-terminazzjoni tal-kirja korrenti.

(2) II-Bord jilga” r-rikors ta’ sid il-kera jekk sid il-kera jipprova li -

(a) jehtieg ir-raba’ biex jigi wzat ghal skopijiet agrikoli minnu personalment jew

minn xi membru tal-familja personalment ghal perijodu ta” mhux angas minn
erba’snin konsekuttivi li jibdew minnufih wara d-data tat-terminazzjoni; jew
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(b) jehtieg ir-raba’, basta ma jkunx raba’ saqwi, ghall-kostruzzjoni fuqu ta’
bini ghal skopijiet ta’ residenza,negozju jew industrjali; jew

(¢) ir-raba’ jkun gie sullokat jew il-kirja tieghu tkun giet trasferita minghajr il-
kunsens ta’ sid il-kera lil xi persuna ohra li ma tkunx xi kerrej iehor tal-istess
raba’jew membru tal-familja; jew

(d) matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, l-ghalga
thalliet ma tinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-
kalendarju; jew

(e) matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej ikun
naqas, relattivament ghal zewg perijodi jew izjed, li jhallas il-kera, fkull
okkazjoni, fi Zmien hmistax-il gurnata mill-Surnata li fiha sid il-kera jkun talbu
bil-miktub biex ihallas; jew

(f) matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej, li
jkun marbut i jsewwi u jzomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, naqas li
jwettaq dak 1-obbligu jew abitwalment nagas li jhares xi kondizzjoni ohra
tal-kirja jew deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew halla Ii tidi
kagunata hsara, hlief hsara ta’ importanza zghira, f'xi sigar tal-frott fir-raba’:

Izda c¢-cirkostanza msemmija fil-paragrafu (a) ma tkunx raguni bizzejjed
biex jigi milqugh ir-rikors ta’ sid il-kera, jekk il-kerrej jipprova li r-raba’ in
kwistjoni jkun fonti importanti tal-ghajxien tieghu u tal-familja tieghu u jekk il-
Bord ikun sodisfatt lil-kerrej ibati aktar minn sid il-kera jekk ir-rikors jigi

milqugh:

Izda wkoll, meta r-raba’ jinkludi razzett li jkun uzat mill-kerrej bhala lI-uniku
post ta’ residenza tieghu u tal-familja tieghu,ic-cirkostanza msemmija taht il-
paragrafu (b) ma tkunx raguni bizzejjed biex jigi milqugh ir-rikors ta’ sid il-
kera jekk il-kerrej ma jithallix izomm dak ir-razzett bil-kera u taht il-
kondizzjonijiet li jigu stabbiliti mill-Bord jew jekk ma jkunx provdut minn sid
il-kera dar ohra fejn joqghod, ragonevolment tajba ghall-mezzi tieghu u ghall-
mezzi tal-familja tieghu u ghall-bzonnijiet taghhom dwar il-kobor.

(3) Meta parti biss mir-raba’ tkun mehtieda ghal xi wiehed mill-iskopijiet
imemmija fis-subartikolu (2)(a) jew (b) u I-kejl tal-bgija ta’ dik I-art teccedi 124
metru kwadru, il-kerrej jista’ jitlob lill-Bord u I-Bord ghandu jordna illi I-kirja
tigi mgedda relattivament ghal bgija tar-raba’, taht dawk il-kondizzjonijiet kif
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il-Bord, wara li jiehu kont tal-kondizzjonijiet tal-ahhar kirja ta’qabel , jista’
jidhirlu xieraq li jistabbilixxi.

(4) Meta sid il-kera jichu pussess lura tar-raba’ jew ta’ parti minnu bis-sahha
ta” decizjoni tal-Bord bazata fuq is-subartikolu(2)(a), huwa ghandu jhallas lill-
kerrej kumpens xieraq ghal kull benefikat agrikolu li jkun sar mill-kerrej jew
minn membru tal-familja fl-imsemmi raba’ jew parti minnu matul il-perijodu
ta’tmien snin konsekuttivi minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni.

(5) Meta sid il-kera jiechu pussess lura tar-raba’ jew ta’ parti minnu bis-sahha
ta” decizjoni tal-Bord bazata fuq is-subartikolu(2)(b), huwa ghandu jhallas lill-
kerrej kumpens xieraq kif provdut fl-ahhar subartikolu gabel dan u, barra minn
dan, ammont dags il-valur tal-prodotti migbura mill-kerrej jew minn membru
tal-familja mill-imsemmi raba’ jew parti minnu, wara li jitnaqqsu l-ispejjez li
jkunu saru ghall-koltivazzjoni tieghu, fl-ahhar erba’ snin minnufih qabel id-
data tat-terminazzjoni:

Izda ma ghandhomx jitnagqsu bhala parti minn dawk l-ispejjez il-prezz
tax-xoghol tal-kerrej stess jew tax-xoghol ta’ xi membru tal-familja fir-raba’ jew
parti minnu.

(6) L-ammont li ghandu jithallas skont is-subartikolu (4) jew(5) ghandu jidi
stabbilit mill-Bord, suggdett ghal appell kif provdut skont I-artikolu 10. Dak I-
ammont ghandu jithallas lill-kerrej fi Zmien xahar mid-data li fiha d-decizjoni li
tawtorizza t-tehid lura tal-pussess tkun finali fil-partijiet kollha taghha. Fin-
nuqqas ta’ dak il-hlas f dak iz-zmien l-imsemmija decizjoni tkun minghajr ebda

effett.

(7) Jekk il-kerrej jerga’ jiehu l-pussess ta’ xi raba’ jew ta’ parti minnu bis-sahha
ta” decizjoni tal-Bord skont l-artikolu 13, huwa ghandu jhallas lura lill-sid il-
kera kull ammont ricevut relattivament ghar-raba’ jew parti minnu skont is-
subartikolu (4) jew (5).”

Minn qari ta” dan 1-Artikolu johrog car illi biex il-Bord jilga” t-talbiet ta’
sid il-kera dan ta’ l-ahhar irid jipprova xi wahda mill-kundizzjonijiet
elenkati fis-sub inc¢iz 2 ta” 1-Artikolu precitat. Infatti gie ritenut illi f'dan
l-artikolu I-ligi tiprospetta diversi ¢irkostanzi ta” inadempiment da parti
tal-affittwarju li kull wahda minnhom kapaci twassal biex is-sid jirrifjuta
li jgedded il-gbiela u jinsisti ghall-isfratt tal-gabillott mir-raba’. Skond il-
fehma tal-Qorti, l-ipotesijiet ta’ inadempiment prevvisti mid-
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disposizzjoni ma jridux ikunu ta” importanza skarsa. Naturalment, il-
gravita® tal-inadempiment tiddependi minn apprezzament tal-fattispeci
singolari ta” kull kaz partikolari in kwantu mhux possibbli li wiehed
ifassal gwidi generali li jghoddu minghajr ebda distinzjoni ghall-kazijiet
kollha. F'dan il-kuntest il-prin¢ipji li jirrizultaw mill-provvedimenti tal-
ligi huma li:- - Il-kerrej ghandu obbligu li jingeda bil-haga mikrija u
jahdem ir-raba’ bhala missier tajjeb tal- familja u m’ghandux jingeda biha
b'mod li jista” jgib hsara lil sid il-kera. Minbarra f’hekk il-gabbilott
iwiegeb ukoll ghat-tgharriq u ghall-hsarat 1li jigru matul it-tgawdija
tieghu, sakemm ma jipprovax li dan it-tgharriq jew hsarat graw minghajr
htija tieghu. Ghandu wkoll l-obbligu li f'gheluq il-kirja jirritorna l-haga
mikrija fi stat tajjeb u li jkun ikkonservaha sal-kunsinna.?

Fil-kaz odjern ir-rikorrenti fir-rikors taghhom jghidu li ged jibbazaw it-
talba taghhom fuq is-sub in¢iz 2, paragrafi (a) u (f) ta” 1-Artikolu 4 gia ¢itat.
Madankollu 1-Bord jibda biex josserva li minn qari tar-rikors promotur
minn imkien ma jirrizulta li r-rikorrenti ged jiddikjaraw illi huma jehtiegu
r-raba’ biex jigi wzat ghal skopijiet agrikoli minnhom personalment jew
minn xi membru tal-familja personalment ghal perijodu ta” mhux angas
minn erba’snin konsekuttivi li jibdew minnufih wara d-data tat-
terminazzjoni tal-kirja. Dan lanqas ma jirrizulta mill-provi kollha
migjuba minnhom.

II-Bord jinnota li I-provi kollha ressqa mir-rikorrenti kienu jiccentraw fuq
li I-ghalga ma baqghetx skond huma tintuza ghal iskop li ghalih inkriet u
li thalliet zdingata, kif ukoll li nzerghu sigar hziena fiha. Dan ifisser illi r-
rikorrenti ged jibbazaw il-lanjanzi taghhom fuq dak provdut fil-paragrafi
(d) u (f) tas-sub in¢iz 2 imsemmi.

Stabbilit dan il-Bord issa ser iqis it-talbiet rikorrenti fid-dawl ta’ dak
provdut fil-paragrafi identifikati.

Paragrafu (d) tas-sub inc¢iz 2 ta” I-Artikolu 4 tal-Kap 199 Ligijiet ta” Malta
jipprovdiilli :

20 Vivien Cassar Desain et vs Carmel Vella, Qorti tal-Appell, deciza fil 15 ta” Lulju 2009
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“(d) matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, I-ghalga
thalliet ma tinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-
kalendarju”

Jibda biex jinghad illi meta art tigi mqabbla lill-gabilott il-mira hija illi
jkun hemm koltivazzjoni ta’ prodotti agrikoli versu l-korrispettiv ta’
gbiela. Dan ifisser illi I-gabillott kerrej ghandu d-dmir u d-dover illi li
jikkoltiva r-raba u li jaghmel uzu minnha qua bonus pater familias u skond
id-destinazzjoni taghha u dunque jikkonduc¢i gestjoni produttiva u
jezercita’ attivita” agrarja. Infatti gie anke deciz illi meta 1-ligi titkellem
dwar l-uzu tar-raba riedet tfisser illi r-raba’ jkun mahdum skond is-
sengha biex jigi utilizzat ghall-produzzjoni tal-prodott.?! Ir-rikorrenti
ressqu diversi ritratti bhala prova li l-art ma kienitx ged tinhadem mill-
intimata. Il-Bord izda jinnota li I-kliem tal-ligi huwa ¢ar u ¢ioe li sid l-art
irid jipprova li l-art ma nhadmitx ta’ mill-anqas tnax-il (12) xahar
konsekuttivi. Din hija prova specifika u preciza. Ir-rikorrenti Alfred
Darmanin u Amalia Azzopardi it-tnejn xehedu illi huma ma jifmhux fil-
biedja u li ma ghandhomx idea liema prodotti jinzerghu u f'liema stagun.
Sahqu izda li mir-ritratti esebiti jidher ¢ar li r-raba fih il-haxix hazin u
ghalhekk waslu ghal konkluzzjoni illi r-raba ma hux ged jinhadem.

II-Bord fela” r-ritratti bir-reqqa u jirrileva illi minn dak li jidher fuq dawk
ir-ritratti huwa ben ¢ar li meta ttiehdu dawk ir-ritratti r-raba kien inhasad
u cioe illi l-prodott li kien hemm fih inqata. Barra minn hekk il-Bord
jaghmel referenza ghal osservazzjonijiet illi ghamlu l-esperti teknici
minnu nominati fir-rapport taghhom minn fejn jirrizulta li dawn
ikkonkludew illi 1-bi¢ciet tar-raba mmarkata wiehed (1) sa hamsa (5)
kien mizmum sew u mahrut??2. Il-Bord pero jinnota li r-rapport ta” 1-
esperti teknici gie redatt f1-2005. Dan ged jinghad billi meta fit-23 ta’
Frar, 2023 sar access mi¢-Chairman tal-Bord din setghet tikkonstata illi
mhux l-ghelieqi kollha imgabbla lill-intimati kienu koltivati. Infatti dan
il-Bord setgha fac¢ilment josserva illi filwaqt li uhud mill-ghelieqi kienu
mizrughin maghlef, ghelieqi ohrajn kienu vizibilment fi stat ta’
abbandun.

Barra minn hekk il-Bord josserva illi rigward il-bi¢cca mill-ghalqga
mmarkata bin-numru sitta (6) fil-pjanta annessa mar-rapport peritali,

21 Jensen Testaferrata pro et noe vs Galea, Appell,deciz fl-4 ta Mejju, 2005
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filwaqt li r-rikorrenti jghidu li din taghmel parti mill-ghalqa mikrija, 1-
intimata minn naha taghha tghid li din qatt ma nhadmet minnhom u qatt
ma kienet tifforma parti mill-ghalqga lokata.

Fuq din l-ghalqa 1-Periti teknici esperti tal-Bord irrapurtaw illi f'din il-
parti hemm sigar ta’ l-ewkaliptus u li din il-parti tintuza ghal kacca u
mhux ghal agrikoltura. Jghidu wkoll li ghalkemm Il-intimata tikkontendi
li dik il-parti ma tiffurmax parti mill-oggett lokatizju madankollu tenut
kont tal-kejl ta’ 1-art lokata, il-parti numru sitta(6) tifforma parti mill-
ghalqga originarjament mikrija lir-ragel ta’ I-intimata.

L-intimata tul ix-xhieda taghha konsistentement sostniet illi meta I-
ghalqga inkriet lil Zzewgha kien hemm terzi kienu diga jokkupaw il-parti
mmarkata sitta (6). Dan izda ma jirrizultax mill-kuntratt tal-kera. Il-Bord
ghalhekk a bazi tal-kejl mehud mill-esperti minnu nominati tal-bicc¢iet
minn numru wiehed (1) sa numru sitta (6) u tenut kont tal-kejl li jirrizulta
mill-kuntratt lokatizju®® huwa tal-fehma illi I-parti mmarkat sitta (6)
tifforma parti integrali mill-ghalqa lokata mertu tar-rikors odjern.

II-Bord jishagq illi meta art tkun lokata ghal biedja, l-iskop huwa wiehed
agrikolu u dan huwa ¢ar mid-definizzjoni moghtija lil kelma “raba” fil-
Kap 199 Ligijiet ta” Malta. Fid-dawl tal-fatti kollha migbura jirrizulta
allura minghajr dubju li parti bic¢iet mit-territorju mgabbel ma kienx ged
tintuza ghal iskopijiet 1i ghalih gie lokat. Dan ghalhekk ifisser illi 1-
gabilott kien qed jahdem biss bi¢¢iet mir-raba lokat lilu.

Ta’ min jinnota wkoll li I-kuntratt lokatizju jsemmi bhala art mikrija “ ...I-
ghalqa msejha is-Sinet ta Ghelmuz, fil-kontrada ta San Kosimo u San Damjan
limiti ta Rabat Gozo, fit-Triq li Tiehu ghal Gharb tal-kejl ta circa erbghin tomna”
u l-gbiela kienet tithallas ghat-territorju kollu u mhux il-bicciet
singolarment. Dan ifisser li stante li 1-ligi tipprovdi biss ghal partial
eviction fir-rigward ta” raba” mehtieg ghall-bini jew ghall-bzonn tas-sid
biex tinhadem minnu, fil-kaz odjern, ibbazat fuq il-fatti kollha li
rrizultaw  waqt il-kawza, t-terminazzjoni tal-kirja trid tkun
necessarjament fir-rigward tat-territorju kollu, sewwa sew mill-erbghin
tomna u mhux minn dawk il-bi¢¢iet li mhux jintuzaw ghal skop agrikolu.
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Billi ¢-cirkostanzi elenkati fil-paragrafi (a) sa (f) tas-sub inciz 2 ta’ 1-
Artikolu 4 tal-Kap 199 Ligijiet ta” Malta huma alternattivi u mhux
kumulattivi u dunque ghal finijiet ta’ akkoljiment o meno tat-talba tar-
rikorrenti huma jenhtigilhom jippruvaw wahda biss minn dawk mic-
¢irkostanzi, 1-Bord jista” jieqaf hawn pero ghal kompletezza josserva illi
rigward il-lanjanza a bazi ta’ paragrafu (f) tas-sub in¢iz 2 ta” I-Artikolu 4
tal-Kap 199 Ligijiet ta” Malta r-rikorrenti kien jenhtigilhom jgibu prova li
matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, l-intimata
nagset li thares xi kondizzjoni ohra tal-kirja jew deliberatament jew bi
traskuragni kkagunat jew halliet li tigi kagunata hsara f'xi sigar tal-frott
fir-raba’.

II-Bord fela” b’attenzjoni l-kuntratt tal-kera li gie esebit in atti?*. Skond
dan il-kuntratt tas-26 ta” Jannar, 1966, Isidoru Mizzi inghata bi gbiela
ghalga msejha “Ta” Gelmus” tal-kejl ¢irka erbghin tomna u li tmiss man-
nofs inhar mat-triq, man-naha tat-tramuntana tmiss mal-beni ta” Antonio
“Ta Triesti”, minn naha tal-punent ma l-entrata Ta Gelmus u mall-lvant
mall-beni ta” Giuseppe Grech.

Jirrizulta wkoll 1i Isidoru Mizzi kien marbut illi isewwi u jtella a spejjez
tieghu tul il-kirja I-hajt li jaghti ghat-triq u allura dak il-hajt li jinsab fuq
in-naha ta” nofsinhar. Din l-obbligazzjoni ma tkoprix il-hitan kollha
prezenti fl-ghalqa. Tant hu hekk illi fl-istess kuntratt senjatament il-
hames (5) kundizzjoni? il-partijiet qablu li meta tispic¢c¢a 1-lokazzjoni 1-
kerrej ghandu jhalli l-ghalga “fi stat tajjeb bil-hajt?¢ mtellgha kif fuq
imsemmi.” Dan ifisser illi a bazi tal-prin¢ipju Pacta sunt servanda 1-kerrej
kella obbligu biss li jiehu hsieb il-hajt tan-nofsinhar. Il-kuntratt isemmi
biss il-hajt li jaghti ghat-triq u ebda hajt iehor. Infattijirrizulta wkoll mill-
istess kuntratt illi fil-hames artikolu l-kelma “hitan” giet sostitwita bil-
kelma “hajt” u allura altru li I-ftehim kien ristrett ghal hajt wiehed biss u
mhux il-hitan kollha ta” I-ghalqa.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom ir-rikorrenti jghidu li ghalkemm
il-kuntratt huwa sieket rigward il-hitan tas-sejjieh l-ohra I-gabbilott kellu
xorta wahda l-obbligu illi jzommhom fi stat tajjeb ta” manutenzjoni.
Jghidu li dak kien il-ftehm bejn il-partijiet. Il-Bord izda jtenni li ma
ngabet ebda prova ta’ ftehim iehor ghajr il-kuntratt li effettivament gie
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esebit in atti mill-intimata. Minbarra f'dan il-Bord josserva wkoll illi
meta r-rikorrenti ikkowotaw 1-Artikolu 4(2)(f) in sostenn ta’ l-argument
taghhom, konvenjentement hallew barra parti mportanti minn dak
provdut fil-paragrafu minnhom ¢itat u ¢ioe li I-kerrej jrid “jkun marbut
li jsewwi?” u jzomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba” - fil-kaz odjern ir-rabta
kienet li jsewwi u jtellgha biss il-hajt tan-nofsinhar.

II-Bord fela” l-gurisprudenza nostrana fuq dan il-punt u ghalkemm
jirrizulta li gie ritenut fost l-ohrajn li l-hitan tas-sejjieh huma parti
integrali mill-ghalqa kif ukoll illi ma hu mehtieg 1-ebda ftehim bejn is-sid
u l-inkwilin sabiex jkun hemm l-obbligu tal-gabbilott li jsewwi u jiehu
hsieb il-hitan tas-sejjieh, dan il-Bord izda ma jagbilx u dan a bazi ta’ dak
ipprovdut fil-Paragrafu (f) tas-sub in¢iz 2 ta’ 1-Artikolu 4 tal-Kap 199
Ligijiet ta” Malta li jipprovdi s-segwenti :

“(f) matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej, li
jkun marbut li jsewwi u jzomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, nagas li jwettaq
dak l-obbligu jew abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra tal-
kirja jew deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew halla li tigi kagunata
hsara, hlief hsara ta” importanza zghira, f'xi sigar tal-frott fir-raba.”

(enfasi mizjuda)

Fil-kaz odjern il-gabilott kien marbut li jiehu hsieb biss il-hajt tas-sejjieh
tan-naha tan-nofsinhar tal-ghalga u ghalhekk ghalkemm huwa minnu li
l-esperti nominati mill-Bord fir-rapport taghhom irrelataw dwar l-istat
tal-hitan tas-sejjieh u jghidu illi dawn ma humiex mizmuma fi stat tajjeb,
il-Bord jinnota li fir-rapport taghhom huma ma jaghmlu l-ebda referenza
ghal hajt tan-naha tan-nofs inhar izda jirreferu biss ghal hitan li jifirdu 1-
hbula tar-raba minn xulxin u I-hajt ta” 1-ghalqa li jaghti ghal fuq it-trejqa
Ta” Gelmus.

Barra minn hekk il-Bord jinnota li matul is-snin twal li din il-kawza
kienet ged tinstemgha r-rikorrenti anke qajjmu l-argument illi I-intimata
halliet lil terzi juzaw l-ghalqa mqabbla lil Zewgha u dan kollu minghajr
il-kunsens taghhom. Skond l-intimati dan il-fatt huwa bizzejjed biex il-
Bord jilga’ t-talba taghhom biex jirriprendu l-pussess ta’ I-ghalqa. Mill-
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provi akkwiziti jirrizulta li Isidoru Mizzi kien ihalli terzi jaghmlu uzu
minn bic¢ciet mill-ghalqa pero l-intimata, xehdet illi dan kienu jaghmluh
minghajr ebda hlas?. In vista tad-definizzjoni ta” kirja moghtija mil-ligi
fl-artikolu 2 tal-Kap.199, il-Bord huwa tal-fehma illi ftehim ta” dan it-tip
ma jikkwalifikax bhala “kirja” kif imfissrha f'dan I-artikolu.

Ghaldagstant a bazi tal-kunsiderazzjonijiet gia maghmula 1-Bord ser
jghaddi sabiex jichad it-talba tar-rikorrenti sa fejn ibbazata fuq il-
paragrafu (f) tas-sub in¢iz 2 ta’ 1-Artikolu 4 billi jqis li l-elementi
mehtiega ma gewx sodisfatti, pero ser jilgaha in kwantu bbazata fuq il-
paragrafu (d) tas-sub in¢iz gia msemmi.

Decide.

Ghaldagstant in vista tal-premess u I-motivi gia espressi dan il-Bord ged
jilga" it-talba tar-rikorrenti, skont l-Artikolu 4(2)(d) tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta” Malta. Ghall-finijiet ta” Zgumbrament, il-Bord qieghed jiffissa
terminu ta’ sittin (60) gurnata mil-lum.

Billi t-talba tar-rikorrenti giet milqugha fuq il-bazi tal-Artikolu 4(2)(d)

tal-Kap. 199, m"hemmx lok li jigi ffissat xi kumpens ghal xi benefikati
agrikoli (ara Artikolu 4(4) u (5) tal-Kap.199).

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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