Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.
Illum 28 ta’ Marzu, 2023

Rikors Numru 315/2021

Peter Bonnici, Martin Bonnici, Alexandra mart
Richard Aquilina, Roberta mart Jeremy Biggs,
Philip Leono Ganado, Angela mart il-
Brigadier Rupert Montanaro, Martin Leone
Ganado, Mary sive Marina mart Robert Arrigo

Vs

1. Tanya Galea, Francesca Stivala u Moira
Degabriele, werrieta ta” Melchior Mifsud

2. Cherubino Limited (C3677)

I1-Bord,

Ra r-Rikors tar-rikorrenti pprezentat fit-12 ta” Lulju, 2021, li permezz
tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

i r-rikorrenti huma il-proprjetarji tal-fond ossija spizerija illum maghruf bhala Harley
Pharmacy, bin-Numru 1, Victoria Terrace, tas-Sliema;

I1li r-rikorrenti akkwistaw il-proprjeta tal-fond in kwistjoni b” wirt minghand Maria Concetta
sive connie mart Maurice Bonnici u Yvonne mart l-inginier Civili u Arkitett Joseph Leone
Ganado kif jirrizulta mid-denunzji hawn annessi u mmarkati dokumenti B u C;

I1li I-fond de quo kien gie koncess b” kera lil Melchior Mifsud b’ effett mill-1 ta” Marzu 1970 ai

termini ta’ skrittura private bejn l-antecedenti fit-titolu tar-rikorrenti u l-istess MElchiro
Mifsud, kopja ta’ liema hi hawn annessa u mmarkata dokument A;
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1lli f Mejju tal-2018 l-eredi ta” Melchior Mifsud kienu irrinunzjaw ghall-effetti tal-kuntratt
ta’ kera fuq il-post de quo izda ma setghux jirrilaxxjaw il-pussess vakanti tal-fond de quo billi
kienu ssullokaw il-fond in kwistjoni lill-intimata Cherubino Limited;

Illi s-subinkwilini qatt ma gew rikonoxxuti fil-kera mis-sdien u fi kwalsiasi kaz is-
subinkwilinat illum spicca ope legis;

1lli I-intimati gieghdin jiddetjenu l-pussess tal-fond de quo minghajr ebda titolu fil-ligi u ma
ghandhom ebda difiza valida fil-lig¢i x” jaghtu biex jilgghu ghat-talbiet attrici

11li ghalhekk kellha ssir din il-kawza
Ghaldagstant r-rikorrenti jitolbu bir-rispett li din I-Onorabbli Bord joghdbu

1. Jghaddi sabiex jaqta u jiddeciedi din il-kawza ai termini tal-artikolu 16A tal-Kap. 69
tal-ligijiet ta” Malta, cioe bid-dispensa tas-smiegh tal-kawza;

2. Tiddikjara li I-kirja tal-ispizerija illum maghrufa bhala Harley Pharmacy, bin-Numru
1, Victoria Terrace, tas-Sliema giet itterminata;

3. Jiddikjara li l-intimata qieghda tiddetjeni il-fond de quo, cioe spizerija illum maghrufa
bhala Harley Pharmacy, bin-Numru 1, Victoria Terrace, tas-Sliema minghajr ebda titolu fil-
ligi;

4. Tordna lill-intimati sabiex jizgumbraw mill-fond suereferit u jirritornaw il-pussess
battal tal-istess lir-rikorrenti entro t-terminu qasir u perentorju li dan I-Onorabbli Bord

joghbdu jiffissa.

Ra illi in vista li r-rikorrenti pprocedew b’azzjoni ai termini tal-artikolu
16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta appunta l-kawza ghas-smigh
ghas-seduta tat-13 ta” Awwissu, 2021;

Ra illi fit-12 ta” Awwissu, 2021, is-so¢jeta” intimata Cherubino Limited
talbet li tigi awtorizzata tikkontesta t-talbiet tar-rikorrenti;

Railli fis-seduta tat-13 ta” Awwissu, 2021, deheru l-intimati kollha, f'liema
seduta l-intimati Tanya Galea, Francesca Stivala u Moira Degabriele
ammettew ghat-talbiet tar-rikorrenti filwaqt li ddikjaraw illi huma diga
rrilaxxxaw il-fond in kwistjoni favur ir-rikorrenti;
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Ra illi fl-istess seduta s-soc¢jeta” Cherubino Limited talbet li tikkontesta 1-
procedura bi smiegh sommarju u ghaldagstant talbet li tinghata I-fakolta
li tipprezenta risposta;

Ra illi in vista tal-ammissjoni tal-intimati Tanya Galea, Francesca Stivala
u Moira Degabriele, u ai termini tal-artikolu 16 (5) (a) tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta” Malta, il-Bord ta sentenza fil-konfront taghhom fl-istess seduta;

Ra illi fl-istess seduta s-so¢jeta™ Cherubino Limited nghatat il-fakolta™ li
tipprezenta risposta stante li ppruvat prima facie li ghandha difiza x"taghti;

Ra r-risposta ta” Cherubino Limited ipprezentata fit-30 ta” Awwissu, 2021,
li permezz taghha ecc¢epiet is-segwenti:

1. 1lli I-kumpanija intimata mhix il-legittima kontraditrici stante li la tokkupa I-fond
indikat fir-rikors promotur, ossija Harley Pharmacy, 1, Victoria Terrace, Tas-Sliema u
wisq anqgas hija l-persuna legittima sabiex twiegeb ghat-talbiet attrici u ghalhekk
ghandha tigi illiberata mill-osservanza tal-gudizzju.

Ra id-dokumenti esebiti;

Ra l-affidavit ta’ Peter Bonnici;

Sema’ x-xhieda;

Ra n-Noti ta’ Sottomissjonijiet tas-socjeta” intimata;
Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghal sentenza finali.
Ikkunsidra:

Illi permezz tal-proceduri odjerni gieghed jintalab l-izgumbrament tas-
so¢jeta” intimata mill-fond ossia spizerija maghrufa bhala Harley
Pharmacy, bin-numru 1, Victoria Terrace, Tas-Sliema.

Peter Bonnici stqarr illi f'Mejju, 2018, l-eredi ta” Melchior Mifsud kienu
rrinunzjaw ghall-effetti tal-kirja fuq il-fond in kwistjoni izda ma setghux
jirrilaxxaw il-pussess vakanti peress li kienu ssullokawh lis-so¢jeta’
intimata. Xehed illi s-so¢jeta” intimata qatt ma giet rikonoxxuta mis-
sidien u fi kwalsiasi kaz is-subinkwilinat illum spi¢ca ope legis.
Ghaldagstant huwa jsostni li s-so¢jeta’ intimata qieghda tippossjedi 1-
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fond in kwistjoni minghajr ebda titolu validu fil-ligi. Bonnici jistqarr illi
r-rikorrenti saru jafu li s-so¢jeta” intimata kienet kriet il-fond in kwistjoni
minghand l-inkwilin originali minghand it-tfal tal-inkwilin originali
Melchior Mifsud, u ¢ioe” minghand Tanya Galea, Moira Degabriele u
Francesca Stivala.

Caroline Muscat, Direttur tal-Operations Medicines Intelligence and Access
fi hdan l-Awtorita® dwar il-Medic¢ini, stqarret illi l-ispizerija Harley
Pharmacy hija licenzjata fuq certu Joan Basile li skont id-dokument CM1
a fol. 53 jirrizulta li kienet ilha hekk licenzjata mis-sena 1984. Tispjega li
mill-fajl relattiv jirrizulta illi fis-sena 1987, kien hemm kjarifika li I-licenzja
ghandha tinhareg fuq Ms. Joan Basile on behalf of Harley Distributors
Limited.! Tispjega li f1-1988 il-licenzja harget fuq Joan Basile on behalf of
Harley Distributors Limited pero™ din kienet I-uniku sena li harget b’dan
il-mod u dana ghaliex fis-snin sussegwenti I-licenzja regghet bdiet tohrog
fuq Joan Basile biss. Ix-xhud esebiet il-licenzji kollha 1i hargu fir-rigward
ta” Harley Pharmacy matul is-snin sas-sena 2021.

Francesca Stivala, Tania Galea u Moira Degabriele xehdu li missierhom
kien kera l-ispizerija in kwistjoni minghand il-predecessuri tar-rikorrenti
u li huwa kellu d-dritt jissulloka. Spjegaw li huma kienu jafu li f'xi zmien
kien issulloka l-ispizerija lil Cherubino Limited u li meta gie nieqes
missierhom Francesca Stivala kienet tigbor il-kera, permezz ta” c¢ekk,
minghand Cherubino Limited gewwa 1-Gzira u kienet tiffirma I-ktieb tal-
kera. L-ahhar darba li ngabret il-kera minghand Cherubino Limited kien
f1-2017 peress li Francesca Stivala infurmat lill-istess soc¢jeta™ li kienu
tterminaw il-kirja mas-sidien.

In kontro-ezami Stivala stqarret illi ma kellhiex kopja tac-cekkijiet li kienet
tircievi minghand Cherubino Limited. Spjegat illi hija kienet tigbor il-
kera billi tmur fil-bini ta” Cherubino Limited, tigbor i¢-cekk tal-kera mid-
dipartiment tal-accounts u tiffirma li hadet i¢-¢ekk fuq ktieb tar-ricevuti.
Tispjega li kien hemm drabi fejn kellha tistenna lil Dr. Francis Cherubino
jiffirma ¢-¢cekk. Spjegat ukoll illi meta ghamlu l-causa mortis ta’
missierhom in-Nutar kien qalilhom li missierhom kien issulloka I-
ispizerija lil Cherubino. Mistogsija lil min ¢emplet wara li hi u hutha
tterminaw il-kirja mas-sidien, ix-xhud wiegebet li kellmet lil xi accountant

1 Ittra da parti ta” Joan Basile li¢-Chief Government Medical Officer datata 20 ta” April 1987 esebita a
fol. 56
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jisimha Nathalie u wara xi xahar kienet ¢cemplitilha l-accountant u talbuha
biex tmur tkellem lil Dr. Cherubino biex jgholli l-kera skont 1-oghli tal-
hajja u hi rrifjutat. Mistogsija x"isem kien ikun hemm fugq ir-ricevuta tal-
kera ix-xhud ghall-ewwel qalet Cherubino Limited pero® wara xi hin
stqarret li ma kinitx dagshekk c¢erta. Li kienet ¢erta minnu hu li fuq ic¢-
¢ekkijiet kien hemm isem Cherubino Limited.

Dr. Francis Cherubino xehed illi huwa direttur tas-so¢jeta” intimata.
Spjega li l-istess Kumpanija qatt ma dahlet f'kuntratti ta’ kera li
ghandhom x’jagsmu mal-ispizerija mertu tal-kawza. Huwa kkonferma li
s-so¢jeta” intimata la hija I-inkwilina u lanqas is-sub-inkwilina u lanqas I-
okkupant tal-istess spizerija.

In kontro-ezami wiegeb illi Kumpaniji ohrajn tieghu m’ghandhomx
x'jagsmu mal-ispizerija in kwistjoni. Ikkonferma wkoll illi Joan Basile hija
ommu u li ma hijiex direttur tas-so¢jeta” intimata. Xehed ukoll illi Harley
Distributors Limited ma hijiex Kumpanija tas-so¢jeta” intimata. Mistoqsi
jekk fil-passat Joan Basile kellhiex il-licenzja ta” Harley Pharmacy, ix-xhud
wiegeb li ma jiftakarx.

Ikkunsidra:

[li mill-iskrittura privata ta’ lokazzjoni datata 1-1 ta” Marzu, 1970,
jirrizulta illi 1-ante causa tar-rikorrenti kkon¢edew b’titolu ta’ lokazzjoni 1-
ispizerija Numru 1, Victoria Terrace, Tas-Sliema lil Melchior Mifsud, 1-
ante causa tal-intimati Tanya Galea, Francesca Stivala u Moira Degabriele,
liema skrittura tinsab esebita bhala Dokument A a fol. 4 tal-process. 1lli
fost il-kundizzjonijiet li gew imposti fl-istess skrittura hemm is-segwenti,
u cioe

1. II-kirja kellha tkun ghal hames snin “di fermo” u hames snin “di
rispetto” b’effett mill-1 ta” Marzu, 1970;

2. L-inkwilin ikollu d-dritt Ii jissulloka izda s-sidien kellhom id-dritt li
jirrifjutaw is-sullokazzjoni jekk it-tibdil tax-xorta tal-fond ma tkunx
milqugha minnhom.

I1li Francesca Stivala u hutha xehdu illi f'xi zmien missierhom, Melchior
Mifsud, kien issulloka l-ispizerija lil Cherubino Limited. Mill-kontro-
ezami ta’ Francesca Stivala rrizulta illi hija kienet indikat lil Cherubino
Limited bhala s-subinkwilin ghaliex fil-causa mortis ta’ missierha kien gie
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indikat lilhom dan il-fatt min-Nutar. Madanakollu, ghalkemm fil-kontro-
ezami taghha hija stqarret li setghet tiffavorixxi kopja tad-dikjarazzjoni
causa mortis lir-rikorrenti, l-istess dikjarazzjoni qatt ma giet ipprezentata
in atti. Hija stqarret ukoll illi hija kienet tircievi l-hlas tal-kera permezz ta’
¢ekk ta’ Cherubino Limited. Madanakollu ebda kopja ta’ dawn ic-
¢ekkijiet ma ngabet bhala prova fl-atti.

Illi r-rikorrenti pproducew ukoll bhala prova lir-rapprezentant tal-
Awtorita® dwar il-Medi¢ini li mix-xhieda taghha rrizulta illi Harley
Pharmacy ilha licenzjata fuq certa Joan Basile mill-ingas mis-sena 19842
fejn pero® f1-1987 l-istess Basile kitbet lic-Chief Medical Officer biex il-
licenzja tibga tohrog fugha ghan-nom ta” Harley Distributors Limited.? Is-
Sinjura Basile kienet annettiet mal-ittra taghha il-Memorandum and
Articles of Association ta” Harley Distributors Limited.* Jirrizulta illi fis-
sena ta’ wara, u cioe" fl-1988, il-licenzja tal-ispizerija harget kif talbet is-
Sinjura Basile, pero” dan sar f'dik l-okkazzjoni biss ghaliex fis-snin ta’
wara il-licenzja regghet bdiet tohrog f'isimha personali, liema licenzja
ghadha tohrog hekk kull sena.

Illi ghaldagstant minkejja li r-rikorrenti jsostnu li l-inkwilin tal-ispizerija
hija Cherubino Limited, dan il-Bord huwa rinfa¢¢jat b’licenzja li tghajjat
lil ¢certa Joan Basile, li min-naha taghha permezz ta’ ittra datata 20 ta’
April, 1987, kienet infurmat lic-Chief Government Medical Officer is-
segwenti:

re: Harley Pharmacy, Dingli Street, Sliema.

| beg to bring to your kind attention that Harley Pharmacy has now been
incorporated into Harley Distributors Ltd., a limited liability company.

May | kindly ask you to amend the licence pertaining to the same pharmacy, to
read as follows:

Mrs. Joan Basile 0.b.o.: Harley Distributors Ltd.
Harley Pharmacy,

Dingli Street,

2 A fol. 53
3 Dokument a fol. 56
4 A fol. 57 et sequitur
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Sliema.

Illi I-Bord huwa tal-fehma illi r-rikorrenti ma gabux l-ahjar prova biex
isostnu t-talba taghhom, u dana ghaliex I-inqas li setghu jaghmlu, wara li
xehdet ir-rapprezentant tal-Awtorita® Dwar il-Medicini, kien li jressqu lil
Joan Basile biex ti¢cara l-fatti, jew alternattivament lil rapprezentant ta’
Harley Distributors Limited.

Illi ghaldagstant, dan il-Bord iqis li ma giex ippruvat sal-grad rikjest mil-
ligi civili illi s-so¢jeta” intimata ghandha pussess tal-fond in kwistjoni u
kwindi ma tistax titqies li hija l-legittima kontradittri¢ci ghat-talbiet
imressqa mir-rikorrenti.

Decide
Ghal dawn il-motivi, il-Bord qgieghed jaqta” u jiddeciedi billi jichad it-
talbiet tar-rikorrenti fil-konfront tas-socjeta” intimata, jilga" 1-ec¢ezzjoni

tas-soc¢jeta” intimata u jilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju.

Spejjez a karigu tar-rikorrenti in solidum.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Antonella Cassar
Deputat Registratur
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