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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 29 ta’ Marzu, 2023.

Numru 18

Rikors numru 1071/05/1 JRM

Albert Mizzi fisem is-so¢jeta Central Mediterranean Development
Corporation Limited (C-453)

V.

Alfred u Maria Theresa mizzewgin Bartolo

Preliminari:

1. Din il-kawza tirrigwarda subenfitewsi temporanja ta’ bi¢¢a art fil-

Mellieha kon¢essa mis-socjeta attri¢i lill-konvenuti fI-2003, u li fugha I-

istess konvenuti obbligaw runhom li jibnu boathouse.

- Permezz ta’ ¢itazzjoni pprezentata fl-10 ta’ Novembru, 2007, is-
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socjeta attrici talbet li jigi dikjarat li I-konvenuti kienu ged jibnu struttura
fuq bi¢c¢a art taghha oltre dik konc¢essa lilhom, u biex konsegwentement

jigu kkundannati jiddemolixxu tali struttura;

- lI-konvenuti, man-nota tal-eccezzjonijiet taghhom
ipprezentata fit-13 ta’ April, 2007, istitwew kontro-talba fejn talbu li
jigu stabbiliti I-konfini tal-art konc¢essa lilhom b’titolu ta’ subenfitewsi
temporanja u biex [l-attur nomine jigi ordnat jiddezisti milli jkompli

jimmolestahom fit-tgawdija pacifika tal-art.

2. Il-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat Zewg sentenzi:

0] Fil-5 ta’ Mejju, 2009, tat sentenza preliminari dwar l-e¢cezzjoni
preliminari tal-konvenuti li I-azzjoni marret dezerta ghall-finijiet tal-
Artikolu 963(1) u (2) tal-Kap 12. Hija ¢ahdet tali ec¢ezzjoni tal-konvenuti

bl-ispejjez kontrihom, u ordnat it-tkomplija tas-smigh tal-kawza.

(i)  Fil-31 ta’ Ottubru, 2017, tat sentenza finali fejn fir-rigward tat-
talbiet attrici ddikjarat li I-konvenuti effettivament kienu hadu bic¢a art
oltre dik koncéessa lilhom u allura ordnatilihom irodduha lura; u fir-

rigward tat-talbiet rikonvenzjonali specifikat il-konfini tal-art konc¢essa lill-

konvenuti, u ddikjarat li peress li I-pretenzjonijiet tas-socjeta attrici kienu

misthogga ma jikkostitwixxux molestja tal-jeddijiet tal-konvenuti. Hija
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ordnat lill-konvenuti jhallsu I-ispejjez tal-kawza.

3. ll-konvenuti hassewhom aggravati biz-zewg sentenzi u ghalhekk
fl-20 ta’ Novembru, 2017, interponew appell minnhom quddiem din

il-Qorti tal-Appell fejn talbuha:

“...thassar is-sentenza in parte tal-5 ta’ Mejju 2009 u tvarja s-
sentenza....tal-31 ta’ Ottubru 2017 billi prevja li tilga’ I-e¢cezzjonijiet
tal-appellanti, tichad it-talbiet kollha attrici u tikkonferma s-sentenza
appellata tal-371 ta’ Ottubru 2017 in kwantu ta’ fejn laqghet I-ewwel
talba rikonvenzjonali u oltre minn hekk tilga’ t-talbiet kollha
rikonvenzjonali tal-appellanti fl-interita™ taghhom, biex b’hekk
effettivament jigi stabbilit li I-art kon¢essa lilhom hija dik kif murija fil-
pjanta annessa mal-kuntratt, u cioe’ |-art li tinsab fit-territorju maghruf
bhala Wied ta’ Ghajn Zejtuna, maghruf ukoll bhala Santa Maria
Estate, fi Triq ix-Xatt, il-Mellieha, i tikkonfina mix-Xlokk mat-triq fejn
hija acc¢essibbli, mill-Punent mal-boathouse immarkata bl-ittra N u mil-
Lvant mal-boathouse immarkata bin-numru mija u hamsa u ghoxrin
(125). Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra s-socjeta’ attrici appellata.”

A. L-APPELL MIS-SENTENZA tal- 5 ta’ MEJJU, 2009:

4. Permezz tas-sentenza preliminari tal-5 ta’ Mejju, 2009, |-Ewwel
Qorti cahdet I-ewwel ec¢ezzjoni tal-konvenuti:
“1. llli preliminarjament, il-kawza odjerna hija dezerta ai termini tal-
artikoli 963(1) u (2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk it-
talbiet attrici ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-attur nomine.”

5. ll-kunsiderazzjonijiet li ghamlet u li wassluha sabiex tichad tali

eccezzjoni huma s-segwenti:

“Ikkunsidrat:

i fdin il-kawza I-imharrkin geghdin iganglu I-e¢¢ezzjoni tad-
dezerzjoni tal-kawza mibdija mill-kumpannija attri¢i ghall-finijiet tal-
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artikolu 963(1) u 963(2) tal-Kodic¢i tal-Organizzazzjoni u Proc¢edura
Civili ta’ Malta ghaliex geghdin jghidu li I-proéedura bil-miktub fdin il-
kawza ma nghalqitx fiz-zmien perentorju ta’ sitt xhur. Jidher li huma
gajmu din l-eééezzjoni ghaliex lagghu n-notifika tal-Att ta¢-Citazzjoni
Xejn angas minn sittax-il (16) xahar wara li tressaq u nhareg mill-Qorti
ghan-notifika;

llli I-Qorti rat li I-kumpannija attri¢i kienet ghamlet tliet tentativi biex
tinnotifikahom, izda ma sehhilhiex tinnotifikahom. Imbaghad talbet (u
nghatat) li n-notifika ssirilhom wara I-hinijiet legali u mbaghad bil-mezz
tal-pubblikazzjoni u I-affissjoni kif mahsuba fl-artikolu 187 tal-Kodici.
F’dan ir-raba’ tentativ saret in-notifika;

llli fdan il-kaz, il-Qorti ma appuntatx il-kawza ghas-smigh, imma
segwiet il-procedura tas-smigh qabel is-seduta (pre-trial). ll-kawza
kienet fdak l-istadju meta |-imharrkin lagghu n-notifika tal-atti tal-
kawza u ressqu kemm in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet taghhom u kif ukoll il-
Kontro-Talba;

llli kif inghad minn din il-Qorti wkoll, l-istitut tad-dezerzjoni huwa
mahsub biex jippenalizza lil dak l-attur (jew appellant) li ma jkunx
gieghed imexxi bil-ghaqal il-pro¢edura mibdija minnu, izda mhux
mahsub la biex jorbot idejn il-Qorti fl-appuntament tal-kawzi u langas
biex isawwat lill-attur (jew appellant, skond il-kaz) minhabba htigijiet
amministrativi tal-Qorti'. Issa, fil-qaghda procedurali li tapplika bhal
issa, peress li ¢itazzjoni ma tistax tigi notifikata lill-imharrek gabel ma
tkun inharget b’ordni mill-Qorti, I-attur ma jistax jigi kastigat ghaz-
zmien li jkun ghadda bejn meta jkun ressaq |-Att ta¢-Citazzjoni u meta
dan ikun inhareg b’ordni tal-Qorti u, eventwalment, ikun iffissat il-jum
tal-ewwel smigh?;

llli ghalhekk, jidher li I-waqt li wiehed ghandu jqis b’applikazzjoni ghaz-
zmien imsemmi fl-artikolu 963(1) tal-Kap 12 huwa dak ta’ meta jaghlaq
iz-zmien |i fih il-parti mharrka tista’ tressaq it-Twegiba Mahlufa
taghhas;

llli minbarra fdan, din il-Qorti temmen |i I-ligi fir-rigward trid titgies
kollha, u wiehed ma jridx iwarrab minn quddiemu dak li jghid I-artikolu
963(5) tal-Kap 12 dwar iz-zmien imsemmi fis-subartikolu (2) ghal dak
li jirrigwarda kawzi li jkunu pendenti quddiem il-Qorti fl-ewwel grad.
F'dak il-kaz, il-ligi tghid li kawza li I-proc¢eduri bil-miktub taghha ma
jinghalqux fi zmien tas-sitt (6) xhur, titgies li tgeghdet fuq il-lista tal-
kawzi li, f'¢irkostanzi ohrajn, jithallew sine die taht id-disposizzjonijiet
tal-artikolu 964 tal-istess Kodic¢i. L-artikolu 963(5)(a) tal-Kap 12 ma
jghidx li I-kawza trid tkun segwiet l-iter imsemmi fl-artikolu 964(1),
imma biss li, fkaz li kawza pendenti quddiem il-Qorti tal-ewwel grad,
li I-procedura bil-miktub taghha ma tkunx inghalqet fiz-Zmien imfisser

1 Ara P.A. GCD 5.11.1999 fil-kawza fl-ismijiet Dr. T. Azzopardi vs V. Aquilina et
2 Ara P.A. NA 14.7.2000 fil-kawza fl-ismijiet EImo Insurance Services Limited et vs E. Pace et
8 Ara P.A. GV 28.6.2002 fil-kawza fl-ismijiet Marisa Bartolo vs Carm Lino Farrugia noe et
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fl-artikolu 963(1), din titgies bhala kawza li tkun tqgeghdet fuq il-lista
tas-smigh u titgies bhala kawza li, b’ordni tal-Qorti, tkun marret sine
die, ghalkemm fil-fatt ma tkun ghadha gatt hekk tqeghdet;

Il I-frazi “ghandha titqies” li tinsab fl-artikolu 963(5)(a) tal-Kap 12 trid
tigi mfissra kif riedha I-ledislatur, jigifieri li kawza fl-ewwel grad |i I-
proceduri bil-miktub taghha ma jkunux inghalqu fiz-zmien ta’ sitt xhur,
tkun tgeghdet ghas-smigh u thalliet b’ordni tal-Qorti sine die, bl-effetti
mahsuba fl-artikolu 964 dwar kawzi hekk imhollija, maghdud
maghhom l-istadju tal-pubblikazzjoni tal-listi kif hemm imfisser?;

lli, ghall-kuntrarju, mehudin dawn il-kriterji kollha b’qgies, jirrisulta lil din
il-Qorti li I-proceduri bil-miktub f'din il-kawza ntemmu fwaqgthom u dan
fiz-zmien kontemplat mil-ligi, u ghalhekk fil-fehma taghha, is-sanzjoni
mahsuba mil-ligi ma tistax tigi applikata f'dan il-kaz; llli, b’zZieda ma’
dan kollu, irid jinghad li kemm bis-sahha ta’ tifsir izjed aggornat moghti
mill-Qrati Maltin kemm fl-ewwel istanza® u kif ukoll fi grad tal-appell®,
u kif ukoll bis-sahha ta’ bidliet li saru fil-ligi procedurali sewwasew fil-
gasam tal-istitut tad-dezerzjoni’, irid ikun tassew kaz lampanti ta’
nuggas ta’ tmexxija bil-ghagal min-naha tal-parti attri¢i biex jista’
jithaddem |-effett tad-dezerzjoni;

[Ili lum il-gurnata dan il-mod xieraq ta’ tifsir tad-dispozizzjonijiet tal-ligi
jinsab espressament imhares fil-kliem c¢ar tal-artikolu 963(3) tal-
Kodici, fejn hija moghtija lill-Qorti li tkun is-setgha li, “ghal darba wahda
biss” taghti I-ordnijiet mehtiega biex jinghalqu kemm jista’ jkun malajr
iz-zminijiet perentorji msemmija, bil-hsieb li “jigi evitat illi -kawza tmur
dezerta”. Dan jghodd fejn ikun hemm xi nugqgas ta’ notifika mehtiega
(bhalma huwa I-kaz tal-lum) jew xi nuqqas ta’ twettiq pro¢edurali. Dan
is-sub-artikolu jghodd “ukoll jekk ikunu ghaddew iz-zminijiet perentorji
msemmijin fis-subartikolu (1)”;

[lli fil-kaz tal-lum, minhabba li din il-kawZa ma kenitx ghadha tgieghdet
fuq il-listi tas-smigh meta I-imharrkin ressqu n-Nota tal-E¢cezzjonijiet
taghhom, lanqas jidher i jista’ jinghad li s-sitwazzjoni kienet waslet
sal-grad li din il-Qorti kellha ghalfejn tinqeda bid-diskrezzjoni mahsuba
fl-imsemmi sub-artikolu;

[lli biex ikun inghad kollox, ma jidhirx li I-imharrkin infushom qiesu I-
effetti tal-e¢¢ezzjoni taghhom fuq I-azzjoni rikonvenzjonali li ressqu fl-
istess Nota tal-E¢cezzjonijiet. 1I-Qorti jidhrilha li kieku I-e¢¢éezzjoni tad-
dezerzjoni kellha tintlaga’, I-istess kontro-talba taghhom kien ikollha
tieqaf ukoll. Dan jinghad ghaliex filwaqt li huwa minnu li fkaz li attur
jirrinunzja ghall-atti, |-kontro-talba tista’ dejjem tibga’ titmexxa sas-

4 Ara App. Civ. 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Direttur tal-Kuntratti vs Cleanwell Services Limited
5 Ara, per ezempju, P.A. RCP 27.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Giovanna Antida Casha vs Anthony
Casha

6 Ara, per ezempju, App. Civ. 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Distinct Conversions Ltd vs Joseph
Fasanelli et

" B’'mod partikolari Att VII1.2007.29
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sentenza®, il-kontro-talba trid dejjem issir fil-qafas ta’ azzjoni li tkun
tiswa®. Din il-Qorti ma tifhimx kif parti tista’ tressaq kontro-talba kontra
kawza li hija tqis li kienet diga’ ntemmet bid-dezerzjoni;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tichad bhala infondata |I-e¢¢ezzjoni tad-dezerzjoni imtellgha mill-
imharrkin, bl-ispejjez kontra taghhom; u

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla.”

6. ll-konvenuti hassewhom aggravati b’tali sentenza. Isostnu Ii I-
Artikoli 963(1) u (2) ma jhallu I-ebda lok ghal dubju fejn jistipulaw li I-
pro¢edura bil-miktub fkull kawza ghandha tinghalaq fiz-zmien perentorju

ta’ sitt xhur fil-Qorti tal-ewwel grad, liema zmien jiddekorri minn dakinhar

li tkun giet ipprezentata ¢-Citazzjoni (rikors guramentat). Jac¢cennaw
ghall-fatt li ¢-¢itazzjoni odjerna giet intavolata flI-10 ta’ Novembru, 2005 u
giet notifikata lilhom fit-28 ta’ Marzu, 2007%°. Jargumentaw li ladarba I-
pro¢edura bil-miktub ma nghalgqitx fi zmien sitt xhur, I-Ewwel Qorti ma

kellha |-ebda ghazla hlief li tilga’ I-ec¢ezzjoni preliminari taghhom.

7. L-Artikolu 963 tal-Kap 12 jagra hekk (enfasi ta’ din il-Qorti):

‘(1) Bla hsara tad-dispozizzjonijiet tas-subartikolu (3) u tal-artikoli
416 u 420, il-procedura bil-miktub, fkull kawza, ghandha tigi
maghluqga, fil-qorti tal-ewwel grad, fiz-zmien perentorju ta’ sitt
xhur, u, fil-qorti fi grad ta’ appell, fiz-zmien perentorju ta’ sena.

(2)  Fil-gorti tal-ewwel grad, iz-zmien jibda ghaddej minn dak
in-nhar tal-prezentata tar-rikors guramentat, u, fil-qorti fi grad ta’
appell, minn dak in-nhar tal-prezentata tar-rikors tal-appell ghat-
thassir jew tibdil tas-sentenza appellata.

8 Art. 401 tal-Kap 12
° Art. 397 tal-Kap 12
10 Jigi pprecizat li fil-fatt gew notifikati fis-29.03.2007
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(1) Jekk, ukoll jekk ikunu ghaddew iz-zminijiet perentorji
msemmijin fis-subartikolu (1), jinsab li I-pro¢eduri bil-miktub
fkawza m’humiex maghluqa, il-qorti ghandha ghal darba wahda
biss taghti dawk l-ordnijiet i jidhrilha xierga sabiex I-istess
proceduri jinghalqu kemm jista’ jkun malajr u sabiex jigi evitat illi
I-kawza tmur dezerta minhabba fxi nuqqas ta’ notifika jew
minhabba f’xi nuqqas ta’ twettiq ta’ xi pro¢edura jew formalita.

(3A) Id-dezerzjoni ta’ kawza ghandha tigi dikjarata b’digriet
moghti fil-qorti bil-miftuh jekk, wara li jkunu nghataw l-ordnijiet
imsemmijin fis-subartikolu (3), il-pro¢eduri bil-miktub jibqghu ma
jinghalqux.

(4) B’dak kollu li hu migjub fis-subartikolu (3), il-pro¢eduri bil-
miktub ghandhom jitgiesu maghluga kemme-il darba I-parti, li ma tkunx
giet innotifikata b’att mehtie§ ghall-eghluq tal-process, tidher waqt is-
smigh tal-kawza u ma taghtix I-e¢¢ezzjoni li I-pro¢eduri bil-miktub ma
gewx maghluga u tghaddi jew xjentement thalli lil haddiehor jghaddi
ghal atti ohra bla ma taghti dik I-e¢¢ezzjoni.

(5) Bla hsara tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 732(2), kawza, Ii I-
proc¢eduri bil-miktub taghha ma jigux maghluga, minkejja I-ordnijiet
moghtija mill-Qorti skont is-subartikolu (3), fiz-zmien hawn fuq
imsemmi:

(@ metal-kawza tkun quddiem qorti tal-ewwel grad, din ghandha
titgies bhala kawza li tkun tgeghdet fuq il-lista ta’ kawzi ghas-
smigh u li sussegwentement b’ordni tal-gorti, tkun thalliet ghal
data mhux specifikata, u d-dispozizzjonijiet tal-artikoli 964 sa 967
ghandhom ikunu japplikaw ghaliha; u

(b) meta I|-kawza tkun quddiem qorti tat-tieni grad, din
ghandha titgies bhala kawza dezerta.

(6) Bid-dezerzjoni ta’ kawza fil-qorti tal-ewwel grad il-pro¢ediment
jispic¢¢a izda ma jispi¢¢ax il-jedd ghall-azzjoni. Fil-qorti fi grad ta’
appell, bid-dezerzjoni jispi¢ca l-appell, u s-sentenza appellata ssir
gudikat.”

8. Issir referenza ghall-kawza fl-ismijiet Raymond Vella v. Gorg
Mifsud*!, deciza minn din il-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Mejju, 2014, fejn gie

spjegat li ordni maghmula mill-Qorti biex issir in-notifika tar-rikors tal-

11 (437/2004)
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appell*? ghandha titgies bhala “ordni xierga” biex jinghalqu I-pro¢eduri
skont is-sub-inciz (3) tal-Artikolu 963 u li huwa biss wara li tkun saret tali
ordni li kawzi jistghu jaqghu dezerti:

“F’dan il-kaz, I-ordni li tat din il-Qorti fl-4 ta’ Frar 2014, biex issir in-
notifika tar-rikors tal-appell, ghandha titgies li tammonta ghal ordni
xierga sabiex jinghalqu I-proceduri skont kif previst fl-Artikolu 963(3)
tal-imsemmi Kap. 12 (ara Micallef v. Zammit deciza minn din il-Qorti
fit-13 ta’ Marzu 2014). Fil-fatt, sas-seduta sussegwenti, dik tal-4 ta’
Marzu 2014, lahqget saret in-notifika mehtiega tant illi jirrizulta li giet
ipprezentata risposta ghall-appell fit-3 ta’ Marzu 2014. Ghal din ir-
raguni, ma tistax tigi milqgugha r-raguni ta’ dezerzjoni kif imressga mill-
appellati. Ghal kull buon fini, din il-Qorti tghid illi fid-dawl tal-emendi li
saru fl-Artikolu 963 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili
bis-sahha tal-Att XXXI tal-2002, kawzi ma jistghu gatt jagghu dezerti
jekk mhux in segwitu” li I-Qorti tkun tat dawk I-ordnijiet kif kontemplat
fis-subartikolu (3) tad-dispozizzjoni in dizamina.” (sottolinejar ta’ din

iI-Qorti)

9. Din il-Qorti ezaminat I-atti tal-kawza minn meta giet ipprezentata ¢-
¢itazzjoni sa ma gew notifikati I-konvenuti (¢joe sa ma nghalqu I-pro¢eduri

bil-miktub), minn fejn jirrizulta s-segwenti:

10.11.2005 Giet ipprezentata ¢-citazzjoni.

15.11.2005 L-Ewwel Qorti tat digriet fejn ordnat in-notifika
tac-Citazzjoni, u t-termini li fihom l-attur nomine
kellu (i) jipprezenta nota b’dettalji dwar ix-xhieda
tieghu (ii) iressaq l-affidavits tax-xhieda tieghu,
u (iii) jipprezenta kull dokument relattiv ghall-

kaz.

12 Ovvjament dan jghodd ukoll ghan-notifika tac¢-c¢itazzjoni/ rikors guramentat meta si tratta ta’
procedura fl-ewwel grad
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23.11.2005

20.03.2006

23.08.2006

15.03.2007

21.03.2007

29.03.2007

ll-konvenuti ma gewx notifikati (riferta
negattiva).

ll-konvenuti regghu mhux notifikati (riferta
negattiva).

ll-konvenuti regghu mhux notifikati (riferta
negattiva).

Rikors tal-attur nomine fejn talab biex issir
notifika wara I-hinijiet legali u biex f’kaz ta’ riferta
negattiva jimxi biex proc¢edura tal-affizzjoni u
pubblikazzjoni.

Ir-rikors intlaga’ permezz ta’ digriet tal-Ewwel
Qorti.

ll-konvenuti gew notifikati bi¢-¢itazzjoni wara |-

hinijet legali.

10. Ovvjament l-ordni li tat I-Ewwel Qorti fil-15 ta’ Novembru, 2005,

(hamest ijiem wara li giet ipprezentata ¢-citazzjoni) sabiex I-attur nomine

jinnotifika ¢-c¢itazzjoni lill-konvenuti, mhix ordni fit-termini tal-Artikolu

963(3). Kif irriteniet I-Ewwel Qorti stess, dan is-sub-inciz, li jghodd ukoll

jekk ikunu ghaddew iz-zminijiet perentorji, huwa mahsub ghal meta “ikun

hemm xi nuqqas ta’ notifika mehtiega (bhalma huwa I-kaz tal-lum) jew xi

nuqqas ta’ twettiq procedurali’ fejn f'tali ¢irkostanzi il-Qorti ghandha “ghal

darba wahda biss” taghti I-ordnijiet mehtiega biex jinghalqu kemm jista’

Pagna 9 minn 30



App. Civ.1071/05/1

jkun malajr il-proceduri bil-miktub, bil-hsieb li %jigi evitat illi I-kawza tmur
dezerta’. Ma jirrizultax li I-Ewwel Qorti tat xi ordni abbazi tas-sub-in¢iz
(3) biex il-proceduri bil-mitkub jigu hekk maghluga u wisq angas allura ma
kien il-kaz li wara tali ordni I-pro¢eduri bil-miktub bagghu ma nghalqux.
L-intervent |i ghamlet I-Ewwel Qorti fdak I-istadju kien in kwantu hija
laqghet it-talba li ghamel I-attur nomine stess sabiex ikun jista’ jipprocedi
bin-notifika lill-konvenuti wara I-hin legali, u fil-fatt dan sar b’suécess.
Ghalhekk ikkunsidrat dan kollu, ¢ertament li ma kienx hemmx lok biex il-

kawza tigi dikjarata bhala dezerta ai termini tas-sub-inciz (3A).23

11. Ghaldagstant I-appell tal-konvenuti mis-sentenza preliminari

tal-5 ta’ Mejju, 2009, qged jigi michud u s-sentenza gieghda tigi

kkonfermata.

B. L-APPELL MIS-SENTENZA tal- 31 TA’ OTTUBRU, 2017:

12. Permezz tas-sentenza finali tal-31 ta’ Ottubru, 2017, I-Ewwel Qorti
(b’referenza ghall-kontro-talba tal-konvenuti) stabbiliet il-konfini tal-art li
s-socjeta attrici kienet ikkonc¢ediet lill-konvenuti b’titolu ta’ subenfitewsi
temporanja fl-2003; u (b’referenza ghat-talbiet attri¢i) ikkonkludiet li I-

konvenuti kienu fil-fatt geghdin jokkupaw parti ikbar minn tali konfini u

13 Vide in subiecta materia Joan Shanks noe v. Patrick Rausi et (App. Sup. 27.01.2021;
439/2007); Lawrence Gauci et v. Pacifico Gauci et (App Sup. — ukoll deciza fis-27.01.2021;
428/2010)
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ordnatilhom irodduha lura lis-soc¢jeta attric¢i hielsa ghall-uzu shih taghha.
Ghal intendiment ahjar tal-appell tal-konvenuti fir-rigward, din il-Qorti

gieghda tirriproduci tali sentenza:

“l-Qorti:

Regghet rat |-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fl-10 ta’ Novembru, 2005, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-attur nomine talab li din il-Qorti (a)
tikkonferma mandat ta’ inibizzjoni mahrug kontra I-imharrkin biex izommhom
milli jkomplu jibnu boat house li ma tagbilx mal-ispecifikazzjonijiet miftehmin;
(b) issib li l-imharrkin geghdin jibnu struttura fuq art tal-istess kumpannija
attric¢i; u (¢) tikkundannahom biex iwaqqghu dik il-parti tal-bini li tellghu fuq
art l-istess kumpannija attri¢i. Talab ukoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Novembru, 2005, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-attur nomine dwar it-tressiq tal-provi tieghu;

Rat li I-imharrkin lagghu n-notifika tal-atti tal-kawza fid-29 ta’ Marzu, 2007;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressqga fit-13 ta’ April, 2007, li biha I-
imharrkin mizzewg@in Bartolo laqghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod
preliminari, galu li I-azzjoni marret dezerta ghall-finijiet tal-artikolu 963(1) u
(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-mertu, lagghu billi qalu li I-ewwel
talba attrici ma tista’ tintlaga’ gatt ghaliex it-talba tal-kumpannija attrici ghall-
hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni ma kinitx intlagghet. Minbarra dan, huma
jichdu li xi bic¢a mill-bini li geghdin itellghu sar fuq art tal-kumpannija attrici,
imma biss fuq art li l-istess kumpannija kienet tathom b’subenfitewsi
temporanja. Minhabba i kienet I-istess kumpannija attrici li kienet
iggarantitilhom il-pussess pacifiku fuq I-imsemmija art u issa b’din |-azzjoni
gieghda timmolestahom fit-tgawdija bi kwietha tal-istess pussess, I-
imharrkin ressqu azzjoni rikonvenzjonali;

Rat il-Kontro-Talba mressga fit-13 ta’ April, 2007, li biha u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, I-imharrkin rikonvenjenti talbu li din il-Qorti (a) tiddetermina,
jekk mehtieg billi tahtar perit ghal dan il-ghan, fejn jinsabu I-konfini tal-art
moghtija lilhom mill-kumpannija rikonvenuta b'titolu ta’ subenfitewsi
temporanja; u (b) tordna li I-istess kumpannija rikonvenuta tiegaf ghal dejjem
milli tibga’ timmolestahom fit-tgawdija bi kwietha tal-art lilhom koncessa.
Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat li, ghalkemm il-kumpannija attri¢i rikonvenuta laqghet I-atti tal-Kontro-
Talba fApril tal-2007, nagset li tressaq Nota tal-E¢cezzjonijiet ghal dik I-
azzjoni rikonvenzjonali fiz-zmien li trid il-ligi, u ghalhekk illum hija kontumaci
dwar dik l-azzjoni;

...Omissis...

llli ghal dak li jirigwarda I-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza, jirrizulta li bis-
sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-8 ta’ April, 2003, fl-atti tan-Nutar John Spiteri,
Cenmed tat lill-imharrkin b’titolu ta’ enfitewsi li taghlaq qatgha art tal-kejl ta’
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sebgha u hamsin metru kwadru (57m2 ) fi Triq ix-Xatt, fil-Mellieha, li taghmel
mit-territorju maghruf bhala “Ta’ Ghajn Zejtuna”, fSanta Maria Estate, u dan
taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm miftehma, fosthom dik li I-kon¢éessjoni
kienet gieghda tinghata bil-korrispettiv ta’ sitt elef Lira Maltija (Lm 6,000). II-
konc¢essjoni nghatat ghaz-zmien li kien fadal ta’ mija u hamsin (150) sena li
bdew ghaddeijjin mid-9 ta’ Novembru tal-1963, u dan biex l-imharrkin itellghu
boathouse fuq I-art lilhom koncessa skond specifikazzjonijiet imsemmija fuq
pjanta mehmuza mal-istess att nutarili. Fl-imsemmi kuntratt jinghad [i |-
gatgha art kienet tmiss mix-xlokk ma’ trig, mill-punent ma’ boathouse
indikata bl-ittra “N” u mil-lvant ma’ boathouse ohra bin-numru mija u hamsa
u ghoxrin (125);

lli I-imharrek jghid li ma kienx sar att ta’ konvenju gabel ma kien ippubblikat
il-kuntratt tal-konc¢essjoni enfitewtika. Minbarra dan, qabel ma sar il-kuntratt,
kien intalab minn rapprezentant ta’ Cenmed biex imur iqgis il-kejl tal-qatgha
ta’ art li kienet ser tinghata lilu u lil martu. Qal li hu mar ha I-gies tal-art (billi
kejjel it-tul u I-wisgha) u mit-taghrif li ta inhadem il-kejl tal-art li jissemma fil-
kuntratt;

lli s-sit moghti lill-imharrkin jaghmel parti minn ringiela ta’ gatghat ta’ art (i
kienu mahsuba wkoll li jittellghu bhala boathouses) li jigu tant il-livell tat-Triq
imsemmija;

llli bejn il-boathouse mibnija mill-imharrkin u I-gatgha art I-ohra fuq ir-rin
tallvant (li tissejjah bhala plot bin-numru mija u hamsa u ghoxrin (125) u li
fugha hemm mibnija boathouse ohra), kien hemm feles art mhux zviluppat
(aktar il quddiem imsejha “l-art”). Cenmed tghid li I-imharrkin ikkapparrawha
taht idejhom billi tellghu ¢int tal-gebel madwarha u ksew parti mill-art bil-
konkos. Minhabba d-dizlivell fit-trig, I-imharrkin ksew bil-konkos ukoll il-parti
ta’ quddiem il-boathouse u mill-fac¢ata tnizzlu zewg targiet lejn I-art. Mill-
mod kif saru I-affarijiet, hareg li I-imharrkin ghandhom fidejhom art — bejn
dik mibnija bhala boathouse u dik ta’ madwar il-binja msemmija — li tkejjel
grib ilmija u disgha u tletin metru kwadru (139m2 ). Mill-istess rizultanzi
johrog li I-binja tal-boathouse innifisha tokkupa wiehed u erbghin punt
sebgha wiehed metri kwadri (41.71m2 ), filwaqt li I-kisja tal-konkos li saret
guddiem I-istess boathouse hija ta’ sitta punt sitta disgha metri kwadri
(6.69m2 ) liema kejl*4, jekk jintghadd flimkien, jigi anqas mill-firxa ta’ art li
nghatat lill-imharrkin bilkuntratt ta’ enfitewsi;

llli fAwwissu tal-2003, |-imharrek ressaq talba ghall-hrug ta’ permess ghal
zvilupp biex jibni I-boathouse, liema talba ntlaqghet fit-30 ta’ Awwissu tal-
2005;

i mill-izvilupp li wettqu I-imharrkin fuq il-gatgha art konc¢essa lilhom, hafna
kien jiddependi mill-fatt li I-istess art kienet tigi taht ir-rih ta’ ¢int ta’ Iqugh gholi
li jirfed it-triq li tghaddi minn wara r-ringiela tal-binjiet moghtijin bhala
boathouses li I-faccata taghhom tinkludi I-fac¢ata tal-boathouse imtella’
millimharrkin. Hemm ukoll i¢-¢irkostanza li I-pozizzjoni tal-qatgha art moghti

14 Jigi pprecizat li fil-fatt il-perit tekniku ikkonstata li I-kisja tal-konkos quddiem il-boathouse fiha
8.6mk u mhux 6.69mk kif qalet I-ewwel gorti.

Is-6.69mk fil-fatt jirrapprezentaw id-differenza bejn il-kejl ta’ 57mk mertu tal-koncessjoni
enfitewtika u 50.31mk, cioe’ il-kejl totali tal-boathouse (41.71mk) u tal-bi¢¢a konkos ta’
guddiem il-boathouse (8.6mk)
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lill-imharrkin kif murija fil-pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’ koncessjoni
enfitewtika favur l-imharrkin ma tagbilx mal-bixra fattwali tal-art madwar
limsemmi ¢int ta’ Iqugh. Jirrizulta wkoll li filwagqt li fil-pjanta mehmuza mal-
kuntratt it-triq li tghaddi minn wara I-art fejn kellha tittella’ I-boathouse kienet
se tkun taghlaq fugha nnifisha (“cul de sac”), fis-sewwa din saret triq li tibqa’
niezla aktar 'l isfel lejn ix-xatt;

[lli dan kollu jwassal biex ma jistax isir tqabbil semplici billi wiehed ihares lejn
l-imsemmija pjanta ma’ dak li johrog fuq il-post. Langas ma jista’ jsir tqabbil
mal-konfini dikjarati fil-kuntratt tal-istess koncessjoni u dan ghaliex il-
boathouse imtella’ mill-imharrkin ma tmissx mal-boathouse fuq il-lvant
taghha (jigifieri dik bin-numru 125) minkejja li I-kuntratt jghid li dawn imissu
ma’ xulxin (il-perit tekniku mahtur mill-Qorti jsejhilha “l-anomalija tal-art bejn
iz-2 boathouses” ). Dan kollu gieghed jinghad b’riferenza ghall-fatt li |-
imharrkin inghataw konc¢essjoni dwar sebgha u hamsin metru kwadru (57m2
) mill-artijiet ta’ Cenmed,;

lli fil-31 ta’ Ottubru, 2005, Cenmed ressqet talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni biex twaqqaf lill-imharrkin milli jkomplu jibnu fuqg art li ma kinux
inghataw. II-Qorti ma laqghetx it-talba b’degriet moghti fid-19 ta’ Jannar,
2006;

[lli sadattant fl-10 ta’ Novembru, 2005, Cenmed kienet fethet din il-kawza;

llli bhala kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali li jintrabtu mal-kaz, jidher li I-
azzjoni ewlenija timmira biex issib li I-imharrkin hadu taht idejhom aktar art
minn dik li kienet inghatatilhom fil-kuntratt ta’ enfitewsi. Filwaqt li I-azzjoni
rikonvenzjonali hija dik [i tistabilixxi I-konfini bejn I-art hekk kon¢essa u I-bgija
tal-art ta Cenmed, il-konc¢edent. Iz-zewd azzjonijiet jikkumplimentaw il
xulxin, u jidher li wkoll minghajr I-ewwel talba tal-azzjoni rikonvenzjonali, il-
Qorti kien ikollha xorta wahda tiddetermina safejn kienet tasal |-art u jekk
limharrkin hadux tassew minn dak li ma kienx moghti lilhom;

llli ghal dak li jirrigwarda t-talbiet attric¢i fl-azzjoni ewlenija mressga minn
Cenmed, jidher li -argument ewlieni tal-imharrkin hu li ma hadu taht idejhom
lebda art ta’ Cenmed li ma kenitx art moghtija lilhom bil-kuntratt ta’ enfitewsi.
Dan jghiduh ghaliex l-istess kuntratt jaghmilha ¢ara li I-qatgha art moghtija
kienet tmiss mil-lvant mal-boathouse bin-numru mija u hamsa u ghoxrin
(125). Skond l-imharrkin, I-art li ghandhom fidejhom, u li fug bi¢¢a minnha
ttellghet il-boathouse taghhom, tasal sewwasew sal-imsemmija boathouse
125. Min-naha I-ohra, Cenmed targumenta li I-kaz taghha jinbena fuq il-fatt
li I-kuntratt innifsu jghid ukoll li I-konc¢essjoni enfitewtika kienet titkellem dwar
gatgha art tal-kejl specifiku ta’ sebgha u hamsin metru kwadru (57m2 ) mill-
artijiet taghha u kull bi¢¢a art aktar minn hekk li I-imharrkin ghandhom taht
idejhom hija art mehuda minghandha b’mod illegali;

lli I-perit tekniku mahtur mill-Qorti wasal ghall-fehma li I-imharrkin hadu taht
idejhom art ta’ Cenmed aktar minn dik konc¢essa lilhom ghaliex zamm mal-
kejl li jissemma fil-kuntratt tal-istess koncessjoni;

llli ghalhekk wahda mill-kunsiderazzjonijiet ewlenin li trid issir f'dan il-kaz hija
r-rabta bejn kejl ta’ art jew taghrif ta’ konfini li jissemmew f'kuntratt u taghrif
iehor li jkun jidher minn pjanta mehmuza mal-istess kuntratt. Skond
Cenmed, imissu jipprevali dak li jissemma fil-kuntratt; skond l-imharrkin,
wiehed ma jistax iwarrab dak li jidher mill-pjanta mehmuza mal-kuntratt biex
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jitfisser ahjar x’kien miftiehem fil-kuntratt innifsu;

llli dwar din i¢-¢irkostanza, inghad li s-sahha probativa ta’ pjanta mehmuza
ma’ kuntratt ghandha |-effetti taghha. F'azzjoni bhal din li I-Qorti ghandha
guddiemha, is-siwi ta’ pjanta mehmuza ma’ kuntratt huwa essenzjali. Pjanta
hija parti integrali mill-kuntratt u tista’ tixnet dawl probativ agwa minn
kunsiderazzjonijiet ohrajn bhalma huma I-kejl komplessiv jew gisien tal-wi¢¢
tal-gid immobbli li jkun I-oggett ta’ kuntratt. Min-naha I-ohra, fil-kaz tal-lum,
jekk wiehed kellu jogghod biss fuq dak li jghid il-kuntratt (kif Cenmed tishaq
li jmissu jsir), ghandu jsib li dan ukoll ma jsolvix il-kwestjoni. Dan jinghad
ghaliex ghalkemm wiehed jista’ jogghod fuq il-kejl miftiehem tal-qatgha ta’
art li fugha kellha tinbena |-boathouse, din xorta wahda ma tagbilx mat-tliet
irjieh li jissemmew bhala dawk li maghhom tikkonfina l-istess gatgha art;

llli minn ezami tal-kopji mressqa mill-partijiet tal-pjanta li kienet mehmuza
mal-kuntratt ma jidhirx b’'mod ¢ar fejn hu I-plot bl-ittra “O” li kienet il-qatgha
ta’ art konc¢essa lill-imharrkin fl-istess kuntratt, ghalkemm jidher il-plot bl-ittra
“N” u ghalhekk wiehed jista’ jifthem li dan ikun imiss mieghu. Fl-imsemmija
kopiji lanqas jidher b’xi mod immarkat il-plot li fugu kellha tinbena I-boathouse
numru 125;

llli ¢irkostanza li dwarha I-partijiet ma jagblux hi dik i tirrigwarda I-binja fuq
ir-rin tal-lvant tal-art koncessa lill-imharrkin (jigifieri I-boathouse bin-numru
125). Cenmed tghid li meta sar il-kuntratt, dik il-binja ma kenitx ghadha
ttellghet, ghalkemm kienet ittellghet diga’ I-binja fuq ir-rin tal-punent. Min-
naha tieghu, l-imharrek jghid li meta gie biex itella’ I-boathouse tieghu, il-
binjiet fuq kull naha tal-art konéessa lilu kienu tlestew (jigifieri, boathouse “N”
fuq il-punent u boathouse 125 fuq il-lvant);

[lli tajjeb li jinghad li I-ligi titlob li, fejn l-oggett immobbli ta’ kuntratt ma jkunx
bini u ma jkollux u la numru u lanqas jaghti fuq triq b’isem, I-att nutarili jrid
isemmi I-kejl u minn tal-anqas tliet irjieh tal-art li tkun. 1I-ligi titlob ukoll li jkun
hemm “pjanta dettaljata tal-proprjeta flimkien ma’ survey sheet ufficjali li turi
[-gaghda tal-imsemmija proprjeta b’'mod li tkun stabbilita I-identita taghha”.
[I-ligi ma tghidx liema minn dawn |-elementi mitluba jgorr sahha aqwa.
Langas tghid liema minnhom tirbah fkaz li xi wiehed minnhom ma jkunx
jagbel mal-ohrajn. Jidher li I-ligi tistenna li gabel ma ssir il-pubblikazzjoni tal-
att nutarili, wiehed jaccerta li t-taghrif moghti fdawn I-elementi jkun
kompatibbli. Fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, huwa ¢ar li I-pjanta
mehmuza mal-att ta’ konc¢essjoni enfitewtika mertu tal-kaz ma twettagx ghal
kollox dak i titlob illigi. Minbarra dan, l-istess pjanta ma fiha |-ebda
indikazzjoni tal-kejl talgatghat ta’ art li kienu kon¢essi b’enfitewsi;

llli I-Qorti tqis i, fil-qafas tac¢-cirkostanzi kollha (fattwali u legali) li johorgu
mill-atti tal-kawza, is-soluzzjoni wahdanija ghall-kaz imressaq minn Cenmed
u ghall-azzjoni rikonvenzjonali tal-imharrkin hija li toqghod fuq il-kejl
imsemmi fil-kuntratt. Dan tghidu ghal aktar minn raguni wahda. Fl-ewwel lok,
iI-hsieb tal-partijiet fil-kuntratt tal-koncessjoni enfitewtika kien li Cenmed
taghti lill-imharrkin gatgha art biex fugha tittella’ boathouse li, skond ma
jistipula I-istess kuntratt, kellha tkun tal-istess gisien u xehta tal-boathouses
fl-istess ringiela maghha. Fit-tieni lok, il-kejl li jissemma fil-kuntratt kien
kalkulat fuq qisien li I-imharrek innifsu jghid li ta lil Cenmed gabel il-
pubblikazzjoni tal-kuntratt. Fit-tielet ok, ladarba hemm nuqqgas ta’ Certezza
dwar fejn setghet kienet ezatt ilqatgha art li fugha ttellghet il-boathouse 125
litigi fuq il-lvant tal-art konc¢essa lill-imharrkin u liema gatgha art ma ntwerietx
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fil-pjanta mehmuza mal-kuntratt, wiehed ma jistax jogghod fuq it-taghrif
moghti fil-pjanta biex jiddetermina sewwa u kif jixraq il-kwestjoni li gamet
bejn il-partijiet. Fir-raba’ lok, diga’ ntwera li wiehed ma jistax jogghod wisq
fug dak muri fil-pjanta, ladarba bejn il-pjanta u I-konfigurazzjoni tal-art u t-
toroq fl-inhawi hemm differenzi mhux zghar, kif irrileva I-perit tekniku mahtur
mill-Qorti. Fil-hames lok, il-pjanta mehmuza mal-att, kif inghad, ma
tirrispettax ghal kollox dak li titlob il-ligi u ghalhekk il-Qorti ma thossx li tista’
toqghod fugha biex tiddetermina tabilhaqq il-medda ta’ art koncessa lill-
imharrkin. Fis-sitt lok, li kieku wiehed kellu jogghod fuq l-argument tal-
imharrkin li I-art konéessa lilhom hija dik il-medda ta’ art kollha li taga’ bejn
boathouse 125 fuq ir-rih tal-lvant u I-boathouse N fuq ir-rih tal-punent, ma
kien ikun hemm I|-ebda htiega |li huma jressqu l-azzjoni rikonvenzjonali
taghhom, li timmira sewwasew biex il-Qorti tistabilixxi lkonfini bejn I-art
koncessa lilhom u dik ta’ Cenmed;

[lli I-Qorti tgis ukoll li I-imharrkin ghazlu li jibnu I-boathouse tmiss mal-konfini
stabbiliti bil-boathouse N i tigi fuq ir-rih tal-punent taghha u mhux ma’ fejn
hemm il-boathouse fuq ir-rih tal-lvant. Fil-fehma tal-Qorti, din |-ghazla
(konfermata wkoll fit-talba maghmula mill-perit minnhom imgabbad ghall-
hrug tal-permess tal-izvilupp) tixhed li l-imharrkin kienu gharfu ¢-¢certezza tal-
konfini tal-art lilhom kon¢essa minn dik in-naha u mhux mit-tarf I-iehor.
Minbarra dan, id-dagsijiet tal-boathouse mibnija u I-art miksija bil-konkos li
tigi minnufih quddiemha jogorbu sewwa mal-medda tal-kejl miftehma fil-
kuntratt (fil-fatt, jekk tghoddhom flimkien, jigu ftit angas mill-57 metri kwadri
msemmijin fil-kuntratt). Dawn iz-zewg cirkostanzi fattwali jwasslu lill-Qorti
biex tithem li I-imharrkin infushom kienu gharfu li ghandhom jaghzlu li jimxu
mal-kejl miftiehem fil-kuntratt u mhux mal-fatt li I-art kollha bejn il-binjiet
fillvant u fil-punent tal-istess art kienet art kon¢essa lilhom. Minbarra dan, ix-
xoghlijiet li lI-imharrkin ghamlu fuq il-medda tal-art (murija bhala “A” fuq il-
pjanta DP1 imfassla mill-perit tekniku mar-Rapport tieghu) lil hinn mill-
boathouse imtella’® minnhom, kienu xaktarx limitati, imma determinanti
bizzejjed biex juru li riedu li dik il-medda art jaghmulha taghhom: kemm hu
hekk, fug parti minnha (dik li tmiss minnufih mal-boathouse) taw kisja konkos
li fugha halqu bhal wisgha ta’ parkegg, filwaqt li quddiem il-parti I-ohra
hallewha mbattma imma battala, b’¢int m’oghla zewg bricks tal-konkrit biex
jifridha mit-trig li tghaddi quddiemha. L-imharrkin ma ¢ahdux ix-xilja ta’
Cenmed li I-imsemmija xoghlijiet saru minnhom u wara li kien sar il-kuntratt;

lli fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, jirrizulta li I-perit tekniku mgabbad
mill-Qorti kien gal sewwa meta sab li I-imharrkin hadu taht idejhom art li ma
kenitx inghatatilhom fil-konc¢essjoni enfitewtika minn Cenmed. F’dan
irrigward, huwa stabbilit li hadd ma ghandu I-jedd li jiehu taht idejh b’'mod
arbitrarju I-gid ta’ haddiehor — imqar jekk b’xi ¢entimetri — u min jaghmel hekk
ghandu jkun suggett ghas-sanzjoni elementari tar-restitutio in integrum?®,
Minhabba fhekk it-tieni talba attri¢i jisthoqgqilha tintlaga’;

llli biex il-Qorti tqis it-tieni talba attri¢i, jehtieg tiddetermina safejn tasal |-art
koncessa lill-imharrkin. Biex isir dan, jixraq li I-Qorti tgis ukoll I-azzjoni
rikonvenzjonali, u tqis it-talbiet tal-imharrkin fil-kontro-talba taghhom. Kif
inghad, l-azzjoni rikonvenzjonali mnedija mill-imharrkin hija I-actio finium
regundorum. Huma ressqu din |I-ghamla ta’ azzjoni ghaliex iridu jkunu jafu
safejn tasal |-art kon¢essa lilhom b’enfitewsi minn Cenmed, u ghaliex iridu li
b’dan il-mod iwaqqfu lil Cenmed milli tkompli ddejjaghom fit-tgawdija tal-art

15 App. Civ. 16.9.1994 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Farrugia (Kollez. Vol: LXXVIILi.275)
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hekk lilhom kon¢essa bhalma qgieghda taghmel b’'uhud mit-talbiet taghha
flazzjoni ewlenija;

llli bhalma nghad diga’, Cenmed ma ressqitx Nota tal-E¢cezzjonijiet kontra
IKontro-Talba tal-imharrkin rikonvenjenti. Dan ma jfissirx li Cenmed
ammettiet dik |-azzjoni rikonvenzjonali. ll-kontumacja mhijiex stgarrija tal-
pretensjonijiet tal-parti I-ohra, imma t-thollija ghall-gudizzju tal-Qorti i tgis is-
siwi ta’ dawk il-pretensjonijiet. Madankollu, I-azzjoni rikonvenzjonali mhijiex
fiergha f'dan il-kaz, ghaliex l-istess talbiet attrici jipprezumu |-htiega taghha,
ladarba dik lazzjoni hija mehtiega fejn il-konfini bejn gid ta’ persuna u gid ta’
persuna ohra mhumiex determinati fid-dieher!®. Fejn ma jkunx hemm sinjali
li jidhru li jifirdu gid minn gid immobbli iehor, hemm ukoll tiswa I-azzjoni
taddelimitazzjoni tal-konfini'’;

[lli jibda biex jinghad li din hija I-azzjoni biex ikun stabbilit il-konfini bejn gid
ta’ sid minn dak ta’ sid iehor. Kif inghad bosta drabi, I-azzjoni ghall-iffissar
talkonfini hija msejsa fuq il-jedd li kull sid ta’ proprjeta’ ghandu fil-ligi'® li
jgieghel lil gar tieghu jaghmel sinjali li jidhru u li jibgghu biex hwejjighom
jingharfu minn ta’ xulxin. Din l|-azzjoni tista’ titressaq biss fejn zewg
proprjetajiet ta’ sidien differenti jkunu jmissu ma’ xulxin u fejn hemm dubju
dwar fejn tibda Il-wahda u tintemm I-ohra'®. L-ghan tal-actio finium
regundorum huwa dak tad-“determinazzjoni oggettiva tal-fond u I-
accertament ta’ l-estensjoni tad-dritt ... u ghalhekk ittendi li telimina I-
incertezzi taddemarkazzjoni bejn zewgq fondi u taghmel is-sitwazzjoni ta’ fatt
kompatibbli ghal dak tad-dritt"?°. Tali incertezzi gew imfissra li jistghu jkunu
kemm oggettivi (fejn ma jkunux jezistu sinjali apparenti li jidhru) jew kif ukoll
suggettivi (fejn min jiftah il-kawza jkun irid iwarrab il-bizgha ta’ kwestjonijiet
mas-sid gar tieghu jew iwarrab il-possibilita’ li tittehidlu bicca minn hwejgu).
Fil-kaz tal-lum, din l-in¢ertezza hija wahda oggettiva ghaliex dak li wassal lill-
imharrkin rikonvenjenti biex iressqu I-kontro-talba taghhom kien il-fatt li bejn
lart kon¢essa lilhom u dik ta’ Cenmed ma kienx gie stabilit b’mod car fejn
kienet il-linja li tagsam gid minn iehor;

llli din I-azzjoni hija wahda rikonjitiva u tibga’ hekk ukoll jekk, wara li jsir I-
ezerCizzju mehtieg, jirrizulta li xi wahda mill-partijiet ikollha titlag xi parti
millgid li jirrizulta li gieghda tokkupa bla misthoqq. Fi kliem iehor, |-ghan tal-
actio finium regundorum huwa dak li jistabilixxi I-konfini u mhux it-titolu,
ghalkemm il-prova tat-titolu tghin biex minnha wiehed jasal biex jaghraf fejn
jibda |-gid ta’ parti u fejn jintemm il-gid tal-parti I-ohra. F’'dan is-sens, I-azzjoni
tal-iffissar tal-konfini tingharaf mill-azzjoni ta’ rivendika, fejn I-aqwa titolu ta’
parti jxejjen titolu izjed dghaijjef tal-parti I-ohra fil-kawza?*;

llli b’Zieda ma’ dak li ghadu kemm inghad, fl-azzjoni ghall-iffissar tal-konfini
“i rispettivi titoli di proprieta’ delle parti non sono contestati; cio” che e’
incerto e l'azione tende ad accertare e’ [l'estensione delle proprieta’
contigue, e, quindi, il confine. Non ha importanza se la zona intermedia sia

16 App. ij. 23.4.1951 fil-kawza fl-ismijiet Debattista vs Grech (Kollez. Vol: XXXVIII.i.91)
17 App. Civ. 5.11.1954 fil-kawza fl-ismijiet Gauci et vs Testaferrata Bonici et (Kollez. Vol:

XXXVIILi.218)
18 Ara art. 325 tal-Kap 16

19 App. Civ. 27.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi noe vs Azzopardi et (Kollez. Vol: LXXX.ii.605)
20 p A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores Debono et vs Joseph Grech et

2132 P.A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et
(konfermata mill-Qorti tal-Appell fit-30.4.2009)
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posseduta da uno solo o promiscuamente da entrambi i proprietari
confinanti. Questa azione ha la natura di una rivendica parziale
(vindicatio duplex incertae partis) e presenta alcune particolarita™: ciascuna
delle parti e, al tempo stesso, attore e convenuto; ogni mezzo di prova e’
ammesso; in mancanza di altri elementi, il giudice si attiene al confine
delineato dalle mappe catastali”??>. Minbarra dan, |-azzjoni ghall-iffissar tal-
konfini ‘rispetto all’azione di accertamento della proprieta’, essa non

concerne l'incertezza sulla titolarita® bensi’ quella relativa ai limiti del fondo”
23.

lli din it-tifsira gasira imma preciza, ghalkemm imfassla fuq dak li jistabilixxi
l-Kodiéi Civili talian — li ghandu dispozizzjoni spedifika ghall-azzjoni tal-
iffissar tal-konfini** — tghin hafna biex il-Qorti tista’ tasal ghad-decizjoni
taghha dwar it-talbiet rikonvenzjonali mressga mill-imharrkin;

[Ili mill-kostatazzjonijiet li saru mill-perit tekniku, u wara li jittiehed b’gies ilbdil
fattwali li jirrizulta li sar fuq il-post, il-Qorti tasal ghall-fehma li I-konfini bejn il-
gatgha art konc¢essa lill-imharrkin rikonvenjenti u I-gid li Cenmed ma
ikkonceditilhomx huma dawk li jirrizultaw meta tingata’ I-linja li tirrizulta
millkejl ta’ sebgha u hamsin metru kwadru (57m2 ) (li tghodd fiha |-parti
miksija bilkonkos fuq quddiem tal-boathouse u I-firxa okkupata mill-istess
boathouse) megjus mil-limiti tal-boathouse bl-ittra “N” fuq il-punent tal-
boathouse mertu tal-kaz;

[lli mill-atti johrog li I-art mizmuma mill-imharrkin bla jedd tikkonsisti f'firxa art
miksija bil-konkos (u li tmiss mir-rih tal-lvant mal-boathouse) u lil hinn minnha
medda ta’ art imbattma u li hija “maghluga” mit-triq b’hajt baxx ta’ bricks tal-
konkrit u “xatba” konsistenti fzewg kanen tal-hadid weqfin b’katina b’katnazz
biex isservi bhala dhul?®®. Dawn huma kollha fart li Cenmed ma ikkoncedietx
lill-imharrkin. Ghalhekk, ghall-finijiet tat-tielet talba attrici |-imharrkin iridu
jnehhu, bi spejjez ghalihom, kulma sar f'din il-medda art lil hinn mil-linja i
tirrizulta kif fuq inghad u jrodduha lura ghall-uzu hieles ta’ Cenmed fl-istat |i
kienet meta sar il-kuntratt ta’ kon¢essjoni enfitewtika;

llli ghal dak li jirrigwarda t-tieni talba rikonvenzjonali, ladarba hareg i |-
imharrkin rikonvenjenti tassew hadu taht idejhom art ta’ Cenmed li mhijiex
koncessa lilhom, il-pretensjonijiet ta- Cenmed ma jistghux jitgiesu bhala
molestji ta’ fatt jew ta’ dritt tat-tgawdija tal-gid hekk konc¢ess. Min ffittex il-
jeddijiet tieghu bil-gies ma jistax jitgies li gieghed jimmolesta lil min ikun
garrablu dak il-jedd: qui suo jure utitur, neminem laedere videtur;

llli ghalhekk, it-tieni talba rikonvenzjonali mhijiex misthogga u mhijiex sejra
tintlaga’;

llli ghal dak li jirrigwarda |-ewwel talba attrici |-Qorti ssib li ma tistax
tilgaghha u mhix misthoqqga. Minbarra li ma tistax tintalab il-konferma ghal
dejjem ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni, fil-kaz tal-lum it-talba ta’ Cenmed ghall-hrug
tal-Mandat ma ntlagghetx. Ghalhekk, ma hemm I-ebda konferma X’issir.
Jidher li din it-talba saret gabel ma t-talba ghall-hrug tal-Mandat kienet giet
kunsidrata mill-Qorti u ghalhekk saret gabel waqgtha ghaliex il-pro¢eduri

22 Torrente Manuale di Diritto Privato (9a Ediz.), §179, pag. 315
23 C.M. Bianca La Proprieta’ (1999) Vol. | §432

24 Art. 950 Codice Civile

%5 Ara ritratti f'pag. 93 tal-process
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kawtelatorji kienu ghadhom ma nghalqux;
llli minhabba f'hekk, I-ewwel talba mhijiex misthoqqa;
Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad I-ewwel talba attrici billi mhux misthoqga fil-fatt u fid-dritt billi ma
kien hemm I|-ebda Mandat mahrug li tieghu tista’ ssir konferma u billi mhux
moghti li Mandat ta’ Inibizzjoni jkun maghmul jghodd ghal dejjem;

Tilga’ t-tieni talba attrici billi misthoqqa fil-fatt u fid-dritt, u ssib li limharrkin
tassew hadu fidejhom bi¢¢a minn art tal-kumpannija attri¢i li ma kenitx
moghtija lilhom fil-konéessjoni enfitewtika mertu tal-kaz;

Tilga’ t-tielet talba attri¢i u tordna lill-imharrkin biex, fi zmien erbghin (40)
jum minn meta din is-sentenza tghaddi f'gudikat, inehhu minn fuq I-
imsemmija art mehuda minnhom bla ebda jedd kull struttura jew xoghol li
seta’ sar fugha u I-art hekk mehuda tintradd lura lill-kumpannija attric¢i hielsa
ghall-uzu shih taghha;

Tipprovdi dwar I-ewwel talba rikonvenzjonali li I-konfini tal-art moghtija
lill-imharrkin rikonvenjenti mill-kumpannija attri¢i rikonvenuta bis-sahha tal-
koncessjoni enfitewtika hija dik il-linja li tirrizulta mill-kejl ta’ sebgha u hamsin
metru kwadru (57m2) (li tghodd fiha |-parti miksija bil-konkos fug quddiem
tal-boathouse u I-firxa okkupata mill-istess boathouse) megjus mil-limiti tal-
boathouse bl-ittra “N” fuq il-punent tal-boathouse mertu tal-kaz, kif murija
mberfla bil-lewn ¢elesti fuq il-pjanta markata Dokument “DP1” u mehmuza
mar-rapport tal-Perit Tekniku David Pace fpagna erbgha u disghin (94) tal-
process;

Tichad it-tieni talba rikonvenzjonali billi I-pretensjonijiet tal-kumpannija
attri¢i rikonvenuta huma misthoqga u ma jikkostitwux molestja tal-jeddijiet
talistess imharrkin rikonvenjenti; u

Tordna li l-imharrkin ihallsu |-ispejjez tal-kawza.”

13. ll-konvenuti hassewhom aggravati b’tali decizjoni. L-aggravji

taghhom fir-rigward huma s-segwenti:

0] L-Ewwel Qorti njorat ghal kollox il-fatt li fkuntratt ta’ bejgh ta’
immobbli d-deskrizzjoni korretta tal-oggett hija dik I-ahjar manifesta fil-

pjanti u fil-konfini tal-proprjeta li ghandhom jipprevalixxu fuq il-kejl;

(i) B’hekk I-Ewwel Qorti injorat ghal kollox I-intenzjoni tal-partijiet
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meta kkonkludew it-tranzazzjoni;

(i) Konsegwentement I|-appellanti ma zviluppawx proprjeta li ma

Kinitx taghhom u ma kellhomx jigu kkundannati jhallsu I-ispejjez tal-

kawza odjerna.

ll-kuntratt tat-8 ta’ April, 2003:

14. ll-kuntratt mertu tal-kawza huwa dak tat-8 ta’ April, 2003, fl-atti tan-
Nutar John Spiteri?® li permezz tieghu Frances Bergedahl f'isem
is-socjeta attrici (the grantor) kkoncediet lill-istess konvenuti
Alfred u Maria Theresa konjugi Bartolo (the grantees) bi¢¢a art
fil-Mellieha b’titolu ta’ subenfitewsi temporanja ghaz-zmien li fadal
minn 150 sena mid-9 ta’ Novembru, 1963. L-art giet deskritta hekk

ftali kuntratt (enfasi ta’ din il-Qorti):

“In virtue of this deed the grantor, hereby grants, transfers and
conveys unto the grantees who accept and acquire by title of
temporary subempytheusis a plot of land marked with the letter “O”
from the territory known as Wied ta’ Ghajn Zejtuna also known as
Santa Maria Estate, in Triq ix-Xatt, Mellieha, having a superficial area
of approximately fifty-seven square metres (57sgm) and bounded on
south-east by said street from which it is accessible, west by the
boathouse marked with the letter “N”, and east by the boathouse
marked by number one hundred and twenty five (125) as better
outlined on the attached plan marked as Dokument “B””.

26 Kopja tal-kuntratt (Dok AM1) tinsab esebita fl-atti a fol 13-18
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Kopja tal-pjanta Document B li tissemma’ fil-kuntratt tinsab fl-attiu

hija mmarkata Dok AM3 (fol 20). Jigi pprecizat li r-rih tat-
tramuntana jigi fil-fatt in-naha ta’ isfel u ghalhekk biex wiehed jithem

il-konfini ndikati jrid ihares lejn tali pjanta bil-maqlub.

15. Fost il-kundizzjonijiet li abbazi taghhom saret il-koncessjoni

subenfitewtika temporanja, gie miftiehem illi:

“The grantees bind themselves to build a boathouse on the said plot
of land according to the specifications found on the annexed plan
marked as Dokument “C’.

The grantees bind themselves to keep the facade of the boathouse to
be built in uniform with the other boathouses forming part of the said
development.”
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NOTES:
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Kopja tal-pjanta Document C li tissemma’ fil-kuntratt tinsab fl-atti u

hija mmarkata Dok AM2 (fol 19)

16. Is-socjeta attri¢i intavolat din il-kawza ghaliex issostni li I-konvenuti

fil-fatt ikkapparraw iktar art minn dik konc¢essa lilhom.

Rizultanzi tal-perit tekniku David Pace

17. ll-perit tekniku David Pace gies li skont il-kuntratt, |-art konc¢essa
lill-konvenut kellha tkejjel 57mk u kellha tikkonfina min-naha tax-xlokk
mat-triq ta’ fug, min-naha tal-punent mal-boathouse immarkata “N” u min-

naha tal-lvant mal-boathouse bin-numru 125.

18. Meta mar fuq is-sit ikkonstata li I-boathouse tal-konvenuti nbniet
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b’appogg mal-boathouse bl-ittra “N” u li bejn il-boathouse tal-konvenuti u
I-boathouse aktar lejn il-lvant li ghandha n-numru 125 hemm bi¢c¢a art
vojta, li parti minnha giet mghottija bil-konkos u |-parti rimanenti thalliet
bil-wi¢¢ imharbat u fuq din I-ahhar parti nbena ¢int baxx tal-bricks matul
il-linja tat-trig, filwaqt li I-ispazju ta’ bejn in-naha ta’ wara tal-boathouse
numru 125 u |-hajt li jerfa’ t-triq ta’ fuq saret xatba tal-injam. Ikkonstata li
I-parti ta’ quddiem il-boathouse tal-konvenuti wkoll inkesa bil-konkos u
peress li hemm dizlivell tfasslu zewg tardiet li jinzlu ghall-parti tal-genb
miksija bil-konkos. Dan kollu jidher kemm fil-pjanta li hejja (Dok DP1 fol

94) kif ukoll fiz-zewgq ritratti esebiti mar-relazzjoni (fol 93).

Photo 1
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Photo 2

19. ll-perit tekniku spjega li ghalkemm il-konfini geghdin jigu rispettati,
il-kejl ta’ bejn tali konfini huwa akbar minn dak koncess. Il-pjanta Dok
DP1 redatta mill-perit tekniku turi kif il-kejl totali okkupat mill-konvenuti
huwa ta’ 138.81mk. Tali kejl huwa indikat fuq il-pjanta bhala maqgsum fi

tliet sezzjonijiet:

C ll-boathouse li bnew il-konvenuti, bil-kejl ta’ 41.71mk;

B L-art bejn il-faccata tal-boathouse tal-konvenuti u t-triq ta’

quddiemha, li hija miksija konkos, u li fiha kejl ta’ 8.6mk;

A L-art ta’ bejn il-boathouse tal-konvenuti u I-boathouse nru 125, in
parti miksija konkos, u in parti bbattmata, bil-kejl ta’ 88.5mk.
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(I-kejl totali tal-art koperta bil-boathouse u I-parti miksija bil-konkos fuq

quddiem huwa ta’ 50.31mkK - ¢joe 6.69mk ingas mill-kejl ta’ 57mk.)

DOK DP1

'Boat house'
~
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Block pl
B= 8.6sqm Pjanta tal kuntratt .~ s
g
5 10 C=4171sqm Pjanta kif mibni e85 | BP1/6635
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Dok DP1, il-pjanta redatta mill-perit tekniku David Pace (fol 94)

20. Fuqgdinil-pjanta I-perit intra¢cja |-profil tal-boathouse bi tliet kuluri

differenti:

0] bic-celesti (jew ahjar, ikhal) skont il-pjanta annessa mal-kuntratt

tas-subenfitewsi (Document C);
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(i)  bl-ahdar skont il-pjanta tal-MEPA, u

(i)  bl-iswed skont kif fil-fatt mibni.

21. ll-perit tekniku kkonstata li I-profil tat-tarf tat-triq kif muri fuq il-

pjanta esebita mal-kuntratt (Document B) huwa fil-fatt differenti mill-profil

tieghu kif effettivament mibni. Spjega li dan huwa rilevanti ghaliex il-hajt

li jerfa’ din it-trig huwa I-haijt li mieghu il-boathouses jappoddjaw min-naha

ta’ wara. Fil-fatt qal li waqt li fit-tarf tat-triq kellu jkun hemm cul de sac
tond, dan mhux gieghed hemm, peress li t-trig tkompli twassal ghar-
rampa li taghti access lill-boathouses, u I-hajt ta’ tahtu huwa miksur
fdiversi sezzjonijiet mal-linja tieghu perdo mhux fit-tond. Qal li dana

jaffettwa |-profil tal-konfini tal-art kon¢essa minn din in-naha, ¢joé mix-

xlokk.

22. Huwa mbaghad ikkonkluda hekk:

“16) L-esponent jidhirlu illi bit-tibdil tal-profil tat-triq ta’ fuq kif ukoll bil-
pozizzjoni tal-boathouse numru 125 gara illi zdied il-kejl tal-art illi fuqu
seta’ inbena I-boathouse tal-konvenuti.

17) Ghaldagstant I-esponent gieghed jikkonkludi illi ghalkemm fil-bini
tal-boathouse il-konvenuti zammew piu> o meno mal-pjanta tal-
koncessjoni jirrizulta illi I-art ikkonfinata mill-boathouses u mit-triq
skont id-deskrizzjoni tal-art jaghtu kejl ta’ superfic¢i aktar minn sebgha
u hamsin metru kwadru (57mk) u illi dana ta’ lok ghall-fatt li I-konvenuti
geghdin jokkupaw iktar art milli gie koncess lilhom.”

23. Fix-xhieda tieghu in eskussjoni enfasizza li:
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“... meta wiehed jara I-konfini kif kienu murija fuq il-pjanta tal-kuntratt
u kif jinsabu llum, jirrizulta illi bejn il-boathouse numru 125 fuq in-naha
tal-lvant tal-pjanta u |-boathouse innifsu hemm arja ta’ art aktar milli
suppost hemm. Bir-rizultat allura I-ispazji ta’ bejn dawn il-boathouses
zdied. Fil-fatt illum hemm parti mghottija bil-konkos kif spjegajt u part
hi bbatmata. Jekk il-konvenuti qeghdin jokkpaw dik il-bic¢a art tal-
konkos allura bhala kejl geghdin jokkupaw art iktar milli kellhom mill-
kuntratt. .....jirrizulta Ii hemm differenzi kbar bejn il-pjanta tal-kuntratt
u l-pjanta tal-art kif inhi llum. Naturalment iktar hemm art zgur mill-art
li hemm fil-kuntratt....Bhala fatt, jekk tiehu I-boat house wehidha tal-
konvenuti, ma tikkonfinax mal-boathouse 125.”

Imfakkar li skont il-kuntratt il-boathouse tal-konvenuti suppost tikkonfina,
mal-boathouse bin-numru 125 wiegeb:

“Dik hi I-anomalija...... Biex hu jokkupa I-konfini skont il-kuntratt, I-art
kollha bejn il-boathouse u I-boathouse numru 125 jokkupaha hu biex
jJigi allura jokkupa I-konfini mal-boathouse numru 125. Meta tohodha
bhala kejl ghandu iktar kejl milli inghata bil-kuntratt.” (sic)

Mitlub jispjega dwar dak li gal fir-rapport tieghu dwar il-profil tat-trig, fejn

gie suggerit lilu li fil-fatt it-triq gatt ma nbidlet, huwa wiegeb hekk:

“Pero’ I-profil qgieghed differenti. Apparti minn hekk, il-pozizzjoni tal-
boathouse numru 125 mhix ezatt mal-boathouse tal-konvenut izda
geghda ‘I boghod hafna.”

Mistogsi allura jsibx diskrepanza bejn dak li hemm fuqg il-pjanta u dak li

hemm fil-fatt, wiegeb fl-affermattiv. Dwar il-bic¢a tal-konkos li tinsab

guddiem il-boathouse tal-konvenuti (indikata B fuq il-pjanta redatta
minnu) ikkonferma li hija parti mill-art koncessa ghaliex hija d-distanza
bejn il-hajt ta’ wara tat-triq u |-hajt tat-triq ta’ quddiem fejn jiehu access

ghalih:

“...meta qist is-57 metru kwadru rikoncess lilu, kien kwazi 42 metru
kwadru tal-binja ezistenti, waqt li kwazi 9 metri (kwadri) kienet il-bic¢a
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B. Xorta qieghed within limits tal-koncessjoni. Jigifieri mhux qed
jaccedi billi inkorporahom it-tnejn jigifieri ghadu bil-kejl li inghata fil-
kuntratt. Pero™ imbaghad hemm [-anomalija tal-art ta’ bejn iz-zewg
boathouses.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti:

24. ll-vertenza li tat lok ghal din il-kawza bazikament inholgot minhabba
li filwaqt li skont il-kuntratt tal-2003 I-art kon¢essa kellha tkun ta’ 57mk u
tikkonfina minn naha wahda mal-boathouse N u min-naha I-ohra mal-
boathouse bin-numru 125, il-kejl kumplessiv ta’ bejn il-boathouse N u I-

boathouse 125 huwa fil-fatt 138.81mk u mhux 57mk.

25. Quddiem din id-diskrepanza I-konvenuti da parti taghhom isostnu
li huma I-konfini u I-pjanta annessa (Document B) li ghandhom
jipprevalixxu fuq il-kejl, biex b’hekk jigi li ghandhom il-kejl kollu ta’
138.81mk; is-socjeta attri¢i invece ssostni li huwa I-kejl ta’ 57mk kif indikat

fuq il-pjanta li ghandu jipprevalixxi.

26. Kif jispjega I-perit tekniku, din id-diskrepanza hija dovuta ghall-fatt
li I-konfigurazzjoni tat-triq kif indikata fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt
(Document B) ma tirriflettix il-konfigurazzjoni attwali tat-trig. B’hekk gie li
meta nbniet il-boathouse tal-konvenuti appogg mal-boathouse N, ma
gietx ukoll appogg mal-boathouse numru 125 (li fil-fatt langas biss kienet

indikata fuq il-pjanta) ghaliex il-boathouse numru 125 tinsab ferm iktar il
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boghod, b’mod li fil-fatt hemm spazju ta’ 88.5mk bejniethom.

27. Fil-fehma ta’ din il-Qorti bl-ebda mod ma jista’ jigi argumentat li I-
intenzjoni tal-partijiet fuq il-kuntratt kien li I-kejl totali tal-art kon¢essa kellu
jkun dak ta’ 138.81mk u mhux ta’ 57mk kif jippretendu I-konvenuti, ghaliex
apparti li fug il-kuntratt hemm stipulat li I-facc¢ata tal-boathouse li kellhom
jibnu I-konvenuti kellha tkun uniformi ma’ dawk tal-boathouses |-ohra, il-

pjanta |-ohra |i kienet annessa mal-kuntratt (Document C) turi li I-

boathouse li kellhom jibnu I-konvenuti kellha tkun ta’ dags li jogghod fuq

art ta’ 57mk. Dan qed jinghad ghaliex jekk wiehed jifli I-pjanta Dok DP1

redatta mill-perit tekniku li fugha intra¢¢ja (i) bil-kulur ¢elesti, jew ahjar,

ikhal il-profil ta’ kif kellha tkun il-boathouse skont kif indikat fuq il-pjanta
Document C, (¢joé b’fac¢ata ta’ 14-il pied/ li jigu 4.27m) kif ukoll intrac¢ja

(i) bil-kulur iswed il-profil tal-boathouse attwali, jidher li dawn huma piu

0 meno tal-istess kejl u ghalhekk dan jikkonferma kemm |-intenzjoni tal-
partijiet fil-fatt kienet li I-art koncessa kellha kejl ta’ 57mk u certament
mhux ta’ 138.81mk, ghaliex ma jaghmel I-ebda sens li s-soc¢jeta attrici
tikkoncedi art ta’ 138.81mk sabiex tinbena boathouse li toqghod fuq art

ta’ 57mk.

28. Issa kif irrizulta lill-perit tekniku, I-art li hija okkupata mill-boathouse
tal-konvenuti u mill-parti miksija bil-konkos quddiem il-fac¢ata tal-istess

boathouse, fiha spazju ta’ 50.31mk u mhux 57mk; ghalhekk mill-ispazju
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in vertenza ta’ 88.5mk?’ li jinsab bejn il-boathouse tal-konvenuti u |-

boathouse numru 125 il-konvenuti fil-fatt ghandhom dritt fug 6.69mk, ¢joe

6.69mk mill-parti tal-konkos adjac¢enti ghall-boathouse.

29. L-Ewwel Qorti kkonkudiet li I-linja tal-konfini tal-art kon¢essa lill-
imharrkin hija:

“...dik il-linja li tirrizulta mill-kejl ta’ sebgha u hamsin metru kwadru
(67mk) (li tghodd fiha I-parti miksija bil-konkos fugq quddiem tal-
boathouse?® u I-firxa okkupata mill-istess boathouse?®) meqjus mil-
limiti tal-boathouse bl-ittra “N” fuq il-punent tal-boathouse mertu tal-
kaz, kif murija mberfla bil-lewn celesti®® fuq il-pjanta mmarkata
Dokument DP1 u mehmuza mar-rapport tal-Perit Tekniku David Pace
f’ pagna erbgha u disghin (94) tal-process.”

30. Din il-Qorti fil-fatt tagbel Ii I-linja tal-konfini tal-art kon¢essa lill-
konvenuti hija dik [i tirrizulta mill-kejl ta’ 57mk mill-limiti tal-boathouse N

(liema kejl jinkludi fih il-boathouse tal-konvenuti u I|-parti tal-konkos ta’

quddiemha). Fikliem iehor, il-linja tal-konfini hija 6.69mk ‘il barra mil-linja

ta’ fejn jinsab il-haijt tal-lvant tal-boathouse u z-zewq targiet tal-genb.

31. Fid-dawl ta’ dan kollu l-aggravji tal-konvenuti appellanti
relatati ghas-sentenza finali tal-31 ta’ Ottubru, 2017, jirrizultaw

bla bazi u ghalhekk tali sentenza gieghda tigi kkonfermata.

27 |l-parti indikata A fuq il-pjanta tal-perit tekniku Dok DP1

28 ||-parti indikata B fuq il-pjanta tal-perit tekniku Dok DP1

29 |l-parti indikata C fuq il-pjanta tal-perit tekinku Dok DP1

%0 Jigi pprecizat li I-boathouse attwali tal-konvenuti hija imberfla bil-kulur iswed fuq il-pjanta
Dok DP1 (li fil-fatt hija vicin hafna fil-kejl ghall-profil taghha kif indikat fug Document C u kif
murija mill-perit tekniku imberfla bil-kulur ¢elesti (ikhal) fuq il-pjanta Dok DP1.)
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DECIDE:

32. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad I-appell tal-konvenuti
mis-sentenza tal-5 ta’ Mejju, 2009 u qgieghda ti¢had ukoll I-appell
tal-konvenuti mis-sentenza tal-31 ta’ Ottubru, 2017, u gieghda

tikkonferma z-zewq sentenzi fl-intier taghhom.

33. L-ispejjez taz-zewq istanzi ghandhom jithallsu mill-konvenuti

appellanti.
Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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