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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 29 ta’ Marzu, 2023.
Numru 3

Rikors numru 645/20/1 GM

Jason u Jacqueline konjugi Desira
V.

Antoine u Diane konjugi Delicata
II-Qorti:
1. Dan huwa appell tal-atturi Jason u Jacqueline Desira minn
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar id-29 ta’ Novembru,

2022, fejn il-Qorti lagghet ir-raba’ ec¢¢ezzjoni fir-risposta guramentata

ulterjuri tal-konvenuti u ¢ahdet it-talbiet tal-atturi .
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Dahla

2. B'rikors manluf tat-28 ta’ Lulju, 2020 I-atturi Jason u Jacqueline
Desira fissru li huma xtraw i¢-¢ens ghall-proprjeta fejn jghixu bl-indirizz
33, St. Philip, Flat 2, Trig Wenzu Mallia, il-Hamrun, permezz ta’ att
pubbliku redatt min-Nutar Dr.Bartolomeo Micallef, li jgib id-data tal-1 ta’
Lulju, 1998, fejn xtraw, “nofs indiviz tal-bejt u l-intiera proprjeta tal-

washroom .... fuq il-bejt tal-istess blokk”.

3. Komplew li fit-28 ta’ Mejju, 2020, huma sabu ittra fil-kaxxa tal-ittri
datata 12 ta’ Mejju, 2020, mibghuta mill-konvenuti jgharrfuhom li kien se
jsir xoghol ta’ kostruzzjoni fwashroom, u dan fil-partijiet tal-bejt li huma
indivizi. L-atturi jghidu li huma ma jridux li tali xoghol jitwettaq u gatt ma

taw il-kunsens taghhom.

4. Jishqu li I-bejt u l-arja tal-korp tal-bini bl-indirizz 33, St Philip, Triq
Wenzu Mallia, il-Flamrun huwa mizmum b’mod komuni u indiviz u [i I-
konvenuti m’ghandhomx dritt jwettqu tali xoghol ta’ bini ta’” washroom,
b'’dana li jekk tali xoghol isir dan se jkun ta’ pregudizzju ghalihom.
Ghalhekk huma wissew lill-konvenuti milli jibnu u/jew jaghmlu
kostruzzjoni fuq il-bejt tal-korp ta’ appartamenti inkwistjoni, kemm
permezz ta’ ittra bonarja, kif ukoll b’ittra uffi¢jali. Huma pprezentaw ukoll

mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 603/2020RGM, liema mandat intlaga’.
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5. Ghaldagstant I-atturi fethu I-kawza u talub lill-Ewwel Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara li I-bejt huwa komuni u indviz u I-intimati m’'ghandhomx
dritt jaghmlu xogholijiet inkluz dawk ta’ zvilupp u kostruzzjoni fil-
partijiet indivizi tal-bejt.

J

2. Tikkundanna lill-intimati biex ma jaghmlux xoghlijiet inkluz dawk ta

zvilupp u kostruzzjoni fil-partijiet indivizi tal-bejt.”
6. ll-konvenuti Antoine u Diane Delicata lagghu ghal dawn it-talbiet
billi wiegbu fil-11 ta’ Settembru, 2020: (i) illi preliminarjament, il-kawza
attrici kif dedotta hija nulla minhabba li ma fiha |-ebda talba li tnissel I-
interess guridiku allegat mill-atturi u I-ebda talba ma tindirizza I-vertenza
ta’ bejn il-partijiet kif esposta fil-premessi; (ii) illi kawza maghmula
esklussivament sabiex jigi dikjarat dak li johrog mil-ligi, minghajr talba
ghal dikjarazzjoni ta' dak li huwa t-titolu jew il-pretensjoni vantata mill-
attur, hija nulla; u t-tieni talba kif proposta hija partikolarment nulla, billi I-
gurisprudenza hija unanima fis-sens |i ma tistax issir talba sabiex
konvenut jigi inibit ghal dejjem milli jaghmel xi haga minghajr dikjarazzjoni
ta' dritt li tirradika tali inibizzjoni; u (iii) fil-mertu, il-konvenuti ec¢epew li ma
jagblux mal-premessi attrici, fis-sens illi jsostnu li |-area fejn huma jridu
jibnu mhijiex komuni izda hija proprjeta esklussiva taghhom kif jirrizulta
minn Dok. AD1 u AD2 esibiti fl-atti tal-mandat ta' inibizzjoni fl-istess
ismijiet; izda mill-banda I-ohra ma ghandhom u ma jista' jkollhom I-ebda
oggezzjoni fil-mertu ghat-talbiet kif proposti, billi dawn ma jindirizzawx il-

vertenza ta' bejn il-partijiet.
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7. Wara li fis-seduta tat-2 ta’ Frar, 2021, I-Ewwel Qorti laqghet it-talba
tal-atturi ghal zieda fil-kliem tal-ewwel talba, il-konvenuti nghataw id-dritt

li jipprezentaw eccezzjonijiet ulterjuri u/jew kontro-talba.

8. Fit-3 ta’ Frar, 2021 il-konvenuti pprezentaw risposta guramentata
ulterjuri li permezz taghha: (i) irtiraw l-ewwel ec¢ezzjoni preliminari
taghhom in vista tal-korrezzjoni mitluba fir-rikors guramentat mill-istess
atturi, u I-konvenuti talbu li I-e¢¢ezzjoni taghhom titgies fil-kap tal-ispejjez,
billi kien in-nuggas ta' kjarezza tat-talbiet li wasslet biex kellha ssir
risposta ulterjuri; (ii) I-intimati e¢cepew illi ghalkemm, wara I-korrezzjoni,
l-ewwel talba hija iktar ¢ara, xorta hija infondata fil-fatt u fid-dritt billi |-
istess bejt fih arei komuni u mhux arei mhux komuni: biss biss, anke |-
istess atturi ged jivvantaw titolu ta' proprjeta fuq il-washroom u fuq parti
diviza mill-bejt fejn ir-rikorrenti stess ghamlu gardina u ghalqu I-ac¢cess;
(iii) sahqu illi wara li saret id-debita korrezzjoni kjarifikatorja, huwa car illi
I-kawza attri¢i hija petitorja u ta' rivendika u ghalhekk ec¢¢epew li I-oneru
tal-prova tat-titlu vantat mill-atturi jmiss esklussivament lilhom, u min-
naha taghhom l-atturi ec¢epew i jinsabu fil-pussess esklussiv tal-parti
diviza tal-bejt immarkata bhala “proposed washroom area for flat No 1”
fug Dok AD1 u jittrinceraw ruhhom wara tali pussess; (iv) fl-ahhar nett, il-
konvenuti e¢cepew illi tali pussess taghhom huwa animo domini u
pacifiku u in buona fede tenut kont illi I-parti diviza tal-bejt minnhom

okkupata tinsab deskritta fl-atti tax-xiri taghhom Ii kien sar iktar minn
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ghaxar snin gabel, u li kwalunkwe difett fit-titolu taghhom gie ssanat bl-

akkwizizzjoni de¢ennali tal-Artikolu 2140 tal-Kap.16.

9. [l jirrizulta mill-atti li fis-seduta tal-15 ta’ Settembru, 2020, il-partijiet

gablu li jigu allegati I-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni Nru. 603/2020 RGM.

10. Jirrizulta wkoll mill-verbal tas-seduta tat-3 ta’ Frar, 2022, li I-Qorti,
fuq talba tal-konvenuti Delicata, ddecidiet li I-provi migbura mill-Perit
Tekniku fil-kawza 92/21 fl-ismijiet inversi kellhom ukoll japplikaw ghal din

il-vertenza.

11. B’sentenza moghtija fid-29 ta’ Novembru, 2022, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili lagghet ir-raba’ eééezzjoni fir-risposta guramentata ulterjuri, u
cahdet it-talbiet tal-atturi. Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili ghaliex iddecidiet hekk kienu dawn:

“Fatti:

Philip Ebejer xtara l-art fil-1958. Fugha bena Philip’s Library fil-pjan
terren u Zzewg appartamenti sovrapposti ghal xulxin u ghall-hanut.

ll-blokka intirtet indivizament mill-ahwa Carmen Ebejer (xebba) u
Salvina Aquilina, fishma ugwali.

Bejn il-1979 u -1980, gabbdu lill-Perit Edwin Delia biex japplika ghall-
bini ta’ zewg washrooms — “proposed washroom for Flat No 2” u
“proposed washroom area for flat No 1”). Fil-fatt inbniet il-washroom
ghal flat numru 2 biss.

Carmen mietet fxi zmien bejn iI-1982 u |I-1985. Wirtitha ohtha Salvina
li mietet fl-1 ta’ Jannar 1989. Halliet lil Mary Galea eredi universali
taghha, u, b’legat, Flat 1 lil Maria Azzopardi u Flat 2 lil Carmelina
Abela. Ma saret |-ebda riferenza ghall-bejt.
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Fit-28 ta’ Mejju 1998 Mary Galea immettiet lil Carmelina mhux biss fil-
pussess tal-Flat 2, imma wkoll “id-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu
inkluza I-komunjoni tal-entrata, tromba tat-tarag u tat-tarag komuni tal-
bejt tal-blokk kif ukoll il-proprjeta shiha tal-washroom numru tnejn fuq
il-bejt tal-blokk”. FI-1 ta’ Lulju 1998 Carmelina bieghet Flat 2 flimkien
mal-intiera proprjeta tal-istess washroom, sehem indiviz tal-partijiet
komuni tal-blokka, u nofs indiviz tal-beijt.

Fit-13 tAwwissu 2004 Maria Azzopardi bieghet lill-konvenuti Delicata
I-Flat 1 flimkien mal-“proprjeta ta’ parti diviza tal-bejt li tigi sovrapposta
ghal kamra li gieghdha go nofs il-flat numru tnejn li jappartjeni lil Jason
Desira u in komunjoni mal-proprjetarji tal-flat numru tnejn |-uzu tan-
nofs I|-iehor (1/2)”. Ma gietx mehmuza pjanta mal-kuntratt izda I-
konvenuti nghataw Pjanta dok AD1 biex ikunu jafu fejn hi I-parti diviza
tal-bejt proprjeta taghhom.

Jirrizulta li ghall-bidu I-konvenuti m’uzawx il-bejt billi Diane Delicata
kienet tqila. Fl-affidavit tieghu Antoine Delicata stqarr li Jacqueline
Desira galet lil Diane li parti mill-bejt kienet ta’ Delicata. Dan hu
hearsay izda die kkonfermat bil-gurament minn Diane. L-atturi
kellhom il-hbula tal-inxir fil-parti li I-konvenuti xtraw b’mod esklussiv.
Fit-2006, il-konvenuti riedu jaghmlu tinda fil-parti intiza ghall-
washroom taghhom. L-atturi, ghalkemm qalu li ma kellhomx
oggezzjoni li jaqilghu I-hbula tal-inxir f'din il-parti, nagsu li jaghmiu dan.
Qalaghhom il-konvenut bl-assistenza tal-attur u flimkien poggew il-
hbula fuq in-naha ta’ quddiem tal-bejt. ll-konvenut wahhal it-tinda,
konsistenti minn channels tal-hadid iwweldjati, b’saqaf tal-plastic u
xibka mdawra ma’ tlett ignub. Fis-sena 2017 |-maltemp ikkawza hsara
lit-tinda. Fit-2019 qabbdu perit biex japplika ghall-permess ghall-bini
ta’ washroom minflok it-tinda. Avzaw lill-atturi li hallew lill-perit jidhol
fl-appartament taghhom biex jaccerta li I-washroom setghet tinbena
minghajr hsara lill-atturi. Twahhlet mal-hajt il-karta |i tavza dwar I-
applikazzjoni. L-afturi m’oggezzjonawx. Wara li hareg il-permess |-
attur ippropona li I-bejt jingasam nofs bin-nofs bil-konvenuti jiehdu I-
parti ta’ quddiem u I-atturi |-parti ta’ wara. Meta [-konvenuti
m’accettawx Il-atturi kisbu |-hrug ta’ mandat tinibizzjoni kontra I-
konvenuti.

Aspetti legali:

It-titlu tal-afturi jipprecedi dak tal-konvenuti. It-titlu taghhom ikopri n-
nofs indiviz kollu tal-bejt apparti I-washroom Ii kienet diga mibnija, li
kienet proprjeta’ esklussiva taghhom. It-titlu tal-konvenuti jemani minn
kuntratt li sar sitt snin u tliet xhur wara dak tal-atturi u kien jinkludi parti
diviza mill-bejt li l-atturi skont it-titlu taghhom kellhom nofs indiviz
taghha. Fir-rikors mahluf taghhom I-atturi geghdin jitolbu dikjarazzjoni
li I-bejt huwa komuni u indiviz. Din hi kawza petitorja. Ghalhekk il-piz
li jippruvaw il-validita tat-titlu (esklussiv) taghhom jaqa’ fughom, anke
jekk il-proprieta gejja minghand I-istess sid u ghalhekk il-prova
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dijabolika mhix mehtiega, billi I-azzjoni mhix wahda vindikatorja imma
pubblicjana.

ll-bejt la jissemma meta l-appartamenti 1 u 2 inghataw b’legat u lanqas
meta l|-ante-kawza tal-atturi inghatat l-immissjoni fil-pussess. Min-
naha [|-ohra I-ante-kawza giet immessa fil-pussess tal-washroom
numru 2 anke jekk din ma kinitx imsemmija meta gie mahluq il-legat.
L-immissjoni lil hinn mil-legat mhux mod legali kif tigi ttrasferita I-
proprjeta. ll-bejt jissemma l-ewwel darba meta xtraw l-atturi u nghataw
nofs indiviz tieghu. Ghalhekk I[-atturi akkwistaw (i) il-washroom
minghajr ma din kienet inkluza fil-legat izda nkluza fl-immissjoni tal-
pussess tieghu u (ii) n-nofs indiviz tal-bejt li la kien imsemmi fil-legat u
langas fl-immissjoni tal-pussess tieghu. Fl-immissjoni jissemma li I-
appartament gie trasferit bid-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu inkluza
I-komunjoni tal-entrata, tromba tat-tarag u tat-tarag komuni tal-bejt tal-
blokk. Izda I-bejt ma jissemmiex u dan tal-ingas igangal dubju jekk
kienx inkluz jew le. ll-parti diviza tal-bejt li originarjament kienet
iddestinata ghall-appartament Ii nbiegh lill-konvenuta ma gietx
okkupata ghal Zzmien 10 snin mill-atturi. Langas kienu jikkunsidrawha
bhala taghhom. Cedew il-pussess taghha lill-konvenuti minghajr
protesti u anzi kienet |-attri¢i stess li ndikat lill-konvenuta li I-parti intiza
ghall-washroom tal-appartament tal-konvenuti.

Min-naha I-ohra, il-konvenuti jec¢¢epixxu li akkwistaw il-parti diviza
iddestinata ghall-washroom tal-appartament taghhom a tenur tal-Art.
2140 tal-Kodici Civili. Huma giebu prova li okkupaw din il-porzjon art
animo domini ghal iktar minn ghaxar snin. Titlu dan li jitqies “perfett”
Jew “originali” li jeghleb kwalunkwe titlu (derivattiv) li seta’ qatt kellhom
[-atturi.”
12. L-atturi Jason u Jacqueline Desira appellaw minn din is-sentenza
U ressqu aggravju biex tithassar is-sentenza tal-Ewwel Qorti. Huma
jilmentaw li I-Ewwel Qorti gieset it-titolu tal-konvenuti bhala wiehed perfett
filwaqt li injorat it-tiolu taghhom li skonthom ukoll ghandu jitgies perfett,
billi huma xtraw i¢-cCens ghall-proprjeta fejn jghixu permezz tal-att
pubbliku tal-1 ta’ Lulju, 1998, maghmul min-Nutar Bartolomeo Micallef.
Wara li jirreferu ghall-Artikolu 2140 tal-Kodici Civili, I-atturi jargumentaw i

huma jissodisfaw ir-rekwiziti mehtiega mil-Ligi fkull sens ghal dak i

jirrigwarda |I-washroom taghhom, kif ukoll in-nofs indiviz tal-bejt.
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13. L-atturi jfissru li dan I-argument taghhom huwa fuq zewg binarji,
¢joé: (i) li huma akkwistaw u ppreskrivew favur taghhom il-washroom; u
(i) i huma akkwistaw u ppreskrivew favur taghhom in-nofs indiviz tal-beijt.
Huma jsostnu li mkien ma jirrizulta li I-konvenuti kellhom xi parti fejn huma
zammew il-pussess esklussiv tal-bejt, u jekk stess kienu aktar I-atturi li
zammew Xxi partijiet tal-bejt b’mod esklussiv. Terga’ u tghid isostnu Ii I-
konvenuti ma jilhqux ir-rekwizit tal-buona fede billi huma kellhom I-
gharfien li I-bejt huwa komuni u kien ghalhekk li hallew nota fil-kaxxa tal-

ittri tal-atturi li kienu se jaghmlu x-xoghlijiet.

14. Ghaldagstant, jghidu li huma akkwistaw b’titolu tajjeb il-washroom.
Jghidu wkoll li huwa fatt li I-bejt, eskluz il-washroom, hija indiviza bejn iz-
zewg kontendenti. Ghalhekk isostnu li d-divizjoni trid issir fuq il-bejt
eskluza l-washroom. Ghaldagstant, skont I-atturi, il-bejt huwa komuni u
indiviz u I-konvenuti m’ghandhomx dritt jaghmlu xoghlijiet inkluz dawk ta’

zvilupp u kostruzzjoni fil-partijiet indivizi tal-bejt.

15. ll-konvenuti Antoine u Diane Delicata wiegbu ghal dan I-appell fl-
20 ta’ Jannar, 2023 u qalu hekk: (i) li s-sentenza appellata hija gusta u
timmerita konferma, filwaqt |li r-rikors tal-appell tal-atturi huwa
manifestament frivolu u vessatorju; (ii) jghidu li I-appellanti langas biss

ippruvaw jithmu r-ragunament logiku u lineari tal-Ewwel Qorti u mkien ma
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jindirizzaw il-punti mgajma mill-istess Qorti. Tali punti huma s-segwenti:
(@) li l-awtri¢i tal-atturi Carmela Abela, thalliet b’legat |-appartament
proprjeta tal-atturi bil-komunjoni tal-intrata u tat-tromba tat-tarag, u tat-
tarag tal-bejt, minghajr ma jissemma imkien li hija thalliet kwalunkwe parti
diviza jew indiviza tal-bejt; (b) li meta Carmela Abela giet immessa fil-
pussess ta’ tali legat fis-sena 1998, fid-deskrizzjoni tal-proprjeta ddahhlet
ukoll il-proprjeta shiha tal-washroom numru tnejn; u kif qalet I-Ewwel Qorti
[-immissjoni fil-pussess ma tohlogx titlu meta dan ma jkunx rifless fil-legat
originali; (¢) il-fatt li tali kamra tal-bejt tissemma wkoll fl-att tal-akkwist tal-
atturi u fin-nota tal-insinwa relattiva, u ilha fil-pussess taghhom minn
dakinhar sal-lum ifisser illi I-atturi akkwistaw |-imsemmija washroom, izda
[-washroom biss permezz tal-preskrizzjoni akwizittiva dec¢ennali; (d) I-
istess perd ma japplikax ghan-nofs indiviz tal-kumplament tal-bejt
ghaliex, ghalkemm tali nofs jissemma fl-akkwist, |-atturi ppermettew lill-
konvenuti jokkupaw bi struttura tal-hadid l-area intiza ghall-bini tal-
washroom No 1 fl-2004 jew fI-2005, qabel mal-atturi lahqu ppossedew il-
bejt kollu ghal perijodu ta’ ghaxar snin mid-data tal-kuntratt taghhom; (e)
mill-banda |-ohra, I-area fejn |-esponenti applikaw biex jibnu I-washroom
taghhom giet mibjugha lilhom fis-sena 2004, tissemma wkoll fin-nota tal-
insinwa relattiva, u giet okkupata minnhom ghal tlettax-il sena, u ghalhekk
isostnu li I-Ewwel Qorti kkonkludiet tajjeb Ii t-tittu taghhom illum huwa

perfett.
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16. ll-konvenuti jkomplu jsostnu i |-argument tal-appellanti huwa
pwerili fis-semplicita tieghu billi jinjora d-diskrepanzi li hemm bejn il-legati
originali u I-kuntratti tal-bejgh u I-elementi tal-preskrizzjoni akwizittiva li
jissanaw it-titlu li jgawdu I-partijiet in relazzjoni mad-diversi partijiet tal-
bejt, u minflok jinsistu li ladarba huma xtraw gabel il-konvenuti I-kuntratt
taghhom ghandu jipprevali u jinghata effett bi precedenza fuq il-kuntratt
tal-konvenuti, u dan l-argument ghalhekk jinjora: (a) il-fatt li I-partijiet ma
xtrawx minghand l-istess persuna: u (b) il-fatt li kienu l-istess atturi li
ppermettew lill-konvenuti li jokkupaw minghajr tfixkil [-area mixtrija
minnhom ghaz-zmien necessarju sabiex tkun perfetta |-akkwizizzjoni

preskrittiva dec¢ennali.

17. Fl-ahhar nett, il-konvenuti jtennu li I-appellanti langas biss ippruvaw
jikkonfutaw il-fatti kif esposti fis-sentenza appellata, u jhallu inkontestata
I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti li kienu huma li ¢edew il-pussess tal-parti

ikkontestata tal-bejt lilhom minghajr oggezzjoni.

18. 1l-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-

sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet

19. llli l-aggravju tal-appellanti fis-sustanza huwa li l|-appellanti
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geghdin jikkontestaw I-apprezzament tal-provi mwettaq mill-Ewwel Qorti.

20. Hekk kif imtenni minn din il-Qorti fis-sentenza taghha fl-ismijiet
Avv. Dr Luigi Sansone nomine v. Strabuono Coffee International
Limited (C-69201), deciza fit-12 ta’ Jannar, 2023:

“Jibda billi jigi osservat li, in kwantu s-socjeta appellanti tikkontesta I-
apprezzament tal-provi mill-Ewwel Qorti, inghad kemm-il darba li r-
regola hi li din il-Qorti ma tiddisturbax l|-apprezzament tal-fatti
maghmul minn Qorti tal-ewwel grad, jekk mhux f’¢irkostanzi
eccezzjonali, jew jintwera i dak [-apprezzament ikun wiehed
irragonevoli, jew jinsab kontradett mill-fatti rizultanti mill-process. (Ara
fdan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Jannar, 2018, fil-
kawza fl-ismijiet Josephine Agius v. Piju Theuma). Madankollu,
huwa minnu wkoll li “I-Qorti tal-Appell ghandha awtonomija shiha fl-
apprezzament tal-fatti u ghandha kull setgha tinterpreta I-fatti mod
iehor minn kif tkun fehmithom qorti tal-ewwel grad. Huwa minnu illi
fejn tidhol kredibilita ta’ xhieda li I-ewwel qorti tkun semghet viva voce
qorti ta’ revizjoni ma hijiex sejra facilment tiddisturba I-apprezzament
li tkun ghamlet I-ewwel qorti, u langas ma tagleb il-konkluzjoni tal-
ewwel qorti meta din tkun ghazlet bejn Zzewg possibiltajiet ta’
interpretazzjoni ta’ fatt li t-tnejn ikunu plawsibbli. Madankollu, il-Qorti
tal-Appell ghandha s-setgha tikkorregi kull apprezzament ta’ fatt li
jJidhrilha li jkun Zbaljat irrispettivament mill-gravita tal-izball. 1zzid tghid,
anzi, li, aktar u aktar f'sistema bhal taghna fejn jezisti grad wiehed biss
ta’ appell, il-Qorti tal-Appell tkun gieghda tonqos mid-dmir taghha jekk
tabdika mir-responsabilita taghha li taghmel apprezzament awtonomu
tal-fatti”. (Ara fdan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tal-14 ta’
Dicembru, 2018, fil-kawza fl-ismijiet Dott. Antoinette Cutajar v. L-
Onor. Dr. Joseph Muscat — Prim Ministru et).”

21. Kif inhuwa fid-dmir taghha illi taghmel, din il-Qorti fliet bir-reqqga I-
atti kollha tal-kawza u gieghda tasal ghall-istess fehma li waslet ghaliha

[-Ewwel Qorti.

22. Jibda biex jinghad li kif qalet sewwa I-Ewwel Qorti, |-azzjoni

mressqga mill-atturi appellanti hija wahda petitorja u dan billi huma
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geghdin jitolbu dikjarazzjoni li I-bejt huwa komuni u indiviz.

23.  Mill-provi mressqa jirrizulta li I-fatti kif esposti mill-Ewwel Qorti
inkwantu jirrigwarda |-provenjenza tat-titolu tal-appartamenti (li m’hemmx
kwistjoni dwarhom) u tad-drittijiet u pertinenzi taghhom kienet tajba, u
altru li mhux minnu li I-Ewwel Qorti injorat it-titlu tal-atturi. Minn gari tas-
sentenza huwa ovvju li I-Ewwel Qorti grat il-process sew u ezaminat id-
dokumentazzjoni kollha fl-atti u semmiet il-kuntratti kollha rilevanti. Il-fatt
li I-Ewwel Qorti ma waslitx ghall-konkluzjoni mixtiega mill-atturi ma jfissirx

li injorat it-titlu tal-appellanti.

24. Harsa lejn il-provi u d-dokumentazzjoni ezebita jirrizulta li ¢ertu
Philip Ebejer xtara I-art fis-sena 1958, |i fugha bena Philip’s Library fil-
pjan terren u zewq appartamenti sovrapposti ghall-hanut u ghal xulxin. Il-
blokka intirtet indivizament mill-ahwa Carmen Ebejer u Salvina Aquilina
fishma ugwali. Ma jirrizultax mill-atti meta mietet Carmen Ebejer izda
zgur huwa li Carmen mietet qabel ohtha Salvina Aquilina. Jirrizulta mit-
testment ezebit ta’ Carmen Ebejer!, maghmul fid-19 ta’ Novembru,
1982, fl-atti tan-Nutar Dr.Patrick Critien, li hija halliet bhala eredi
universali taghha lil ohtha Salvina Aquilina u ddisponiet li fkaz li ohtha
Salvina Aquilina tmut gabilha, il-proprjeta taghha kellha tigi devoluta

b’diversi legati. B’referenza ghad-deskrizzjoni tal-appartamenti li huma ta’

1 Dok C a fol 12 fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 603/2020RGM allegat mal-atti ta’ din il-
kawza.
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proprjeta tal-partijiet fdawn il-pro¢eduri, ma saret ebda referenza ghall-

bejt.

25. Lil Carmen Ebejer wirtitha ohtha Salvina Aquilina, li eventwalment
mietet fl-1 ta’ Jannar, 19892. Skont it-testment taghha tal-21 ta’ Gunju,
1985, fl-atti tan-Nutar Dr.Angelo Vella® hija halliet lil Mary Galea bhala
eredi universali taghha u halliet b’legat il-flat ta’ isfel enumerat wiehed (1),
Saint Philip’s Flats, Lyceum Avenue, Famrun lil Maria Azzopardi u I-flat
enumerat tnejn (2) fl-istess blokka lil Carmelina Abela. F'dan it-testment

il-bejt ma jissemmiex.

26. Permezz ta’ kuntratt pubbliku tat-28 ta’ Mejju, 1998, fl-atti tan-
Nutar Dr Charles Vella Zarb?*. Mary Galea mmittiet formalment lil Carmela
Abela fil-pussess tal-appartament numru 2, fi blokk ta’ zew§ appartamenti
numru tlieta u tletin u jismu ‘St. Philip’s Flats’ fi Trig Wenzu Mallia, ga
jisimha Lyceum Avenue, fil-Hamrun, bid-drittijiet u pertinenzi kollha
tieghu inkluza I-komunjoni tal-entrata, tromba tat-tarag komuni tal-
bejt tal-block kif ukoll il-proprjeta shiha tal-washroom numru tnejn
fuq il-bejt tal-block, soggett ghal cens annwu perpetwu ta’ zewg liri

fis-sena altrimenti liberu u frank, liema blokk jinsab mibni fuq hanut

2 Ara Dok A a fol. 7 fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 603/2020RGM allegat mal-atti ta’
din il-kawza.

3 Dok AD6 a fol. 67 fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 603/2020RGM allegat mal-atti ta’
din il-kawza.

4 Dok B a fol 24 fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 603/2020RGM allegat mal-atti ta’ din il-
kawza.
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li jismu ‘Philip’s Library’. Din kienet I-ewwel darba li saret referenza
ghal washroom u kif galet korrettement I-Ewwel Qorti I-immissjoni lil hinn

mil-legat mhux mod legali kif tigi trasferita proprjeta.

27. Min-naha taghha Carmela Abela permezz tal-att pubbliku tal-1 ta’
Lulju, 1998, bieghet lil Jason u Jacqueline Desira, il-flat internament
immarkat bin-numru tnejn (2), formanti parti minn blokk ta’ flats li jgib
in-numru tlieta u tletin (33), u bl-isem ‘Saint Philip Flats’, fi Trig Wenzu
Mallia, I-Hamrun, kif soggett ghac¢-cens annwu u temporanju ghaz-zmien
li fadal minn mija u hamsin (150) sena, li bdew jiddekorru mit-tletin (30)
ta’ Novembru, elf disa’ mija u erbgha u hamsin (1954), u liema ¢ens huwa
prorogabbli u bis-sehem indiviz tal-partijiet komuni tal-blokk, inkluz
il-bieb ta’ barra, l-intrata, tarag, indani, drains u drenagg, u nofs
indiviz tal-bejt, u inkluza I-intiera proprjeta tal-washroom, li ggib in-
numru tnejn (2), fuq il-bejt tal-istess blokk, u hija abbinata mal-flat

hawn mibjugh.

28. Imbaghad fit-13 ta’ Awwissu, 2004, Maria Azzopardi bieghet lill-
konvenuti Desira I-Flat numru wiehed (1), u flimkien mal-appartament
bieghet ukoll il-proprjeta ta’ parti diviza tal-bejt li gie sovvrapost ghal
kamra li gieghda go nofs il-flat numru tnejn li jappartjeni lil Jason
Desira u in komunjoni mal-proprjetarji tal-flat numru tnejn (2) I-uzu

tan-nofs |-iehor (1/2).
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29. In-nota ta’ iskrizzjoni ggib id-data tal-25 ta’ Awwissu, 2004°.

30. Mhux kontestat li ma giet mehmuza |-ebda pjanta maz-zewg
kuntratti ta’ bejgh lill-partijiet fil-kawza. Madankollu I-konvenuti jixhdu i
waqt li kienu geghdin jixtru I-appartament taghhom huma nghataw pjanta
- mmarkata in atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni bhala Dok ADI - biex ikunu
jafu fejn hija |-parti diviza tal-bejt proprjeta taghhom. Din il-pjanta fiha t-
timbru tal-Perit Edwin Delia izda mhiex datata. Madankollu |-
affermazzjoni tal-konvenuti li din inghatat liilhom mill-bejjiegh la giet

kontestata u lanqas attakkata b’xi mod quddiem |-Ewwel Qorti mill-atturi.

31. Minn dak suespost jirrizulta li I-bejt, il-washroom bin-numru tnejn
(2) u l-partijiet komuni ssemmew I-ewwel darba fil-kuntratt tal-immissjoni
fil-pussess tal-Flat numru tnejn (2) fit-28 ta’ Mejju, 1998. Eventwalment
l-istess deskrizzjoni giet riflessa fil-kuntratt ta’ bejgh tal-istess

appartament lill-atturi appellanti fl-1 ta’ Lulju, 1998.

32. Jirrizulta li inkwantu ghal washroom numru tnejn (2), li tissemma fil-
kuntratt ta’ bejgh lill-konjugi Desira tal-1 ta’ Lulju, 1998, anke I-istess
konvenuti appellati jagblu li din I-istess washroom ilha fil-pussess tal-

istess appellanti sa minn dik id-data tax-xiri u li ghaldagstant I-istess atturi

5 Afol. 11 tal-process
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akkwistaw |-imsemmija washroom permezz tal-preskrizzjoni akwizittiva

dec¢ennali.

33. i I-konvenuti appellati, min-naha taghhom, invokaw il-
preskrizzjoni skont I-Artikolu 2140 tal-Kodiéi Civili inkwantu ddikjaraw li
kienu jinsabu fil-pussess esklussiv tal-parti diviza tal-bejt immarkata
bhala proposed washroom area for Flat No 1 fuq il-pjanta mhejjija mill-
Perit Delia u mmarkata bhala Dok AD1. Naturalment, fkaz |i tali
affermazzjoni tirrizulta, dan ikun ifisser li I-konvenuti ghandhom kull dritt
jibnu I-washroom u jaghmlu x-xoghlijiet skont il-permess mahrug diga

mill-Awtorita tal-lppjanar.

34. llli sabiex tirrizulta |-preskrizzjoni taht I-Artikolu 2140 tal-Kodici
Civili, tliet (3) elementi kumulattivi huma mehtiega: it-titolu, il-pussess
mhux interrott ghal ghaxar snin u I-bona fidi ghal tul iz-zmien kollu
mehtied®. Il-htiega tal-prova ta’ dawn I-elementi taga’ fug min jippretendi
I-kisba tat-titolu b’dak il-mod. Illi I-bona fidi titqies li giet ippruvata kemm-
il darba I-persuna temmen bis-shih li hija s-sid tal-haga li ghandha
fidejha. Ghaldagstant min bl-uzu tar-raguni mic-cirkustanzi jintebah illi I-
haga li ghandu fidejh hija ta’ haddiehor, il-bona fidi bla dubju hija niegsa.
Huwa prin¢ipju wkoll assodat illi I-bona fidi hija prezunta sakemm ma

tintweriex mod iehor minn min jallega I-mala fidi. Ghar-rigward il-pussess,

6 Art 2141 tal-Kap 16
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dan irid ikun kontinwu, bil-miftuh, bla xkiel jew kundizzjonijiet minn
haddiehor u fuq kollox ikun ezercitat b’'mod illi I-pussessur jidher illi
gieghed izomm il-haga b’tieghu. It-titolu jrid ikun wiehed tajjeb biex

jghaddi I-proprjeta’.

35.  Mill-provi jirrizulta li fil-bidu meta I-konvenuti marru jogghodu fl-
appartament taghhom ma kinux geghdin juzaw il-bejt. Huma taw bhala
raguni |-fatt li I-konvenuta kienet tqgila. Jirrizulta wkoll li I-atturi kellhom il-
hbula tal-inxir fil-parti li I-konvenuti jsostnu li xtraw b’mod esklussiv. Fis-
sena 2006 il-konvenuti ddec¢idew li jaghmlu tinda fil-parti li skont il-pjanta
(li kienet inghatat lilhom mill-bejjiegha) kienet mahsuba sabiex ikollhom
il-washroom taghhom. Ghalhekk kien jehtigilhom li I-hbula tal-inxir tal-
atturi jinqalghu. M’hemmx qgbil bejn il-partijiet ghal mod ta’ kif inqalghu
dawn il-hbula, ¢joé jekk hux minnu li I-attur u I-konvenut qalghuhom
flimkien u wahhluhom fil-post fejn jinstabu llum jew inkella jekk il-konvenut
gabad u qalaghhom minghajr kunsens tal-kontro-parti. Jibga’ I-fatt izda li
ma kienx hemm oggezzjoni min-naha tal-appellanti li dawn il-hbula tal-
inxir jibgqghu imwahhlin fejn kienu — tant huwa hekk li I-attur fl-affidavit
tieghu dwar dan l-episodju tal-hbula jixhed verbatim: “Hallejnihom

Jaghmlu kollox biex ma naqilghux inkwiet.”

36. ll-konvenuti wahhlu tinda fl-istess post fejn ingab il-permess tal-

7 Ara s-sentenza fl-ismijiet Paul Bonello et v. Ramel u Zrar Limited et moghtija minn din il-
Qorti fis-26 ta’ Mejju, 2021.
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Awtorita tal-Ippjanar biex tinbena I-washroom, dak iz-zmien konsistenti
minn channels tal-hadid iwweldjati, b’saqaf tal-plastik u xibka madwar ma’
tliet ignub. Din it-tinda baqghet tintuza mill-konvenuti sakemm fis-sena

2017 saritilha hsara bil-maltemp.

37. Jirrizulta mill-atti li I-atturi ma oggezzjonawx ghal din it-tinda u I-
konvenuti baqgghu fil-pussess esklussiv ta’ din il-parti tal-bejt minghajr
xkiel. 1l-Qorti hija konvinta li l-atturi ma ressqu ebda tip ta’ oggezzjoni,
mhux ghaliex ma riedux jaqgilghu Il-inkwiet, izda ghaliex kienu konxji tal-
fatt li fdik il-parti tal-bejt, li fil-fatt kienet diviza, il-konvenuti kellhom il-jedd
li jibnu washroom hekk kif kien indikat fil-pjanta Dok AD1. Ghalhekk hija
kredibbli x-xhieda tal-konvenuti meta jixhdu li kienet [-attrici li gieli
indikatilhom proprju dik il-parti tal-bejt li kienet mahsuba ghalihom biex
jibnu I-washroom taghhom. Maghdud ma’ dan, ma jistax ukoll ma jigix
innutat li l-istess atturi ghamlu I-hbula tal-inxir taghhom u min-naha ta’
wara, kif ukoll minn gol-washroom taghhom wiehed jista’ jghaddi ghall-
parti ta’ wara permezz ta’ bieb iehor. Din il-parti hija maghluga b’¢int ta’
tliet filati kantun u madwar tliet filati ohra maghluga b’netting ahdar u fdin

il-parti hemm diversi gsari u pjanti.

38. Jirrizulta li fis-sena 2019, il-konvenuti gabbdu Perit sabiex japplika
ghall-permess ghall-bini ta’ washroom minflok it-tinda. Hareg il-permess.

Huma avzaw lill-atturi li hallew lill-Perit Schembri, inkarigat mill-konvenuti,
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jidhol fl-appartament taghhom biex jac¢erta ruhu li I-washroom setghet
tinbena minghajr hsara lill-atturi u hejja condition report ezebit in atti. II-
Perit Schembri fix-xhieda tieghu® kkonferma li fil-process tal-applikazzjoni
mal-Awtorita tal-lppjanar ma kienet saret |-ebda oggezzjoni ghal dak i
kien gieghed jigi propost. Ikkonferma li meta ac¢eda ghand il-konjugi
Desira biex ihejji I-condition report, gqalilhom ir-raguni ghalfejn dan kien se

jsir u l-attur ma wera |-ebda oggezzjoni mieghu. Hallih anke jiehu ritratti.

39. Jirrizulta li twahhlet mal-hajt il-karta li tavza dwar l|-applikazzjoni.
Imbaghad wara li hareg il-permess |-attur ippropona li I-bejt jingasam nofs
bin-nofs, bil-konvenuti jiehdu I-parti ta’ quddiem u I-atturi |-parti ta’ wara.
Meta I-konvenuti m’ac¢ettawx, I-atturi pproc¢edew bil-mandat ta’

inibizzjoni.

40. Minn dan kollu jirrizulta li kif ikkonkludiet I-Ewwel Qorti, il-parti
diviza tal-bejt li evidentement kienet iddestinata ghall-appartament i
nbiegh lill-konvenuti ma gietx okkupata mill-atturi ghal ghaxar snin. Tant
huwa hekk li ma kinux jikkunsidrawha bhala taghhom. Cedew il-pussess
taghha lill-konvenuti minghajr problemi u din il-Qorti temmen lill-konvenuti
meta jghidu li kienet l-istess attri¢i li wriet lill-konvenuta liema kienet il-
parti intiza ghall-washroom tal-appartament tal-konvenuti. Ta’ min izid

hawn, illi tant huwa minnu li kellu jkun hemm washroom ohra li dik tal-

8 21 ta’ Gunju, 2021
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atturi ssejhet Washroom No 2 fuq il-kuntratt ta’ xiri taghhom. Ma kienx
ikun hemm htiega li I-washroom tinghata numru li kieku ma kienx hemm
I-intenzjoni li xi darba tinbena washroom ohra fuq I-istess bejt mis-sidien

tal-appartament l-iehor fl-istess blokka ta’ appartamenti.

41. Hekk kif ikkonkludiet I-Ewwel Qorti, din il-Qorti wkoll tgis i I-
konvenuti appellati gabu prova li okkupaw il-porzjon art destinata ghal
washroom animo domini ghal aktar minn ghaxar snin wara li gie
ppubblikat il-kuntratt ta’ bejgh. Inkwantu ghal buona fede, l-appellanti fir-
rikors tal-appell taghhom jattakkaw il-buona fede tal-konvenuti ghaliex
sostnew li I-konvenuti kellhom I-gharfien li I-bejt huwa komuni u ghalhekk

hallew nota fil-kaxxa tal-ittri taghhom li se jaghmlu x-xoghlijiet.

42. i din il-Qorti assolutament ma tagbilx ma’ din I-affermazzjoni tal-
atturi. Fl-ewwel lok, fuq il-kuntratt ta’ xiri tal-konvenuti kien hemm
espressament indikat li kienu geghdin jixtru I-arja tal-proprjeta ta’ parti
diviza tal-bejt li giet deskritta bhala, “/i tigi sovrapost ghall-kamra li
gieghda go nofs il-flat numru tnejn li jappartjeni lil Jason Desira u in
komunjoni mal-proprjetarji tal-flat numru tnejn I-uzu tan-nofs l-iehor,...”.
L-atturi sahqu li I-konvenuti ma setghux jippreskrivu favur taghhom billi
kienu jafu li I-bejt huwa proprjeta komuni indiviza. Biss pero jidher li I-atturi
appellanti geghdin jinjoraw dik il-parti tal-kuntratt ta’ bejgh tal-konvenuti

appellati li taghti deskrizzjoni ta’ liema hija dik il-parti diviza. Din il-Qorti

Pagna 20 minn 22



App. Civ.645/20/1

tqis li ghalkemm id-deskrizzjoni setghet tkun hafna ahjar, madankollu din
hija bizzejjed biex il-parti diviza tigi identifikata u din proprju hija dik il-parti
fejn il-konvenuti appellati I-ewwel ghamlu I-istruttura u mbaghad applikaw
mal-Awtorita tal-lppjanar ghall-permess sabiex tinbena washroom fl-
istess lok. Ghalhekk dik il-parti fejn il-konvenuti jridu jibnu I-washroom ma
jistax jinghad li kienet indiviza. Kif diga nghad, il-konvenuti sa minn
dakinhar li xtraw l-appartament giesu li din il-parti kienet taghhom
esklussivament, tant huwa hekk li fis-sena 2006 bnew struttura kif inghad
aktar ‘il fuq, fis-sena 2017 saritilha hsara mill-maltemp u fis-sena 2019 il-

konvenuti applikaw ghall-permess ghall-bini tal-washroom.

43. L-atturi appellanti Imentaw mal-konvenuti ghall-bini tal-washroom
billi ma riedux li jitwettqu xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ghaliex sostnew li |-bejt
hija proprjeta komuni indiviza biss permezz ta’ ittra bonarja datata 1 ta’
April, 2020 u ittra ufficjali fl-istess xahar liema ittra jirrizulta li giet

notifikata.

44. Harsa lejn il-kontenut tal-ittra mhollija mill-konvenuti fil-kaxxa tal-
ittri tal-atturi, li ggib id-data tat-12 ta’ Mejju, 2020, ma jista’ qatt iwassal
ghal konkluzjoni li I-konvenuti kienu in mala fede. Apparti I-fatt li fis-sena
li ntbaghtet kienu diga skorrew I-ghaxar snin ta’ pussess mill-konvenuti,
izda aktar minn hekk, fdin I-ittra I-konvenuti kienu geghdin jgharrfu lill-

atturi li matul ix-xahar ta’ Gunju kienu se jsiru x-xoghlijiet tal-bini ghall-
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washroom. Ghalhekk talbuhom biex jaqgilghu I-hbula kollha li kien hemm
fuq in-naha tal-komun u li kien hemm bzonn li tithehha n-net il-hadra u I-
pajpijiet ta’ maghha u l-affarijiet |-ohra kollha li setghu kienu ta’
inkonvenjent ghall-haddiema. ll-konvenuti ma kienu qeghdin jitolbu |-
ebda permess tal-atturi, anzi minn gari tal-ittra proprju jirrizulta i I-
pozizzjoni tal-konvenuti kienet baqghet dejjem konsistenti dwar il-bini tal-

washroom.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

l-appell ta’ Jason u Jacqueline Desira, bl-ispejjez kollha kontra taghhom.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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