App. Civ. 92/21/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 29 ta’ Marzu, 2023.

Numru 2
Rikors numru 92/2021/1 GM
Antoine Delicata u martu Diane Delicata
V.

Jason Desira u martu Jacqueline Desira

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-konvenuti Jason u Jacqueline Desira minn
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar id-29 ta’ Novembru,

2022, fejn il-Qorti lagghet it-talbiet attrici.

Dahla

2. B’rikors mahluf tat-3 ta’ Frar, 2021 I-atturi Antoine u Diane Delicata
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fissru li huma proprjetarji tal-appartament internament immarkat bin-
numru wiehed (1), fi Triq Wenzu Mallia, Hamrun; filwaqt li I-konvenuti
huma I-proprjetarji tal-appartament immarkat bin-numru tnejn (2) fit-tielet

sular tal-istess blokka.

3. Ikomplu jfissru li bejn il-partijiet ingalghu diversi kwistjonijiet dwar
id-delimitazzjoni tal-proprjetajiet rispettivi taghhom u tal-partijiet komuni,
inkluz li I-konvenuti okkupaw diversi ambjenti komuni, u huwa ghalhekk li
ressqu l-kawza li permezz taghha qeghdin jesperixxu l-actio finium
regundorum. L-atturi rreferew ghad-dokumenti ezebiti mal-mandat ta’

inibizzjoni fl-ismijiet inversi.

4. Ghaldagstant I-atturi fethu I-kawza u talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara, anke permezz ta’ pjanti mhejjija minn periti nominandi
minn dina [-Onorabbli Qorti, il-konfini li jifirdu I-fondi rispettivi tal-
partijiet f'din il-kawza u I-partijiet komuni formanti parti mill-blokka 33,
‘St Philip’, Trig Wenzu Mallia, Hamrun, u in partikolari li tiddikjara kif
inhi mgassma |-proprjeta tar-raba’ sular (third floor) ossija s-sular tal-
bejt;

2. Tordna, konsegwentement ghall-ewwel talba, sabiex il-konvenuti
Jnehhu kwalunkwe installazzjonijiet jew strutturi li permezz taghhom il-
konvenuti abbuzivament okkupaw partijiet dikjarati bhala komuni jew
ta’ proprjeta tal-atturi, tappunta perit tekniku sabiex jissorvelja x-
xoghlijiet, tiffissa terminu ghal dan il-ghan, u tawtorizza lill-atturi sabiex
Jjezegwixxu tali xoghlijiet a spejjez tal-konvenuti f'kaz illi I-konvenuti ma
Jottemperawx ruhhom ma’ tali terminu.”

5. ll-konvenuti Jason u Jacqueline Desira lagghu ghal dawn it-talbiet
billi wiegbu fit-18 ta’ Marzu, 2021: (i) li hemm qbil li I-atturi u I-konvenuti

huma sidien tal-proprjetajiet Flt 1 u FIt 2, St. Philip, Trig Wenzu Mallia,
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Hamrun rispettivament u f'dan is-sens iddikjaraw li huma xtraw i¢-cens
ghall-proprjeta fejn jghixu permezz ta’ att pubbliku maghmul fl-1 ta’ Lulju,
1998 fejn ghandhom «nofs indiviz tal-bejt u I-intiera proprjeta tal-
washroom....fuq il-bejt ta’ I-istess block; (ii) illi huma akkwistaw permezz
tal-imsemmi att pubbliku «bis-sehem indiviz tal-partijiet komuni tal-blokk,
inkluz il-bieb ta’ barra, l-intrata, tarag, indani, drains u drenagg, u nofs
indiviz tal-bejt, u inkluz I-intiera proprjeta tal-washroom» u ssottomettew
li dawn mhumiex fondi li jmissu ma’ xulxin li ghandhom jigu mmarkati biex
juru I-limiti tal-fondi tal-partijiet, izda huma partijiet mizmuma b’mod
komuni; (iii) illi huma enfasizzaw li permezz tal-att pubbliku tal-1 ta’ Lulju,
1998 huma xtraw l-intiera proprjeta tal-washroom, u ghaldagstant din il-
parti ghandha tkun eskluza mill-mertu tal-kawza; (iv) illi minghajr
pregudizzju ghal dak espost minnhom gabel, dwar il-fatt li huma partijiet
komuni, jinkombi fuq I-atturi jispjegaw jekk din I-azzjoni hija sabiex jigu
stabbiliti I-konfini jew azzjoni biex issir retifikazzjoni (rettificazione) tal-
konfini; (v) illi huma gablu li kwalsiasi dokumenti fl-atti tal-mandat ta’
inibizzjoni 603/2020RGM u fil-kawza 645/2020GM jigu annessi mal-
proc¢eduri jew li I-kawzi jinstemghu kontestwalment; (vi) illi huma jichdu li
okkupaw partijiet komuni b’mod abbuziv, izda kienu I-atturi li ghamlu dan
billi ghalqu taht it-tarag ghall-uzu esklussiv taghhom u hija din li ghandha

titnehha u titgieghed fl-istat quo ante.

6. Jirrizulta li fil-21 ta’ Lulju, 2021, il-Qorti kienet hatret lill-Perit Alexei
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Pace bhala Perit Tekniku sabiex jirrelata dwar il-post inkwistjoni fuq it-
talbiet attrici fiz-zewg kawzi bejn l-istess partijiet, kif ukoll dwar I-

eccezzjonijiet relattivi.

7. Fis-seduta tat-3 ta’ Frar, 2022 saret talba mill-atturi sabiex il-hatra
tal-Perit Tekniku nominat fil-kawza 645/20GM fl-ismijiet inversi tigi
revokata, u l-istess inkarigu jinghata fil-kawza odjerna. Dakinhar intlahaq
gbil li I-provi li gabar il-Perit Tekniku fil-kawza 645/20GM ikunu japplikaw
ghal din il-kawza li gieghda tigi trattata. L-Ewwel Qorti halliet il-kawza

ghar-rapport.

8. Jirrizulta li I-Perit Pace pprezenta u halef ir-rapport tieghu u fis-
seduta tal-4 ta’ Lulju, 2022 saret |-eskussjoni tieghu mill-avukati tal-

partijiet. Ma kienx hemm talba ghall-hatra ta’ Periti Perizjuri.

9. i jirrizulta mill-atti li din il-kawza kienet gieghda timxi mal-kawza
numru 645/20GM, liema kawza giet deciza fl-istess gurnata bhal dik tal-

lum u li I-appell li sar mill-istess kawza qgieghed ukoll jigi dec¢iz illum.

10. B’sentenza moghtija fid-29 ta’ Novembru, 2022, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili lagghet it-talbiet attri¢i u ¢ahdet I-e¢éezzjonijiet tal-konvenut.
Ir-ragunijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghaliex iddecidiet hekk

kienu dawn:
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“Rat is-sentenza taghha tal-lum stess li permezz taghha ddikjarat i |-
porzjoni diviza tal-bejt murija fuqg il-pjanta AD-1 a fol 36 fl-atti tal-
mandat t’inibizzjoni hija proprjeta esklussiva tal-konjugi Delicata.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku.

[I-Qorti tagbel mal-perit tekniku li |-parti diviza appartenenti lill-atturi
Delicata hija dik indikata bhala “proposed washroom area for flat No
1”7 fuq Il-istess pjanta u li din kienet tahseb ghal bieb ghal fuq il-parti
tal-bejt li tigi warajha. Billi mill-pozizzjoni tal-kamra materjalment ma
jistax ikun hemm acc¢ess ghal din il-parti minn xi parti ohra tal-bejt, hija
accessorju ghax-showroom [recte:washroom] u ghalhekk abbazi tal-
prin¢ipju accessorium sequitur principale tifforma hija wkoll proprjeta
esklussiva tal-konjugi Delicata. L-istess ragunament jghodd ghall-parti
tal-bejt li tigi wara I-washroom tal-konjugi Desira, fejn huma poggew
ghadd ta’ qsari, u li hija ac¢essibbli biss minn bieb fl-istess washroom.

[I-Qorti tagbel ukoll mal-perit tekniku li I-parti ta’ quddiem tal-bejt hija
wahda komuni imma fis-sens li I-konjugi Desira ghandhom nofs indiviz
taghha u I-konjugi Delicata ghandhom I-uzu taghha flimkien mal-
konjugi Desira.

llment iehor tal-atturi hu |-hoist imwahhal fil-kaxxa tat-tarag. II-
konvenuti pproducew certifikat ta’ inginier! li jimponi bhala kundizzjoni
ghall-operat tal-hoist fil-kaxxa tat-tarag li meta jittellghu I-oggetti jkun
hemm persuna fuq u persuna isfel. L-attri¢i stqarret in kontro-ezami li
Jjekk kien hemm periklu sta ghal min ikun fil-kaxxa tat-tarag biex
joqgghod attent?. |ktar tard qalet li waqt it-tlugh tal-oggetti dejjem ikun
hemm persuna fuq u ohra isfel. L-attur, fl-affidavit tieghu — mhux
kontradett — xehed li qatt ma ra zewg persuni meta gie operat il-hoist3.

L-atturi ipproducew rapport ex parte tal-Inginier John Schembri i
jJiccertifika li I-hoist imwahhla mas-saqaf tal-kaxxa tat-tarag mill-
konvenuti biex itellghu oggetti tqal hija ta’ periklu kbir;* jekk jaqghu I-
oggetti jistghu sahanistra joqtlu lil min jinzerta tahtu.®

ll-hoist inkwistjoni apparti |i tkerrah il-partijiet komuni, hija ta’
benefic¢ju esklussiv tal-konvenuti, mhux ghall-uzu komuni, u
ghalhekk postha mhuwiex fil-partijiet komuni. Barra minn hekk, is-
sigurta tal-operat taghha jiddependi mill-beneplacitu ta’ min
ihaddimha li jkun hemm persuna isfel u ohra fuq — haga Ii mill-provi
ma tirrizultax li fil-fatt issir. 1I-Qorti hija ferm preokkupata bl-istqarrija
tal-konvenuta li sta ghal dak li jkun prezenti — u mhux ghal min ikun
gieghed jopera I-hoist — li jevita |-periklu. Zgur li din mhix il-ferma

1 Dok JD1 a fol 129.

2 Fol 171 faccata ta’ wara.
3 Fol. 190.

4 Fol. 138

5 Fol. 149
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mentis indikattiva li I-konvenuti huma attenti ghas-sigurta ta’ kull min
Jidhol fil-kaxxa tat-tarag.”

11. L-atturi Jason u Jacqueline Desira appellaw minn din is-sentenza
u ressqu appell biex tithassar is-sentenza tal-Ewwel Qorti. Huma ressqu
tliet aggravji. Fl-ewwel lok, jishqu li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tistrieh fuq
il-Perit Tekniku li gasam il-bejt u ghamel id-delinjazzjoni, ghaliex
skonthom dan m’ghamilx tgassim gust minhabba li jsostnu li I-washroom,
li jghidu li hija esklussivament taghhom, giet meqjusa fil-kalkolu tal-istess
Perit Tekniku, meta din ma kellhiex ghalfejn tittiehed taht konsiderazzjoni.
Huma jghidu li b’dan il-mod I-atturi gew li nghataw 17-il metru kwadru
kontra t-8.4 metri kwadri taghhom ghaliex il-Perit Tekniku elimina |-att ta’
xiri tal-konvenuti appellanti. Isostnu wkoll li I-pjanta tal-Perit Delia, li ma
kinitx annessa ma’ xi kuntratt, ma kellhiex tkun prova li tinghata I-piz
probatorju li nghatat. Fit-tieni lok, huma jghidu li anki jekk, dato ma non
concesso, il-kamra tal-hasil kellha tittiehed taht konsiderazzjoni ghar-
rigward tad-delinjazzjoni, I-atturi ghandhom de facto I-bejt kollu, inkluz
dak li I-Perit Tekniku stabbilixxa li hija parti mizmuma b’mod komuni, billi
l-access lill-atturi ta’ 12-il metru kwadru hija biss mill-parti komuni u
ghalhekk billi r-relazzjoni bejn il-partijiet mhix wahda tajba dan se jfisser
li de facto I-konvenuti huma eskluzi milli gatt igawdu I-parti komuni. Fl-
ahhar lok, il-konvenuti jsostnu li I-Ewwel Qorti Zzbaljat meta ordnat i
jitnehha I-hoist (parank) billi dan huwa ¢certifikat u huma ghandhom kull

dritt igawdu |-proprjeta taghhom. Huma jkomplu li huma lesti jirrimettu
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ruhhom dwar dan il-punt ghar-rigward tat-tnehhija tal-hoist izda jtennu i

m’hemm ebda logika li jitnehha t-travu li gieghed izomm is-saqaf.

12.

L-atturi Antoine u Diane Delicata wiegbu ghal dan I-appell fl-20 ta’

Jannar, 2023 u galu hekk:

I. L-ewwel aggravju tal-appellanti huwa zbaljat fug numru ta’

assunzjonijiet senjatament: (a) la kien l-inkarigu tal-Perit u
langas tal-Qorti li tiddividi |-bejt. Sostnew li bejt komuni skont I-
Att dwar il-Condominia lanqas qatt ma jista’ jigi diviz minghajr
il-kunsens tal-kondomini kollha. Dan ma kienx ezercizzju ta’
divizjoni. lI-Perit Tekniku fuq bazi teknika u I-Qorti fuq bazi
legali, b’ragunamenti differenti, waslu ghall-konkluzjoni i
bhalma I-appellanti huma sidien esklussivi tal-washroom i
hemm mibnija, huma sidien ta’ area ta’ dags simili li giet
destinata mis-sidien prec¢edenti ghall-istess skop; (b) Isostnu li
filwaqgt li huwa minnu li |-pjanta tal-Perit Delia gatt ma giet
annessa mal-ebda kuntratt, izda hareg ¢ar mill-provi li fil-fatt il-
washroom tal-appellanti nbniet fugha u li d-deskrizzjoni u |-kejl
tal-parti diviza mill-bejt mibjugha u trasferita lill-konvenuti huma
wkoll ibbazati fuq I-istess pjanta. L-Ewwel Qorti ma
kkonkludietx li I-pjanta holqot drittijiet, izda kienet parti mir-

retroxena fattwali ta' kif beda |-pussess rispettiv tal-partijiet li
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wassal ghall-akkwizizzjoni preskrittiva taz-zewg nahat. Huma
jkomplu i I-pjanta mhejjija mill-Perit Schembri u mill-Perit
Tekniku hija izghar minn dik tal-Perit Delia, u fil-fatt il-Perit tal-
konvenuti mexa ezatt mad-deskrizzjoni tal-kuntratt, u ppjanta I-
hajt ta’ barra tal-washroom progettata fuq il-hajt tal-kamra ta’
taht; (¢) id-decizjoni tal-Ewwel Qorti hija rizultat logiku u

mehtied tas-sentenza moghtija fl-ismijiet inversi.

. L-atturi appellati jkomplu li sa fejn fit-tieni aggravju jsostnu i I-

fatt li l-atturi se jghaddu mill-bejt komuni biex jidhlu fil-
washroom taghhom dan ma jwassalx ghal dak li ged jghidu I-
appellanti, jigifieri li I-bejt komuni se jsir taghhom. Jargumentaw
li wara dan I-aggravju m’hemm ebda hsieb legali warajh.

Fl-anharnett sa fejn jolqot it-tielet aggravju jtennu li I-konvenuti
appellanti gatt sal-lum ma kienu sostnew li s-sagaf tal-konkos
wera sinjali ta’ ¢ediment, u i llum huwa t-travu li sar fil-partijiet
komuni biex jerfa’ winch li ged izomm tali sagaf u li jekk jitnehha
hemm ir-riskju li s-sagaf jisfronda. Itennu li dan mhux biss mhux
minnu u ma jirrizultax talli huwa argument |i gatt ma tgajjem
gabel u li jekk xejn kellu jitgajjem quddiem il-Perit Tekniku biex

jezamina s-sagaf waqt |-acc¢ess;

13. 1I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htieda li

tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
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sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet

14. i -ewwel zewg aggraviji tal-konvenuti appellanti jirrigwardaw |-
ewwel talba tal-atturi appellati, liema talba I-Ewwel Qorti ddecidiet bil-mod
segwenti:

“Tilga’ I-ewwel talba billi tiddikjara li l-intrata u I-kaxxa tat-tarag /i tasal
sa fuq il-bejt hija komuni bejn il-partijiet filwaqt illi I-arja tal-bejt ezistenti
tal-blokka numru 33 bl-isem St Philip Triq Wenzu Mallia, Hamrun fil-
livell tar-raba’ sular (third floor) hija mqassma kif gej: (i)
esklussivament lill-konvenuti fejn hemm il-washroom ezistenti
accessibbli mill-kaxxa tat-tarag u |-area ta’ warajha tal-kejl ta’ 8.0 m.k.
u ta’ 8.4 m.k. rispettivament kif indikati fil-pjanta mehmuza mar-rapport
tal-perit tekniku (Dok AP0O3 a fol 45) u ¢joe fuq in-naha xellugija ta’
wara tal-bejt meta wiehed ihares lejh mill-arja tat-triq (ii)
esklussivament lill-atturi fiz-zewg porzjonijiet indikati bhala tal-kejl ta’
12 u 5 metri kwadri rispettivament fuq I-istess pjanta u ¢ioé fuq in-naha
leminija ta’ wara tal-bejt meta wiehed ihares lejh mill-arja tat-triq (iii) il-
parti tan-naha ta’ quddiem tal-bejt, u ¢joe dik konfinanti mal-arja tat-
triq, accessibbli mill-kaxxa tat-tarag tal-kejl ta’ 15.1 metri kwadri hija
komuni fis-sens fuq spjegat.

ll-kejlijiet imsemmija huma indikati mill-perit tekniku bhala
approssimattivi, izda I-konfini taghhom huma fizikament stabbiliti bl-
opramorta tal-bejt, bil-washroom Ii diga nbniet, u bl-ispazju iddestinat
ghall-bini tal-washroom |-ohra li jinstab fuq il-hitan ezistenti tal-kamra
tan-nofs tal-appartament sottostanti.

ll-bini eventwali tal-washroom ghal appartament numru wiehed (1)

m’ghandux jostakola I-izvog liberu tal-ilma tax-xita u lit-tliet ventilaturi
li hemm fuq il-bejt.”

15. lllil-ewwel aggravju tal-appellanti huwa li I-Ewwel Qorti strahet fuq
il-Perit Tekniku u sostnew li dan tal-anhar m’ghamilx apporzjonament
gust billi I-washroom, li hija esklussivament taghhom, ittiendet taht

konsiderazzjoni fil-kalkolu tieghu meta ma kellux isir hekk ghaliex I-atturi
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nghataw sbatax-il metru kwadru kontra tmienja punt erbgha metri kwadri
lilhom. Jikkritikaw ukoll il-fatt li |-pjanta tal-Perit Delia nghatat piz
probatorju aktar milli kien dovut tenut kont |i l-istess pjanta ma kienet

annessa mal-ebda kuntratt.

16. i mill-atti jirrizulta li waqt il-proc¢eduri I-avukati rispettivi tal-partijiet
ghamlu diversi mistogsijiet in eskussjoni lill-Perit Tekniku. Ma saret I-

ebda talba ghall-hatra ta’ Periti Perizjuri.

17. Ghaldagstant hekk kif tenniet din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-13
ta’ Ottubru, 2022 fl-ismijiet Asset Investment Ltd v. Awtorita tad-Djar:

“24. In kwantu l-appellanti tikkontesta I-fatt li I-ewwel Qorti strahet fuq
ir-rapport tal-perit tekniku, tajjeb li jigi mfakkar li ghalkemm ir-rapport
ta’ perit tekniku huwa kontrollabbli mill-gudikant, bhal kull prova ohra
u I-Qorti mhix marbuta li taccetta |I-konkluzjonijiet peritali kontra I-
konvinzjoni taghha, il-giudizio dell’arte kif espress mill-perit tekniku
m’ghandhux jigi skartat, sakemm ma jkunx jidher sodisfacentement illi
I-konkluzjonijiet peritali huma, fl-ambitu tac-cirkostanzi rragonevoli. II-
Qorti m’ghandhiex tiskarta I-konkluzjonijiet tal-espert, specjalment fuq
materja teknika, b’mod legger jew kappric¢uz, aktar u aktar fejn il-parti
nteressata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha moghtija ta’
talba ghan-nomina ta" periti addizzjonali. Il-konvinzjoni kuntrarja tal-
Qorti ghandha tkun ‘“informata u bbazata fuq ragunijiet li gravament
ipoggu fid-dubju dik I-opinjoni teknika” (Ara f'dan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tat-22 ta’ Gunju, 2022, fil-kawza fl-ismijiet Philip Grima
v. Knightsbridge Development Limited u s-sentenzi hemm citati
fdan is-sens). Fin-nuggas tas-socjeta attrici appellanti li tressaq
raguni valida ghala I-ewwel Qorti kellha tiskarta I-perizja teknika u fin-
nuqqas taghha li ssegwi t-talba originali taghha ghan-nomina ta’ periti
perizjuri (ara fol. 578), tabilhaqq lanqas dan I-ilment tal-appellanti taht
it-tieni aggravju ma jista’ jirnexxi.”

18. Hekk ukoll fis-sentenza ta’ din il-Qorti tas-17 ta’ Frar, 2022 fl-ismijiet

David Brincat et v. Francis Sammut et intqgal:
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“41. L-appellanti principali naqsu wkoll milli jressqu provi konsistenti
in sostenn tat-tezi taghhom, jew xi perizja teknika li xxejjen dak
riskontrat mill-perit inkarigat mill-atturi u mill-perit inkarigat mill-Qorti.
ll-perizja teknika fiha nnifisha ghandha piz probatarju Ili ma jistax jigi
Skartat facilment. Multo magis meta fdan il-kaz lanqas ma jirrizulta li
l-appellanti talbu |-hatra ta’ periti addizzjonali. Huwa risaput li min ma
Jjaqgbilx ma’ rapport ta’ espert imqgabbad mill-Qorti, ghandu rimedju,
dak li jitlob il-hatra ta’ periti addizzjonali. Min ma jaghmilx uzu mill-
mezzi legali disponibbli sabiex jikkontrasta rapport tal-perit tal-Qorti,
ma jistax imbaghad jippretendi li I-Qorti twarrab dak ir-rapport,
semplicement peress li parti ma taqbilx mieghu, aktar u aktar fejn dak
ir-rapport ikun ta’ natura teknika. Ghalkemm il-Qorti mhix marbuta li
tadotta |-fehma tal-perit tekniku nkarigat minnha, huwa mill-aktar
inkongruwu li l-appellanti jippretendu li I-ewwel Qorti kellha tiskarta
perizja teknika, meta ma jezistu l-ebda ragunijiet validi sabiex hija
taghmel dan. Minkejja Ii din il-Qorti rat mill-gdid il-provi in atti, kif ukoll
fliet bir-reqqa r-relazzjoni peritali ma rriskontrat ebda inezattezzi,
dubiji, kontradizzjonijiet, spekulazzjonijiet jew negazzjoni sfaccata ta
provi, kif allegat mill-appellanti fl-appell prin¢ipali taghhom. Isegwi Ii d-
diskrezzjoni ezercitata mill-ewwel Qorti, hija fic-cirkostanzi ragonevoli
u din il-Qorti ma tirriskontra I-ebda raguni valida li tbiddel id-decizjoni
tal-ewwel Qorti fir-rigward tar-responsabbilita allokata lis-socjeta
appellanti kjamata fil-kawza u ghalhekk langas dan l-aggravju ma

79

Jimmerita li jintlaga’.

J

19. Applikati dawn il-principji ghall-kaz in ezami, galadarba |-konvenuti
appellanti ma ressqu I-ebda prova in sostenn tal-pretensjoni taghhom
sabiex jirribattu r-rapport tal-perit tekniku nkarigat mill-Ewwel Qorti u
langas talbu ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, ma tara xejn zbaljat fid-
decizjoni tal-Ewwel Qorti li tadotta l-imsemmi rapport tekniku, billi ma kien
hemm xejn irragonevoli fil-konkluzjoni milhuga minnu. Maghdud ma’ dan,
irid jinghad ukoll li harsa lejn ir-rapport tal-perit tekniku jirrizulta li I-istess
perit, apparti li a¢ceda fuq il-bejt inkwistjoni, ezamina wkoll id-
dokumentazzjoni prezentata fl-atti, inkluz il-pjanta tal-Perit Delia. Il-Perit
Tekniku fisser ghalfejn kien gieghed jaghti piz lill-istess pjanta u dan ma

m’ghamlux b’mod legger u I-Qorti ma tarax li r-ragunijiet moghtija minnu
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jistghu jigu skartati b’mod legger. Testwalment fil-kunsiderazzjonijiet

tieghu qal hekk:

“7. llli l-pjanta esibita tal-Perit Edwin Delia, minghajr data jew
provenjenza, u minkejja illi mhix annessa mal-ebda wiehed mill-
kuntratti esibiti mill-partijiet fxi wahda mit-tliet kawzi, jidher li hija
veritiera fis-sens illi fl-ewwel lok id-dags u I-konfigurazzjoni tal-pjanta
Jikkorrispondu ma’ dawk tal-livell tal-bejt tal-fond numru 33 St Philip
Flats, Trig Wenzu Mallia, il-Aamrun, u fit-tieni lok tirrifletti korrettament
id-dags u |-pozizzjoni tal-washroom numru 2, bil-bieb taghha mill-
passagg fuq nett tat-tarag tal-bejt kif ukoll bil-bieb taghha Il-iehor li
Jaghti ghal fuq il-parti ta’ wara fejn il-konjugi Desira ghandhom I-ixkafef
bil-gsari (li I-atturi Delicata jirreferu ghalih bhala xi ‘rock garden’), u
dan gabel ma kienet inbniet I-imsemmija washroom — billi kull haga
fuq din il-pjanta ghandha I-prefiss ‘proposed”. Infatti I-kliem ezatt
huwa “proposed washroom for Flat no. 2”” mentri fuq in-naha I-ohra
tal-bejt il-kliem huwa “proposed washroom area for flat no.1” illi
jindika li minkejja li I-kamra ma kinitx qed tinbena, kienet qed tigi
allokata area ghaliha permezz ta’ din il-pjanta. Anke |-ac¢ess ghall-
bejt eventwalment sar skont il-pjanta tal-Perit Delia vi¢in hafna tal-
pozizzjoni mmarkata minnu bhala “proposed new door to roof”.

8. llli minkejja li I-kuntratt ta’ Desira tal-1 ta’ Lulju 1998 u ftit xhur qabel
[-immissjoni fil-pussess it-tnejn isemmu |-washroom, it-testment tad-
19 ta’ Novembru 1982 min-Nutar Patrick Critien ma jsemmi xejn
propju minhabba illi I-washroom ma kinitx ghadha nbniet fdak I-
istadju. Minn dak ikkonstatat waqt I-acc¢ess I-esponent huwa tal-fehma
illi l-washroom numru 2 kienet inbniet wara, fuq pjanta tal-imsemmi
Perit Edwin Delia u mhux bhala parti mill-binja originali, u ghalhekk
ma tissemmiex fil-kitbiet ta’ qabel. Fil-fatt waqt |-access l-esponent
seta’ jara ¢ar, hekk kif jidher ukoll fir-ritratti, il-post ezatt mnejn bdiet I-
estensjoni fil-hajt biex inbniet il-washroom minghajr ma sar ebda
mmursaljar fil-hajt I-antik sabiex jitqabbad mieghu I-hajt il-gdid. Dan il-
bini tal-washroom numru 2 jidher ghaldagstant illi kien sar minn Melina
(Carmela) Abela fxi Zzmien bejn [-1982 (data tat-testment) u 1-1998
(data tal-kuntratt tal-akkwist ta’ Desira).

11. A bazi tal-pjanta ta’ Delia I-esponent jithem illi |I-bini tat-tieni kamra
tal-hasil fil-post indikat bhala “proposed area floor flat no. 17, b’dak li
jidher huwa bieb mill-istess kamra ghall-parti ta’ wara, bhalma hemm
fillwashroom numru tnejn, flimkien mal-gheluq tal-bieb li kien hemm
ezistenti dak iz-zmien ghal fuq il-bejt u |-ftuh ta’ bieb gdid fejn jinsab
bhalissa, jidhru li huma affarijiet konkordati bejn il-legatarji tat-
testmenti varji ossija s-sidien tal-blokka u li saru f’xi Zzmien bejn I-1982
u l-1998.”
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20. L-Ewwel Qorti tat ukoll ir-ragunijiet taghha ghalfejn kienet gieghda
tagbel mal-konkluzjonijiet tal-perit tekniku, liema ragunament jinsab
ikkwotat aktar ‘il fuq f'din is-sentenza. Dwar I-ilment li huma nghataw 8.4
metri kwadri u |-konjugi Delicata nghataw 17 m.k., il-konvenuti appellanti
ma jsemmux illi I-Ewwel Qorti fl-istess gurnata tat decizjoni ohra bejn |-
istess partijiet fl-ismijiet inversi — Rik Nru 645/2020GM. F’dik is-sentenza,
hekk kif ikkonfermata minn din il-Qorti llum stess, gie ddikjarat li I-porzjon
diviza tal-bejt murija fuq il-pjanta AD1 fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni u kif
indikata fir-rapport tal-Perit Tekniku hija proprjeta esklussiva tal-konjugi

Delicata.

21. Din il-Qorti tgis li m’hemmx raguni ghalfejn ghandha tiddisturba I-
konkluzjoni milhuga mill-Ewwel Qorti, li fl-ahhar mill-ahhar wara li din il-

Qorti fliet I-atti tqis li kienet konkluzjoni li setghet tasal ghaliha.

22. Ghaldagstant dan I-aggravju gieghed jigi michud.

23. lli t-tieni aggravju tal-konvenuti appellanti huwa li dato ma non
concesso li I-washroom titgies fid-delimitazzjoni, l|-atturi appellati se
jkollhom de facto I-bejt kollu, inkluz dik il-parti li I-perit tekniku stabbilixxa
bhala li ghandha tkun il-parti komuni u dan billi [-ac¢ess ghall-parti
assenjata lill-atturi hija biss mill-parti komuni. Izidu jghidu li billi hemm

relazzjoni bierda bejn il-partijiet dan se jkun ifisser li huma se jkunu
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eskluzi milli qatt igawdu din il-parti komuni.

24. i hekk kif wiegbu I-atturi appellanti fir-risposta taghhom dan I-
argument huwa bla ebda bazi legali. Filwaqt li huwa minnu li r-relazzjoni
bejn il-partijiet mhijiex wahda tajba, dan ma jfissirx necessarjament u
awtomatikament li I-konvenuti appellanti mhux se jkunu jistghu jgawdu I-
parti komuni. Apparti I-fatt li I-partijiet ghandhom jaghmlu mezz li jkunu
¢ivili ma’ xulxin u jitghallmu jghixu fdin il-blokka b’'mod pacifiku, fl-
eventwalita li jkun hemm tfixkil min-naha jew minn ohra ghat-tgawdija tal-
partijiet komuni dejjem hemm il-mezzi legali li wiehed jista’ jaghmel uzu

minnhom.

25. Ghalhekk dan it-tieni aggravju huwa michud.

26. lllit-tielet aggravju tal-konvenuti appellanti huwa dwar it-tieni talba
tal-atturi appellati, liema talba I-Ewwel Qorti ddecidiet dwarha hekk:

“Tilga’t-tieni talba fis-sens li tordna lill-konvenuti biex fi zmien tliet xhur
mid-data ta’ din is-sentenza jnehhu t-travu u I-hoist fil-kaxxa tat-tarag
taht is-supervizjoni tal-perit Alexei Pace u fin-nuqqas tawtorizza lill-
atturi jnehhuh a spejjez tal-konvenuti.”
27. ll-konvenuti appellanti filli jsostnu li I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti
inkwantu ghall-hoist hija zbaljata, filli fis-sentenza ta’ wara jghidu li huma

lesti li jirrimettu ruhhom dwar dan il-punt. Imbaghad jinsistu li m’hemm |-

ebda logika li jitnehha t-travu li skonthom gieghed izomm is-sagaf.
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28. llli dwar dan l-aggravju fug-il-hoist. Din il-Qorti ma tara li hemm
ebda raguni ghalfejn ghandha tiddisturba I-apprezzament tal-provi li
wettget I-Ewwel Qorti u wisq aktar il-konkluzjoni li waslet ghaliha. Mill-
provi jirrizulta ¢ar li dan il-hoist ma twahhalx bil-kunsens tal-atturi appellati
u jintuza biss minnhom. Hekk kif qalet I-Ewwel Qorti, fi¢c-Certifikat tal-
Inginier ipprezentat mill-konvenuti appellati hemm il-kundizzjoni li meta I-
hoist fil-kaxxa tat-tarag ikun gieghed jintuza, ¢joé jkunu geghdin jittellghu
[-oggetti, jehtieg li persuna tkun fuq u ohra tkun isfel. Jacqueline Desira
waqt il-kontroezami xehdet, li jekk ikun hemm periklu, jaga’ ghal min ikun
fil-kkaxxa tat-tarag biex jogqghod attent®. Qalet aktar tard li zewgha juzah
wahdu u hija tkun fug biex tghinu fiex ikun ged jitla’. Min-naha l-ohra, I-
attur fl-affidavit tieghu, li mhux kontradett, xehed li qatt ma ra zewg
persuni meta gie operat il-hoist’. Min-naha l-ohra l-atturi appellati
pprezentaw rapport tal-Perit Schembri mgabbad minnhom, li ha hsieb
jinkludi ritratti u kkonkluda li dan il-hoist huwa ta’ periklu kbir8, u in
kontroezami xehed li jekk qatt jinqata’ xi haga u jkun hemm xi hadd tahtha
jmut zgur®. Ghaldagstant I-Ewwel Qorti kellha kull ragun tghid li dan il-
hoist li jinstab fil-partijiet komuni, u li huwa ta’ benefi¢c¢ju esklussiv tal-
konvenuti appellanti, mhux postu fil-partijiet komuni. L-aktar li huwa ta’

thassib huwa s-sigurta tal-operat tal-istess li jiddependi minn min ikun

6 Fol. 171 faccata ta’ wara.
7 Fol 190 tal-process.

8 A fol. 138 tal-process

9 A fol. 149 tal-process
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gieghed ihaddem I-istess hoist. Din il-Qorti, bhall-Ewwel Qorti, mhijiex
konvinta mill-provi mressqa li bhala stat ta’ fatt il-konjugi Desira jiehdu -

prekawzjonijiet kollha sabiex ma jkunx hemm periklu.

29. Sa fejn imbaghad ghandu x’jagsam mat-travu, hekk kif wiegbu I-
appellati, I-istess konvenuti appellanti gatt ma ressqu ‘I quddiem din il-
lanjanza quddiem I-Ewwel Qorti. Hekk kif intqal fdiversi sentenzi, fosthom
Anthony Zarb et v. Emanuele Carabott et de¢iza minn din il-Qorti fis-
27 ta’ Ottubru, 2021, tajjeb li jigi mfakkar li mhux imnholli lill-partijiet iressqu
argumenti godda fl-istadju tal-appell. Fi kwalunkwe kaz, mhux biss mill-
provi ma jirrizultax dak allegat mill-appellanti, talli fic-Certifikat tal-perit ex
parte pprezentat minnhom stess b’mod specifiku hemm indikat is-
segwenti:

“Hoist is installed on 1-Beam.....I-Beam is dedicated for the Hoist
operations only and does not form part of the building load structure.”

30. Ghalhekk anke dan |-aggravju gieghed jigi mi¢hud.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell ta’ Jason u Jacqueline Desira, b’dan li t-terminu ta’ tliet (3) xhur
impost sabiex jitnehhew it-travu u I-hoist fil-kaxxa tat-tarag jibdew

jiddekorru mil-lum.
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Bl-ispejjez kollha kontra l-appellanti Desira.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri
Prim Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar

Josette Demicoli
Imhallef
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