App. Civ. 934/12/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
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Salvinu sive Salvatore Vella u Monica Vella
V.
Paolina Vella, Antonia Vella, Emanuel Vella, Lolly Vella u Victor

Vella

PRELIMINARI:

1. L-atturi jsostnu li huma sidien ta’ bi¢c¢a art bil-kejl ta’ 260mk li tinsab
fin-Naxxar. Fis-17 ta’ Settembru 2012 intavolaw din il-kawza fejn talbu lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex tordna lill-konvenuti jizgumbraw mill-

istess art u sabiex jaghlqu I-aperturi li mill-proprjeta taghhom jaghtu ghal

fugha. Talbu wkoll li I-konvenuti jigu dikjarati responsabbli tad-danni

kawzati bhala konsegwenza tal-fatt li baqghu jokkupawha minghajr ir-
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rieda taghhom, liema danni jigu likwidati fgudizzju separat li dwaru I-atturi

ghamlu rizerva.

2. Permezz ta’ sentenza moghtija fis-6 ta’ Dicembru 2017 il-Prim’Awla
tal-Qorti  Civili kkonkludiet li I-konvenuti ilhom jippossjedu l-art ghal
hamsin sena u ghalhekk “laqghet I-e¢cezzjoni msemmija tal-konvenuti” u

cahdet it-talbiet attri¢i kollha.

3. L-atturi hassew ruhhom aggravati b’tali sentenza u ghalhekk fit-22
ta’ Dicembru 2017 interponew appell quddiem din il-Qorti fejn talbuha
thassar is-sentenza, tichad |-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet

taghhom. Bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-istess konvenuti.

4. Ghal intendiment ahjar ta’ dan l-appell din il-Qorti ged tirriproduci
s-sentenza appellata:
“Il-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fis-17 ta’ Settembru
2012 li permezz tieghu gie premess:

llli r-rikorrenti huma sidien, tal-ghalga li hija mdawra bil-bini u fil-
prezent ghandha ac¢c¢ess mill-proprjeta’ ta’ Giuseppe Camilleri kif ukoll
ghandha acc¢ess minn Trig in-Nissieg, Naxxar, li fiha kejl ta’ cirka
mitejn u sittin metru kwadru (260m.k.), soggetta ghal sehemha mic¢-
¢ens annwu u perpetwu imposti fuq I-art kollha li minnha din il-porzjoni
kienet originarjament tifforma parti, u ghalhekk sehem din il-porzjoni
huwa ta’ disa’ u hamsin lira u tnejn u ghoxrin ¢entezmu (Lm459.22),
liema ¢ens annwu u perpetwu jithallas kull sitt (6) xhur b’lura, ukoll
formanti parti mill-art akbar maghrufa bhala “Tal-Ehnieq, tmiss min-
nofsinhar ma’ beni tad-donatarju, tramuntana u punent ma’ beni ta’
Paul Attard;

llli fil-bini vi¢in ghal din I-art I-intimari fethu fl-istess twieqi u bibien
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jaghtu ghal fuq I-art tar-rikorrenti, u dan minghajr ma ghandhom I-ebda
titolu jew servitu;

llli inoltre I-istess intimati gieghedin jippretendu li jippossjedu dina I-art
flimkien mar-rikorrenti tant li xi whud minnhom ipprezentaw kawza ta’
spoll fil-konfront tar-rikorrent u gew rintegrati mill-Qorti fil-pussess
taghhom, liema sentenza inghatat esekuzzjoni mill-istess Qorti billi
ppretendew pussess fuq gardina li tigi wara I-fond taghhom u li
tifforma parti mill-proprijeta’ donata lir-rikorrenti minn Giuseppe
Camilleri;

llli I-pussess li ghandhom I-istess intimati mill-porzjoni art fuq
imsemmija huwa bla ebda titolu validu fil-ligi, kif ukoll huwa bla titolu
I-bieb u l-aperturi li l-istess intimati fethu ghal fuq din I-art, liema ftuh
kien gie permess bi pjacir biss tas-sid tal-istess art u bil-patt li
jinghalqu jekk hekk jintalab;

Il r-rikorrent bhala s-sid tal-art fuq imsemmija liema art giet mghoddija
lilu bhala libera u franka minn kull piz u servitu ghajr i¢-¢ens li jiggrava
fuq l-istess art ghandu d-dritt li jeskludi kull terzi mill-pussess tal-istess
art u li jipprokura li kull bieb jew apertura li jaghti ghall-istess art jigi
maghluq;

llli l-intimati geghdin jirrezistu minghajr ebda dritt tajjeb dawn il-
pretensjonijiet tar-rikorrent u ghalhekk kellha ssir il-prezenti kawza;

Ghaldagstant jitolbu bir-rispett lil dina il-Qorti sabiex joghgobha salv
kwalsiasi dikjarazzjoni opportuna jew mehtiega ohra:

1. Tiddikjara u tiddeciedi li r-rikorrent huma s-sidien tal-art hawn fuq
deskritta fl-ewwel paragrafu ta’ dan ir-rikors u minnhom akkwistata kif
fuq inghad;

2. Tiddikjara li I-intimati geghdin fil-pussess tal-gardina mill-istess art
minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

3. Tikkundanna lill-istess intimati jizgumbraw mill-art fug imsemmija
u billi ma ghandhom I-ebda titolu validu fil-ligi biex jokkupaw l-istess;

4. Tordna lill-intimati sabiex jaghlqu kull bieb jew apertura li tinsab
miftuha mill-proprjeta’ taghhom u |i taghti fuq ’il fuq imsemmija
proprjeta’ tar-rikorrent, u dan billi I-istess ma ghandhom I|-ebda dritt
ghall-dawn |-aperturi u bieb;

5. Tiddikjarahom responsabbli tad-danni kollha kawzati lir-rikorrent
billi huma baqghu jokkupaw l-art kontra r-rieda tar-rikorrent meta ma
kellhomx dritt jew titolu ghaliha, liema danni jigu likwidati fgudizzju
separat u dwar liema r-rikorrent jaghmel espressa riserva;

6. Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.
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Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fis-16 ta’
Ottubru 2012 li permezz taghha e¢cepew:

1. i preliminarjament ir-rikorrenti ghandhom jidentifikaw liema hija
I-bicca art kkontestata u sussegwentement ghandhom jippruvaw it-
titolu taghhom;

2. llli fir-rigward tal-premessi u talbiet li jirreferu ghal bieb u aperturi
li jaghtu ghar fuq din il-bi¢¢a art, dawn ilhom hekk miftuhin ghar aktar
minn erbghin (40) sena u ghalhekk issa rabbew il-gust;

3. i fir-rigward tad-danni li geghdin jippretendu r-rikorrenti, dawn
huma preskritti ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kodi¢i Civili;

4. i fir-rigward tad-danni li geghdin jigu pretizi mir-rikorrenti,
minghajr  pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti ghandhom
jippruvaw li I-esponenti baqgghu fil-pussess ta’ din |-art wara xi tip ta’
interpellazzjoni da parti mir-rikorrenti sabiex ma jibqghux fil-pussess
ta’ din il-bi¢ca art.

5. lllighal dak lighandu x’jagsam mal-premessi li hemm fil-paragrafu
erbgha tar-rikors guramentat, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw dak li
geghdin jsostnu, ossia li |-ftuh tal-bieb u tal-aperturi kien sar bi pjacir
tas-sid u li kien hemm ftehim li kellhom jinghalqu jekk jintalbu sabiex
jaghmlu hekk.

6. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.
Rat |-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;

Rat il-rapport tal-A.I.C. Mario Cassar debitament nominat minn din il-
Qorti bhala perit tekniku;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

Rat il-verbal tas-seduta tal-11 ta’ Ottubru 2017 fejn il-kawza thalliet
ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:
Fatti

llli l-atturi huma proprjetarji tal-ambjenti deskritti minnhom fir-rikors
guramentat u li I-konvenut eccepew l|-ewwelnett li kellhom ikunu
identifikati biex l-azzjoni tirnexxi. Dan sar permezz tal-perizja
msemmija, u kwindi ma ghandux ikun hemm kontestazzjoni. Qed
jitolbu allura li I-konvenuti jkunu Zzgumbrati mill-gardina u biex jaghlqu
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l-aperturi li jaghtu ghal fuq din il-proprjeta’ u dikjarazzjoni illi
kkagunawlhom id-danni b’din |-okkupazzjoni.

[lli fil-qosor il-konvenuti jirribattu billi jghidu wkoll li huma akkwistaw il-
proprjeta’ permezz tal-preskrizzjoni trentennali u li ma kkagunaw ebda
danni lill-atturi.

Provi

llli in sostenn tat-tezi taghhom [-atturi esebew il-kuntratt tal-akkwist
taghhom ossija d-donazzjoni tal-2004.

llli gew prezentati diversi affidavits, u I-partijiet xehdu quddiem il-Qorti
u I-perit tekniku.

Kunsiderazzjonijiet Legali

llli din il-Qorti ser tibda biex tikkunsidra t-talba mressqa mill-atturi
msejsa fuq l-actio rei vindicatoria.

lIli huwa maghruf li fazzjoni rivendikatorja l|-attur irid jipprova t-titolu
tieghu minghajr ebda ombra ta’ dubju — ara per ezempju s-sentenza
tal-Qorti tal-Appell moghtija fl-1958 fil-kawza fl-ismijiet “Borg vs
Buhagiar”. F’'dik il-kawza ntqal illi kwalunkwe dubju ghandu “jimmilita
favur il-konvenut possessur. L’attore rivendicante deve provare in
modo posittivo la proprieta’ che reclama e basta il semplice dubbio
sulla pertinenza della proprieta’ perche il convenuto che e al possesso
dev’essere assolto delle domanda”. (Vol. XXI1X.ii.488). Dan huwa biss
ezempju ghaliex hemm diversi sentenzi ohra simili. Wiehed jista’ jsib
rassenja dettaljata taghhom fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti fl-
ismijiet “Anthony Mercieca vs Anthony Buhagiar” fit-23 ta’ Ottubru
2001. Fiha gie citat ukoll I-awtur Torrente, fejn qal li:

“La rivendicazione €’ la principale delle azioni petitorie ed e’ concessa
a favore di colui che si afferma propietario di un bene, ma non avendo
il possesso, ne pretende la consegna da colui che lo possiede o
detiene. L’ attore in conformita’ delle regole generali, ha I’ onere di
dimostrare il suo diritto; percio’ se I’ acquisto non w’ a titolo originario.
Ha I’ onere di dare la prova del suo titolo di acquisto dei precedenti
titolari fino ad arrivare ad un acquisto a titolo originale. A voler andare
all’ infinoto, la prova sarebbe, se non addirittura impossibile,
estremamente difficile (gli antichi parlavano di probatio diabolica).”

[lli fis-snin ri¢enti din il-pozizzjoni ¢¢aqalget wara hafna snin tant illi I-
Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet “John Vella et vs Sherlock
Camilleri” deciza fit-12 ta’ Di¢embru 2002 adottat pozizzjoni

kemmxejn differenti billi galet illi “il-Qrati taghna, konsapevoli bid-
diffikolta’ li ssir tali prova u fl-interess tal-gustizzja accettaw il-
possibilta’ li I-attur jirnexxi fil-kawza li jaghmel in forza tal-actio

publiciana. Hekk fil-kawza “Attard nomine vs Fenech” deciza mill-
Qorti tal-Appell fl-1875 (Vol VII p 390) osservat: “che I’ azione intentata
dell’ attore nel suo libello quale procuratore dell’ assente Angelo Zarb
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e’ duplice, la rivendocaoria e la publiciana, giusta i principii della
leggeromana; colla prima I’ attore deve provare di aver il dominio della
cosa che vuole rivendicare; colla seconda di averne avuto il possesso
e di possederla il convenuto con un diritto minore e piu debole del suo.
Che e’ ricevuto nel foro che le dette due azioni si possono cumulare
ed esercitare alternattivamente, nonostante che anche tendono allo
stess oggefto.” (Ara wkoll “Fenech vs Debono” deciza mill-Prim Awla
fl-14 ta’ Mejju 1935). Dan ghalhekk ifisser li meta I-konvenut ukoll
jivwvanta titolu, il-Qorti trid tinvestiga jekk it-titolu tal-attur huwiex ahjar
minn dak tal-konvenut biex |-azzjoni tirnexxi.

“Minhabba li Fxi kazijiet ikun impossibbli li wiehed juri titolu originali, sa
minn dejjem gie moghti lir-rivendikant id-dritt li jipprova titolu ahjar minn
dak tal-parti mharrka. Fi kliem iehor, meta I-kriterji rigoruzi tal-azzjoni
rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-rigward tal-piz tal-prova tat-
titolu, I-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu ahjar minn tal-parti mharrka.
Din l-azzjoni hija maghrufa bhala l-actio publiciana (in rem), li hija
azzjoni rejali ta’ ghamla petitorja fejn is-sahha tat-titolu huwa mkejjel
inter partes u mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni rivendikatorja vera u
proprja, erga omnes. Huwa rimedju li I-Qrati taghna tawh gharfien, ukoll
fil-qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ sid minn idejn haddiehor” ara —
decizjoni tal-Prim Awla tad-19 ta’ Frar 2002 il-kawza “Frank Pace vs
Kummissarju tal-Artijiet”, kif ukoll sentenzi ohra bl-istess hsieb,
fosthom (App. Civ. tal-25 ta’ Gunju 1945, fl-ismijiet “Cassar Desain vs
Cassar Desain Viani et”, u (Kollezz. Vol: XXXI1.i.272), App. Civ. tat-12
ta’ Frar 1936 fil-kawza fl-ismijiet “Curmi et noe vs Depiro et” (Kollezz.
Vol: XXIX.i.475), App. Civ. tal-21 ta’ Jannar 1946 fil-kawza fl-ismijiet
“Agius noe vs Genovese et” (Kollezz. Vol: XXXII.i.735), u dik tal-Prim
Awla tas-17 ta’ Marzu 1961, fil-kawza fl-ismijiet “Ellul et vs Ellul et”
(Kollezz. Vol.: XLV.ii.586), u App. Civ. tal-5 t' Ottubru 2001 fil-kawza fl-
ismijiet “Nancy Mangion et vs Albert Bezzina Wettinger”.

llli hekk ukoll fil-kawza fl-ismijiet “Paolo Busuttil vs Rosina Abela et”
dediza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fit-23 ta’ Jannar 1953, inghad: “illi
b’dina l-eccezzjoni I-konvenuti mhumiex jiddefendu ruhhom bil-
pussess (possideo quia possideo), izda qeghdin jinvokaw favur
taghhom it-titolu tal-proprjeta’ naxxenti mill-kuntratti fol. 8, 41 u 46.
Ghalhekk isir impellenti ghall-Qorti li tezamina dawk it-titoli; anzi,
skond |-insenjament ta’ Arstide Granito, ‘allorche il convenuto,
eccependo la proprjeta’ della cosa, che lattore vuol rivendicare,
opponga un suo titolo di proprieta” a quello del rivendicante, occorre,
prima di esaminare il titolo di quest’'ultimo, vedere se quello prodotto
escluda il titolo dell’attore (Digesto Italiano, Rivendicazione (azione
di), 65). Dan l-ezami huwa indispensabbli, ghaliex jekk il-konvenuti
ma jirnexxux fil-prova tat-titolu, huma jibqghu sokkombenti u jkunu
prekluzi milli jinvokaw favur taghhom il-pussess, in forza tal-principju
‘melium est non habere titolum quam habere vitiosum” (Vol.
XXXVIL.ii.631).

[lli dwar it-titolu tal-atturi ma jidhirx li hemm dubju u ghalhekk peress li
I-konvenuti qed jecCepixxu I-preskrizzjoni trentennali dan |-
insenjament japplika “mutatis mutandi”. Ghalhekk fil-fehma tal-Qorti |-
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kwistjoni principali f'din il-kawza huwa jekk il-konvenuti akkwistawx |-
art in kwistjoni permezz tal-preskrizzjoni trentennali, u huwa evidenti
li jekk dan huwa |-kaz ma hemmx lok ta’ deliberazzjoni dwar I-aperturi
ghaliex allura f'dak il-kaz dawn l-aperturi jkunu nfethu fug proprjeta’
taghhom stess — dan mhux il-kaz jekk il-Qorti tasal ghal konkluzjoni
opposta.

llli dwar il-preskrizzjoni ta’ tletin sena, fil-kawza fl-ismijiet “Apap
Bologna vs Sammut” (dec¢iza mill-Prim Awla 28 ta’ Marzu 2003),
jinsab insenijat illi “lil min jallega |-uzukapjoni trigenarja bhala bazi tad-
dominju minnu vantat, ma jistax jigi oppost in-nuqqas ta’ titolu jew tal-
bona fede. U I-bona fede ma hix eskluza bil-fatt illi I-preskrivent kien
jaf li I-haga kienet ta’ haddiehor ghax hu bizzejjed Ii I-preskrivent ikollu
l-intenzjoni li jsir il-proprjetarju tal-haga. Imma I-pussess ta’ tletin sena
jJrid ikun legittimu, jigifieri kontinwu u mhux interrott, pacifiku, pubbliku
u mhux ekwivoku. Ir-rinunzja ghall-uzukapjoni bhala ‘causa
acquisitionis’ tista’ tkun tacita, cjoe’ deducibbli mill-fatt li jimplika |-
abbandun tal-jedd akkwistat, u d-dikjarazzjoni tal-preskrivent fis-sens
li I-haga mhix tieghu, timplika rinunzja tacita ghad-dritt akkwistat
minnu bl-uzukapjoni” (Vol. XXXV P | p 105);

lli jinsab imbaghad spjegat illi “I-elementi tal-pussess huma tnejn, dak
materjali, il-poter ta’ fatt fuq il-haga, u dak intenzjonali, I-animu tal-
possessur li jgawdi d-dritt fuq il-hada bhallikieku hu kien il-proprjetarju
taghha — animus et corpus; corpus possessionis, et animus
possidendi vel animus domini. Mhux bizzejjed li jkollok id-detenzjoni
tal-haga jew it-tgawdija taghha mhux bhala haga proptja, imma bhala
haga ta’ haddiehor, ghaliex allura din tkun biss detenzjoni jew tgawdija
prekarja”— ara (“Carmelo Caruana et -vs- Orsla Vella”, Appell Civili,
deciz fit-13 ta’ Marzu 1953; u “Victor Chetcuti et -vs- Michael Xerri”,
Appell Civili tal-31 ta’ Mejju 1996).

llli fin-nota ta’ sottomissjonijet taghhom I-atturi jaghmlu hafna enfasi
fuq l-aperturi fejn jirrigwardja I-preskrizzjoni u I-argumenti fir-rigward
ma tantx hemm wiehed xi jghid ghaliex din il-Qorti tagbel maghhom,
izda ma jghidu kwazi xejn dwar I-art in kwistjoni f'dan l-aspett. Jghidu
biss li I-konvenuti dejjem ippossedew b’tolleranza u jibbazaw hafna
fuq il-kliem tal-konveuta meta galet li kienu juzaw il-parti tal-gardina
kontestata bil-kuntentizza ta’ zijuhom Joseph Camilleri li intervjena fil-
kawza ta’ spoll fl-ismijet inversi deciza fis-6 ta’ Mejju 2011. F'dik il-
kawza I-Qorti tal-Appell ikkonkludiet illi:

“Minn din ix-xhieda ta’ parti interessata li sahansitra intervjeniet fil-
kawza, jidher li l-atturi u |-genituri taghhom qabilhom, kienu jgawdu
access ghal din Il-art ghal zmien twil gabel ma sehh [-allegat spoll
f'Settembru 2004. Jirrizulta wkoll li dan I-ac¢ess kien jezisti minn Zmien
gabel ma l-interevent fil-kawza Giuseppe Camilleri kien akkwista l-art
b'titolu ta’ enfitewsi fl-1976. Il-mistqosija ghalhekk tigi wahedha, u ¢joe’
kif seta’ dan Camilleri jghid li “Huma (l-atturi) kienu biss jinqgdew b’din I-
art bi pjacir tieghu” meta jirrizulta li I-atturi kienu jingdew b’din I-art minn
zmien twil gabel ma dahal fl-istorja l-istess Giuseppe Camilleri — I-
intervenut fil-kawza...
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a) Billi dak li ssolleva d-‘difiza’ ta’ mera tolleranza lanqas kien
involut fil-proprjeta’ tal-art in kwistjoni meta din kienet qed tigi gawduta
mill-familja tal-atturi. Hu ma jistax jitkellem ghal ta’ qablu specjalment
billi bejn I-ahhar tal-hamsinijiet u fl-1976 meta akkwista l-art b’cens din
I-art kienet issejjah terza persuna, u meta wkoll wara li ghalaq i¢-¢ens u
gabel ma l|-art regghet giet konc¢essa lill-intervenut fil-kawza, kien hemm
perjodu ta’ Zmien meta I-art in kwistjoni kienet irrivertiet ghand is-sidien
I-Ordni Karmelitan, u xorta wahda kienet okkupata mill-atturi u I-genituri
taghhom.

b) Billi ma jirrizultax li min kien jivvanta titolu fuq l-art mertu tal-
kawza fi Zmien meta I|-okkupazzjoni da parti tal-atturi u I-genituri
taghhom bdiet, kien ippermetta tali okkupazzjoni b’mera tolleranza. “In
vista tal-fatt illi min jezercita poter ta’ fatt fuq il-haga huwa prezunt
possessur, jispetta lil min jikkontesta dan il-pussess li jipprova li |-
pussess hekk vantat jidderivi minn aftt ta’ tolleranza. Dan ghaliex, kif
drabi ohra osservat, it-tolleranza ma ghandhiex tigi prezunta u ghandha
ghalhekk tigi pruvata almenu prima facie u I-piz ta’ din il-prova jinkombi
fuq min jinvoka t-tolleranza.” (ara App. Inf. PS. — “Maria Caruana vs
Benedict Spiteri et” deciza fl-24 ta’ Marzu 2004.)

c) Billi I-okkupazzjoni ossia t-tgawdija ma kellhiex I-elementi ta’
transitorjeta u saltwarjeta” aspetti li fid-duttrina u fil-gurisprudenza
nostrana, huma mehtiega fatti ta’ tolleranza (ara App. Inf. PS — “Mario
Cuschierivs Angelo Vella” deciz fit-12 ta’ Jannar 2005). Infatti kif rajna
aktar il fuq it-tgawdija tal-gardina in kwistjoni da parti tal-atturi kienet
ilha ssehh sa mis-snin hamsin u din it-tgawdija giet interrotta
f'Settembru 2004 mill-konvenut wara li l-istess konvenut kien akkwista
b’titolu ta’ donazzjoni I-art mertu tal-kawza minghand zijuh Giuseppe
Camilleri. Perjodu ta’ ¢irka hamsin sena ma jistax jissejjah okkupazzjoni
b’mera tolleranza izda pussess effettiv tal-art in kwistjoni.”

lli stabbilit dan, din il-Qorti ma jidrilhiex illi ghandha tiddelibera aktar
ghaliex din is-sentenza kienet ¢ara li |-konvenuti odjerni (atturi
dakinhar) kienu ilhom jippossjedu l-art ghal 50 sena u mhux
b’tolleranza. Ghalhekk kif enunzjat fis-sentenzi ¢itati peress li ghal din
il-preskrizzjoni ma hemmx bzonn il-bona fede, |-e¢¢ezzjoni relattiva
ghandha tigi milqugha.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’ I-
eccezzjoni msemmija tal-konvenuti u tichad it-talbiet kollha
attrici

Bl-ispejjez kontra |-atturi.”

Rikors tal-appell tal-atturi (22.12.2017):

5.

L-aggravji tal-atturi huma s-segwenti:
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()

(ii)

Fl-ewwel lok jilmentaw li ghalkemm |-Ewwel Qorti qgalet li
“‘dwar it-titolu tal-atturi ma jidhirx i hemm dubju”, u i
ghalkemm mill-fatti jirrizulta li I-konvenuti kienu konxji tal-fatt li

I-gardina ma kinitx taghhom (tant li talbu diversi drabi biex

tinbiegh parti minnha lilhom u kkonfermaw huma stess li kienu
jafu li ged juzawha bit-tolleranza tas-sid) lagghet |-ec¢¢ezzjoni

taghhom (minghajr ma tghid liema ec¢¢ezzjoni hi).

Jilmentaw bil-fatt li kkwotat mis-sentenza ta’ spoll (fejn gie
ritenut li l-atturi (konvenuti odjerni) kien ilhom fit-tgawdija tal-
gardina sa mis-snin hamsin u li kien pussess effettiv u mhux
okkupazzjoni bit-tolleranza) u li applikat tali konkluzjoni ghal
din il-kawza odjerna. Jilmentaw li I-Ewwel Qorti hawdet il-
pussess rikjest fazzjoni ta’ spoll mal-pussess rikjest sabiex
wiehed jippreskrivi akkwizittivament oggett li mhux tieghu.
Jenfasizzaw li biex wiehed jippreskrivi favur tieghu proprjeta I-

pussess irid ikun uti dominus, inekwivoku, pubbliku u mhux

tant titolu li jirrikonoxxi lis-sid bhala haddiehor u jargumentaw

li fil-kaz in kwistjoni |-pussess ma kien I-ebda wiehed minn

dawn |-affarijiet.

Fit-tieni lok jargumentaw li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tordna li

l-ispejjez tal-kawza jithallsu minnhom u dan b’rizultat ta’ dak
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dikjarat fl-ewwel aggravju kif ukoll ghaliex mhux gust li jhallsu
l-ispejjez meta I-Ewwel Qorti stess iddikjarat li huma s-sidien

tal-gardina.

Risposta tal-appell tal-konvenuti (16.01.2018):

6. ll-konvenuti wiegbu biex jghidu li s-sentenza hija gusta u timmerita

konferma.

(i)

Dwar |-ewwel aggravju jfakkru li meta tigi proposta azzjoni ta’
rivendika I-konvenut jista’ jew ma jghid xejn (u jekk l-atturi ma
Jippruvawx it-titolu taghhom jitilfu I-kawza) jew jec¢cepixxi titolu
da parti tieghu u li meta jaghmel dan I-Ewwel Qorti tara min
ghandu l|-ahjar titolu. Ifakkru li fil-kkawza ta’ spoll (761/2004)
kienu l-istess atturi odjerni li pprezentaw provi dwar it-titolu tal-

gardina, u minn tali provi kien irrizulta li I-ac¢ess ghall-gardina:

- kien ilu minn Zmien twil qabel l-ispoll tal-2004; u
- kien jezisti gabel ma Giuseppe Camilleri (iz-ziju tal-partijiet)

akkwista I-art b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa fl-1976

u li allura I-uzu li kienu ged jaghmlu ta’ din I-art ma kienx “bil-

pjacir tieghu”. Jenfasizzaw li t-titolu vantat mill-atturi appellanti
mhux anterjuri ghal dak taghhom (il-konvenuti) u jenfasizzaw

ukoll li -gardina dejjem iffurmat parti mid-dar taghhom sa minn
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(ii)

meta bena missierhom u li kellhom il-pussess kontinwu, u

pacifiku.

Izidu jghidu li d-dokumenti pprezentati minnhom, ippreparati
mill-Perit Joseph Camilleri, juru kif sar il-bini tad-dar taghhom

fejn jidher ¢ar u tond li t-twiegi u I-acc¢ess mid-dar taghhom

ghall-gardina saru kollha fis-snin sittin u li ghalhekk |-aperturi

ilhom jezistu ghal oltre 50 sena.

Jenfasizzaw li dejjem uzaw il-gardina bhallikieku kienu I-

proprjetariji taghha.

Jghidu wkoll li [-atturi ma rnexxilhomx jippruvaw li huma sidien
tal-art ghaliex it-titolu li jistghu jivvantaw huwa wiehed ta’ utile

dominju.

Dwar |-aggravju tal-ispejjez ma qalu xejn.

KRONOLOGIJA TAL-FATTI:

7.

Huwa utli gabel xejn li tigi elenkata s-segwenti kronologija ta’ fatti :

1964

Miet Giuseppe Camilleri (il-buznannu tal-kontendenti)

li kellu territorju art fin-Naxxar (li taghha l-art in
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1973

19.11.1976

02.09.2004

kwistjoni tifforma parti) b’éens temporanju minghand

il-Patrijiet Karmelitani.!

Wara li miet ic-¢ens temporanju waqa’ fuq ibnu Luga

Camilleri (in-nannu tal-kontendenti ahwa Vella). ?

Ghalaq i¢-¢ens u l-art irrevertiet ghand il-Patrijiet

Karmelitani.3

Kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Angelo Vella li permezz

tieghu |-Patrijiet Karmelitani kkonc¢edew lil Joseph

Camilleri (bin Luga u Antonia nee Sammut) b’titolu ta’
cens perpetwu l-art, ossija ghalga fabbrikabbli,
maghrufa bhala “Tal-Eghnieq”, limiti tan-Naxxar,
b'razzett bin-numru 16, Ta’ Zenga Street, Naxxar,
(ilum 45, Trig in-Nissieg) bil-kejl ta’ cirka tomnejn (T2)

l-intier, versu ¢-¢ens annwu u perpetwu ta’ Lm500.

Kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Robert John Muscat i

permezz tieghu Giuseppe Camilleri (bin Luga u

Antonia nee Sammut) ittrasferixxa b’titolu ta’

1 Dan skont I-affidavit ta’ Joseph Camilleri (li jinsab fl-atti tal-kawza ta’ spoll u pprezentat ukoll

fdin).

2 Skont l-affidavit ta’ Joseph Camilleri
8 Skont l-affidavit ta’ Joseph Camilleri
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donazzjoni lil Salvinu Vella (bin Michael u Domenica

nee Camilleri) u Ilil martu Monica Vella diversi

proprjetajiet, fosthom:

“..I-ghalqa li ma fiha ebda fac¢ata ma’ toroq u hija
mdawwra bil-bini u fil-prezent ghandha biss acc¢ess
mill-proprjeta tad-donatarju li fiha kejl ta’ circa mitejn u
sttin metru kwadru (260mk) .....soggetta ghal sehemha
mic-¢ens annwu u perpetwu ta’ hames mitt lira maltija
(Lm500) imposti fuq I-art kollha i minnha din il-porzjoni
kienet originarjament tifforma parti u ghalhekk sehem
din il-porzjoni huwa ta’ disa u hamsin lira u tnejn u
ghoxrin ¢entezmu (Lm59.22) ...”

08.10.2004 Pauline u Emmanuel ahwa Vella ntavolaw azzjoni ta’

spoll kontra huhom Salvino Vella (761/2004) ghaliex

fil-5 ta’ Settembru 2004 |-istess Salvino Vella dahal fil-

gardina li hemm wara I-fond taghhom (liema gardina
tifforma parti mill-art li akkwista b’cens perpetwu ftit
jiem gabel b’donazzjoni minghand zijuh Giuseppe
Camilleri), ghalaq I-access li mid-dar taghhom 49, Triq
in-Nissieg, Naxxar, kellhom ghall-gardina, qacc¢at is-
sigar kollha li kien hemm fil-gardina u kisser gallinar li
kien hemm fih. Ghalhekk talbu r-ripristinazzjoni tal-

gardina ghall-istat precedenti taghha.

15.04.2005 Intervjenew fil-kawza ta’ spoll Monica Vella (mart

Salvino) u Giuseppe Camilleri (iz-ziju tal-kontendenti

ahwa Vella).
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06.05.2011

25.02.2012

15.12.2012

Sentenza tal-Qorti tal-Appell re I-kawza ta’ spoll fejn
ma gablitx mas-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti li
fiha abbrac¢jat it-tezi tal-intervenut fil-kawza Giuseppe
Camilleri fejn gal li n-neputijiet tieghu Pauline u
Emmanuel Vella kienu jingdew bil-gardina bi pjacir

tieghu.

[I-Qorti tal-Appell ikkonkludiet ghall-kuntrarju li I-atturi
Pauline u Emmanuel Vella kellhom il-pussess tal-

gardina ghal ¢irka hamsin sena (mhux bit-tolleranza ta’

Giuseppe Camilleri) u ghalhekk lagghet it-talbiet

taghhom u ordnat lil Salvino Vella jirripristina |-gardina.

Testment taz-ziju Giuseppe Camilleri (quvni) fl-atti
tan-Nutar Dr Gerard Spiteri, fejn halla lill-atturi eredi

universali tieghu.

Miet iz-ziju Giuseppe Camilleri. L-atturi inter alia wirtu

d-dar tieghu 41, Trig in-Nissieg, Naxxar.

II-VERZJONIJIET TAL-PARTIJIET DWAR IL-GARDINA/APERTURI:

8.

ll-partijiet (ahwa Vella) huma wlied Mikiel u Domenica Vella nee
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Camilleri. Domenica (ommhom) u huha Giuseppe Camilleri (zijuhom)
jigu wlied Luga Camilleri (nannuhom) li jigi bin Giuseppe Camilleri

(buznannuhom).

ll-verzjoni tal-atturi:

9. L-atturi jsostnu li I-gardina in kwistjoni (formanti parti mill-art bil-kejl
ta’ 260mk li z-ziju Giuseppe Camilleri ddonalhom fI-2004) hija libera minn

kull piz u servitu u li I-okkupazzjoni taghha da parti tal-konvenuti hija bla

titolu validu fil-ligi, kif inhuma wkoll bla titolu validu fil-ligi I-bieb u aperturi

li ghandhom jaghtu ghal fugha. It-tezi taghhom hi li I-ftuh tal-aperturi kien

sar b’tolleranza.

10. ll-verzjoni li tohrog mix-xhieda taghhom hi li meta Luga Camilleri

(in-nannu) kellu ¢-¢ens temporanju ta’ territorju fin-Naxxar li minnha |-
gardina in kwistjoni tifforma parti, huwa kien ippermetta lil Mikiel Vella (il-
missier) jiftah l-ac¢ess mid-dar tieghu (illum 49 Triq in-Nissieg) ghall-
imsemmija gardina, u meta l-istess Mikiel Vella wagga’ u bena mill-gdid
il-bieb baqga’ bieb u kien anke fetah tieqa mill-garaxx. Meta fl-1973 ghalaq
ic-Cens temporanju ta’ Luga Camilleri I-art irrevertiet ghand il-Patrijiet
Karmelitani, imbaghad fl-1976 hadha b’¢ens perpetwu ibnu, ¢ioe z-ziju
Giuseppe Camilleri li ppermetta lil ohtu (armla ta’ Mikiel Vella) u wliedha
jhallu I-bieb u t-tieqa. ll-konvenuta Pauline Vella kemme-il darba talbet li

tixtriha minghand iz-ziju izda ma acécettax, anzi fl-2004 taha b’donazzjoni
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lill-atturi u ta struzzjonijiet lil Salvino Vella biex jaghlaq il-bieb (li wasslet

ghal kawza ta’ spoll). L-a¢¢ess mill-gardina mhux biss dak mid-dar tal-

konvenuti, izda anke mid-djar taz-ziju fTriq in-Nissieg: 41 (fejn kien

joqghod iz-ziju) u 43/45 (fejn toqghod iz-zija Maria), illum it-tnejn tal-atturi

b'wirt.

|z-ziju Giuseppe Camilleri fl-affidavit tieghu* xehed li meta I-

art kienet b’¢ens temporanju ghand missieru Luga Camilleri
(in-nannu tal-kontendenti) dan kien ippermetta lir-ragel ta’
bintu Mikiel Vella (missier il-kontendenti) jiftah a¢cess mid-
dar tieghu ghall-gardina biex imur ghall-ka¢¢a. Qal |li meta
Mikiel wagga’ d-dar u bena post iehor flokha (illum bin-numru
47/49 trig in-Nissieg, Naxxar) il-bieb hallih bieb, u fetah ukoll
tieqa mill-garaxx. FI-1973 ghalaq i¢-¢ens u fl-1976 hadha hu
(Giuseppe Camilleri) b’¢ens perpetwu. Qal li peress li ¢-Cens
kien jghajjat lilu ma qgalx lill-armla ta’ Mikiel (ohtu Domenica)
biex taghlaq il-bieb u t-tiega u li anke wara li mietet ohtu
“hallejt lin-neputijiet jaghmlu uzu minnhom bil-kuntentizza
tieghi kif kien isir mill-genituri taghhom.” Enfasizza li n-
neputijiet jafu sewwa li I-familja taghhom gatt ma kellha dritt
fuqg l-art i kienet Db’¢ens ghand missieru u i

sussegwentement giet ghandu wara li xtara ¢-¢ens hu;

4 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
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(ii)

sostna li “kienu biss jinqdew bil-pjacir taghna’.

Qal li I-gardina qgatt ma kienet tifforma parti mid-dar ta’ Mikiel
Vella u li ma jistax jithem kif in-neputijiet Pauline u Emmanuel
ged jippretendu li hija taghhom tant li Pauline kienet anke
talbitu jbieghlha bi¢ca mill-art, kemm tramite ohtu I|-ohra

Marie, kemm tramite I-attur Salvino Vella u anke direttament.

Qal li meta kien ghamel id-donazzjoni lil Salvino u Monica
Vella f-2004 baga’ jzomm il-pussess tal-art peress Ii hija
accessibbli mid-dar tieghu (41, Triq in-Nissieq); qal li hija
accessibbli wkoll mid-dar 43/45 li toqghod fiha ohtu Marie

Camilleri.

Qal li fSettembru 2004 kien qabbad lil Salvino Vella jaghlaq

il-bieb i kien fetah Mikiel Vella u kien inqala’ hafna inkwiet.

L-attur Salvino Vella fl-affidavit tieghu® qgal li fl-2004 ohtu I-

konvenuta Pauline galtlu biex isaqgsi liz-ziju Giuseppi biex
ibieghlha parti mill-gardina u li jekk ma kienx ser ibieghlha
ma Kinitx ser tibqa’ tiehu hsieb lil ohtu z-zija Marie. Qal li z-

Ziju Giuseppi ma riedx ibieghlha u allura ma baqghetx tiehu

5 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
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hsieb lil ohtu u bdew jiehdu hsiebha hu u martu Monica Vella.
Qal li ftit wara (fit-2 ta’ Settembru 2004) z-ziju Giuseppi
ttrasferixxa |-gardina b’donazzjoni lilu u lil martu Monica Vella

ghalkemm baga’ jzomm il-pussess.

Qal li I-gardina ghandha ac¢c¢ess mhux mid-dar taz-ziju
Giuseppi u mid-dar taz-zija Marie u hija ac¢essibbli wkoll

mid-dar fejn joqoghdu hutu (49 Triq in-Nissieg).

Enfasizza li wara li saret id-donazzjoni gallu biex jaghlaq il-
bieb i mid-dar ta’ hutu jaghti ghall-gardina ghaliex fuq li

ghamlitlu Pauline ma riedx li jkollu x’jagsam maghha.

Fix-xhieda tieghu tat-8 ta’ Lulju 2013 ikkonferma li I-ac¢ess
mid-dar tal-konvenuti ilu hafna, mis-sittinijiet, u li kien ghal

skopijiet ta’ kac¢ca.

Fil-kontroezami tieghu tal-10 ta’ Novembru 2014 qal li gabel
ma zzewweg (madwar 1-1982) kien joqghod fl-istess fond
fejn jogoghdu I-konvenuti Pauline u Emmanuel, u kien
jghaddi minn fuq I-art illi llum gardina. Qal li d-dar taz-ziju
tinsab ghandhom, u li I-a¢cess minnha ghall-gardina gie

ffurmat meta z-ziju bena fl-1988.
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(iii)

(iv)

L-attrici Monica Vella fl-affidavit taghha® tikkonferma li I-

gardina kienet taz-ziju u li fit-2 ta’ Settembru 2004 inghatat
b’donazzjoni lilha u lil zewgha, ghalkemm zamm id-dritt li
jidhol fiha meta jrid ghaliex kienet tmiss mar-residenza

tieghu. Qalet li I-gardina dejjem tafha zdingata.

Fix-xhieda taghha tas-27 ta’ Novembru 2013 galet li fl-1989

kienet tghaddi mill-gardina. Kienet hawlet sigar sakemm iz-
ziju bena. Qalet li meta beda jibni, spec¢jalment id-dar tieghu,

spic¢aw bil-gardina prezenti.

|z-zija Maria Camilleri fl-affidavit taghha’ qalet li kemm ohtha
Domenica (omm il-kontendenti ahwa Vella) u kif ukoll in-
neputija taghha I-konvenuta Pauline kienu jinsistu i

Giuseppe jbieghlhom il-gardina.

ll-verzjoni tal-konvenuti:

11. ll-konvenuti jsostnu li I-bieb u l-aperturi li jaghtu ghal fuq il-gardina

ilhom hekk miftuhin ghal iktar minn 40 sena u li ghalhekk “rabbew il-gust”.

12. ll-verzjoni li tohrog mix-xhieda taghhom hi |li I-aé¢éess mid-dar

6 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
7 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
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taghhom ghall-gardina infetah fil-hamsinijiet (meta kien hemm hajt tas-

sejjieh) u gabel ma bena d-dar il-missier (Mikiel Vella), fejn imbaghad

ghamel bieb. Kienu jandmu I-gardina bhala raba’. Kienu fil-pussess tal-

gardina ghal iktar minn erbghin sena. Jaghtu ghal fuq il-gardina, barra I-

bieb mid-dar taghhom hemm it-tieqa tal-garaxx u twieqi ohra fuq il-gallinar

ta’ gol-gardina. Kienu jafu li I-gardina hi taz-ziju Giuseppe Camilleri (wara

li giet ghandu b’¢ens perpetwu) u kienu talbuh ibieghlhom bi¢c¢a jew parti

mill-gardina. Hadd ma waggafhom milli juzawha jew galilhom |i ma

kellhomx dritt juzawha. Qatt ma dehru I-attur jew iz-ziju Giuseppe fiha.

FI-2004 Salvino Vella ghalaq I-ac¢ess u dan ta lok ghall-azzjoni ta’ spoll.

(i)

ll-konvenuta Pauline Vella fl-affidavit taghha?® qalet li fl-ahhar

tas-snin hamsin kienu jghixu fil-fond 49 Trig in-Nissieg.
Sostniet li |-fetha ghall-gardina kienet tezisti qabel ma
missierha beda jibni d-dar. Qalet li meta bena d-dar, mill-
bitha li kellhom fuq wara ghamel bieb li jaghti ghall-gardina u
fuq il-bic¢a konkrit li hemm bejn il-bitha u I-gardina kiteb id-
data (05.09.1963). Sostniet li mis-snin sittin ‘il quddiem kienu
juzaw il-gardina bhala raba’ u missierha zera numru ta’ sigar
u anke prodotti tar-raba’. “Ghalhekk ahna dejjem ghamilna
uzu minn din il-gardina u hadd qatt ma gie jghidilna li ma

kellniex dritt li naghmlu dan jew ipprova jwaqqfna.”

8 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
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Ziedet tghid li missierha, hi u hutha Victor u Emanuel kienu

jandmu I-art u ma kien jandimha hadd iehor.

Qalet li fethu I-kawza ta’ spoll wara li fil-5 ta’ Settembru 2004
huha Salvino dahal fil-gardina u ghalgilhom I-a¢c¢ess, kif ukoll
gala’ s-sidgar, u li xi jiem wara qac¢at il-gallinar li kien hemm
u ghalaq it-togba li kien hemm bejnu u d-dar taghhom. Qalet

li mbaghad f'Jannar 2004 ghalaq il-bieb b’hajt tal-gebel.
Sostniet li “ilna nuzaw u nippossjedu din ir-raba ghal iktar
minn erbghin sena u qatt hadd ma qalilna li stajniex nuzawha

minhabba nuqqas ta’ titolu...”

Kontroezaminata® qgalet li taf li I-gardina hija parti minn art

akbar u li dejjem tafha ghand nannuha Luga Camilleri u i
tiftakru jhares mit-tiega u jara lil missierha jaqgla’ I-patata u
jiehu pjacir. Qalet li taf li waqghet fidejn iz-ziju (Giuseppi).
“Ahna nafu Ili hi taz-ziju.....u zgur li nafu, mela ahna
mgienen.” Mistogsija jekk kinux juzawha bil-kuntentizza
tieghu qalet “Bil-fors la qatt ma kec¢iena minn hemm. La qatt

ma kecciena.”

9 Traskrizzjoni tal-kontro-ezami taghha fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebita wkoll fl-atti ta’ din il-
kawza
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Fix-xhieda taghha tat-30 ta’ April 2014 galet li missierha kien

talab lin-nannu biex il-fetha mill-bitha tad-dar taghhom
jaghmlilha bieb — dan kien ghas-sena 1963 kif jidher fuq il-
konkrit. Qalet li meta fetah il-bieb mill-bitha ghall-§dardina
kien diga fetah it-tieqa mill-garaxx ghall-gardina u ftit wara
“kien ifforma/fetah xi twieqi ghal fuq il-gardina u hija Leli kien

ghamel gallinhar fdin il-gardina.”

F’xhieda sussegwenti, fl-4 ta’ Gunju 2014 galet li fil-gardina

gatt ma rat lill-attur u lanqgas liz-ziju u li hadd gatt ma qalilhom
li ma jistghux juzaw il-gardina: la z-ziju u langas il-patrijiet

meta ghal xi zmien l|-art kienet irrivertiet ghandhom.

Kontroezaminata fit-22 ta’ Jannar 2015 qalet i I-bieb mill-

bitha ghall-gardina sar mal-binja jigifieri sal-1960 kien diga
nfetah. “Nikkonferma li fil-kaz tal-bieb li jaghti mill-bitha ghall-
gardina nghid illi missieri kien talab il-permess lin-nannu
tieghi.” Dwar it-twieqi ta’ fuq il-gallinar qalet li nfethu xi ftit

wara |-1960.

Kontroezaminat fid-29 ta’ Jannar 2015 qalet li I-fetha kienet

fil-hajt tas-sejjien u meta missierha bena u sar hajt kellu

bzonn jikkonverti |-fetha fbieb: tassumi li I-permess biex

Pagna 22 minn 28



App. Civ. 934/12/1

(ii)

(iii)

jaghmel il-bieb talbu lin-nannu ghaliex |-ghalqa kienet tan-
nannu. Ikkonfermat li kienet talbet liz-zija Mari biex titlob liz-

ziju Guzeppi jbieghlhom il-gardina jew parti minnha.

ll-konvenut Victor Vella fl-affidavit tieghul® bazikament jghid

l-istess haga li qalet Pauline Vella.

ll-konvenut Emanuel Vella fl-affidavit tieghu!! bazikament

jghid l-istess haga li qalet Pauline Vella. Fl-affidavit li ghamel

f'dawn I-atti gal l-istess haga.

Kontroezaminat fid-29 ta’ Jannar 2015 qgal li jekk missieru
talab lin-nannu biex jiftah il-bieb dan kien ghall-kirjanza biss

ghax il-fetha kienet diga hemm.

KUNSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-QORTI:

13. L-Ewwel Qorti gieset li din hija l-actio rei vindicatoria fejn l-atturi

ged jitolbu li I-konvenuti jigu zgumbrati mill-gardina taghhom u biex ukoll

jaghlqu I-bieb u twieqi li jaghtu ghal tali proprjeta, u biex jigi dikjarat li

kkagunaw danni bl-okkupazzjoni tal-gardina minghajr dritt jew titolu

ghaliha.

10 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
11 Affidavit fl-atti tal-kawza ta’ spoll, esebit ukoll fl-atti ta’ din il-kawza
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14. Hija spjegat li ghall-azzjoni attrici:

“....fil-qosor il-konvenuti jirribattu billi jghidu wkoll i huma akkwistaw
il-proprjeta permezz tal-preskrizzjoni trentennali u Ii ma kkagunaw |-
ebda danni lill-atturi.”

u rriteniet li jekk jirrizulta li I-konvenuti effettivament akkwistaw I-art bil-
preskrizzjoni m’hemmx lok ghal deliberazzjoni dwar il-kwistjoni tal-

aperturi ghax f'dak il-kaz ikunu nfethu fuq proprjeta taghhom stess.

15. Kwantu ghall-allegazzjoni tal-atturi li huma proprjetarji tal-art in
kwistjoni I-Ewwel Qorti kkonkludiet li “dwar it-titolu tal-atturi ma jidhirx li
hemm dubju” u mbaghad ghaddiet biex tqis jekk il-konvenuti da parti
taghhom akkwistawx il-gardina bil-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali.
Sabiex tara jekk il-konvenuti ppruvawx i akkwistaw il-gardina bil-
preskrizzjoni akkwizittiva trentennali hija m’ghamlet |-ebda referenza
ghall-provi prodotti fil-kawza ta’ spoll u/jew fdin il-kawza izda
sempli¢iment irriproduciet il-kunsiderazzjonijiet li ghamlet din il-Qorti tal-
Appell fis-sentenza rigwardanti I-kawza ta’ spoll (661/2004), li kienu
wassluha biex tikkonkludi li Pauline u Emmanuel Vella (I-atturi fil-kawza
ta’ spoll u tnejn mill-konvenuti fil-kawza odjerna) kienu fil-pussess tal-
gardina ghal hamsin sena u mhux bit-tolleranza ta’ Giuseppe Camilleri u
li allura kien pussess tutelabbli fl-azzjoni ta’ spoll. Konsegwentement |-
Ewwel Qorti fil-kawza odjerna qieset li ladarba kienu fil-pussess tal-

gardina ghal hamsin sena u mhux bit-tolleranza mela allura jigi li
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akkwistaw il-proprjeta tal-gardina bil-preskrizzjoni trentennali.

16. L-atturi hassew ruhhom ferm aggravati bil-fatt li I-Ewwel Qorti
hawdet il-pussess rikjest fazzjoni ta’ spoll (¢ioé I-pussess ta’ liema xorta
jkun) mal-pussess rikjest sabiex wiehed jippreskrivi akkwizittivament
oggett li mhux tieghu (¢ioé pussess li jkun uti dominus, inekwivoku,
pubbliku u mhux taht titolu Ili jirrikonoxxi lis-sid bhala haddiehor) u
jargumentaw li fil-kaz in kwistjoni I-pussess ma kienx jissodisfa r-rekwiziti

tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali.

17. lzda gabel kull kunsiderazzjoni dwar l-ewwel aggravju tal-atturi,
cioe fejn jikkontestaw tali konkluzjoni u jsostnu li ghall-kuntrarju ma giex
pruvat li akkwistaw I-art bil-preskrizzjoni akkwizittiva, din il-Qorti ma tistax
ma tosservax li I-konvenuti fil-fatt gatt ma eccipew li akkwistaw il-
gardina bil-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali kif erronjament
fehmet I-Ewwel Qorti, izda sempli¢iment galu li I-aperturi ilhom li nfethu
fuq erbghin sena. L-e¢cezzjoni fil-fatt tagra hekk (enfasi ta’ din il-Qorti):
“2. llli fir-rigward tal-premessi u talbiet li jirreferu ghal bieb u
aperturi li jaghtu ghal fuq din il-bié¢éa art, dawn ilhom hekk miftuhin
ghal aktar minn erbghin (40) sena u ghalhekk issa rabbew il-gust.”
18. Ghalhekk jidher li t-titolu (jew dritt) li kienu ged jivvantaw fuq il-
gardina huwa effettivament dak ta’ servitu (jew servitujiet) b’konnessjoni

mal-bieb u t-twieqi. Issa ghalkemm I|-eZistenza ta’ bieb timplika li wiehed

jaccedi minnu ghall-gardina, bl-ebda mod ma jista’ jigi inferit li allura I-

Pagna 25 minn 28



App. Civ. 934/12/1

accenn ghall-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali tirreferi wkoll ghall-
akkwist tal-proprjeta tal-gardina ghaliex huwa ben ¢ar li r-referenza ghall-

erbghin sena fit-tieni e¢cezzjoni hija limitata ghall-aperturi biss.

19. Ironikament |-Ewwel Qorti kkritikat lill-atturi talli fin-nota ta’
sottomissjonijiet “‘ghamlu hafna enfasi fuq l-aperturi fejn jirrigwardja I-
preskKrizzjoni....izda ma jghidu kwazi xejn dwar I-art in kwistjoni fdan I-
aspett”. Fil-fatt [-atturi, b’referenza ghat-tieni e¢¢ezzjoni tal-konvenuti li I-
aperturi rabbew il-gust ghaliex ilhom hemm iktar minn erbghin sena,
ghamlu I-argumenti relattivi taghhom fis-sens li I-e¢¢ezzjoni ma tapplikax
ghall-aperturi ghaliex ma humiex servitujiet skont il-ligi. Ovvjament ma
gaghdux jargumentaw dwar jekk “I-art in kwistjoni” dietx akkwistata mill-
konvenuti bil-preskrizzjoni akkwizittiva proprju ghaliex il-konvenuti ma

ghamlu I-ebda ec¢¢ezzjoni f'dan is-sens!

20. ll-konvenuti ma vvantaw |-ebda titolu ta’ proprjeta fuq il-gardina per
se; sempli¢iment ecc¢ipew li l-atturi kellhom jippruvaw it-titolu taghhom
fugha. Ghalhekk I-Ewwel Qorti kellha tara biss jekk I-atturi ppruvawx it-
titolu taghhom fugha u ma kienx il-kaz Ii tara wkoll jekk il-konvenuti
ppruvawx titolu ta’ proprjeta fugha, fl-assenza ta’ preskrizzjoni f'dan is-
sens. Meta I-Ewwel Qorti qalet li “I-eccezzjoni relattiva ghandha tigi

milqugha’” kienet qed tiddeciedi fug e¢cezzjoni li ma tezistix.

21. Ghalkemm |-ewwel aggravju tal-atturi mhux dagshekk ¢ar u preciz
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il-Qorti tithem illi I-atturi ged isostnu li I-konvenuti mhux jivvantaw titolu
fuq l-art ghax it-tieni e¢cezzjoni ma tghidx hekk u ghalhekk is-sentenza

tal-Ewwel Qorti nghatat fuq e¢cezzjoni li ma tezistix.

22. Fi¢-¢irkostanzi ghalhekk din il-Qorti sejra tikkonferma biss dik il-

parti tas-sentenza fejn I-Ewwel Qorti:
- (b’referenza ghall-ewwel talba u t-tieni parti tal-ewwel
eccezzjoni) kkonkludiet li I-atturi ppruvaw it-titolu taghhom
fuqg il-gardina in kwistjoni (konkluzjoni li llum hija res

judicata)'?; u

- (b’referenza ghall-ewwel parti tal-ewwel ecéc¢ezzjoni)

irriteniet li I-art giet identifikata permezz tal-perizja.

u geghda thassarha fil-kumplament.

23. Konsegwentement geghda tilga’ limitatament I-appell tal-atturi

(anke jekk ghal ragunijiet differenti, kif spjegat) u b’hekk gieghda:

- tichad l-ewwel e¢cezzjoni tal-konvenuti;

12 B'referenza ghall-argument li jaghmlu I-konvenuti fir-risposta tal-appell taghhom fis-sens i t-
titolu li jistghu jivvantaw I-atturi huwa biss dak ta’ utile dominju (perpetwu), b’dagshekk ma
jfissirx li ma tikkompetilhomx I-azzjoni ta’ rivendika.) L-utilista ghandu dritt reali fuq I-immobbli,
dritt li jgarreb lejn dak ta’ proprjetarju u jinkorpora fih parti kbira mill-poteri tal-proprjetarju. (ara
fdan is-sens Angelo Cutajar et v. Alfred Spiteri et, PA 16/01/2009)
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- tilga’ I-ewwel talba tal-atturi; u
- tordna li I-atti jintbaghtu lura lill-Ewwel Qorti sabiex jigu
kkunsidrati u decizi t-talbiet |-ohra fid-dawl| tal-e¢cezzjonijiet

relattivi. (B’hekk ma jintilifx il-benefi¢¢ju tad-doppio esame.)

24. L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu mill-konvenuti. Dawk

tal-ewwel istanza ghandhom jigu decizi mill-Ewwel Qorti fil-gudizzju finali.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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