App. Civ. 461/21/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 29 ta’ Marzu, 2023.

Numru 62

Rikors numru 461/21/1 AD

Stephen Mallia u Vincenza sive Sina Mallia
V.

Mark Michael sive Marco Borg u Maria Carmela sive Marlene Borg

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-konvenuti Borg minn sentenza tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili, moghtija fit-23 ta’ Settembru, 2022, u li fiha dik il-Qorti
filwaqt li cahdet it-talbiet kollha tal-atturi, gieset li I-arja ta’ fuq il-blokk taz-
zew appartamenti bin-numru 121, “Marsin”, Triq I-Orsolini, kantuniera
ma’ Triq Guzé Ellul, Gwardamangia, il-Pietd, mhijiex komodament

divizibbli bejn il-partijiet u minhabba fhekk ordnat li dik il-proprjeta
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tinbiegh b’licitazzjoni, bil-valur ta’ mitejn u ghoxrin elf Ewro (€220,000).

ll-fatti ewlenin li wasslu ghal dawn il-pro¢eduri huma dawn li gejjin;

2. ll-partijiet fdin il-kawza huma s-sidien rispettivi ta’ zewg
appartamenti li jinsabu fl-istess blokk ta’ bini bl-indirizz ta’ 121, “Marsin”,
Trig 1-Orsolini, Gwardamangia. Dan il-blokk ta’ bini jikkonsisti: ferba’
garaxxijiet fil-livell tat-triq, l-appartament tal-atturi fl-ewwel sular, |-
appartament tal-konvenuti fit-tieni sular, u bejt komuni li fuqgu hemm zewg

washrooms;

3. B’rikors tal-11 ta’ Mejju, 2021, I-atturi spjegaw li huma ma xtaqux li
jibgghu aktar fkomunjoni ta’ proprjeta flimkien mal-konvenuti, u dan
safejn ghandu x’jagsam mal-bejt tal-blokk li fih jinsabu |-appartamenti
taghhom. Qalu wkoll li dan il-beijt jista’ jigi magsum facilment, tant li huma
kienu diga gabbdu perit li hejja |-pjan ta’ gasma skont ma jirrizulta minn
‘Dok. B, li gie mehmuz flimkien mal-istess rikors mahluf. limentaw i
ghalkemm talbu lill-konvenuti kemm-il darba sabiex jersqu fug kuntratt
sabiex il-bejt jigi magsum b’'mod formali, dawn baqghu m’ghamlu xejn
minn dak mitlub, u minhabba f’hekk kellhom jibdew din il-kawza u jitolbu
lill-Qorti sabiex:

“;

i.  Tiddividi fporzjonijiet ugwali I-bejt tal-blokk ta’ bini fuq imsemmi
bin-numru estern 121, ‘Marsin’, Trig I-Orsolini, Gwardamangia, tal-
Pieta skont kif imfassal fil-pjanta annessa mar-rikors u mmarkata
bhala Dok B, jew, alternattivament, bl-operat ta’ perit nominandi;
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I. Tassenja |-porzjonijiet hekk divizi sia b’mod dirett, jew bix-xorti,
Jew bi kwalunkwe mezz iehor li dina I-Qorti jidhrilha xierag u opportun;

ii. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jiréievi u jippubblika [-att
opportun u relattiv u kuratur ghall-eventwali kontumacja tal-konvenuti;

Bl-ispejjez tal-kawza u tal-ittra ufficjali kontra I-konvenuti”

4. ll-konvenuti laqghu ghall-azzjoni tal-atturi billi permezz ta’ twegiba

mahlufa tat-28 ta’ Mejju, 2021, gajmu dawn l-e¢cezzjonijiet:

112

a. |l l-intimati jgawdu |-uzu tal-bejt kollu a tenur ta’ dak stipulat fil-
kuntratt ta’ bejgh u xiri pubblikat in atti tan-Nutar Pierre Cassar datat
21 ta’ Lulju 1986 u dan id-dritt ma jista’ jigi bl-ebda mod imnaqqas;

b. llli minghajr pregudizzju ghal dak eccepit precedentement din it-
talba hija insostenibbli a bazi tal-artikolu 7 tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’
Malta, fejn il-ligi ma tippermettix id-divizjoni tal-partijiet komuni
minghajr il-kunsens tal-condomini kollha, li fdan il-kaz ma hemmx;

c. i minghajr pregudizzju ghal dak sottomess precedentement u in
subordinazzjoni ghall-istess, il-bejt, rizultat tal-fatti speci tieghu,
mhuwiex komodament divizibbli;

d. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.”

5. B’sentenza tat-23 ta’ Settembru, 2022, I-Ewwel Qorti gatghet din it-

tilwima billi ghar-ragunijiet li gew hemmhekk moghtija minnha:

“(i) Cahdet it-talbiet rikorrenti, u ddikjarat illi ‘l-arja sovrapposta |-blokk
ta’ zewg appartamenti bin-numru 121, “Marsin”, Triq [-Orsolini
kantuniera ma’ Triq Guze’ Ellul, Gwardamangia, I-Pieta, mhix
komodament divizibbli bejn il-kontendenti fil-kwoti rispettivi taghhom’;

(i) Ordnat li ‘I-istess proprjeta immobbli fuqg indikata, appartenenti lill-
kontendenti indivizament bejniethom, tinbiegh b’licitazzjoni, bil-valur
imsemmi mill-Perit Tekniku ta’ mitejn u ghoxrin elf Ewro (€220,000),
b’dana illi oblaturi estranei ghandhom jithallew jippartecipaw fil-
licitazzjoni fit-termini tal-Artikolu 521(2) tal-Kap 16’ u

(i) Ordnat li r-rikavat mill-bejgh tal-istess proprjeta, dedotti I-ispejjez,
Jigi diviz bejn il-kontendenti skont il-kwoti rispettivi taghhom.”
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6. ll-konvenuti appellanti ma qgablux ghal kollox mas-sentenza tal-
Ewwel Qorti u b’rikors tal-appell tad-19 ta’ Ottubru, 2022, talbu lil din il-
Qorti sabiex: “tirriforma s-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tat-23 ta’ Settembru 2022, billi filwaqt li tikkonfermaha fejn ¢ahdet it-talbiet
kollha tar-rikorrenti u ddikjarat li I-bejt mhuwiex komodament divizibbli,
tirriforma dik il-parti tas-sentenza fejn ordnat il-bejgh b’licitazzjoni billi
thassar u tirrevoka d-decizjoni sabiex jinbiegh b’licitazzjoni I-arja tal-bejt
in kwistjoni, ¢joé 121, ‘Marsin’, Flat 2, Triq I-Orsolini, Gwardamangia, tal-

Pieta. Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-appellati”,

7. B’risposta tal-10 ta’ Novembru, 2022, |-atturi appellati wiegbu ghall-
appell tal-konvenuti billi filwaqt li ressqu bosta argumenti sabiex jirribattu
[-aggraviji tal-appellanti galu li s-sentenza appellata hija gusta u jixirgilha

li tigi konfermata;

8. Wara li rat l-atti processwali kollha, kif ukoll gieset li |-fazi tal-
procedura bil-miktub inghalget, il-Qorti ma tqisx li hemm il-htiega i
tgieghed dan l-appell ghas-smigh, u b’hekk ser tkun ged tghaddi minnufih
ghas-sentenza u dan fuq is-sahha tal-Artikolu 152(5) tal-Kapitolu 12 tal-

Ligijiet ta’ Malta;
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Ikkunsidrat

9.

appellanti dwar is-sentenza appellata huma dwar dik il-parti tad-decizjoni

Minn kif tixhed it-talba finali tar-rikors tal-appell, I-ilmenti tal-

tal-Ewwel Qorti li fiha ordnat il-bejgh b’licitazzjoni;

10.

fehma taghhom I-Ewwel Qorti ma kellhiex tagbad u tordna I-bejgh

L-appellanti geghdin iressqu tliet ragunijiet principali ghalfejn fil-

b’licitazzjoni. Fi kliem |-appellanti stess, dawn huma:

11.

tistharreg |I-ewwel zewg aggravji flimkien. Jekk imbaghad jifdal il-htiega,

“() i I-Qorti tal-Prim’ Awla Civili kienet zbaljata meta ordnat il-
bejgh bl-licitazzjoni tal-arja sovrapposta |-blokk ta’ Zzewg
appartamenti bin-numru 121, Marsin, Triq I-Orsolini, il-Pieta;

(i) W 1-Qorti fic-cirkustanzi partikolari tal-kaz, interpretat
zbaljatament il-kazisitika ezistenti li taghti din id-diskrezzjoni lill-
Qorti minn jeddha u meta ma hemmx talba apposita, li tordna I-
bejgh b’subbsata; u

(iii) i 1-Qorti tal-Prim’ Awla Civili kienet zbaljata meta ordnat il-
bejgh bl-licitazzjoni tal-arja sovrapposta |-blokk ta’ Zzewg
appartamenti bin-numru 121, Marsin, Trig |-Orsolini, I-Pieta u
injorat kompletament id-diffikultajiet imgajma matul il-kawza,
fosthom l-access ghall-kamra tal-bejt, I-ilma li jaga’ fuq il-bejt,
id-dritt tinxir, x’ha jsir mill-pajpijiet tad-drenagg, kollha fattun li
qgabel ma jigu sorvolati, il-proprieta mmobbli ma tistax titpogga
fis-suq hieles”,

Minhabba r-rabta li hemm bejniethom, il-Qorti ser tibda billi

iI-Qorti sejra tghaddi biex finalment tistharreg it-tielet aggravju;
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12. Fl-ewwel aggravju l-appellanti ged jargumentaw li [-Ewwel Qorti

m’ghamlitx sew li gabdet u ordnat il-bejgh b’licitazzjoni meta I-atturi
lanqas biss ma ressqu xi talba specifika ghal hekk. Jghidu li I-ewwel
darba li fiha I-atturi semmew il-bejgh b’licitazzjoni kien fl-istadju tan-nota
ta’ sottomissjonijiet, u jilmentaw li dan wassal biex giet mgharrqa I-
pozizzjoni taghhom, ghaliex fi kiemhom, gatt ma nghataw |-opportunita
sabiex iressqu l-argumenti taghhom fdan ir-rigward. B’rabta ma’ dan,
jghidu wkoll li kieku dan il-punt tgajjem gabel, huma kien ikollhom i¢-¢ans
li jressqu I-provi dwaru u jargumentaw il-kaz taghhom kontra I|-bejgh
b’licitazzjoni, u mhux ikollhom joqoghdu jipprezentaw appell biex
jindirizzaw dan. Jghidu wkoll li I-perit gudizzjarju langas biss ma dahal fil-
kwistjoni tal-bejgh b’li¢itazzjoni u dan la fl-ewwel rapport tieghu u langas
fit-tieni rapport wara li gie estiz l-inkarigu tieghu. Isemmu wkoll i r-
rikorrenti langas biss ma ressqu xi mistogsija in eskussjoni lill-Perit dwar

il-bejgh b’licitazzjoni;

13. Fit-tieni_aggravju l-appellanti mbaghad jargumentaw li |-Ewwel

Qorti nterpretat hazin il-kazistika ezistenti li taghti d-diskrezzjoni lill-Qorti
li tordna I-licitazzjoni minn jeddha u dan anke meta ma hemmx talba
specifika ghal dan. Jghidu li fdan il-kaz, il-proprjeta komuni mhijiex gejja
minn wirt, u |-kwistjoni kollha hija bejn il-girien fuq bejt komuni.
Jargumentaw li dan il-bejt ma jistax jinbiegh kif inhu llum u li minhabba

fhekk, I-Ewwel Qorti kellha tidderiegi I-partijiet sabiex iressqu kawza ‘ad
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hoc’ li permezz taghha jigu determinati I-kundizzjonijiet li jista’ jinbiegh il-

bejt;

14. Fil-fehma tal-Qorti, |-ebda minn dawn I-argumenti ma jistghu

jitgiesu tajba;

15.  Kif inhu maghruf sewwa fil-gurisprudenza, il-licitazzjoni hija forma
ta’ ‘modus divisionis’ u galadarba li fir-rikors mahluf tressget talba ghall-
gasma tal-proprjeta mizmuma b’mod indiviz bejn il-partijiet, allura dik it-
talba kienet timplika fiha wkoll talba ghal-li¢itazzjoni fkaz li I-proprjeta ma
setghetx tingqasam minghajr xkiel u hsara. (Ara f'dan is-sens is-sentenza
fil-kkawza fl-ismijiet ta’ Maria Saliba et. v. Avukat Dottor Renzo Porsella
Flores noe., deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fil-15 ta’ Novembru,
2007).1 Hekk kif I-Ewwel Qorti rrizultalha li I-proprjeta in mertu mhijiex
komodament divizibbli, dik il-Qorti kienet ghalhekk moghnija b’kull setgha
li tordna I-bejgh ta’ dik il-proprjeta b’licitazzjoni. Kull argument i [-Ewwel
Qorti ma setghetx tordna I-bejgh tal-proprjeta b’licitazzjoni ghaliex ma
gietx mitluba li taghmel hekk mill-atturi appellati huwa ghalhekk

fundamentalment hazin;

1 Cit. Nru. 353/2006JRM, (mhux appellata).
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16. Sentenza partikolari li fiha ntgal dan kollu meta din il-Qorti giet biex
tistharreg ilmenti simili bhalma ged jigu mgajma mill-konvenuti appellanti,
hija dik fil-kawza fl-ismijiet ta’ Rita Penza v. Raymond Penza, deciza
minn din il-Qorti fid-29 ta’ April, 2016.> F’dik is-sentenza, din il-Qorti
kienet warrbet dawk Il-ilmenti fuqg is-sahha ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet
li ghandhom japplikaw ukoll ghall-kaz tal-lum:

“L-appellanti ged isostni illi ladarba |-appellata ma talbitx esplicitament
li I-fond matrimonjali jinbiegh, il-Qorti ma setghetx tordna dan u kwindi
il-Qorti iddecidiet ‘ultra petita’. Huwa evidenti ghall-Qorti li dan ir-
ragunament ma ghandu ebda fondament quridiku u ghandu jitwarrab.
Il-Qrati taghna diversi drabi qalu li I-bejgh ta’ fond komuni (bhal
licitazzjoni fdivizjoni ta’ wirt) bejn il-partijiet ma ghandux bzonn ta’
talba specifika ladarba tkun saret talba ghad-divizjoni — fdan il-kaz il-
likwidazzjoni u gasma tal-komunjoni tal-akkwisti.

Fil-kawza deciza mill-Prim’Awla fil-25 ta’ Settembru 2003 fl-ismijiet
Grech v. Grech intqal:

“Il-Qorti ghandha s-setgha Ii tordna I-licitazzjoni meta tkun intalbet il-
qasma, kif ukoll tista’ tordna I-qgasma minkejja tkun intalbet il-licitazzjoni
u dan ghaliex il-licitazzjoni m’hijiex ghajr modus divisionis; (Vol XXXIlII-
1-329).

“Quantunque nella citazione non sia stata dedotta alcuna domanda per
la licitazione di un fondo, pure questa & attualmente compresa nelle
domanda relattiva alla divisione, non essendo la licitazione se non uno
dei mezzi per sciogliere la communione” (Farrugia v. Farrugia - P.A. -
11 ta’ Novembru 1896 - XV.602).

Fil-kawza fl-ismijiet Galea v. Axisa deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-11 ta’ Gunju, 2002) giet ¢itata sentenza ohra fejn intqal:

“il-licitazzjoni in sostanza mhijiex hlief ‘modus divisionis’, u I-azzjoni ta’
divizjoni tikkomprendi virtwalment id-domanda ghall-bejgh b’licitazzjoni
— dak Ii jfisser illi, jekk id-divizjoni tal-haga ma tkunx tista’ ssir
komodament, il-bejgh b’licitazzjoni jigi ordnat bhala konsegwenza
necessarja ta’ I-azzjoni tad-divizjoni” (Angelo Mifsud v. Anna Mifsud et,
Qorti tal-Appell, 11 ta’ Dicembru 1950).

Fil-kawza fl-ismijiet Ellul v. Cassar (20 ta’ Marzu 2003) il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili iddecidiet illi:

“Hu veru li I-atturi, f'din il-kawza, talbu d-divizjoni tal-wirt, izda kif qalet |-
Onorabbli Qorti tal-Appell fil-kawza Azzopardi v. Zammit deciza fis-16

2 App. Civ. Nru. 80/2009/1.
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’

ta’ Novembru, 1962, “tant il-licitazzjoni kemm id-divizjoni huma modi ta
¢essazzioni tal-komunjoni u, ghalhekk, talba ghad-divizjoni tista’ tigi
provveduta billi tigi ordnata I-licitazzjoni u talba ghal licitazzjoni tista’ tigi
provveduta billi tigi ordnata d-divizjoni n-natura”. (ara wkoll Galea v.
Axisa supra).”

Fil-kawza deciza minn din il-Qorti fl-ismijiet Doris Galea et v. Michael
Tonna et (9 ta’ Ottubru 2001) sejhet argument simili ghal dak tal-
appellant f'dan ir-rigward ‘erezija legali’ u din il-Qorti tasal biex tagbel
ma’ din il-konkluzjoni.

Dan |-aggravju allura huwa ukoll mi¢hud.”

17. Filwaqt li dan huwa bizzejjed biex jigu mi¢huda l-ewwel Zzewg
aggravji tal-appellanti, jinghad ukoll li fkuntest bhal dan, I-appellanti zgur
u mhux forsi, ma jistghux jargumentaw li sfaw b’xi mod jew iehor mahsuda
jew pregudikati bid-decizjoni tal-Ewwel Qorti. Lanqas ma jistghu
jargumentaw li gew im¢ahhda mill-possibilita li jressqu argumenti specifici
jew provi dwar il-possibilita ta’ licitazzjoni. Filwaqt li ghar-ragunijiet li
nghataw, tali possibilita kellha diga tkun prevedibbli ghall-appellanti sa
mill-mument li réevew il-kawza ghad-divizjoni, f'dan il-kaz, il-prospett ta’
licitazzjoni kellu jkun aktar u aktar prevedibbli ghall-appellanti ghaliex fir-
risposta mahlufa taghhom, huma stess ressqu l-argument li |-bejt in

kwistjoni mhuwiex komodament divizibbli;

18. Lilhemm minn dan, anke minn aspett purament fattwali, I-
appellanti lanqas ma ged ikunu korretti u leali ma’ din il-Qorti meta jghidu
li ma nghataw qatt ic-cans li jressqu l-argumenti taghhom kontra |-

b

prospett tal-bejgh b’licitazzjoni. Minn harsa lejn in-nota ta
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sottomissjonijiet li giet imressqga mill-appellanti fil-proceduri ta’ quddiem I-
Ewwel Qorti jirrizulta li I-appellanti kienu diga ressqu bosta argumenti
kontra I-bejgh b’licitazzjoni.®> Mhuwiex ghalhekk minnu li I-appellanti ma
kellhomx i¢-¢ans li jargumentaw il-pozizzjoni taghhom quddiem [-Ewwel
Qorti u li spiccaw f'sitwazzjoni fejn kellhom iressqu I-argumenti taghhom

kontra I-bejgh b’licitazzjoni ghall-ewwel darba permezz ta’ dan l-appell;

19. L-appellanti langas m’ghandhom ragun meta jghidu li I-perit
gudizzjarju ma rrelatax dwar il-possibilita tal-bejgh b’licitazzjoni. Minn kif
jirrizulta fil-verbal tal-ewwel seduta li nzammet fit-8 ta’ Gunju, 2021, il-
partijiet iddikjaraw li:

“ged jaqgblu li ghandu jigi nominat bhala espert il-Perit David Pace
sabiex jirrelata dwar jekk il-fond in dizamina huwiex:

(1) Komodament divizibbli

(2) Jekk huwa komodament divizibbli I-ispejjez involuti sabiex issir it-
tali divizjoni

(3) Ein-nuggas l-istima tal-arja*

II-Qorti tilga’ t-talba u tordna komunika ta’ dan id-digriet lil Perit David
Pace™

20. F’paragrafu 18 tar-relazzjoni tieghu, I-perit gudizzjarju mbaghad
ghamilha ¢ara li aladarba ma kienx tal-fehma li I-proprjeta in mertu hija
komodament divizibbli, huwa kien ser jghaddi biex jaghti stima tal-arja in

kwistjoni. Spjega li wara li ha qies tal-Pjan Lokali li fih huwa mahsub bini

3 Fol. 115-116.
4 Enfasi mizjuda.
5 Fol. 20.
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sa gholi ta’ erba’ sulari u ‘semi-basement’ taht, kif ukoll tal-pozizzjoni u I-
inhawi tal-proprjeta, huwa kien tal-fehma li I-arja tal-fond kellha valur ta’

€220,000;°

21. Bla dubju ta’ xejn, il-kostatazzjoni tal-ahhar ma saritx ghal xejn
b’xejn u I-ghan warajha, kien proprju sabiex il-Qorti jkollha valur li tkun
tista’ tirreferi ghalih f'kaz li tiddeciedi li tordna I-li¢itazzjoni tal-proprjeta
mertu tal-kawza. Ma jistax ghalhekk jinghad li |-perit udizzjarju lanqas
biss ma rrelata dwar il-possibilta ta’ licitazzjoni u konsegwentement |-

ewwel u t-tieni aggravji ged jigu mi¢huda fis-shih taghhom;

22. Fit-tielet _aqggravju l-appellanti mbaghad jargumentaw li bid-

decizjoni taghha, I-Ewwel Qorti injorat ghal kollox dak li jsejhulhom bhala
‘d-diffikultajiet imgajma matul il-kawza’, li skont l-appellanti ghandhom
jigu ndirizzati gabel mal-proprjeta titpogga ghall-bejgh. L-appellanti
jghidu li kemm il-perit tekniku kif ukoll |-perit ex parte semmew bosta
problemi marbuta mal-bejt li jehtieg li jigu ndirizzati fosthom is-servitujiet
li jridu jigu kkreati gabel ma jsehh il-bejgh tal-bejt. Jispjegaw li I-partijiet
ghandhom kamra tal-bejt kull wiehed u b’hekk kull min ser jixtri jrid jaghti
jedd ta’ passagg ghal dawn il-kmamar tal-bejt, li sal-lum m’hemm I-ebda

hjiel tal-gies tieghu. Barra minn hekk, isemmu wkoll bosta ‘diffikultajiet’

6 Fol. 40-41.

Pagna 11 minn 16



App. Civ. 461/21/1

ohra bhall-pajpiet tal-ilma li hemm ghaddejjin, i¢-¢aqliq tal-kompressuri
tal-arja kkundizzjonata, il-pajpiet tad-drenagg, u ‘d-dritt tal-inxir'. Jghidu
li I-Ewwel Qorti li kellha quddiemha dawn id-diffikultajiet kollha, kellha jew
tidderiegi lill-atturi sabiex jifthu kawza separata sabiex jigu meqgjusa dawn
id-diffikultajiet gqabel ma jsir il-bejgh, jew inkella jekk verament hasset i
ma kien hemm l-ebda soluzzjoni ghajr il-bejgh b’licitazzjoni, kellha “tiehu
in kunsiderazzjoni dawn id-diffikultajiet kollha u tidhol fihom wahda wahda
u dan sabiex tizgura li qed jitharsu d-drittijiet tal-partijiet kollha, anke
sabiex min ikun se jixtri, ikun jaf x’inhu jixtri u mhux jinqalghu pataflun
problemi wara”. Jilmentaw li minflok m’ghamlet hekk, I-Ewwel Qorti ‘nsiet’
ghal kollox dawn il-problemi li skont l|-appellanti jaghmlu I-bejgh tal-
proprjeta mertu tal-kawza ‘impossibbli’. Jaghlqu mbaghad billi jghidu Ii |-
fatti speci ta’ dan il-bejt ma jistghux jigu mgabbla ma’ bejgh ta’ proprjeta
fl-interita taghha, u ghalhekk kienu mehtiega kunsiderazzjonijiet dettaljati

tad-drittijiet tal-partijiet li skont I-appellanti riedu jigu determinati u mharsa;

23. Fil-fehma tal-Qorti, l-ilmenti li gew imgajma f'dan l-aggravju langas

ma jirrizultaw li huma gustifikati;

24. Fl-ewwel lok, u safejn |-appellanti jilmentaw li I-Ewwel Qorti ghalget
ghajnejha ghal bosta ‘diffikultajiet’ li ssemmew matul il-kawza, li skont I-
appellanti kellhom jigu indirizzati qabel mal-proprjeta mertu tal-kawza
titpogga ghall-bejgh, din il-Qorti tosserva li I-maddoranza tad-‘diffikultajiet’
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li gew imsemmija mill-appellanti ma jirrizultawx mill-provi. Per ezempiju,
ghalkemm l-appellanti kkritikaw bl-ahrax lill-Ewwel Qorti ghax skonthom
injorat ghadd ta’ kwistjonijiet importanti bhad-‘dritt tal-inxir’, il-pajpijiet tal-
iima, il-pajpijiet tad-drenagg u I-pozizzjoni tal-kompressuri tal-arja
kundizzjonata, fl-atti ma tressget I-ebda prova dwar dawn. L-appellanti
ma jistghux ghalhekk jippretendu li I-Ewwel Qorti kellha tiehu qgies ta’ dak

li ma jirrizultax mill-provi;

25. Bl-istess mod, u safejn l-appellanti ged jaghmlu referenza ghall-
kostatazzjonijiet tal-perit tekniku u tal-perit ex parte sabiex jargumentaw
li dawn semmew bosta problemi marbuta mal-bejt li jehtieg li jigu
ndirizzati, “fosthom is-servitujiet li jridu jigu kkreati gabel ma jsehh il-bejgh
tal-bejt”, il-Qorti tosserva li dak li ged jinghad mill-appellanti la jirrizulta
mir-rapporti ta’ dawn il-periti,” u langas mit-twegibiet li nghataw kemm bil-
fomm,?2 kif ukoll bil-miktub,® mill-perit tekniku ghall-mistogsijiet li sarulu in
eskussjoni. Filwaqt li I-perit ex parte ma semma |-ebda holgien ta’ servitu,
l-unika servitu li gie msemmi mill-perit tekniku kien dak marbut mal-
moghdija tal-ilma minn porzjon ‘A’ ghal fuq porzjon ‘B’ tal-bejt, u dan biss
fkaz li I-bejt jigi maqsum bil-mod ta’ kif gie propost mill-atturi appellati. Il-

holgien tas-servitu li ssemma mill-perit tekniku kien ghalhekk biss b’rabta

7 Ara: (i) Rapport tal-Perit Tekniku David Pace, fol 36-43; (ii) ‘Valuation Report’ mill-Perit Adrian
Davison, fol 62-66; (iii) ‘Rain Water Drainage Report’ tal-Perit Adrian Davison, fol. 67-72; u (iv)
Relazzjoni Addizzjonali tal-Perit Tekniku David Pace, fol. 78-81.

8 Fol. 51-55.

9 Ara: (i) Eskussjoni tal-Perit Tekniku David Pace dwar I-ewwel relazzjoni teknika, fol.56-57, u
(i) Eskussjoni tal-Perit Tekniku David Pace dwar r-relazzjoni addizzjonali, fol. 94-95.
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mal-gsim tal-bejt bejn il-partiiet u mhux b’rabta mal-bejgh tal-bejt
b’licitazzjoni. Dan I-argument huwa ghalhekk ukoll inkorrett u ma jirriflettix

dak li tassew hemm fl-atti;

26. Langas mhuwa siewi l-ilment tal-appellanti li I-Ewwel Qorti mank
access ghall-kmamar tal-bejt. Fil-fehma tal-Qorti din il-kwistjoni setghet
tqum biss li kieku I-Ewwel Qorti ordnat il-bejgh tal-bejt bl-eskluzjoni ta’ dik
il-parti ta’ fejn hemm il-kmamar ta’ fuq il-bejt. Minn harsa lejn il-
kunsiderazzjonijiet u d-decizjoni tal-Ewwel Qorti, jirrizulta Ii fdan il-kaz |-

Ewwel Qorti ordnat il-bejgh tal-beijt kollu, inkluz bil-kmamar |i hemm fuqu.

Kemm hu hekk, filwaqt li fparagrafu 18(b) tas-sentenza appellata, I-
Ewwel Qorti osservat li skont ir-rapport addizzjonali tal-perit tekniku I-arja
okkupata mill-porzjonijiet li huma indikati bl-ittri ‘A’ u ‘B’, b’eskluzjoni tal-
kmamar tal-bejt u I-passagg li jrid jithalla ghalihom, ghandha valur ta’
€160,000; min-naha I-ohra, meta dik il-Qorti giet biex tiffissa I-valur tal-
arja li ordnat li tinbiegh b’licitazzjoni, il-Qorti hadet il-valur ta’ €220,000.%°
Fil-fehma tal-Qorti, li kieku I-Ewwel Qorti kienet ged teskludi mill-bejgh il-
kmamar li hemm fuq il-bejt, dik il-Qorti ma kinitx ser tghid li ged toqghod
fuq il-konkluzjoni tal-perit tekniku u “taghmel taghha I-valur tal-arja kif

stmat mill-Perit Tekniku, u c¢joé fis-somma ta’ €220,000”, meta mbaghad

10 Ara paragrafi 50 u 51 u t-tieni paragrafu tad-decide tas-sentenza appellata.
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minn paragrafu 13 tar-rapport addizzjonali tal-perit tekniku,!! li gie riferut
minn dik I-istess Qorti fparagrafu 18(b) tas-sentenza appellata, il-perit
tekniku wera bic¢-car li fl-ewwel valutazzjoni u ¢joé dik ta’ €220,000 kien
inkluda wkoll I-ispazju tal-bejt li fuqu hemm il-kmamar tal-bejt kif ukoll il-
parti tal-passagg imsemmi mill-appellanti. Galadarba I-Ewwel Qorti
ordnat il-bejgh tal-bejt kollu, inkluz bil-kmamar li hemm fuqu, allura jsegwi
li m'ghad fadal I-ebda htiega li jkun hemm il-passagg imsemmi mill-
appellanti, u konsegwentement anke dan I-ilment huwa manifestament

hazin;

27. Fid-dawl ta’ dan kollu, it-tielet aggravju gieghed ghalhekk jigi wkoll

michud ghal kollox;

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tichad I-appell
tal-konvenuti u b’hekk tikkonferma ghal kollox is-sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-23 ta’ Settembru, 2022, fil-kawza fl-ismijiet

premessi.

11 Fol. 81.
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L-ispejjez kollha marbuta mal-appell ghandhom jaghmlu tajjeb ghalihom
il-konvenuti appellanti, filwaqt li I-ispejjez marbuta mal-pro¢eduri ta’

quddiem [-Ewwel Qorti ghandhom jibqghu hekk kif decizi mill-Ewwel

Qorti.
Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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