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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 29 ta’ Marzu, 2023.

Numru 27
Rikors numru 833/21/1 GM
Carmel Mangion, John William Mangion, Charlie (Carmel-Saviour)
Mangion, Joseph Mary Mangion, George Mangion
V.

L-Avukat tal-Istat, John Barbara, Josephine Barbara

1. L-Avukat tal-Istat appella mis-sentenza li I-Qorti Civili, Prim’Awla
tat fl-14 ta’ Lulju 2022, u li ddikjarat illi I-lokazzjoni tal-fond 65, Cilbar, Flat
1, Trig Cappadocia, Hal-Qormi favur l-intimat Barbara tikkostitwixxi, ghall-
perjodu bejn is-sena 1990 u s-sena 2021, ksur tad-drittijiet fondamentali
tar-rikorrenti mharsa bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet

Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”] u konsegwentement ordnat lill-Avukat
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tal-Istat ihallashom kumpens ta’ disgha u ghoxrin elf ewro (€29,000)
bhala danni pekunjarji u non-pekunjarji. L-ilmenti tal-Avukat tal-Istat
huma dwar |-applikazzjoni ta’ ligi differenti minn dik li sar l-ilment dwarha,
kemm dam il-ksur tal-jedd fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija ta’

hwejjighom, u I-likwidazzjoni tal-kumpens.

2. ll-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum gew imfissra hekk mill-Ewwel
Qorti:

“Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-fond numru 65, Cilbar, Flat 1, Triq
Cappadocia, Hal-Qormi. Ir-rikorrenti Carmel Mangion flimkien ma zewgq hutu
kienu akkwistaw dan il-fond permezz ta’ bejgh bl-irkant fis-26 ta’ Marzu
1990* u ghaldagstant ir-rikorrenti Carmel Mangion kellu 1/3 sehem indiviz
mill-fond in kwistjoni. B’kuntratt ta’ divizjoni tal-4 ta’ Mejju 2007 fl-atti tan-
Nutar Dottor John Debono, il-fond in kwistjoni gie assenjat lill-imsemmi
Carmel Mangion u |-mejta martu Michelina Mangion?®. Din tal-ahhar giet
niegsa fis-26 ta’ Frar 2017 u I-wirt taghha ddevolva fuq uliedha, r-rikorrenti
l-ohra suggett ghall-uzufrutt tar-rikorrenti Carmel Mangion permezz ta’
testment datat 28 ta’ Marzu 2005 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius.?

[I-fond in kwistjoni ilu mikri lill-intimat Barbara ghal dawn |-ahhar 50 sena bil-
kera ta’ Lm70 fis-sena®* u llum bil-kera ta’ €800 fis-sena.”

3. Fid-29 ta’ Dicembru 2021 ir-rikorrenti fethu |-kawza u Imentaw i
sofrew minn ksur tal-jedd fundamentali protett bl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem,
minhabba |-protezzjoni li d-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [‘Kap. 69”] taw u ghadhom jaghtu lill-intimati nkwilini

konjugi Barbara b’mod li ma nzamm l|-ebda bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid

1 Dok A afol 9 et seq
2 Dok B afol 15

3 Dok D a fol 26

4 Fol 39
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u dawk tal-kerrej. Dan kemm gabel kif ukoll wara d-dhul fis-sehh tal-Att

X tal-2009.

4. Talbu ghalhekk lill-Qorti:

“l. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola |- Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti
qieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati John Barbara (K.I.
702543M) u Josephine Barbara (K.l. 839739M) ghall-fond 65, Cilbar, Flat 1,
Trig Cappadocia, Hal-Qormi, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u
b’hekk ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni
ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din I-
Onorabbli Qorti jidhrulha xierqa fi¢-Cirkostanzi.

Il. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma
nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilina
peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u |-
angas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

lll. Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai
termini tal-Ligi.

IV. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat jhallas |-istess kumpens u danni
likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors
odjern sad-data tal-effettiv pagament.”

5. Fis-26 ta’ Jannar 2022 |-intimati Bajada inter alia wiegbu illi huma
geghdin jokkupaw il-fond in kwistjoni b’titolu validu taht il-Kap. 158 peress

li I-fond kienu akkwistawh b’subenfitewsi.

6. Permezz ta’ risposta pprezentata fit-28 ta’ Jannar 2022 |-Avukat

tal-Istat wiegeb illi trid issir prova li I-fond mhux dekontrollat. Jghid ukoll

li bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mill-1 ta’ Gunju 2021 ir-rikorrenti
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nghatalhom rimedju u fil-fatt huma ppro¢edew b’rikors a tenur tal-Artikolu

4A quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera (Rikors Numru 1095/2021 NB).

7.

8.

L-Ewwel Qorti ddecidiet hekk:

‘(1) Tichad |-e¢cezzjonijiet tal-intimati safejn m’humiex kompatibbli ma’ din
is-sentenza.

(2) Tilga’ I-ewwel talba fis-sens li tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti |-fatti
suesposti u l-operazzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kienu qieghdin
Jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati John Barbara (K.I. 702543M)
u Josephine Barbara (K.I. 839739M) ghall-fond 65, Cilbar, Flat 1, Trig
Cappadocia, Hal-Qormi, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u
dan ghall-perjodu bejn is-sena 1990 u s-sena 2021.

(3) Tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
operazzjonijiet tal-Kap. 158 u I-I-gijiet vigenti talli ma nzammx bilanc¢ u
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini peress illi I-kera
pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u l-angas il-valur
lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi u dan ghall-
perjodu bejn is-sena 1990 u s-sena 2021.

(4) Tilga’ t-tielet u r-raba’ talba billi tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat
sabiex ihallas il-kumpens dovut fis-somma ta’ €28,000 u li ghandha
tingasam in kwantu ghal €16,000 lir-rikorrenti Carmel Mangion, u in kwantu
ghal €12,000 lill-bgija tar-rikorrenti fi kwoti ndags bejniethom u s-somma ta’
€1,000 bhala danni morali Ii ghandhom jingasmu in kwantu ghal €500 lir-
rikorrenti Carmel Mangion u €500 lill-bgija tar-rikorrenti fi kwoti ndags
bejniethom, rizultanti minhabba l-istess lezjonijiet bl-imghaxijiet legali tat-8%
fis-sena mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat.”

Safejn rilevanti ghal dan I-appell, il-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-

Ewwel Qorti ghad-decizjoni taghha gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

“Kapitolu tal-Ligi skorrettement indikat:
L-inkwilini Barbara jgajjmu din I-e¢¢ezzjoni fis-sens illi il-kawza de quo

giet imsejsa fuq il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mentri kellha tigi
mibnija fuq il-Kapitolu 158 tal-Ligijjiet ta’ Malta ghaliex huwa
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applikabbli ghall-fattispeci tal-kaz. L-Avukat tal-Istat jaccenna ukoll
ghal dan il-punt fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu. B’danakollu, il-
proceduri ghall-harsien ta’ jeddijiet fundamentali tal-bniedem,
impropriament imsejjhin “kostituzzjonali” fil-prattika forensi taghna,
huma differenti minn dawk ta’ kawzi c¢ivili ordinarji bejn soggett tad-
dritt privat u iehor, u sahansitra differenti minn kawzi ta’ stharrig
gudizzjarju ta’ ghemil amministrattiv tal-Istat jew organi tieghu, i,
bhall-kawzi “kostituzzjonali” isiru minn soggett tad-dritt privat kontra I-
Istat. Dan ghaliex kuntrarjament ghat-tipi ta’ kawzi I-ohrajn, kawza
‘kostituzzjonali” ma tinfetahx permezz tal-pro¢edura ordinarja tar-
Rikors Guramentat ikkontemplata fil-kodici ritwali, imma b’Rikors
semplici.

Kuntrarjament ghall-pro¢edura ordinarja, il-pro¢edura tar-rikors hija
wahda sommarja u flessibbli. Mhemmx dgurament; bizzejjed
espozizzjoni fil-qosor tal-fatti: ma hemmx bzonn tinghata r-raguni tat-
talba; ebda difett fir-rikors ma jwassal ghannullita’; ir-Registratur ma
jistax iwaqqfu milli jigi pprezentat; il-Qorti tkun tista’ ssewwih. Ir-Reg.
3(5) ma jaghmel I-ebda limitazzjoni ghas-setgha tal-Qorti li ssewwi
zball jew nuqqas, kuntrarjament ghall-Art. 175 tal-Kap 12 li jiprojbixxi
tibdil li jinvolvi bdil fis-sustanza tal-azzjoni jew tal-e¢cezzjonijiet. Ir-
Reg. 3(5) ghalhekk, billi huwa ligi specjali, jidderoga mid-
disposizzjonijiet tal-Art. 175. Reg. 7 inehhi kull dubju f'dan ir-rigward,
ghaliex jghid li d-dispozizzjonijiet tal-kodici ritwali japplikaw, mutatis
mutandis, biss fin-nugqas ta’ dispozizzjoni differenti fl-istess Regoli.

[I-Qorti Kostituzzjonali, fil-kawza Bartolo v Agent Registratur tal-
Qrati®, siltet, mid-dispozizzjonijiet tal-ligi, il-prin¢ipju li fkawzi dwar
ksur ta’ jeddijiet fundamentali, il-formalita’ hija ridotta ghall-minimu
necessarju u jiddependi kollox mid-diskrezzjoni tal-gudikant Ii jkun
qed jippresedi, Ii ghandu jara li jigu salvagwardati I-prinCipji kollha tal-
gustizzja procedurali. l-gudikant mhux marbut li joqghod biss ghal
dak li jista’ jkun hemm miktub mir-rikorrent ghal dik Ii hija I-indikazzjoni
preciza tal-artikoli kostituzzjonali li jiddelineaw id-drittijiet fundamentali
tieghu. ll-flessibilita® procedurali Ii ghaliha ghadha kif saret riferenza,
hija illustrata mill-Kostituzzjoni stess fl-artikolu 46(2) fejn il-Qorti hija
licenzjata Ii “... tista’ taghmel dawk [-ordnijiet, tohrog dawk [-atti u
taghti dawk id-direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura ttwettiq
ta’ kull wahda mid-disposizzjonijiet (dwar drittijiet fundamentali) li
ghall-protezzjoni taghhom tkun intitolata dik il-persuna.

Din I-e¢¢ezzjoni ghalhekk mhix sejra tircievi favur.

Sproporzjon fil-kera; ripreza tal-fond fil-futur qarib:

5 Edwin Bartolo v Agent Registratur tal-Qrati 15.02.1991 LXXV.i.84 Qorti Kostituzzjonali.
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L-intimat Avukat tal-Istat permezz tat-tmien u d-disa’ eccezzjoni
tieghu u I-hames ecc¢ezzjoni tal-intimati Barbara, jissottomettu li r-
rikorrenti ghandhom rimedju disponibbli taht il-ligi ordinarja (Art.
1531C tal-Kap 16 u Art. xv 4A tal-Kap 69) li jiffakoltizzaw li I-kera ma
teccedix it-2% fis-sena tal-valur liberu u frank fis-sugq tad-dar
tabitazzjoni. Dawn [-Artikli gew mizjudin permezz tal-Att XXVII tal-
2018 u permezz tal-Att XXIV tal-2021. Tabilhaqq tajjeb jew hazin
dawn |-artikli jippruvaw joholqu bilan¢ bejn I-inkwilin u sid-il kera, u fil-
kazijiet hemm imsemmija jista’ jwassal sahansitra ghat-tmiem tal-
kirja. ll-konvenuti jec¢epixxu li r-rikorrenti ma jistghux aktar jilmentaw
mill-fatt li |-kirja ma tistax toghla b'mod proporzjonat. Dan ghaliex
huma jistghu jitolbu lill-Bord li jirregola |-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghal
ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija fis-sena tal-valur hieles tas-suq
miftuh tad-dar ta' abitazzjoni fl-1 ta' Jannar tas-sena li matulha tigi
mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera.

Jekk il-hsieb tal-intimati kien li l-ilmenti tar-rikorrenti setghu jigu
indirizzati mill-Bord li Jirregola |-Kera, dan mhuwiex korrett,
fir-rigward tal-ordnijiet li jista’ jaghti, spec¢jalment fejn is-sidien jaghmiu
talba ghall-awment tal-kera jew ghar-ripreza tal-fond taghhom. F’dan
il-kaz ir-rikorrenti qeghda tilmenta li bil-ligijiet vigenti qabel il-
promulgazzjoni tal-Att XXVII tal-2018 u I-Att XXIV tal-2021, il-kera i
hija setghet titlob minghand I-intimati qatt ma setghet tkun wahda li
tikkompara mal-prezzijiet tal-kera fis-suq hieles, u lanqas ma setghet
titlob li dan il-fond jintradd lura lilha ghajr fdawk is-sitwazzjonijiet
fl-ismijiet lan Peter Ellis et v Avukat Generali eté, il-Qorti kienet
osservat li I-Bord tal-Kera hu marbut li jiffissa |-kera skont il-ligi, liema
kera hija baxxa meta komparata mal-kera fis-suq u li r-ripreza tal-fond
mikri kienet remota.

Ir-rata ta’ kera kummercjali ta’ bhalissa hija generalment meqjusa bir-
rata ta’ 3.5% tal-valur kummercjali tal-proprjeta’. L-Att XXIV.2021
Jjaghti d-dritt sa massimu ta’ 2%. Tenut kont tal-gurisprudenza tal-
Qorti ta’ Strasburgu, li I-kera li s-sid huwa intitolat ghalih huwa inqas
minn dik kummercjali minhabba I|-kunsiderazzjoni socjali tal-harsien
tal-akkomodazzjoni residenzjali, din ir-rata hija wahda gusta u
ghalhekk mid-data tal-promulgazzjoni ta’ dan I-Att id-disposizzjonijiet
tal-ligijiet tal-kera de quo agitur m’ghadhomx jiksru d-dritt
fundamentali tat-tgawdija tal-proprjeta’.

Bilané bejn tgawdija tal-proprjeta u l-interess pubbliku:

6 P.A. (Kost.), 27.03.2015.
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ll-lanjanza principali tar-rikorrenti hi li l-ammont ta’ kera li qed tircievi
minghand I-inkwilini tammonta ghal €529.30 fis-sena, liema ammont
jista’ jitqies li hu irrizorju meta wiehed jikkonsidra I-ammont ta’ kera li
l-attur potenzjalment jistghu jircievu li kieku dan il-fond qieghed jinkera
fis-suq hieles tal-proprjeta.

Minn din il-qaghda, I-Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq I-
atturi piz sproporzjonat u eccessiv ghal hafna snin, u li I-Istat nagas
milli jibbilancja I-interess generali mal-interess tieghu.

Likwidazzjoni ta’ kumpens:

Skont stima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-
fond de quo huwa ta’ €205,000. ll-kumpens moghti qed jigi kkalkolat
mis-sena 2010 sas-27 ta’ Mejju 2021 meta dahal fis-sehh [-Att
XXIV.2021. ll-valur lokatizju tal-fond mis-sena 1990 sa 2021 tela’
minn €849 ghal €6,560. ll-kumpens ghandu jirrifletti I-kwoti rispettivi
tar-rikorrenti u ¢joe: Carmel Mangion kellu 1/3 indiviz biss tal-fond
mis-sena li akkwista I-fond flimkien ma’ zewg hutu ohra (1990) sas-
sena li saret id-divizjoni (2007). Imbghad mis-sena 2007 sas-sena
2021, ir-rikorrenti Carmel Mangion kellu kellu nofs indiviz tal-fond
flimkien ma’ martu li kellha n-nofs indiviz l-iehor li wara mewtha
iddevolva fuq uliedha, il-bqgija tar-rikorrenti.

Huwa stabbilit Ii r-rimedju i tista’ taghti din il-Qorti huwa kumpens
ghall-ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni Civili ghal opportunita’
mitlufa. Fi kliem iehor ma tistax tillikwida I-ammont ta’ kumpens billi
tikkalkula d-differenza bejn il-kera fis-suq hieles u I-kera mhallsa. Biex
tasal ghal dan, il-Qorti jehtigilha tqis ghadd ta’ fatturi, fosthom it-telf
effettiv li jkun garrab is-sid, I-ghan socjali mahsub mil-ligi, il-grad ta’
sproporzjon fit-tgabbil bejn id-dhul attwali li gieghda tircievi r-rikorrenti
mad-dhul i jista’ jinkiseb fis-suq hieles, id-danni materjali li I-parti
rikorrenti tista’ tipprova li garrbet. Minn kif wiehed jista’ jara, dawn il-
kriterji huma firxa shiha li trid titqies fkull kaz ghalih u jiddependu
hafna mic-cirkostanzi partikolari ta’ kull kaz.” Minn din il-qaghda, I-
Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq I-atturi piz
sproporzjonat u eccessiv ghal hafna snin, u li |-Istat naqas milli
jJibbilancja I-interess generali mal-interess taghhom.

Fid-decizjoni ricenti tal-Qorti Ewropea, Cauchi vs Malta tal-25 ta’
Marzu 2021 intqal li I-kumpens jista’ jonqos b’xi 30% minhabba I-ghan
legittimu wara [-protezzjoni u 20% tnaqqis iehor minhabba I-

7 Ara fost |-ohrajn: Cassar v Malta 30.01.2018 (App. Nru. 50570/13 Qorti Ewropea tad-Drittijiet
tal-Bniedem; J&C Properties Limited v Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali),
09.07.2019; Robert Galea v Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 07.02.2017;
Brian Psaila v L-Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)
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incertezza dwar kemm il-proprjeta’ kienet ser tkun mikrija ghall-
perjodu kollu. 1l-Qorti Kostituzzjonali kkonfermat sentenza tal-Ewwel
Qorti® fejn naqqset 35% u mhux 30% minhabba interess generali.
Ziedet tghid illi m’ghandu jkun hemm l-ebda tnaqqis iehor minhabba
li l-atturi baqghu passivi ghall-perjodu twil; semmai jista’ jkollu
konsegwenza biss fil-kaz ta’ kumpens non-pekunjarju.®

Bhala konsegwenza tal-fatt li I-Istat kiser id-drittijiet tal-atturi kif sanciti
mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ta’ Konvenzjoni Ewropea, I-Istat
ghandu jhallas danni morali kif ukoll danni pekunjarji. Il-Qorti qgieghda
tistabbilixxi li l-intimat Avukat tal-Istat ghandu jhallas lir-rikorrenti
kumpens pekunjarju li jammonta ghas-somma ta’ €28,000 u i
ghandha tinqgasam in kwantu ghal €16,000 lir-rikorrenti Carmel
Mangion, u in kwantu ghal €12,000 lil bgija tar-rikorrenti fi kwoti ndaqs
bejniethom u s-somma ta’ €1,000 bhala danni morali /i ghandhom
jingasmu in kwantu ghal €500 lir-rikorrenti Carmel Mangion u €500 lill-
bqija tar-rikorrenti fi kwoti ndags bejntiehom.”

9. L-Avukat tal-Istat appella b’rikors tal-25 ta’ Lulju 2022 fejn talab lil
din il-Qorti:

“) thassar, tirrevoka u tannulla s-sentenza tal-Oonorabbli Qorti Civili
Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) fl-ismijiet premessi (Rikors Nru
833/2021 GM moghtija fl-14 ta’ Lulju 2022, u sussegwentement tichad
it-talbiet tar-rikorrenti appellati;

i) jew alternattivament, fl-eventwalita Ii din [|-Onorabbli Qorti
tikkonferma s-sentenza appellata tal-Onorabbli Qorti Civili Prim’ Awla
(Sede Kostituzzjonali) fl-ismijiet premessi (Rikors Nru 833/2021 GM)
moghtija fl-14 ta’ Lulju 2022 fejn gie ddikjarat Ii r-rikorrenti appellati
sofrew ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom taht I-ewwel artikolu
tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, tvarjaha billi tiddikjara illi
tali ksur sehh mill-25 ta’ April 1990 sal-31 ta’ Lulju 2018, u tiffissa
ammont ta’ kumpens ferm inqas minn €28,000 f danni pekunarji
sabiex jirrifletti dan il-perjodu, u l-ishma tar-rikorrenti appellati;

Bl-ispejjez ta’ zewgt istanzi kontra r-rikorrenti appellati’.

10. Ir-rikorrenti wiegbu i s-sentenza appellata hi gusta u timmerita

konferma bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-Avukat tal-Istat.

8 Fl-istess ismijiet deciza fid-29.10.2020 PA - JZM
9 Sammut Carmel sive Charles et v Dimech Maria Stella et — 26.05.2021 — QK
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11. L-intimati inkwilini Barbara ddikjaraw li ser jogoghdu ghad-

decizjoni li taghti din il-Qorti.

Konsiderazzjonijiet.

12. L-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat jolgot ir-ragunament li wassal
lill-Ewwel Qorti sabiex tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti abbazi tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta minkejja li I-kawza hi bbazata fuq il-Kap. 69. Mill-atti ma
jirrizultax li r-rikorrenti talbu lill-Ewwel Qorti sabiex tordna korrezzjoni fil-

premessi u t-talbiet tar-rikors li bih fethu I-kawza.

13. Fattwalment jirrizulta illi:

- Fit-3 ta” Awwissu 1971 I-intimati Barbara akkwistaw
b’subenfitewsi I-fond oggett tal-kawza, u dan ghall-perjodu ta’
sbatax-il sena (17). Is-sub-¢ens kien ta’ Lm70 fis-sena,
pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem.® L-akkwist sar minghand
Lorenzo Muscat li kien I-enfitewta. Ghal dik li hi provenjenza

fil-kuntratt jinghad li Lorenzo Muscat kien bena I-blokk ta’

appartamenti fuq l-art li akkwista b’enfitewsi perpetwa,

10 Fol. 39 et seq.
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b’kuntratt tan-Nutar Dr John Spiteri Maempel tas-16 ta’

Ottubru 1968.

- F'Marzu tas-sena 1990 ir-rikorrent, flimkien ma’ hutu,
akkwistaw I-fond animo compensandi fbejgh bl-irkant li sar

tant l-awtorita tal-Qorti.

- Dak iz-zmien l-intimati inkwilini Barbara kienu jhallsu kera ta’
Lm70 (€163) kull sitt xhur lis-sid precedentil?.
Sussegwentement komplew ihallsu |-kera bl-awmenti skont |-

indici tal-gholi tal-hajja.*?

- B’kuntratt ta’ divizjoni tal-4 ta’ Mejju 2007 il-fond die assenjat

lir-rikorrent Carmel Mangion.

- Mart ir-rikorrent Carmel Mangion, Michelina Mangion, mietet
fis-26 ta’ Frar 2017 u wirtuha wliedha, ir-rikorrenti |-ohra,

filwaqgt li halliet I-uzufrutt ta’ gidha lil zewgha.

- Meta fis-sena 2021 ir-rikorrenti fethu I-kawza, I-inkwilini kienu

ged ihallsu kera fis-somma ta’ €800 fis-sena.

11 Fol. 37 - 38
12 Fol. 33
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14. Ghalhekk m’hemmx dubju illi I-inkwilini Barbara komplew jokkupaw

il-fond bil-protezzjoni li jaghtihom il-Kap. 158, u mhux il-Kap. 69.

15. Fit-twegiba ghar-rikors tal-appell, I-intimati Barbara galu li ma kinux
jafu li I-fond in kwistjoni kien originarjament moghti b’¢ens. II-Qorti ma
temminx meta kienu huma stess li fit-twegiba li pprezentaw fl-Ewwel Qorti
galu li “1..... geghdin jokkupaw il-fond de quo b'titolu validu ai termini tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux kif indikat fir-rikors stante li I-fond
kien gie akkwistat bis-sahha ta’ kuntratt ta’ koncessjoni sub-enfitewtika
minghand Lorenzo Muscat fl-atti tan-Nutar Dr Joseph Agius tat-3 ta’

Awissu 1971...”7. Minkejja dan ir-rikorrenti ma talbux l-awtorizzazzjoni tal-

Ewwel Qorti sabiex issir il-korrezzjoni fir-rikors promotur.

16. Evidenti kif fdan il-kaz ir-rikorrenti ma tawx kaz tal-ewwel
eccezzjoni tal-intimati Barbara. ld-domanda hi dwar jekk |-Ewwel Qorti
kellhiex tikkunsidra I-kaz fil-meritu b’referenza ghall-Kap. 158 gialadarba

r-rikorrenti bbazaw I-ilment fuq il-Kap. 69.

17. Fil-kaz in ezami kienu l-intimati inkwilini stess li fit-twegiba galu li

japplika |I-Kap. 158. Sahansitra fin-nota ta’ sottomissjonijiet,*® I-Avukat

13 Fol. 86 et seq, partikolarment fol. 88, 89 u 97
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tal-Istat innifsu kkonferma li hekk hu. Dan ma kienx kaz fejn I-Ewwel Qorti
ssorprendiet lill-partijiet. ll-fatti kienu maghrufa. Hu veru li r-rikorrenti

nagsu milli jitolbu korrezzjoni fir-rikors promotur.

18. Madankollu fl-ahhar mill-ahhar irrispettivament japplikax Kap. 69
jew Kap. 158, tista’ tghid li fis-sostanza l-ilment baga’ |-istess. Wara
kollox iz-zewq ligijiet kienu jimponu fuq sidien il-kera kirja protetta, bi hlas
ta’ kera baxxa.'* B’hekk il-provi tal-partijiet kienu ser jibqghu I-istess,
inkluz dak li rrelata I-perit tekniku dwar il-valur tal-fond u I-istima tal-valur

lokatizju.

19. Ghalkemm id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 158 mhumiex
identici, il-gurisprudenza abbundanti in materia spiss tigi kkwotata u
applikata fil-kuntest taz-zewq ligijiet. F’sitt faccatti u nofs li jitrattaw dan
[-aggravju, I-Avukat tal-Istat imkien ma jghid li, kieku r-rikorrenti mpostaw
il-lanjanza taghhom taht il-Kap. 158, kien se jassumi pozizzjoni differenti
jew igajjem xi linja difensjonali gdida li gatt ma tgajmet fl-ghadd kbir ta’

sentenzi li taw il-qgrati fir-rigward ta’ dawn il-materji.

20. Ghaldagstant, tichad I-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat.

14 Ara wkoll Emanuel Caruanav. Avukat tal-Istat, Francis Zammit u Alfreda Zammit deciza
minn din il-Qorti fl-14 ta’ Dicembru 2022
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21. Permezz tat-tieni_aggravju I-Avukat tal-Istat jilmenta illi z-zmien

meta sehhet il-lezjoni ghandu jkun varjat billi jigi limitat sal-1 ta” Awwissu

2018, meta dahal fis-sehh l-artikolu 12B tal-Kap. 158. Fit-tielet aggravju

[-Avukat tal-Istat isostni li I-kalkoli tal-Ewwel Qorti kienu fkull kaz
kompletament Zbaljati u li I-kalkolu tal-kumpens li sar mill-Ewwel Qorti
huwa ec¢cessiv billi t-total tad-danni pekunjarji dovut lir-rikorrenti ghandu

jkun fis-somma ta’ €13,516.04.

22. L-appellati min-naha |-ohra wiegbu illi I-lezjoni bagghet tippersisti
sal-gurnata tal-lum ghaliex ir-rikors prezentat quddiem il-Bord li Jirregola
I-Kera (Rik. Nru. 1095/2021 NB) ghadu pendenti ghar-rapport. Fl-istess
nifs, fil-paragrafu sussegwenti jghidu li s-sentenza appellata, i llikwidat il-
kumpens mit-3 ta’ Awwissu 1988 (terminazzjoni tal-koncessjoni

emfitewtika) sa meta dahal in vigore I-Att XXVII tal-2018 hi korretta.*®

23.  Fil-konsiderazzjonijiet dwar il-likwidazzjoni tal-kumpens?®, il-Qorti
tal-ewwel grad |-ewwel galet li I-kumpens moghti minnha gie kkalkulat
mis-sena 2010 sas-27 ta’ Mejju 2021 meta dahal fis-sehh I-Att XXIV tal-
2021. Imbaghad isemmi |-kwoti tar-rikorrenti fis-sens illi mis-sena 1990

sas-sena 2007 ir-rikorrent Carmel Mangion kellu biss terz indiviz tal-fond

15 Fol. 128
16 Fol. 108
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u li mis-sena 2007 sas-sena 2021 kellu nofs indiviz ma’ martu, liema nofs

wirtu r-rikorrenti |-ohra.

24.  Mill-atti jirrizulta li I-bejgh bl-irkant sar fis-26 ta’ Marzu 1990 u I-fond
akkwistawh Carmel Mangion u hutu ghall-prezz ta’ Lm2,700 wara i
b’digriet tad-9 ta’ Marzu 1990 kienu awtorizzati joffru animo
compensandi. Sussegwentement b’digriet iehor moghti fil-25 ta’ April
1990 il-Qorti approvat it-tpacija.l’ Fl-4 ta’ Mejju 2007 |-ahwa gasmu gid
li kellhom komuni bejniethom, fosthom il-fond oggett tal-kawza.
Ghalkemm mill-atti ma jirrizultax id-data li fiha zzewgu r-rikorrent Carmel
Mangion u martu, il-Qorti gieghda tithem li I-akkwist sar matul iz-zwieg.
Ghalhekk kull sehem li akkwista r-rikorrent Carmel Mangion kien jifforma

parti mill-komunjoni tal-akkwisti, li skont il-ligi hi prezunta.

25. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet ghall-finijiet ta’ din il-kawza,
strettament ulied ir-rikorrent Carmelo Mangion m’ghandhomx interess
peress li I-kera ntitolat ghaliha missierhom bhala sid ta’ nofs indiviz u
uzufruttwarju tan-nofs indiviz I-iehor li kien jappartjeni lil martu.

Madankollu, I-Avukat tal-Istat ma ressaq |-ebda aggravju f'dak is-sens.

17 Fol. 9
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26. L-Ewwel Qorti kkonkludiet li I-lezjoni sehhet mis-sena 1990 sas-
sena 2021. L-Avukat tal-Istat isostni li peress li japplika Kap. 158 sidien
il-kera kellhom rimedju taht Art. 12B tal-Kap. 158 b’sehh mill-1 ta’
Awwissu 2018 (Avviz Legali 259 tal-2018). Dispozizzjoni li tat lis-sidien
rimedju biex jitolbu awment tal-kera fammont li ma jkunx iktar minn 2%
tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh fl-1 ta’ Jannar tas-sena li fiha jkun
prezentat ir-rikors. Irrispettivament mill-fatt li r-rikorrenti stennew sad-29
ta’ Dicembru 2021 sabiex pprocedew b’dak il-mod quddiem il-Bord li

Jirregola |-Kera, il-ligi bdiet taghti rimedju ghar-revizjoni tal-kera sa mis-

sena 2018 (ara wkoll sentenzi ta’ din il-Qorti Nutar Dr P. Cassar v. Avukat

tal-Istat et tal-4 ta’ Mejju 2022 u Lilian Martinelli et v. L-Avukat tal-Istat et

tat-22 ta’ Gunju 2022).

27. Dwar l-awment massimu li jista’ jigi akkordat mill-Bord fil-kawza li
ghadha sub judice, issir referenza ghal dak li galet din il-Qorti fis-

sentenza Albert u Mariella konjudgi Cassar v. lI-Prim Ministru et deéiza fl-

4 ta’ Mejju 2022:

“28. ... I-fatt wahdu i I-ligi taghti biss il-possibilita illi I-kera joghla sa
mhux aktar minn tnejn fil-mija ta’ kemm jiswa I-post, ma jfissirx li
hemm ksur tal-jedd fundamentali ghat-tgawdija tal-proprjeta,
partikolarment fid-dawl tal-fatt illi I-kera jibga’ kontrollat biss sakemm
il-kerrej jibqa’ jehtieg protezzjoni socjali u illi tista’ tintalab revizjoni tal-
kera kull sitt snin. Mhux irrelevanti wkoll illi huwa ormai stabbilit fil-
gurisprudenza ta’ din il-qorti wara s-sentenza ta’ Cauchi, illi kera qrib
in-nofs ta’ dak li jista’ jaghti s-suq hieles ma jkunx bi ksur tal-jeddijiet
tas-sid fkazijiet so¢jali.”

28. Ghaldagstant, tilga’ t-tieni aggravju.
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29. Ghal dak li jirrigwarda I-kumpens, fis-sentenza appellata m’hemmx
spjegazzjoni c¢ara kif I-Ewwel Qorti llikwidat kumpens pekunjarju fl-

ammont ta’ €28,000.

30. Skont l-istima li saret mill-perit tekniku nkarigat mill-Ewwel Qorti,!8
fl-1 ta’ Frar tal-2022 il-fond kellu valur ta’ €205,000. L-istess perit ta |-

valur lokatizju tal-fond matul is-snin mill-1990 sal-2022.

31. Bejnil-25 ta’ April tal-1990 u t-3 ta’ Mejju 2007, ir-rikorrent Carmel
Mangion kien sid ta’ terz indiviz tal-fond oggett tal-kawza. Bazat fuq I-
istimi li ghamel il-perit tekniku u li ma gewx kontradetti jew kontestati minn
Xi parti, terz tal-kirja tal-fond fis-suq hieles ghal dak il-perjodu tammonta

ghal madwar disat elef, seba’ mija u sebghin ewro (€9,770).

32. Bejnl-4ta’ Mejju 2007 u t-26 ta’ Frar 2017 ir-rikorrent u martu kienu
sidien assoluti tal-fond. Wara I-mewt ta’ martu, ir-rikorrenti jgawdi mill-
uzufrutt u |-jedd ghall-kumpens hu sal-31 ta’ Lulju 2018. Skont il-valur
lokatizju li ta |-perit tekniku ghall-perjodu bejn I-4 ta’ Mejju 2007 sal-1 ta’
Awwissu 2018 il-kera fis-suq hieles tal-fond in kwistjoni tammonta ghal

madwar erbghin elf u hames mija u hamsin ewro (€40,550).

18 Fol. 52
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33. Ghalhekk it-total tal-kera fil-perjodu bejn il-25 ta’ April 1990 u 1 ta’
Awwissu 2018, bazata fuq stima tal-valur lokatizju li ghamel il-perit

tekniku, kien ta’ madwar hamsin elf u tliet mitt ewro (€50,300).

34. Il-linji gwida li tat il-QEDB fil-kaz ta’ Cauchi'® jippermettu tnaqgqis ta’
tletin fil-mija (30%) minhabba I-ghan so¢jali tal-ligi. Dan ihalli bilan¢ ta’
madwar hamsa u tletin elf u mitejn ewro (€35,200). Tnaqqis iehor ta’
ghoxrin fil-mija (20%) bil-kriterju ta’ Cauchi?® jhalli bilan¢ ta’ madwar

tmienja u ghoxrin elf ewro (€28,000).

35. Trid titnaggas ukoll il-kera li thallset jew li ghaliha kien intitolat sid
il-kera skont il-ligi.?* M’hemmx prova c¢ara tal-kera li effettivament hallsu
[-inkwilini matul il-perjodu rilevanti. L-inkwilini ma ntalbux jipprezentaw
kopja tal-ircevuti, jekk dawn kienu jinhargu fiz-zmien rilevanti ghall-finijiet
ta’ din il-kawza. L-Avukat tal-Istat isostni li mis-sena 2002 il-kera li kienu
geghdin jir¢ievu s-sidien kien fl-ammont ta’ €800. Pero’ ma spjegax kif

wasal ghal dik il-konkluzjoni, ghalkemm hu minnu li wiehed mir-rikorrenti

19 Cauchi v. Malta (rik. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021

20 "104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the recent boom in
property prices, that if the property had not been subject to the impugned regime it would
not necessarily have been rented out throughout the entire period. Therefore, it is
acceptable to consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%”.

21 Fol. 73
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xehed, “5.... I-kera li I-intimat Anthony Bezzina (recte, John Barbara) ged
Jjhallas a tenur tal-ligi jammonta ghal €800 fis-sena”. Fit-twegiba li
pprezentaw fis-26 ta’ Jannar 2022 I-intimati kkonfermaw, “2.... I-
esponenti illum qeghdin ihallsu I-ammont ta’ €800 fis-sena”. Pero mhux
maghruf minn meta bdiet tithallas dik ir-rata ta’ kera. Fi¢-¢irkostanzi wara
li 1-Qorti rat il-kalkoli li ghamlet kull parti, tiffissa I-kera fl-ammont ta’
€9,000 li ghandha titnaggas mis-somma |i tissemma fil-paragrafu
pre¢edenti. Dan wara li qgieset ukoll li fil-perjodu minn meta Carmel
Mangion akkwista I|-fond (1990) sakemm saret id-divizjoni ma’ hutu

(2007) kien biss sid ta’ 1/ indiviz tal-fond.

36. B’hekk jibga’ bilan¢ ta’ dsatax-il elf ewro (€19,000). Somma ingas

minn dik li llikwidat I-Ewwel Qorti.

37. L-ilment tal-Avukat tal-Istat jikkonc¢erna biss il-kumpens pekunjarju

u ghalhekk il-kumpens non-pekunjarju ta’ €1,000 jibga’ kif inhu.

38. Konsegwentement, il-kumpens pekunjarju u non-pekunjarju li

ghandu jithallas hu fl-ammont ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000).
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Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell biss sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad

hawn fuq u dan b’referenza ghat-tieni u t-tielet aggraviji tal-Avukat tal-Istat

u tvarja s-sentenza appellata fis-sens li:

i. Tiddikjara li I-kumpens hu dovut sal-1 ta’ Awwissu 2018;

ii. Tvarja I-kumpens ta’ disgha u ghoxrin elf ewro (€29,000) likwidat

mill-Ewwel Qorti ghal ghoxrin elf ewro (€20,000) kif spjegat hawn

fuq.

Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza appellata.

Spejjez relatati mal-appell ghandhom jingasmu nofs bin-nofs bejn ir-

rikorrenti u I-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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