QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
BHALA QORTI TA’ GUDIKATURA KRIMINALI

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A., M.A. (FIN. SERV.), LL.D.

ILLUM 27 ta’ Marzu 2023

ll-Pulizija
(Spettur P. Camilleri)

Vs.

Mariella Calleja (ID 357683(M))

Kawza Numru: 8/2022

I-Qorti,
Rat l-imputazzjonijiet migjuba kontra l-imputata:

Mariella Calleja, bint Emanuel Calleja u Concetta Calleja nee’ Spiteri, imwielda nhar il-
11 ta’ Lulju 1983, residenti gewwa fond 85, Flat 1, Trig Hal-Luqga, Paola, u detentrici tal-
karta tal-identita’ Maltija bin-numru 357683 (M) akkuzata talli:

B’diversi atti, ukoll jekk fi zminijiet differenti, li jiksru I-istess disposizzjonijiet tal-ligi,
u li gew maghmula b’rizoluzzjoni wahda, dawn I-atti jitgiesu bhala reat wiehed,
imsejjah reat kontinwat:

Bhala sid il-kera jew amministratur tal-fond 85, Trig Hal-Luga, Paola nhar I-10
t’Ottubru 2020 u fil-gimghat u x-xhur precedenti, bi ksur tal-ligijiet u regolamenti



applikabbli, inti nqast li tirregistra I-kirja tal-imsemmi fond lil Rasa Vilnite (184186A)
mal-Awtorita’ tad-Djar.

Ghaldagstant il-Qorti hija mitluba bir-rispett tordna lill-hati, ai termini tal-Art 22(1)
tal-Kap 604 tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex thallas il-penali skond il-ligi, ghar-ragunijiet
fuq specifikati u cioe’ multa ta’ mhux aktar minn ghaxart elef ewro (10,000) Art 3, 4,
4(2) tal-Kap 604 u I-Art 18 tal-Kap 9 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat il-verbali tas-seduti.
Rat |-atti processwali kollha.

Rat il-verbal tas-seduta tal-14 ta’ Novembru 2022 fejn wara li I-Qorti semghet it-
trattazzjoni tal-gheluq tal-partijiet il-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

IKKUNSIDRAT

Dan il-kaz jitratta sitwazzjoni fejn is-sid qed jigi imputat li nagas li jirregistra kuntratt
tal-kera ta’ fond residenzjali mal-Awtorita’ tad-Djar.

Raza Vilmite xehdet fis-seduta tat-22 ta’ Gunju 2022 |i hija kienet tikri kamra fl-
appartament 85, Apt 3, Luga Road, Paola minghand I-imputata mill-15 ta’ Frar 2020
sal-15 ta’ Settembru 2020 u I-kuntratt ma giex registrat mal-Awtorita tad-Djar. In
kontro-ezami xehdet li hija ma nfurmatx lill-imputata li kienet ser titlaqg mill-fond
minhabba inc¢identi u kwistjoni |i kien hemm bejn |-imputata flimkien ma’ terza
persuna li kienet tghix fl-appartament fejn kien hemm ghajjat u x-xhud ma xtagitx
tibqga tghix hekk u b’hekk telget mill-fond madwar seba xhur wara l-in¢ident.

Chris Casha in rappreientanza tal-Awtorita’ tad-Djar xehed fis-seduta tal-14 ta’
Novembru 2022 dwar ir-rapport maghmul minn Raza Vilmite. Gie esebit ir-rapport
mibghut minn Raza Vilmite lill-Awtorita’ tad-Djar flI-10 ta’ Ottubru 2020 flimkien ma’
korrispondenza li kien hemm bejn ix-xhud u |-imputata, kont tal-ARMS u rendikont tal-
hlasijiet tal-kera (Dok. CC1). Huwa kkonferma li I-kirja ma kienetx irregistrata mal-
Awtorita.

Fis-seduta tal-14 ta’ Novembru 2022 |-imputata xehdet |i hija kriet il-fond lil Raza
Vilmite fil-15 ta’ Frar 2020. Hija riedet tirregistra I-kuntratt imma minhabba I-
pandemija tal-Covid-19 I|-ufficni kienu maghluga. Hija cemplet |-ufficju tal-Awtorita
tad-Djar biex taghmel appuntament biex tirregistra |-kuntratt u tawha appuntament
ghall-24 ta’ Ottubru 2020 ghax minhabba |-Covid kienu maghlugin. Izda Raza Vilmite
telget mill-fond fil-15 ta’ Settembru 2020. Sadanittant hija kienet sabet inkwilin iehor
u cemplet lill-Awtorita u tkellmet ma’ certu Mario Spiteri Officer 1, impjegat mal-
Awtorita’ tad-Djar u huwa kien infurmaha biex tirregistra I-kuntratt il-gdid u mhux I-



antik. Hija esebiet ukoll ir-rapport li sar minnha fil-15 ta’ Settembru 2020 fejn
irrappurtat li Raza Vilmite u persuna ohra kienu telqu mill-fond minghajr ma avzawha.
Tghid li meta kienet tibaghtilhom biex taghmel inspection kienu jgibulha I-iskuzi u
dakinhar tar-rapport ma sabithomx fil-fond u giet infurmata minn wahda minnhom li
m’ghadhomx jghixu fil-fond (Dok. MC1).

IKKUNSIDRAT

Mill-provi prodotti jirrizulta li sar ftehim ta’ lokazzjoni bejn Raza Vilmite u l-imputata
b’effett mill-15 ta’ Frar 2020. Dan il-ftehim gie terminat mill-inkwilina fil-15 ta’
Settembru 2020. Kopja tal-ftehim ma gietx esebita izda kemm Raza Vilmite u |-
imputata fix-xhieda taghhom it-tnejn jikkonfermaw li kien hemm kirja ezistenti. Dan
jirrizulta wkoll mir-rapport esebit mill-imputata stess (Dok. MC1). ll-lokazzjoni bdiet
wara d-dhul fis-sehh tal-Att Dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati (Kap. 604). Irrizulta li I-
kirja ma kienetx registrata mal-Awtorita’ tad-Djar.

ll-lokazzjoni mertu ta’ dawn il-proceduri nbdiet wara d-dhul fis-sehh tal-Att Dwar il-
Kirjiet Residenzjali Privati (Kap. 604). Irrizulta li |-kirja in kwistjoni ma gietx registrata
mal-Awtorita’ tad-Djar. L-Artikolu 4 tal-Kap. 604 jipprovdi:-

4. (1) Il-kuntratti kollha ta’ kiri residenzjali privati li jsiru wara d-dhul fis-sehh
tal-Att, inkluz it-tigdid taghhom, kemm jekk espress jew tacitu, ghandhom jigu
rregistrati:

Izda kuntratti ta’ kirjiet residenzjali privati li mhumiex registrati skont id-
dispozizzjonijiet tal-Att ghandhom ikunu nulli u minghajr effett.

(2) Ghandu jkun dmir ta’ sid il-kera li jirregistra, fi zmien ghaxart (10) ijiem mill-
bidu tal-kirja, il-kuntratt ta’ kiri residenzjali privat mal-Awtorita:

IZzda tali registrazzjoni ghandha tkun soggetta ghal mizata amministrattiva
imposta mill-Awtorita:

Izda wkoll li r-registrazzjonijiet li jsiru aktar tard miz-zmien specifikat fis-
subartikolu (2) ghandhom ikunu soggetti ghal mizata addizzjonali.

(3) Ir-registrazzjoni ghandu jkollha effett retrospettiv mid-data tal-bidu tal-kirja.
(4) Jekk sid il-kera jonqos milli jikkonforma ruhu mal-obbligu stipulat fis-
subartikolu (2), il-kerrej jista’ jipprocedi sabiex huwa stess jirregistra I-kuntratt

tal-kera, bi spejjez ghal sid il-kera:

IZzda I-kerrej ghandu jkollu d-dritt li j7omm parti mill-kera ghall-iskop ta’ rimborz
tal-mizata amministrattiva mhallsa lill-Awtorita.



Dan I-Artikolu jipprovdi li kuntratti ta’ kera residenzjali li jsiru wara d-dhul fis-sehh ta’
dan l-att ghandhom ikunu registrati. Dawk li ma jigux registrati ghandhom ikunu nulli
u minghajr effett. Fin-nuqqgas tas-sid, li jikkonforma ruhu u jirregistra |-kirja, il-kerrej
jista’ jipprocedi hu sabiex jirregistra I-kuntratt u dan bi spejjez ghas-sid tal-kera. Fis-
Seduta numru 245 tal-Kamra tad-Deputati tat-3 ta’ Lulju 2019, I-Onor. Roderick
Galdes (Segretarju Parlamentari ghall-Akkommodazzjoni So¢jali) qal:-

Irrid nitkellem ukoll dwar ir-responsabilita tar-registrazzjoni tal-kera fuq
is-sid. Se jkun is-sid li jkun obbligat li jaghmel din ir-registrazzjoni tal-
kuntratt u mhux l-inkwilin. Is-sid li huwa I-proprjetarju u li kkonkluda I-
kuntratt irid imur online fis-sistema u jaghmel upload ta’ dik ir-
registrazzjoni. Min ma jafx jaghmilha mid-dar tieghu, se jkun jista’
jingeda mill-Awtorita fejn se jkun hemm nies kompetenti li jistghu
jghinuh jaghmilha direttament hemmbhekk.

Sid li jaghzel li ma jirregistrax il-kuntratt se jkun qgieghed jirriskja multa
li tlahhag madwar €10,000 b’sentenza tal-Qorti. Ghall-ewwel darba ged
indahhlu I-poter li I-Awtorita tista’ tressaq lis-sid il-Qorti jekk ma jkunx
irid jirregistra u jhalli I-kirja tieghu underground. F’dan il-kaz il-Qorti
tista’ timponilu sa €10,000 multa. Forsi din tinstema’ mizura ftit
qgawwija u drastika imma nemmen li hija proporzjonata meta tqis dak li
s-sid ikun gieghed jippregudika, inkluz il-protezzjoni tieghu nnifsu u d-
drittijiet tal-kerrej u I-familja tieghu. Jekk irridu suq professjonali u serju
jrid ikun hemm konsegwenzi cari u serji ghal min ma jerfax ir-
responsabbiltajiet tieghu.

[lli dan juri ¢ar li I-legislatur ried li jkun reat li persuna tonqos milli tikkonforma ruhha
mad-dispozizzjonijiet tal-Art. 4 tal-Kap. 604.

Fis-sentenza fl-ismijiet ll-Pulizija (Spettur Brian Xuereb) vs Sacha Said, deciza minn
din il-Qorti diversament presjeduta flI-20 ta’ Gunju 2022 intgal hekk:

“Certament li l-iskop tal-introduzzjoni ta’ registrazzjoni ta’ kirja huwa
multeplici u dan billi jservi ta’ protezzjoni kemm ghas-sid tal-kera kif
ukoll ghall-inkwilin u dan sabiex ma jkunx hemm abbuzi ta’ drittijiet u
naturalment ukoll min-naha tal-erarju pubbliku jista’ jkun hemm aktar
kontroll inkwantu dhul tal-individwi u kumpaniji.

Il-fatt li meta kirja ma tkunx giet registrata titqgies bhala nulla dik hija
I-konsegwenza civili ta’ tali nugqas. Dan juri kemm il-legislatur qgies I-
importanza tar-registrazzjoni. Madanakollu I|-inadempiment tal-
obbligu impost bil-Ligi ta’ registrazzjoni jwassal f'dan il-kaz ghall-
azzjoni kriminali u ghal konsegwenzi civili”.



[I-Qorti tinnota li dawn il-kazijiet jaqghu taht il-kappa ta’ strict liability. Dwar dan il-
kuncett il-Professur Mamo jghid:-

Strict liability offences do not require proof of fault, and provide for a defence
of an honest and reasonable mistake of fact. It is generally considered justified
to impose strict liability to protect public health, safety and the environment.
It may also be imposed for requlatory offences. The general principle is that
strict liability may be imposed where a person is placed on notice to guard
against the possibility of inadvertent contravention.

F’'dawn I-offizi ma hemmx il-bzonn li tigi ppruvata I-intenzjoni kriminuza, madanakollu
[-awtur tar-reat jista’ iganqgal xi difizi. FFdawn il-vjolazzjonijiet tal-ligi ma hemmx il-
htiega li jigi ppruvat I-element intenzjonali, ghaliex hekk kif isehh I-element materjali
jkun hemm l-infrazzjoni tal-ligi.

Fil-kaz prezenti jirrizulta li I-kirja in meritu ma gietx registrata. Id-difiza tal-imputata li
ma kienetx taf tirregistra I-kirja online u li hija kienet cemplet u inghatat appuntament
mal-Awtorita flI-24 ta’ Ottubru 2020 izda umbaghad I-inkwilina kienet lahget telget u
hija kienet giet diretta mill-Awtorita sabiex ma tirregistrax il-kuntratt I-antik izda biss
il-kuntratt gdid — billi sadanittant kienet lahqget sabet inkwilina gdida — apparti li ma
hiex sorretta min imkien fil-Ligi, mhijiex skuzanti. L-obbligu tar-registrazzjoni huwa fuq
sid il-kera li jirregistra I|-kirja fi zmien ghaxart ijiem mill-bidu tal-kirja. Dan kjarament
ma sarx mill-imputata u kwindi sehhet I-infrazzjoni tal-Ligi.

KONKLUZJONI

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti wara li rat I-Artikoli 3, 4 u 4(2) tal-Kapitolu 604 tal-
Ligijiet ta’ Malta u |-Artikolu 18 tal-Kapitolu 9 tal-Ligijiet ta’ Malta ssib lill-imputata
hatja tal-imputazzjoni migjuba fil-konfront taghha u tikkundannaha ghall-hlas ta’
multa ta’ elfejn u hames mitt Ewro (€2,500).

Mogrija.

Dr. Noel Bartolo
MAGISTRAT

Caroline Perrett
Deputat Registratur

27 ta’ Marzu 2023



