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Appell Inferjuri Numru 121/2021 LM
Gemma Brownrigg (K.l. 318542M) u

Joseph Brownrigg (K.l. 731340M) ghal kull interess li jista’ jkollu
(‘l-appellanti’)

vs.

Mary Caruana (K.l. 817338M)

(‘l-appellata’)
lI-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Gemma Brownrigg (K.l.

318542M) u Joseph Brownrigg (K.l. 731340M), [hawnhekk ‘l-appellanti’], minn

sentenza moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’],
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tat-12 ta’ Lulju, 2022, li permezz taghha |-Bord cahad it-talbiet tar-rikorrenti u
laga’ l-eccezzjonijiet tal-intimata Mary Caruana (K.l. 817338M) [hawnhekk ‘I-
appellata’], u ddikjara li hija m’ghandhiex tinzamm milli tingeda bl-emendi tal-

Att XXIV tal-2021.

Fatti

2. Permezz ta’ rikors ipprezentat mir-rikorrenti fl-14 ta’ Mejju, 2021
guddiem il-Bord, huma spjegaw li Gemma Brownrigg hija s-sid tal-fond bin-
numru 89-91, Triq San Girgor, iz-Zejtun [minn issa ‘il-fond’], liema fond jinsab
mikri lil Mary Caruana, b’kirja protetta regolata bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Ir-rikorrenti spjegaw li bl-operat tal-Att X tal-2009, u tal-artikolu 1531C tal-Kap.
16, huma bhala sidien kienu geghdin jircievu kera fl-ammont ta’ €205 fis-sena,
liema somma tizdied biss kull tliet snin skont I-indici tal-inflazzjoni. Qalu li huma
pprocedew b’rikors quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
sabiex jiksbu ordni li I-intimata gieghda tghix fil-fond b’kirja protetta taht il-Kap.
69, bi ksur tad-drittijiet fundamentali tas-sidien, filwaqt li talbu lil dik il-Qorti
tiddikjara wkoll li I-intimata Mary Caruana m’ghandhiex titolu validu fil-ligi li
jtiha jedd li tokkupa I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. Ir-rikorrenti spjegaw li
permezz ta’ sentenza moghtija fil-15 t’April, 2021, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) lagghet it-talbiet tar-rikorrenti b’mod limitat, u ddikjarat
li I-intimata ma tistax tistrieh aktar fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u l-emendi tal-Att X tal-2009, sabiex tkompli fil-kiri tal-fond. Ir-
rikorrenti galu li ghalhekk |-intimata m’ghandha |-ebda jedd tibga’ tokkupa I-
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fond, u talbu lill-Bord jipprocedi b’decizjoni bid-dispensa tas-smigh tal-kawza a
tenur tal-artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Talbu wkoll sabiex fuq I-
istregwa ta’ u minhabba dak li gie de¢iz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) fis-sentenza tal-15 ta’ April, 2021 fl-ismijiet Joseph Brownrigg
et vs. Mary Caruana et, |-intimata ma tithalliex tkompli fil-kirja, u talbu lill-Bord
jordna lill-intimata tizgombra u tivvaka I-fond, filwaqt li jipprefiggi terminu qasir
u perentorju sabiex I-intimata tnehhi dak kollu li huwa taghha mill-fond, u taghti

lura |-pussess shih u battal tieghu lir-rikorrenti.

Mertu

3. Flimkien mar-rikors promutur, ir-rikorrenti pprezentaw ghadd ta’
dokumenti, fosthom I-affidavit ta’ Joseph Brownrigg, kopja tal-kuntratt tal-
akkwist tal-fond, kopja tal-ahhar ircevuti tal-kera tal-fond, kopja tal-ahhar
cedola ta’ depozitu pprezentata mill-intimata, xi ritratti tal-fond, flimkien ma’
kopja tas-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
msemmija aktar gabel. Fl-affidavit tieghu Joseph Brownrigg spjega li |-fond in
kwistjoni kien gie akkwistat minn martu qabel iz-zwieg taghhom, u dan il-fond
originarjament kien inkera lill-familja Caruana fis-snin ta’ wara I-gwerra. Qal i
hu u martu wagfu jaccettaw il-kera fis-sena 2018, wara li miet ir-ragel tal-
intimata, u l-intimata bdiet tiddepozita |-kera permezz ta’ cedola taht |-awtorita
tal-Qorti. Ix-xhud gal li I-ammont iddepozitat gatt ma gie zbankat ghaliex I-
intimata mhijiex tiddepozita I-ammont kollu tal-kera dovuta. Qal li hu u martu
fethu il-proc¢eduri odjerni fil-Qorti sabiex jigi ddikjarat li I-intimata m’ghandha I-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 3 minn 16



Appell Inferjuri Numru 121/2021 LM

ebda titolu validu fil-ligi li jtiha jedd tibga’ tokkupa il-fond. Fl-affidavit tieghu r-
rikorrent qal ukoll li I-Bord kellu jipprocedi bid-dispensa tas-smigh tal-kawza,

filwaqgt li jghaddi biex jaghti s-sentenza tieghu fl-ewwel seduta.

4. L-intimata fir-risposta taghha wiegbet li t-talbiet tar-rikorrenti huma
infondati fil-fatt u fid-dritt, u d-dispensa tas-smigh tista’ tinghata biss meta |-
intimat ma jkollu |-ebda eccezzjoni jew difiza x’jaghti kontra t-talba tar-
rikorrenti. Qalet li hija ghandha difiza x’taghti u ghalhekk il-kawza ghandha
tinstema’ u tiehu I-kors normali taghha. Qalet ukoll li hija mara anzjana ta’ tlieta
u tmenin sena u m’ghandhiex post alternattiv fejn tirrisjedi, u langas m’ghandha
I-mezzi necessarji biex tkun tista’ takkwista post iehor. Qalet ukoll li f'kaz li hija
tigi zgumbrata minghajr ma tinghata cans tressaq id-difiza taghha, id-decizjoni
ser tkun ta’ detriment ghal sahhitha, bil-potenzjal li thalli effetti koroh fuq is-
sahha mentali taghha. L-intimata eccepiet ukoll li t-talba tar-rikorrenti ghandha
tigi michuda ghaliex illum hemm qafas legali gdid li gie ntrodott fl-1 ta’ Guniju,
2021, li jghid li meta persuna tkun qeghda tokkupa fond b’titolu ta’ kirja li bdiet
gabel I-1 ta’ Gunju, 1995, il-kundizzjonijiet ta’ dik il-kirja ghandhom ikunu
regolati bl-emendi li dahlu fis-sehh bl-Att XXIV tal-2021. Qalet li r-rikorenti
ghandhom ir-rimedju li jipprezentaw rikors quddiem il-Bord sabiex jitolbu li |-
kera tigi riveduta ghal ammont li ma jeccedix 2% tal-valur tal-fond fis-suq miftuh
ta’ dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena |li matulha jigi pprezentat rikors
ghal dan l-iskop. Qalet ukoll li minkejja li huwa minnu li I-imsemmija sentenza
tal-Prim’Awla Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ddikjarat li hija ma tistax tibga’
tistrieh fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-legislatur kien
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car fl-intenzjoni tieghu meta introduca dawn l-emendi, u ried jipprotegi I-
inkwilini milli jispiccaw barra t-triq. Qalet ghalhekk li [-Bord gatt ma seta’ jmur
kontra d-disposizzjonijiet tal-ligi jew kontra |-intenzjoni tal-legislatur. Qalet li I-
Bord m’ghandux jilga’ t-talbiet tar-rikorrenti, u dan peress li I-ligi kif inhi [lum
tesigi li jsir it-test tal-mezzi tal-inkwilini, u wara |-Bord ikun jista’ jiddeciedi jekk
[-inkwilin ghandux jigi zgumbrat mill-fond, jew inkella jekk [-ammont ta’ kera
ghandux jigi rivedut. L-intimata qalet li mid-dibattiti parlamentari li saru dwar I-
Att XX1V tal-2021, wiehed jista’ jasal ghall-konkluzjoni li I-intenzjoni tal-legislatur
kienet li jgib il-Kap. 69 pari mal-Kap. 158, u b’hekk jipprotegi I-inkwilini milli
jispiccaw barra t-trig, u fl-istess hin jaghti rimedju effettiv lis-sidien meta dawn
jitolou awment fil-kera. L-intimata eccepiet ukoll li r-ritratti esebiti mir-
rikorrenti quddiem il-Bord mhumiex ritratti tal-fond okkupat minnha, u I-
intenzjoni tar-rikorrenti meta pprezentaw dawn ir-ritratti kienet li jizvijaw lill-

Bord.

5. L-intimata pprezentat kopja tar-rapport tal-Perit Tekniku Gudizzjarju
Elena Borg Costanzi inkarigata mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), li stabbiliet li I-valur ta’ dan il-fond fis-suq miftuh tal-proprjeta

huwa ta’ hames mija u hamsin elf Euro (€550,000).

Is-Sentenza Appellata

6. Permezz tas-sentenza moghtija fit-12 ta’ Lulju, 2022, il-Bord iddecieda li
t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda, filwaqt li laga’ |-e¢¢ezzjonijiet
tal-intimata, u ddikjara li l-intimata m’ghandhiex tinzamm milli tingeda bl-
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emendi li saru permezz I-Att XXIV tal-2021, u dan wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Ikkunsidra:

Illi permezz ta’ din il-kawza r-rikorrenti gieghda titlob li, wara dak deciz mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fis-sentenza taghha fl-ismijiet Joseph Browning et vs Maria Caruana
et deciza nhar il-15 ta’ April, 2021 (Rik. Nru. 232/19), dan il-Bord jiddikjara li I-intimata
m’ghandhiex aktar titolu validu fil-ligi biex tibga’ tokkupa I-fond proprjeta tar-
rikorrenti 89-91, Trig San Girgor, iz-Zejtun, u konsegwentement jordna |I-
izgumbrament taghhom mill-istess fond b’mod immedjat.

Dan ir-rikors gie notifikat lill-Awtorita tad-Djar, li bhala amicus curiae /i opponiet
ghat-talbiet imressqa stante li lum hemm qafas legali gdid li dahal fis-sehh permezz
tal-emendi tal-1 ta’ Gunju, 2021 permezz tal-Att XXIV tal-2021.

Min-naha taghha, I-intimata Mary Caruana kkontestat it-talbiet tar-rikorrenti
minhabba I-emendi fis-sehh f'Gunju 2021.

Ikkunsidra wkoll li:
Illi I-Bord jinnota li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet:

Rigward it-talba tal-attur ghad-dikjarazzjoni ta’ nullita tal-ligi in kwistjoni, il-Qorti
tqis li din it-talba ma tistax tigi milqugha. ll-Qorti taghmel referenza ghal dak deciz
mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Michael Angelo Briffa vs Nadia Merten
(24/04/2015), u cioe:

“...illi I-art. 6 tal-Kostituzzjoni jghid car illi “jekk xi ligi ohra tkun inkonsistenti ma’
din il-Kostituzzjoni ... ... .... il-ligi I-ohra ghandha, safejn tkun inkonsistenti, tkun bla
effett.” II-Qorti ghalhekk, jekk issib ksur tal-Kostituzzjoni, ma tistax thalli illi, bis-
sahha tal-art. 12(4) tal-Kap. 158, issir il-konverzjoni tac-¢ens ghax jekk taghmel
hekk tkun gieghda thalli li jinghata effett lil ligi wkoll safejn tkun inkonsistenti mal-
Kostituzzjoni (ara Cedric Mifsud et noe vs. Avukat Generali u Carmelo Camilleri,
Kost. 31 ta’ Jannar, 2014). Ir-rimedju ghalhekk jista’ jkun biss illi I-gorti taqta’ I-
kawza bhallikieku I-art. 12(4) ma ghandu ebda effett, i.e. billi ma thallix illi ssehh
il-konverzjoni, bil-konsegwenza illi I-konvenuta tibga’ bla titolu.”

Fi kliem iehor, dak li taghmel din il-Qorti fejn jigi kkonstatat ksur tad-drittijiet
fondamentali minhabba l-operazzjoni ta’ xi ligi inkonsistenti mal-Kostituzzjoni jew
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il-Konvenzjoni huwa illi ma taghtix effett lil dik il-ligi. Bil-konsegwenza ta’ dan il-
konvenut ma jkunx aktar jista’ jistrieh fuq il-ligi mpunjata sabiex ikompli jirrisjedi
fil-fond in kwistjoni. llli pero, kif gie ribadit f'diversi sentenzi ta’ dawn il-qgrati, jekk
il-konvenuta ghandhiex titolu fuq il-proprjeta mertu ta’ dawn il-proéeduri jew le
hija kwistjoni li trid tigi ezaminata fil-forum appozitu, u cioe il-Bord li Jirregola I-
Kera u mhux f'dawn il-proceduri.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti filwaqt illi tilga” r-raba’ u l-erbatax-il ec¢ezzjoni tal-
Avukat tal-Istat u I-ewwel, ir-raba’ u t-tmien eccezzjonijiet tal-konvenuta Caruana,
u tichad il-bgija tal-eccezzjonijiet:

Tilga’ I-ewwel talba u tiddikjara illi Mary Caruana ged izzomm il-fond mertu ta’
dawn il-proceduri b’kirja taht il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, bl-operat tal-att X
tal-2009 u tal-Artikolu 1531C tal-Kodici Civili:

Tilga’ limitatament it-tieni talba u tiddikjara illi I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
u l-emendi tal-Att X tal-2009, senjatament l-artikolu 1531C tal-Kodici Civili,
jivvjolaw id-drittijiet fondamentali tal-atturi kif sanciti permezz tal-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, filwaqt illi tichad dik il-parti tat-talba li
tirrigwarda l-artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni u l-artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea;

Tilga’ limitatament it-tielet talba u tiddikjara illi I-konvenuta Caruana ma tistax
tistrieh aktar fuq id-dispozizzjoni tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u l-emendi
tal-Att X tal-2009, senjatament I-artikolu 1531C tal-Kodié¢i Civili, ghall-kontinwata
tgawdija taghha tal-fond in kwistjoni;

i I-Bord gies ir-ragunijiet kollha li fughom il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) waslet ghall-konkluzjonijiet taghha fil-parti dispozittiva u f'dik
operattiva.

B’mod partikolari, dan il-Bord gies kif il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) ddikjarat car li I-effetti tal-konkluzjonijiet taghha jaffettwaw lill-
inkwilina stante li bil-konsegwenza ta’ dan il-konvenut ma jkunx aktar jista’ jistrieh
fugq il-ligi mpunjata sabiex ikompli jirrisjedi fil-fond in kwistjoni.
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Madanakollu I-Bord jinnota li fil-mori ta’ din il-kawza dahlu I-emendi permezz tal-Att
XXIV tal-2021 li permezz taghhom is-sidien inghataw rimedji u filwaqt li huwa minnu
li I-ligi kif kienet, holqot lezjoni lid-dritt tas-sidien, ma jistax issa jinghad li bagghu ma
nghatawx dak ir-rimedju wara li dahlu fis-sehh I-emendi maghmula bl-Att XXIV tas-
sena 2021.

Illi I-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali fl-
ismijiet Simon Mercieca vs Avukat Generali et fejn il-qorti ghalkemm il-fatti kienu
differenti minn dawk tal-kaz odjern kienet ukoll rinfaccjata b’dikjarazzjoni li I-
inkwilina ma setghetx tibqa’ tistrieh fuq id-dispozZizzjonijiet tal-Kap. 69, invista tal-
emendi |-godda ddecidiet li thassar dik il-parti tas-sentenza tal-Ewwel Qorti meta
qalet hekk:

1. Certament I-emendi mdahhla fil-Kap. 69 bl-Att XXIV tal-2021 ma jhassrux it-
telf li garrab |-attur gabel dahlu fis-sehh, u ghalhekk dawk I-emendi ma jolqtux
il-likwidazzjoni tad-danni. Min-naha l|-ohra Il-ewwel qorti sabet li d-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 li jiksru I-jeddijiet tal-attur kienu dawk fis-sehh
meta nfethet il-kawza, u mhux dawk li dahlu fis-sehh wara. Barra minn hekk,
[-attur ma ghandu ebda jedd miksub ta’ zgumbrament tal-konvenuta
Mugliett, billi I-ewwel gorti, ghar-ragunijiet tajba moghtija fis-sentenza, ma
ordnatx l-izgumbrament. Ghalhekk ma hemmx raguni ghala I|-konvenuta
Mugliett m’ghandhiex tingeda bil-Kap. 69 kif issa emendat.

25. Dik il-parti tas-sentenza li zzomm lill-konvenuta Mugliett milli tingeda bil-Kap.
69 ghalhekk ghandha tithassar.

26. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tipprovdi dwar l-appell billi tirriforma s-

sentenza appellata:

i. Omissis;

ii. Thassarha fejn iddikjarat illi “tidderigi lill-intimata Mary Mugliett sabiex
ma tibgax tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta”
billi s-sejbien illi I-Kap. 69 kien bi ksur tal-jeddijiet tal-attur jolqot id-
dispozizzjonijiet ta’ dik I-Ordinanza kif kienu gabel I-emendi maghmula bl-
Att XXIV tal-2021, u ghalhekk il-konvenuta Mugliett ma ghandhiex
tinzamm milli tingeda b’dik I-Ordinanza kif issa fis-sehh.
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Ili I-Bord jinnota li s-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nghatat f’April
2021 b’dana li I-emendi dahlu fis-sehh fl-1 ta’ Gunju, 2021, u ghalhekk tali kjarifika
ma setghetx issir.

Ghaldagstant u abbazi ta’ tali pronunzjament, il-Bord gieghed jaqta’ u jiddeciedi I-
kawza billi:

1. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel talba stante li din kienet giet michuda fil-
mori;

2. Jichad it-tieni talba tar-rikorrenti;

3. Jilga’ I-eccezzjonijiet tal-intimata Mary Caruana u jiddikjara li I-konvenuta ma
ghandhiex tinzamm milli tingeda bl-emendi tal-Att XXIV tal-2021.”

L-Appell
7. Ir-rikorrenti pprezentaw l-appell taghhom minn din is-sentenza permezz

ta’ rikors tal-appell intavolat fid-29 ta’ Lulju, 2022, fejn talbu lil din il-Qorti tilga’
[-appell taghhom u tirrevoka s-sentenza tal-Bord moghtija fit-12 ta’ Lulju, 2022.
L-appellanti spjegaw |i huma hassewhom aggravati ghaliex il-ligi li kienet u li
ghadha tirregola I-kirja odjerna, kienet u ghadha tivvjola d-drittijiet tal-
appellanti. Qalu li ai termini tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kull ma jkun
sar taht ligi li tkun giet dikjarata li tivvjola |-Kostituzzjoni hija nulla u bla effett
fil-ligi, u ghalhekk dan ifisser li |-kirja tal-intimata llum hija nulla u bla effett fil-
ligi, u ilha hekk mill-15 t’April, 2021. L-appellanti galu li ghalhekk il-Bord kien
zbaljat meta bbaza d-decizjoni tieghu fuq il-fatt li fil-mori tal-kawza odjerna
ddahhlu fis-sehh |-emendi tal-Att XXIV tal-2021, li permezz tieghu s-sidien
inghataw rimedju. Qalu li minkejja li I-Bord ikkonsidra li I-ligi kif kienet holqot

lezjoni fid-drittijiet fundamentali taghhom, il-konkluzjoni tieghu kienet tali li issa
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li dahal fis-sehh |-Att XXIV tal-2021, ma jistax jibga’ jinghad li ghad hemm ksur
tal-jeddijiet fundamentali taghhom, ghaliex wara li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) tat is-sentenza taghha, dahal fis-sehh |-Att XXIV tal-2021.
L-appellanti galu li huma ma jagblux ma’ dan ir-ragunamnet, ghaliex jemmnu li
huwa legalment u logikament zbaljat. Qalu li Att parlamentari m’ghandux iservi
biex jannulla sentenza ta’ Qorti li parti kbira mill-ezistenza taghha hija li
tissindaka l-operat tal-istess Parlament. Qalu wkoll li I-Bord ma ressaq |-ebda
argument legali li jaghmel sens sabiex jiggustifika ghal liema raguni d-decizjoni
tal-Bord tista’ qatt tannulla jew iggib fix-xejn sentenza ta’ Qorti Kostituzzjonali,
li hija l-oghla Qorti fil-pajjiz. Qalu wkoll li huwa legalment hazin |i wiehed
jirraguna li Att legislattiv li jidhol fis-sehh wara li tinghata sentenza

kostituzzjonali, jista’ b’xi mod igib fix-xejn dik is-sentenza kostituzzjonali.

8. L-appellanti galu wkoll li I-Att XXIV tal-2021 ma riedx |li r-rimedju moghti
wara li ghadda japplika b’lura, tant hu hekk |li meta dahal fis-sehh ma gietx
inkluza disposizzjoni fil-ligi |i titkellem dwar l-applikabilita retroattiva tal-
emendi. Qalu li ghalhekk [-Att XXIV tal-2021 mhux talli ma introduciex effett
retroattiv ghall-emendi, talli hassar ghal kollox kwalunkwe effett retroattiv li
seta’ kellhom ligijiet simili ohra. L-appellanti qalu li I-kawza giet deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fil-15 ta’ April, 2021, u din is-
sentenza ghaddiet in gudikat u wasslet biex I-appellanti intavolaw il-proceduri
odjerni quddiem il-Bord ghall-eventwali zgumbrament tal-appellata. Qalu li I-
kawza giet intavolata quddiem il-Bord fl-14 ta’ Mejju, 2021, jigifieri qabel id-
dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021. Qalu li ghalhekk huwa ¢ar li I-Bord applika I-
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ligi hazin u holoqg precedent perikoluz fejn sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera
tista’” tmur kontra pronunzjament ta’ gorti kostituzzjonali. L-appellanti galu i
ghalhekk huwa ghal kollox arbitrarju u insostenibbli |i f'cirkostanzi fejn
kwalunkwe applikazzjoni retroattiva tal-ligijiet il-godda li jirregolaw il-kirjiet
antiki tnehhiet, xorta wahda tigi applikata bil-mod kif sar fis-sentenza appellata.
Qalu li kemme-il darba jigi accettat li Att parlamentari jista’ b’xi mod ihassar |-
effetti ta’ decizjoni tal-Qorti, mhux biss dan ikun jammonta ghal travestija tal-
principju tas-separazzjoni tal-poteri, izda dan ikun ukoll bi travestija tas-sahha li
[-Qorti Kostituzzjonali importanti li tibga’ tgawdi. Qalu li ghalhekk l-appellata

ghandha tigi zgumbrata mill-fond minghajr aktar dewmien.

Ir-Risposta tal-Appell

9. L-appellata fir-risposta taghha qalet li s-sentenza appellata hija wahda
gusta u timmerita konferma. Qalet |i kuntrarjament ghal dak li jallegaw I-
appellanti, mhuwiex minnu li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
galet li I-kirja taghha hija nulla u bla effett fil-ligi, u minkejja li I-appellanti kienu
talbu ghal dikjarazzjoni li hija m’ghandha I-ebda titolu validu fil-ligi li jtiha I-jedd
tkompli tgawdi |-proprjeta, u tordnalha tizgombra mill-proprjeta, u dan billi
tivvakaha u taghti lura l|-pussess shih taghha lir-rikorrenti, il-Qorti ta’
gurisdizzjoni kostituzzjonali cahdet it-talbiet taghhom f'dan ir-rigward. Qalet li
ghalhekk I-appellanti ma jistghux jargumentaw li hija m’ghandhiex titolu validu
fil-ligi. L-appellata galet li I-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att XXIV tal-
2021, emendaw il-Kap. 16, il-Kap. 69 u |-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u permezz
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ta’ dawn I-emendi gie mdahhal |-artikolu 4A tal-Kap. 69, li bis-sahha tieghu gie
introdott qafas legali gdid li jaghti rimedju lis-sidien sabiex jitolbu awment tal-
kera sa 2% tal-valur liberu u frank fis-suq tad-dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar
tas-sena li matulha jigi pprezentat ir-rikors. L-appellata galet li I-artikolu 4A
mdahhal fil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, gie ripetut permezz tal-artikolu 12B tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u bl-emendi li dahlu fis-sehh fl-1 ta’ Gunju, 2021,
[-artikolu 12B tal-Kap. 158 gie emendat sabiex ikun jirrifletti dak li jghid |-artikolu
4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-appellata galet |i I-kawza ghall-
izgumbrament giet ipprezentata qabel ma dahlu fis-sehh [-emendi, u fil-mori
tal-kawza gie introdott gafas legali gdid |li permezz tieghu s-sidien nghataw

rimedju, u ghalhekk il-Qorti kienet kostretta timxi ma’ dawn I-emendi.

10. L-appellata galet li t-talba ghall-izgumbrament taghha mill-fond, hija
msejsa biss fuq is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali),
li ddikjarat li hija ma tistax tistrieh aktar fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta gabel dan gie emendat. Qalet li I-Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) fid-decizjoni taghha ma setghetx tiddikjara li hija ma setghetx
tistrieh aktar fuq lI-emendi tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li dahlu fis-sehh bl-
Att XXIV tal-2021, u dan peress li dawn I-emendi kienu ghadhom ma dahlux fis-
sehh meta hija tat is-sentenza taghha. Qalet li dawn |-emendi kienu dahlu fis-
sehh fil-mori tal-kawza quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, u ghalhekk il-Bord
kellu ragun meta ddecieda li jiehu dawn I-emendi in konsiderazzjoni u abbazi

taghhom iddecieda li ma jizgumbrax lill-appellata.
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11. L-appellata galet ukoll illi li kieku din il-Qorti kellha tilga’ l-appell tal-
appellanti u tordna l-izgumbrament taghha mill-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri, din il-Qorti tkun gieghda tohlog diskriminazzjoni bejn inkwilin i
ghandu sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) kontrih li
tiddikjara li dan ma jistax jibga’ jistrieh fuq il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
inkwilin li m’ghandux sentenza simili kontrih fejn saret dikjarazzjoni simili. Qalet
li kieku jsehh dan, ikun ifisser li I-emendi li gew fis-sehh fl-1 ta’ Gunju, 2021,
japplikaw biss ghal dawk I-inkwilini li m’ghandhomx sentenza tal-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) kontrihom, u din ¢ertament li ma kinitx I-
intenzjoni tal-legislatur meta introdu¢a dawn l-emendi. L-appellata qalet li
ghalhekk I-appell ghandu jigi michud peress li I-ligi kif inhi llum tesigi li jsir it-test
tal-mezzi taghha, u wara jigi deciz jekk hija ghandhiex tigi zgumbrata mill-fond
peress li ma tissodisfax it-test tal-mezzi, jew inkella jigi deciz jekk il-kera
ghandhiex tigi riveduta ghaliex jirrizulta li hija tissodisfa t-test tal-mezzi. L-
appellata galet ukoll li hija la ghandha tbati |-ispejjez ta’ dan |-appell u langas
tal-prim’istanza, ghaliex hija dejjem imxiet mal-ligi u m’ghandhiex tigi

kkundannata thallas spejjez minhabba nuqgqasijiet tal-Istat.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

12. llI-Qorti tqis li I-pozizzjoni legali bejn il-partijiet giet ikkristallizzata bis-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tal-15 t’April, 2021,
liema sentenza ghaddiet in gudikat stante li ma gietx appellata. B’dik is-sentenza

taghha, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ddec¢idiet li I-inkwilina
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m’ghandiex tistrieh aktar fug id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
u fug l-emendi introdotti bl-Att X tal-2009, u l-artikolu 1531C tal-Kodici Civili,
ghall-kontinwita tat-tgawdija tal-fond. Kien wara li l-appellanti kisbu dik is-
sentenza, u fuq l-istregwa tad-direzzjoni moghtija mill-Qorti b’dik is-sentenza, li
l-appellanti f'dawn il-proceduri resqu quddiem il-Bord u talbuh jordna I-
izgumbrament tal-appellata mill-fond, u dan ghaliex instab li I-kontinwazzjoni
tat-tgawdija taghha tal-fond hija leziva tal-jeddijiet fundamentali tal-appellanti
bhala sidien, kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea. lzda |-Bord gies li minkejja li I-Att XXIV tal-2021 gie introdott wara li
nbdew il-proceduri quddiem il-Bord, l-appellata m’ghandhiex tinzamm milli
tingeda bl-emendi tal-Att XXIV tal-2021. Dak li ried jghid il-Bord fis-sentenza
tieghu kien li I-appellanti bhala sidien tal-fond kellhom ikunu kostretti jitolbu lill-
Bord jordna li jsir it-test tal-mezzi tal-appellata sabiex jigi deciz jekk il-
kundizzjonijiet tal-kirja odjerna ghandhomx jigu riveduti, jew inkella jekk I-

appellata ghandhiex tigi zgumbrata mill-fond.

13. Jekk kellhom jigu applikati I-emendi tal-Att XXIV tal-2021 ghac-cirkostanzi
tal-kaz odjern, dan ikun ifisser li minkejja d-direzzjoni moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), li I-kirja protetta hija leziva tal-jeddijiet
fundamentali tal-appellanti bhala sidien, is-sidien tal-fond jkunu qgeghdin
jintalbu jaghmlu rikors mill-gdid quddiem il-Bord sabiex dan jordna li jsir it-test
tal-mezzi tal-inkwilina, imbaghad jistennew lill-inkwilina tipproduc¢i d-
dokumentazzjoni kollha mitluba sabiex il-Bord ikun jista’ jaghmel it-test tal-
mezzi skont il-ligi, u finalment jigi stabbilit jekk il-kirja tal-appellata ghandhiex
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toghla, jew jekk din ghandhiex tigi ordnata tizgombra mill-fond f'kaz li ma
tissodisfax it-test tal-mezzi. Certament li dan l-ezeréizzju li I-Bord ordna li
ghandu jsir, igib fix-xejn |-effikacja tas-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), li galet li l-appellata m’ghandhiex tibga’
tistrieh fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u fuq I-artikolu
1531C tal-Kodi¢i Civili sabiex tibga’ fit-tgawdija tal-kirja.

14. ll-Qorti kkonsidrat li fil-kaz odjern il-Bord ma setax jawtorizza lill-
appellata li tingeda bl-emendi tal-Att XXIV tal-2021 li gew ippromulgati wara li
kienet bdiet il-kawza bejn il-partijiet. L-appellanti kellhom dritt li jkollhom ic-
certezza legali dwar abbazi ta’ liema ligi sejra tigi deciza I-vertenza odjerna bejn
il-partijiet, u ghalhekk I-emendi ppromulgati mil-legislatur ftit tal-granet wara li
[-appellanti fethu I-pro¢eduri quddiem il-Bord, ma kellhom bl-ebda mod jin¢idu
fuq il-vertenza bejn il-partijiet. 1l-Qorti tirrileva wkoll li fin-nuqqas ta’ xi
disposizzjoni retroattiva, jew li kellha |-effett li thassar il-pronunzjament tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), il-Bord ma setax jordna li fil-kaz
odjern jigu applikati I-provvedimenti tal-Att XXIV tal-2021, minflok ma tigi

attwata s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali).

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi dwar dan I-appell billi tilqgghu,
filwaqt li thassar, tannulla u tirrevoka s-sentenza appellata. Tiddeciedi illi fuq

l-istregwa tas-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tal-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 15 minn 16



Appell Inferjuri Numru 121/2021 LM

15 ta’ April, 2021 fl-ismijiet Joseph Brownrigg et vs. Mary Caruana et, I-
appellata m’ghandhiex tithalla tkompli fil-kirja, u tordna lill-appellata
tizgombra u tivvaka I-fond. Ghall-finijiet tal-izgumbrament tal-appellata mill-
fond, il-Qorti geghda tipprefiggi terminu ta’ sitt xhur mid-data ta’ din is-

sentenza.

In vista tac-cCirkostanzi ta’ dan il-kaz, il-Qorti tordna li l-ispejjez ghandhom

jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Tordna I-komunika ta’ din is-sentenza lic-Chairman tal-Awtorita tad-Djar.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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