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BORD LI JIRREGOLA L-KERA
Maġistrat Dr. Joseph Mifsud B.A. (Legal & Int. Rel.), 
B.A. (Hons), M.A. (European), LL.D.


Anthony Spiteri 
Carmel Spiteri
vs
Edrick Baldwin

Rikors Numru: 742/2022JM
Illum 21 ta’ Frar, 2023
Il-Bord,
Ra r-Rikors[footnoteRef:1] ta’ Anthony Spiteri u Carmel Spiteri, ippreżentat fl-14 ta’ Settembru 2022 li permezz tiegħu ppremetta s-segwenti: [1:  Fol. 1 sa 3] 

i. Illi  b’kitba privata tal-14 ta’ Frar 2019 (Dok. A), ir-rikorrenti krew lill-intimat Edrick Baldwin il-fond numru tnejn (2) Pjazza San Kalcidonju, Floriana, u l-avvjament ta’ negozju hemm gestit, bil-pattijiet u kondizzjonijiet imsemmija fl-istess skrittura.
ii. B’kitba privata ohra, tal-14 ta’ Marzu 2019 (Dok. B), ir-rikorrenti krew lill-intimat Edrick Baldwin il-fond HQ Snack Bar, numru hamsa (5) Pjazza San Kalcidonju, Floriana, u l-avvjament ta’ negozju hemm gestit, bil-pattijiet u kondizzjonijiet imsemmija fl-istess skrittura.
iii. Fiz-zewg kirjiet l-intimat intrabat li jhallas il-kera kull tliet xhur bil-quddiem fl-l ta’ Jannar, fl-1 ta’ April, fl-1 ta’ Lulju u fl-1 ta' Ottubru ta’ kull sena. Intrabat ukoll illi ma jaghmilx hsara lill-avvjament tan-negozji, illi jzomm il-fondi u l-ghamara u attrezzi relativi fi stat tajjeb, illi jhallas il-kontijiet ta’ dawl u ilma u servizzi ohra, u illi jhares il-kondizzjonijiet tal-licenzi mahruga mill-awtoritajiet pubblici.
iv. Minkejja l-ftehimiet l-intimat abbanduna z-zewg fondi u zammhom maghluqa u fi stat hazin, u hekk ghamel ukoll hsara lill-avvjament, u waqa’ lura fil-hlas tal-kera mill-1 ta’ Jannar 2022  ’il quddiem u tal-kontijiet ta’ dawl u ilma. Ghalkemm imsejjah bi protest gudizzjarju numru 252/2022 tas-27 ta’ Gunju 2022 lilu notifikat fl-4 t’Awwissu 2022 (Dok. D) biex jaghmel tajjeb ghal dawn in-nuqqasijiet, l-intimat baqa’ ma ghamel xejn u hekk ghamel ksur fondamentali tal-kondizzjonijiet taz-zewg ftehimiet ta’ kiri.
v. Dan jaghti jedd lir-rikorrenti li jhollu l-kiri, jiehdu lura l-pussess tal -fondi, jesigu hlas ta’ arretrati ta’ kera u spejjez ohra, kif ukoll hlas ta’ danni minhabba hsarat u spejjez ta’ tindif.

Għaldaqstant, ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil dan il-Bord jogħġbu:

1. Jiddikjara illi  l-intimat ghamel in-nuqqasijiet imsemmija fil-paragrafu iv), supra, u hekk ghamel ksur fondamentali tal-ftehimiet ta' kiri fuq imsemmija;
2. Ghalhekk jiddikjara mahlula l-kirjiet fuq imsemmija;
3. Jikkundanna lill-intimat irodd il-pussess tal-fondi u tal-attrezzi kif stipulat fil-paragrafu sbatax (17) taz-zewg ftehimiet (Dokk. A u B), taht penali f’kaz ta’ dewmien kif miftiehem fil-paragrafu 17(ii) tal-ftehimiet;
4. Jikkundanna lill-intimat ihallas l-arretrati ta’ kera taz-zewg kirjiet mill-1 ta’ Jannar 2022 sa meta jigu dikjarati mahlula l-kirjiet;
5. Jikkundanna lill-intimat ihallas il-kontijiet ta’ dawl u ilma li sejrin ikollhom ihallsu r-rikorrenti biex ma jinqatax is-servizz;

Bl-ispejjez, fosthom dawk tal-protest gudizzjarju 252/2022 tas-27 ta’ Gunju 2022 u bl-imghaxijiet kummercjali kontra l-intimat li hu minn issa mharrek biex jidher ghas-subizzjoni, u b’riserva tad-dritt tar-rikorrenti li jfittxu ghad-danni.

Ra d-dokumenti ppreżentati mir-rikorrenti.
Ra li r-rikors tħalla għas-sentenza.
Ra li l-atti tar-rikors bl-avviz tas-smiegh kienu debitament notifikati lill- intimat skond il-ligi fl-10 ta’ Novembru 2022; 
Ra li l-intimat Edrick Baldwin debitament notifikat baqa’ ma pprezentax risposta; 
Ra li l-intimat naqas li jidher ghall-udjenza tal-15 ta’ Dicembru 2022 meta ssejhet il-kawza; 
Ezaminat l-atti tar-rikors; 
Billi mill-provi tar-rikorrenti mhux kontradetti, it-talbiet dedotti fir-rikors jirrizultaw ippruvati; 
 
KONKLUZZJONI:
Ghaldaqstant ghar-ragunijiet premessi l-Bord qieghed jiddisponi mit-talbiet  sudetti imressqa mir-rikkorrenti mhux kontestati:
1. Tilqa’ l-ewwel, t-tieni u t-tielet talba u tikkundanna lill-intimat sabiex sa zmien xahar mil-lum jizgombra minn fond tnejn (2) Pjazza San Kalcidonju, Floriana u minn  fond hamsa (5) Pjazza San Kalcidonju, Floriana billi baqa’ moruz fil-hlas tal-kera, hlas ta’ licenzji u kontijiet ta’ dawl u ilma u b’hekk ma onorax l-obbligi tieghu fil-konfront tar-rikorrenti bid-data tallum tkun dik li fiha nhallet il-kirja
[bookmark: _Hlk126240047]2. Tilqa’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-intimat sabiex ihallas lir-rikorrenti is-somma komplessiva ta’ hamsa u erbghin elf u disa’ mija u tmien Ewro u erbgha u sebghin centezmu (€45908.74) kwantu ghas-somma ta’ dsatax-il elf tu mien mija  u hamsa u ghoxrin ewro   (€19825.00) bhala arretrati ta’ kera dovuti sal-14 ta’ Settembru 2022  fir-rigward tal-fond tnejn (2) Pjazza San Kalcidonju, Floriana mikri lill-intimat, u kwantu ghas-somma ta’ sitta u ghoxrin elf u tlieta u tmenin ewro u erba’ u sebghin centezmu  (€26083.74) ghal fond hamsa (5) Pjazza San Kalcedonju, Floriana mikri lill-intimat, bl-imghax legali ta’ tmienja (8%) fil-mija fis-sena b’effett mill-21 ta’ Frar 2023 sad-data tal-effettiv pagament. 
3.  Tilqa’ l-hames talba biex l-imputat ihallas ghall-konsum ta’ dawl u ilma ta’ fond tnejn (2) Pjazza San Kalcidonju, Floriana u ta’ fond tnejn (2) Pjazza San Kalcidonju, Floriana   u l-kera tal-meters relattivi dovuti  skont dak li rrizulta mill-provi prezentati mir-rikorrenti ta’ tlett elef mitejn u disgha u ghoxrin ewro u tnejn u hamsin centezmu:
3. Tikkundanna lill-intimat sabiex ihallas l-ispejjes kollha tal-kawza.

Dr Joseph Mifsud
Maġistrat

Ylenia Spiteri
Deputat Reġistratur
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