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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA
SEDE KOSTITUZZJONALLI

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tnejn
Ghoxrin (20) ta> Marzu 2023
Rikors Numru 163/2021 FDP

Fl-ismijiet
Malcolm Curmi (1.D.297278M)
Alan Curmi (1.D.539580M)
Andre Curmi (1.D. 91090M)
Vs
L-Avukat tal-Istat

u

St. Michael’s Amateur Football Club

I1-Qorti:-
1. Rat ir-rikors datat 16 ta’ Marzu 2021, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

I Ili r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond ossia kazin bin-numru
ufficjali 129 gja 130, Isouard Street, Marsa, liberu u frank, li ilu
mikri gAal dawn l-aznkar 32 sena lil St. Michael's Amateur Football
Club brala I-kazin tal-istess Club, u dan skond skrittura tat-/3 ta’
April 1989, li kopja tagzha ged tigi hawn annessa u mmarkata bzala
“Dokument A”, f[firmata bejn [-antekawza tar-rikorrenti ossia
Marianna armla minn Salvatore Caruana, li #igi |-prozija tar-
rikorrenti, u Joseph Borg, Raymond Borg, Joseph Gatt, Lawrence
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Cauchi u Joseph Pizzuto ghan-nom tal-istess club, versu I-kera
annwali ta’ £80.00c fis-sena.

ii. Ili I-kirja kienet ghal erba’ snin di fermo mill-15 ta’ April 1989 u
kellha tittermina fl-14 ta’ April 1993.

iii. Ili 1-fond in kwistjoni huwa provenjenti mill-wirt ta” Maria Elena
sive Marlene Curmi, omm ir-rikorrenti, b’kuntratt tat-12 ta’ April
2016 fl-atti tan-Nutar Dottor Claire Camilleri, li kopja tiegzu ged
tigi hawn annessa u mmarakta bhala “Dokument B .

Iv. [lli Maria Elena sive Marlene Curmi akkwistat il-fond in kwistjoni
mill-wirt tal-mejta Marianna Caruana li mietet fit-22 ta’ Frar 2008
u li b’kuntratt ta’ dikjarazzjoni causa mortis tal-25 ta’ Gunju 2008
fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Karl Debono, hija #allset it-taxxa
relattiva fug Il-eredita tal-mejta Marianna Caruana lill-
Kummissarju tat-Taxxi Interni, li kopja tieg4u ged jigi hawn anness
u mmarkat bzala “Dokument C”.

V. Wi r-rikorrenti kienu u ghadhom obbligati illi jéeddu [-kirja
indefinittivament bl-istess kera u kundizzjonijiet minhabba d-
disposizzjonijiet infami tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-Artikolu
3 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi illi “sid il-kera ta’ xi
fond ma jistax, meta jaghlaq iz-zmien tal-kiri ... jirrifjuta li jgedded
il-kiri jew i jgholli [-kera jew li jaghmel kundizzjonijiet godda tat-
tigdid tal-kiri minghajr il-permess tal-Bord ” u [-Artikolu 4 tal-istess
Kap. 69 jghid li [-Bord li Jirregola |-Kera jista’ jawmenta [-kera
biss sa massimu li ma jeccedix I-40% ta’ kemm setghet kienet il-kera
gusta tal-fond fl-4 ta” Awissu 1914. Skont |-Artikolu 2 ta’ din [-istess
Ligi, kazin jaqa’ wkoll taht it-tifsira li I-ligi taghti lill-kelma
“hanut” u ghalhekk skont [-Artikolu 9 (b) tal-Kap. 69 langas ma
tista’ ssir talba ghar-ripreza tal-fond mir-rikorrenti ghall-uzu

taghhom.

Vi, Ili a tenur tal-ligi llum I-kera titzallas bir-rata ta’ €525.00c kull sitt
xhur.

vii. Ili skond ir-Regolament 3 tal-istess ligi sussidjarja, fejn fil-fond

issir xi attivita ekonomika, b’sehh mill-1 ta’ Jannar 2015 “... I-
inkwilin tal-fond ghandu jhallas ukoll lill-persuna li hi intitolata li
tircievi I-kera, ammont ekwivalenti ghal 5% fuq id-dhul annwali
derivat minn kull attivita ekonomika mwettqga fil-proprjeta mikrija
lill-kazin, u ghandu jigi eskluz id-dhul derivat minn attivitajiet ta’
gbir ta’ fondi jew attivitajiet filantropici organizzati u amministrati
mill-kazin innifsu”.

viii. Wi l-awmenti fil-kera u dhul iehor li huma intitolati ghalih il-
mittenti skond il-L.5.16.13 huma mizeri ghall-ahhar meta
paragunati mal-valur lokatizzju tal-fond fis-suq u I-potenzjal tieghu
u ghalhekk tali ReQolamenti ma joholqu I-ebda bilanc¢ bejn I-
interess generali u [-interess tas-mittenti u anzi jkomplu
jikkalpestaw id-drittijiet fundamentali tas-sidien.
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IX. i l-protezzjoni moghtija lill-inkwilini bid-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u
ma jikkreawx bilanc¢ ta’ proporzjonalita bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilin stante li I-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm
oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghalhekk jilledu |-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea u I-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni.

X. Ili permezz tal-Att Nru. X tal-2009, il-Gvern ta’ Malta ghamel
emendi fil-Ligijiet tal-Kera, izda madanakollu, ma ghamel ebda
tibdil ghal dak li jirrigwardja kirjiet ta’ kazini li saru qabel [-ewwel
(1) ta’ Gunju 1995 tant illi I-Artikolu 1531J tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta jghid li “meta I-Kirja tkun saret qabel |-/ ta’ Gunju, 1995
ghandha tibga’ tghodd il-ligi u d-definizzjonijiet kollha kif kienu fis-
sehh qabel I-1 ta’ Gunju 1996.” Ghalhekk anke wara I-Att X tal-
2009 ir-rikorrenti bagghu privi minn kull protezzjoni tad-drittijiet
taghhom, oltre illi bl-imsemmija ligi u ligijiet ohra vigenti ged issir
diskriminazzjoni bejn sidien ta’ kazini li nkrew qabel I-7 ta’ Gunju
1995 u dawk li nkrew wara I-1 ta’ Gunju 1995, kif wkoll bejn sidien
ta’ kazini u sidien ta’ proprjetajiet residenzjali jew kummercjali. Illi
I-fatti suesposti Ikoll jikkostitwixxu ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja.

Xi. Wi r-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi huma ma jistghux
Jjzidu I-kera b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-suq ta’ llum stante
illi dak i effettivament huma jistghu jircievu huwa dak kif limitat
bil-Kap. 69 u I-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Xii. Il dan kollu diga’ gie determinat fil-kawzi ‘Amato Gauci Vs
Malta’, deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-
Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009; ‘Lindheim and others Vs
Norway’ deciza fit-12 ta’ Gunju 2012; u ‘Zammit and Attard Cassar
vs Malta’, kawza nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015.

Xiii.  [Illi gialadarba l-mittenti ged isofru minn nugqas ta’ “‘fair balance”
bejn I-interessi generali tal-komunita’ u [-bZonnijiet u protezzjoni
tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deciz inter alia f* ‘Beyeler
vs Italy’ (Rikors nru. 33202/96), u ghalhekk ma giex rispettat il-
principju ta’ proporzjonalita, kif gie deciz inter alia f”‘Almeida
Ferreira et vs Portugal’ tal-21 ta’ Dicembru 2010, ghandu jigi
dikjarat illi d-drittijiet fundamentali tas-sidien ged jigu lezi bid-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

xiv. i r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt
tas-sidien ghall-uzu tal-proprjeta’ taghhom stante illi [-kirja
sfurzata lill-club intimat u r-restrizzjonijiet fug id-dritt tas-sidien li
jitterminaw |-istess kirja jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-
proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (vide ‘Hutten-Czapska vs
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Poland’ nru. 35014/97, §§ 160-161, ECHR 2006-VIII, ‘Bitto and
Others vs Slovakia’, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u
‘R&L, s.r.o. and Others’ §108) u dan ukoll jincidi fuq id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti.

XV. i I-valur lokatizzju tal-fond de quo in kwistjoni huwa ferm oghla
minn dak li I-ligi imponiet li r-rikorrenti ghandhom jircievu b tali
mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 34, 37 u 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u [-Artikolu 14 u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u I-emendi li saru bl-Att X tal-2009
u l-emendi tal-Att XXVII tal-2018 mhux biss ikkawzaw
diskriminazzjoni imma wkoll jilledu d-drittijiet kostituzzjonali kif
protetti tazt I-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll ta’ I-
Artikolu 1 u 14 tal-Protokol Nru. 1 u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropeja u ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija ghandha tigi ddikjarata
anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto diga gie
deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawzi
surreferiti.

xvi.  lli inoltre fkaz simili ghal dak odjern deciz mill-Qorti
Kostituzzjonali nhar it-13 ta’ Lulju 2018, Rikors numru
22/2013/1AE fl-ismijiet ‘Evelyn Montebello et vs L-Avukat Generali
u s-Socjeta Filarmonika Maria Mater Gratice’ il-Qorti ddecidiet illi
filwaqt li kumpens ta’ €10,000 bhala danni morali kien wiehed
xieraq u bizzejjed, ma’ dan kellhom jizdiedu €200,000 bhala
kumpens ghad-danni pekunjarji. F’sentenza ofira simili mogftija
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar it-8 ta’
Frar 2019, rikors numru 15/2013 JA fl-ismijiet ‘Anna Galea et vs
L-Avukat Generali u St. Julians Band Club’, il-Qorti ikkundannat
lill-Avukat Generali jhallas lill-atturi s-somma ta’ €300,000, in
kwantu ghal €15,000 in linea ta’ danni morali u in kwantu ghal
€285,000 in linea ta’ danni pekunjari, bl-imghax ta’ 8% mid-data
tas-sentenza u bl-ispejjez kollha (inkluz tal-periti nominati mill-

Qorti).

xvii. Il finalment ssir referenza ghas-sentenza mog#tija mill-Qorti
Kostituzzjonali, Appell Nru. 47/2017/1 fl-ismijiet ‘Louis Apap
Bologna vs Avukat Generali et’ fejn I-imsemmija Qorti ddecidiet illi
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa bla effett fir-relazzjoni bejn ir-
rikorrent Apap Bologna bhala sid il-kera u I-intimati Flores biala
inkwilini, u ghalhekk I-intimati Flores ma jistgAux jibgg#u jingdew
b’dawk id-disposizzjonijiet tal-ligi bhala bazi legali ghal
okkupazzjoni tagiihom kontra r-rikorrent Apap Bologna.

xviii.  [lli fic-cirkostanzi  r-rikorrenti ghandhom jircievu sia danni
pekunjarji kif wkoll danni morali bl-interessi kontra I-intimati jew
min minnhom u l-iZgumbrament mill-fond de quo kawza tal-lezjoni
li ged jsofru u ilhom jsofru ghal ghexieren ta’ snin minhabba
legislazzjoni ingusta u mhux ekwa u li ma tikkreax bilanc¢ bejn id-
drittijiet tal-inkwilini u dawk tas-sidien.
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xix. i finalment ssir referenza ghas-sentenza Rikors Kostituzzjonali
nru. 107/2018 MCH fl-ismijiet “John Pace et vs Avukat tal-Istat et”
deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar
is-17 ta’ Gunju 2020 per S.T.O. Prim’ Imhallef Mark Chetcuti, fejn
il-Qorti llikwidat kumpens ta’ €510,000 u ghas-sentenza “Lilian
Martinelli et vs Avukat Generali et”, Rikors Nru. 75/2019, deciza
mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-23 ta’ Novembru 2020 fejn il-
Qorti llikwidat kumpens ta’ €256,000 u ddikjarat illi r-rikorrenti ma
humiex obbligati jéeddu [-kirja tal-fond bin-numru 10/11, Victory
Square, Naxxar, lill-klabb intimat billi huma ntitolati jiehdu lura I-
pussess shih tal-istess fond u illi n-Naxxar Lions Football Club ma
Jistax jibga’ jistrieh fuq id-disposizzjonijiet specjali tal-ligijiet tal-
kera biex jibga’ jokkupa [-fond bin-numru 10/11, Victory Square,
Naxxar.

GHALDAQSTANT ir-rikorrrenti jitolbu bil-gima lil din I1-Onorabbli Qorti,
prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, u ghar-ragunijiet
premessi, jgaidu l-intimati ghaliex m 'ghandhiex:

l. Tiddikjara u tiddeciedi illi fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea mag/mula parti mill-
ligi ta’ Malta bis-sahha tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropeja (Kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u kif sanciti wkoll fl-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta;

. Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi I-lokazzjoni vigenti tal-
fond bin-numru 129 gja 130, Isouard Street, Marsa, proprjeta tar-
rikorrenti, a favur tal-intimati St. Michael's Amateur Football Club,
u l-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att X tal-
2009 u ligijiet ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea u fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u
b’hekk huma nulli u / jew inapplikabbli in konfront tar-rikorrenti
ghar-rigward tal-proprjeta’ de quo.

I1l.  Konsegwentement tag#ti dawk l-ordnijiet, toarog dawk l-atti, u
tagnti dawk id-direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq jew tizgura t-
twettig tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti hekk kif garantiti
skond il-Konvenzjoni grall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali, inter alia billi tiddikjara u tiddeciedi
illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal-fond bin-
numru 129 gja 130, Isouard Street, Marsa, lill-klabb intimat ossia
St. Michael's Amateur Football Club u tiddikjara ghalhekk illi r-
rikorrenti huma intitolati jirriprendu I-pussess s#iz tal-istess fond.

V. Konsegwentement tordna I-izgumbrament fi Zmien qasir u
perentorju ta’ St. Michael's Amateur Football Club mill-fond bin-
numru 129 gja 130, Isouard Street, Marsa, oltre rimedji o7ra li din
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I-Onorabbli Qorti jidrulha xierga sabiex tassigura illi r-rikorrenti
jigu rrintegrati fil-pussess iz u godiment reali ta’ hwejjighom.

V. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimati jew min minnhom huma
responsabbli gral kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji
sofferti mir-rikorrenti b ’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kawza tal-fatti fuq spjegati fejn inter
alia ma giex kkreat bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilini, stante illi 1-lokazzjoni sfurzata a tenur tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, fost infrazzjonijiet ohra, ma tirriflettix is-suq u
langas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni.

VI. Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif
sofferti mir-rikorrenti, ai termini tal-ligi.

VII.  Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom i%allsu lir-rikorrenti I-
istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji hekk kif
likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tal-kawza odjerna sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez kollha, u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati ghas-subizzjoni.

2. Rat illi fil-13 ta’ April 2021, I-Avukat tal-Istat irrisponda ghal dak mitlub billi gajjem is-
segwenti difizi:

1. i, qabel xejn irid jigi zgurat illi I-Club konvenut gie citat fil-gudizzju
korrettement, u ta’ dan ghandhom igibu I-prova debita r-rikorrenti;

2. llli preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, u
referibbilment grall-ewwel Zewg talbiet, ir-rikorrenti ghandhom
jiddikjaraw liema huma I-ligijiet specific¢i li jallegaw jiksru d-drittijiet
fundamentali tag/ihom;

3. i, preliminarjament, u ming#ajr pregudizzju ghall-premess, jigi rilevat
illi I-procedura odjerna hija intempestiva stante illi jezistu rimedji ordinarji
fil-forma ta’ mezzi gudizzjarji li jistghu jirrevedu I-quantum tal-kera
applikabbli;

4. 1lli preliminarjament, u ming#ajr pregudizzju ghall-premess, I-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ma hux applikabbli stante li I-kirja mertu ta’ dan il-kaz
hija maarsa bil-Kap.69 tal-Ligijiet ta’ Malta li hija Ligi li daflet fis-sefin
fid-79 ta’ Gunju 1931, u dan skond ma jipprevedi I-Artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni;

5. HIi preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni huwa mproponibbli wkoll stante li dan I-Artikolu
Jjapplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta’. Sabiex wiehed jista’
jitkellem dwar tezid forzuz jew obbligatorju persuna trid tkun zZvestita jew
spussessata minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprjeta’;
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6. i subordinatament u ming#ajr pregudizzju ghas-suespost, fir-rigward
tal-mertu l-esponent jopponi t-talbiet kif avvanzati fir-rikors promotur u
jirrileva li ma se## I-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-
konfront tar-rikorrent u ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrent ghandhom jigu
michuda;

7. Wi jekk il-kuntratt tal-kera sar wara li dahal fis-sehh il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, I-awturi tar-rikorrent dahlu ghal fiehim lokatizzju b’mod
volontarju u bil-konsapevolezza tar-regim legali li kien jiggverna dak il-
ftehim dak iz-Zmien. F’dan ir-rigward, ir-rikorrent dahal fiz-zarbun tal-
precedessuri tieghu fit-titolu tal-proprjeta’ u allura huma marbuta b’dak li
ghamlu huma dags i kieku sar minnhom;

8. i fir-rigward tar-raba’ talba li permezz taghha qieghed jintalab I-
izgumbrament ta’ [-inkwilini, huwa ormai pacifikament stabbilit fil-
gurisprudenza li Qrati ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali m’ghandhomx il-
kompetenza li jordnaw l-izgumbrament ta’ I-inkwilin, u dan stante li |-
ordinament guridiku nostrali kkonferixxa tali kompetenza lil organu
guridiku specjali;

9. Illi, fil-mertu, r-rikorrenti jridu jipprovaw sal grad rikjest mil-Ligi |-
isproporzjon jew nuqqas ta’ bilanc li jallegaw, partikolarment fl-isfond tad-
daul li r-rikorrenti huma intitolati galih oltre I-kirja nnifisha, hekk kif
jiccitaw fis-7 premessa tar-Rikors promotur, u I-Istat ma jistax jinsab
responsabbli ghall-mankanzi ta’ I-istess rikorrenti biex jiezdu dak li bi dritt
hu tagiihom skond il-Ligi;

10.1lli l-oneru tal-prova ta’ kwalunkwe dannu allegat jinkombi fuq ir-
rikorrenti;

11.1li fl-aghar ipotesi ghall-esponenti u I-intimat I-iezor, kwalunkwe
imgrax li jista’ jigi talvolta akkordat favur ir-rikorrenti jista’ jiddekorri biss
mid-data tas-Sentenza, tenut kont li sal-lum ebda danni ma gew likwidati u
migjuba ghall-attenzjoni ta’ I-esponenti;

3. Rat illi fit-8 ta> Gunju 2021, St. Michael’s Amateur Football Club irrisponda ghal dak
mitlub billi gajjem is-segwenti difizi:

1. Ml gabel xejn, ir-rikorrenti jridu jippruvaw illi huma I-propjetarji tal-
fond in kwestjoni;

2. M, in linea preliminari jingsad li l-esponenti m'humiex il-legittima
kontraditturi u se mai misshom gew i¢citati in kawza sempli¢iment g#all-
kull interess ghal li jista’ jkollhom stante li f’kwistjonijiet simili ta'
natura Kostituzzjonali huwa I-Istat biss li jista’ jirrispondi;

3. i, l-esponenti ghal dak li jirrigwarda I-fond in kwestjoni, dejjem

segwew il-ligijiet vigenti relattivi u m'gaandhomx nuqqasijiet gxalfejn
jirrispondu. Se mai jirrispondi I-Istat;
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Provi:

10.

11.

4. lli, ghandu jingaad illi fil-kaz in ezami, intlazaq il-bilanc bejn I-interessi
tas-sidien u dawk tal-inkwilini, peress illi I-esponenti ziedu I-kirja bi
ftehim mas-sidien darbtejn. Il-kirja originali kienet ta' LM30 kull sena u
din giet awmentata bi gbil gzal EUR 1,024 fis-sena. Apparti minn dan,
hemm ukoll ftehim biex ir-renta tkompli tizdied b' 6% kull sena, ossia
iktar minn dak li tipprovdi I-Ligi dwar kirjiet kummergjali;

5. Il minkabba f’hekk dawn il-proceduri ifallu doppjament — fl-ewwel
lok, l-ammont ta' kirja pagabbli mhix rizultat tal-ligi citata mir-
rikorrenti pero rizultat ta' ftehim milzuq bejn il-partijiet. Fit-tieni lok,
kienu r-rikorrenti stess li gablu ma' I-awment tal-kirja stante li dazlu fil-
ftehim in kwistjoni dwar l-awment tal-kera volontarjament apparti mill-
fatt illi l-awment tal-kirja hija wanda ragjonevoli fi¢-cirkostanzi.
Ghalhekk giandu jirrizulta illi m'hemm I-ebda ksur tad-drittijiet vantati
mir-rikorrenti fir-rikors tagihom;

6. I, ghandu jigi rrileva ukoll li finalment, l-introjtu principali ta' I-
esponenti jigi biss mill-memberships tal-Club;

7. i konsegwentament it-talbiet rikorrenti gzandhom jigu respinti, bl-
ispejjez.

Rat l-affidavit ta’ Malcolm Curmi (fol 8).

. Rat ir-rapport tal-Perit nominat mill-Qorti il-Perit Elena Borg Costanzi ipprezentat fil-

15 ta’ Settembru 2021 (fol 43).

. Rat in-nota ta’ St. Michael’s Amateur Football Club ipprezentat fit-22 ta’ Frar 2022, li

permezz tieghu ged jezebixxi affidavit ta” Raymond Borg (fol 70).
Rat ix-xhieda ta’ Raymond Borg in kontro-ezami datata 19 ta’ Mejju 2022 (fol 84).

Rat li fis-27 ta” Mejju 2022, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet bil-miktub, wara li
nghalqu I-provi tal-partijiet.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ Malcolm Curmi ipprezentata fit-13 ta’ Lulju 2022
(fol 95).

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat ipprezentat fl-4 ta’
Novembru 2022 (fol 118).

Rat in-nota ta’ St. Michael’s Amateur Football Club ipprezentata fid-9 ta> Novembru

2022 (fol 133), li sussegwentement giet irtirata peress illi erronja u rimpjazzata bin-nota
ta’ sottomissjonijiet ipprezentata fid-9 ta’ Novembru 2022 (fol 141).
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Fatti tal-kaz

12.

13.

14.

15.

16.

Jirrizulta li r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond ossija kazin numru 129, gia 130,
Isourd Street, Marsa. Jirrizulta li dan il-fond ilu mikri lil St. Michael’s Amateur Football
Club ghal dawn l-ahhar 32 sena.

Jirrizulta li l-kuntratt ta’ kirja Dok A fol 11, skrittura tat-13 ta’ April 1989, iffirmata
bejn I-antekawza tar-rikorrenti ossija Marianna armla minn Salvatore Caruana, il-pro-
zija tar-rikorrenti u Joseph Borg, Raymond Borg, Joseph Gatt, Lawrence Cauchi,
Joseph Pizzuto versu I-kera ta” Lm80 fis-sena.

Jirrizulta li Maria Elena sive Marlene Curmi, omm ir-rikorrenti permezz tal-kuntratt
tat-12 ta’ April 2016, Dok B fol 12A, iddonat I-imsemmi fond lir-rikorrenti.

Jirrizulta li Maria Elena sive Marlene Curmi akkwistat il-fond de quo mill-wirt tal-
mejta Marianne Caruana li mietet fit-22 ta’ Frar 2008 u b’kuntratt ta’ dikjarazzjoni
causa mortis tal-25 ta’ Gunju 2008 Dok C fol 20 thallset it-taxxa lill-Kummissarju tat-
Taxxi.

Jirrizulta wkoll li gie pprezentat rapport tal-Perit Elena Borg Costanzi fejn il-valur fis-
suq tal-fond 129, gia 130, Isourd Street, Marsa, gie stmat ghall-valur ta’ € 130,000 u I-
valur lokatizzju ghall-valur ta’ € 3,650 fis-sena 2021. II-Perit Elena Borg Costanzi
ikkonstatat ukoll il-valur lokatizzju tal-fond matul is-snin li huma:

Fis-sena 1993-1998 €750
Fis-sena 1999-2004 € 950
Fis-sena 2005-2010 € 1,600
Fis-sena 2011-2016 € 2,500
Fis-sena 2017-2021 € 3,650
Ikkunsidrat
17. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti, permezz tal-azzjoni prezenti, geghdin

18.

jilmentaw u ged jikkontendu li gew ivvjolati d-drittijiet fundamentali taghhom permezz
tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimat St. Michael’s Amateur Football Club gajjem,
is-segwenti difizi:

1. Fl-ewwel lok, ir-rikorrenti jridu jippruvaw li huma proprjetarji tal-fond in
kwistjoni.

2. Fit-tieni lok, preliminarjament, mhumiex il-legittimu kontradittur, u messhom
oew imsejha fil-kaz ghal kull interess 1i jista’ jkollhom.

3. Ui dejjem segwew il-ligijiet vigenti u m’ghandhomx nuggasijiet ghalxiex
jirrispondu, semmai jirrispondi I-Istat.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

4. Fil-kaz in ezami intlahaq bilan¢ bejn l-interessi tas-sid u tal-inkwilin peress li I-
kirja originali kienet Lm30 kull sena u din giet awmentata bi gbil ghal € 1,024
fis-sena, u hemm ukoll ftehim sabiex ir-renta tibga’ toghla b’6% kull sena.

5. ll-kirja pagabbli illum hija rizultat ta’ ftehim milhug bejn il-partijiet, li gablu
mieghu r-rikorrenti stess, u l-awment tal-kera hija ragonevoli fi¢c-cirkostanzi,
b’hekk m’hemm l-ebda ksur tad-drittijiet umani.

6. L-introjtu principali tal-esponent jigi biss mill-memberships tal-club.

Dwar l-ewwel ec¢cezzjoni preliminari rigwardanti it-titolu tar-rikorrenti, il-prova tat-
titolu giet imressqa ghas-sodisfazzjon tal-Qorti. Jirrizulta, li I-fond in kwistjoni huwa
provenjenti mill-wirt ta’ Marianna Caruana, li mietet fit-22 ta’ Frar 2018. Giet imhallsa
d-dikjarazzjoni causa mortis fil-25 ta> Gunju 2008, kif jidher minn Dok C fol 20.
Sussegwentement, il-fond de quo iddevolva fuq Maria Elena sive Marlene Curmi, omm
ir-rikorrenti, u permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tat-12 ta’ April 2016 ezebit bhala
Dok B fol 12 A, il-fond de quo ghadda fuq ir-rikorrenti.

Ghaldagstant tichad I-ewwel ec¢cezzjoni tal-intimat.

Dwar it-tieni ecécezzjoni, gie sostnut, li I-club intimat mhuwiex il-legittimu
kontradittur, u kellu ikun imsejjah biss fil-kaz ghal kull interess li jista’ jkollu.

F’dan il-kuntest, huwa relevanti dak ritenut fil-gursiprudenza nostrana. 1l-qofol tal-
azzjoni ta’ ilment dwar ksur ta’ jedd fundamentali huwa I-ghoti ta’ rimedju xieraq ghal
tali ksur, minbarra s-sejbien fih innifsu tal-ksur. (Ara Raymond u Geraldine Cassar
Torregiani vs A.G. et dec¢izi mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta’ Frar 2013). F’dan il-
kaz kompla jinghad hekk:

“Illi 1-Qorti tagrraf il-fatt li I-kwistjoni dwar min grandu jwiegeb ghall-ilment
ta’ ksur ta’ jedd fundamentali tal-bniedem ilha Zmien tkidd lil min ikun involut
f’kawza bhal dawn. Biz-zmien tfasslu, regoli ta’ prattika biex jingharaf kontra
min kawza bhal din imissha titressag................ il-fisieb dejjem kien.....biex jigi
mistiarreg min tassew jista’ jaghti r-rimedju f’kaz i jirrizulta li 1-ilment tal-
ksur tad-dritt fundamentali kien wiefied mistiiogq .

(Ara wkoll Abela vs il-Prim Ministru et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-7 ta’
Dicembru 1990 LXXI1V.i.261; Joseph M. Vella et vs Kummissarju tal-Pulizija et
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-7 ta’ Dicembru 1990).

Infatti, huwa prin¢ipalment obbligu tal-Istat u mhux tal-inkwilin li jassigura li d-
drittijiet fundamentali tac-cittadini ma jinkisrux. Mhux obbligu tal-intimat bhala
inkwilin, li jara li I-ligijiet tal-pajjiz ikunu konducenti ghal sistema gusta ta’ kera. (Ara
Gatt vs Avukat Generali et de¢iza fil-5 ta’ Lulju 2011). Ghalhekk, in vista ta’ dawn
il-princ¢ipji enungjati fil-gurisprudenza u in vista tal-fatt, li evidentement, il-kaz odjern
huwa wiehed 1i jindirizza prin¢ipalment il-ksur ta’ jedd ta’ dritt fundamentali, fil-kaz
odjern, I-Istat huwa responsabbli ta’ ksur ta’ jedd fondamentali ta’ proprjeta’, u mhux
il-Club intimat.

Madankollu, il-club intimat bhala inkwilin fil-fond de quo, ghandu kull dritt jiddefendu
ruhu biex jissalvagwardja I-interessi tieghu, ghalhekk, ma ifissirx li I-kaz odjern ghandu

pagna 10 minn 24



Rikors Nru 163//2021 — Malcolm Curmi et vs Avukat tal-Istat et

25.

26.

217.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.
37.

ikun indirizzat biss kontra I-Istat. Konsegwentement, ttichad it-tieni eccezzjoni
preliminari.

Ghaldagstant, tichad it-tieni ecc¢ezzjoni tal-club intimat.

Dwar it-tielet eccezzjoni tal-intimat, gie sostnut li dejjem imxew mal-ligijiet vigenti
u m’ghandhomx nuqgasijiet ghal fejn jirrispondu, u se mai huwa I-Istat li ghandu
jirrispondi ghal ksur ta’ jeddijiet fundamentali.

Jinsab inkontestat li I-club intimat dejjem mexa mal-ligijiet vigenti. Madankollu |-
istharrig li jrid isir f’kaz Kostituzzjonali ta’ din ix-xorta, ma jikkonc¢ernax I-osservanza
tal-ligijiet mill-inkwilin, izda jekk kienx hemm lezjoni tad-drittjiet fundamentali jew le.
Kif'spjegat diga aktar ‘il fuq fil-gurisprudenza citata, huwa insenjat, li r-responsabbilta’
ghal ksur ta’ jeddijiet fundamentali mhijiex tal-inkwilin, izda tal-Istat.

Konsegwentment, tilqa’ it-tielet ec¢ezzjoni tal-intimat.

Dwar ir-raba’ e¢¢ezzjoni, gie sostnut i I-kera giet awmentata u li fil-kaz odjern hemm
ftehim bejn il-partijiet 1i abbazi tieghu tizdied il-kera, b’hekk m’hemmx ksur ta’
jeddijiet fundamentali.

Tenut kont tac-cirkostanzi, u tal-ftehim li sar bejn il-partijiet f’dan il-kaz, huwa xorta
rikjest mill-Qorti li tistharreg id-drittijiet fundamentali kif san¢iti gewx lezi wara li jigu
ikkunsidrati ir-rizultanzi kollha tal-kaz.

Ghaldagstant, tichad ir-raba’ e¢cezzjoni tal-intimat.

Dwar il-hames ec¢c¢ezzjoni, gie sostnut li I-kera pagabbli hija konsegwenza tal-ftehim
u mhux tal-ligi u li I-awment tal-kirja huwa wiehed ragonevoli fi¢-cirkostanzi, ghalhekk
gie sostnut 1i m’hemm 1-ebda ksur ta’ drittijiet kif vantat mir-rikorrenti.

Jigi ritenut, li I-fatt li I-kera giet awmentata skont il-ftehim bejn il-partijiet huwa fatt li
ser jigi ikkunsidrat. Madankollu,i I-fatt li I-awment tal-kera huwa wiehed ragonevoli
mhux nec¢essarjament jimpingi fuq I-istharrig dwar vjolazzjoni ta’ drittijiet o menu. Fil-
kaz in ezami l-istharrig, jirrikjedi analizi jekk hemmx ksur tad-drittijiet fundamentali u
ghalhekk dan I-istharrig se jsir fil-mertu tal-kaz.

Ghalhekk, tichad il-hames eccezzjoni tal-intimat.

Dwar is-sitt ecc¢ezzjoni, gie sostnut li I-introjtu principali tal-intimat jigi biss mill-
membership tal-club.

Dan huwa fatt, li mhuwiex relvanti ghall-istharrig Kostituzzjonali rikjest f’dan il-kaz.

Ghaldagstant, tichad is-sitt eccezzjoni tal-intimat.

L-ec¢cezzjonijiet preliminari tal-Avukat tal-Istat

38.

Fl-ewwel eé¢éezzjoni preliminari, I-Avukat tal-Istat sostna li I-club intimat irid jigi
citat fil-gudizzju korrettement.
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Ma jirrizultax li I-intimat ma giex citat fil-gudizzju korrettement kif hawnhekk eccepit.
Minn harsa lejn I-iskrittura Dok A fol 11, jidher li r-referenza saret ghal “St. Michael’s
Amateur FC”.

Ghalhekk, tichad I-ewwel eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat.

Fit-tieni ec¢ezzjoni preliminari ta’ 1-Avukat tal-Istat, gie sostnut, li referibbilment
ghall-ewwel zewg talbiet ir-rikorrenti ghandhom jiddikjaraw liema huma I-ligijiet
specifici li allegatamet ged jiksru d-drittijiet fundamentali taghhom.

Mill-premessi jirrizulta, li r-rikorrenti ged jilmentaw mill-operazzjonijiet tal-Kap 69, u
¢joe” mill-artikolu 3, 4 u 9 (b) tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Inoltre’, fl-istess
premessi, jissemma wkoll I-artikolu 1531J tal-Kodi¢i Civili. Ghalhekk, huwa éar, li r-
rikorrenti qged jilmentaw mill-operazzjonijiet tal-Kap 69 u mil-ligijiet vigenti kif
emendati fil-Kodi¢i Civili.

Konsegwentement, tichad it-tieni ec¢ezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat.

Fit-tielet eccezzjoni preliminari, gie sostnut, li procedura odjerna hija intempestiva
stante li jezistu rimedji ordinarji fil-forma ta’ mezzi gudizzjarji li jistghu jirrevedu I-
quantum tal-kera.

Ili huwa minnu li r-rikorrenti setghu jipprocedu quddiem il-Bord Li Jirregola L-Kera
sabiex tigi awmentata I-kera. 1zda kemm-il darba kellhom jirrikorru ghall-Bord Li
Jirregola I-Kera, il-kera setghet tigi awmentata biss sa tnejn fil-mija (2%) tal-valur
lokatizzju llum. Fil-kaz in ezami, jirrizulta li I-partijiet waslu fi ftehim bejniethom dwar
I-awment tal-kera, liema ftehim jeccedi dan l-ammont ta’ 2% tal-valur lokatizzju fis-
sug miftuh illum. Konsegwentement, fil-kaz in ezami, ir-rikorrenti ged jipprocedu
sabiex jigi analizzat jekk hemmx vjolazzjoni ta’ drittijiet umani. Ghalhekk, din I-
eccezzjoni m’ghandhiex tintlaqa’.

Ghaldagstant, tichad ukoll, it-tielet eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat.

Meritu tal-kaz

471.

Il-mertu prin¢ipali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni abbazi tal-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni, u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, wara I-kirja rigward il-fond 129,
gia 130 Isourd Street, Marsa, billi qed jigi sostnut li qed jigu vvjolati d-drittijiet tar-
rikorrenti u meta I-kirja bagghet tiggedded b’mod giet relazzjoni sfurzata bejn is-sid u
I-inkwilin, u huwa difficli ghar-rikrorenti li jigu reintegrati fil-pussess shih u godiment
ta’ hwejjighom.

Artikolu 37

48. Ir-rikorrenti ged iressqu I-ilment kostituzzjonali konsegwenza tal-fatt, li bagqghu igarrbu

bhala effett tat-thaddim tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u ligijiet ohra vigenti.
Dawn l-effetti bagghu jipperduraw sal-prezent, b’hekk isostnu li I-lezjoni hija kontinwa
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49,

50.

51.

52.

53.

54,

55.

56.

u ghadha ezistenti sal-lum. F’dan is-sens ghamlu referenza ghall-kaz Sean Bradshaw
u ohrajn vs Malta (Appl. Nru 37121/15) moghtija fit-23 ta’ Ottubru 2018.

L-istess rikorrenti, meta ssottomettew il-punti legali dwar I-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, issottolineaw ukoll li anke jekk il-Qorti ma tagbilx ma’ dan I-
insenjamentu thoss li I-artikolu 37 ma japplikax ghall-kaz odjern, jibga’ 1-fatt illi din
taga’ taht I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Min-naha l-ohra, I-Avukat tal-Istat, sostna li fil-kaz in ezami m’ghandux ikun hemm
kontestazzjoni bejn il-partijiet, li I-mizuri legislattivi kontemplati fil-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ghandhom bhala skop li jikkontrollaw I-uzu tal-proprjeta” u ghalhekk dawn
iridu necessarjament jigu ezaminati taht it-tieni paragrafu ta’ 1-Artikolu 1 tal-Protokol
1 tal-Konvenzjoni Ewropea.

L-Avukat tal-Istat kompla jsostni, li hawnhekk ma kienx hemm tehid forzuz ta’
proprjeta’. lzda, jaccetta u jaghraf li t-tigdid ta’ lokazzjoni taht Kirja protetta
tikkostitwixxi forma ta’ interferenza fl-uzu tal-proprjeta’, minkejja li l-proprjeta’
baqgghet f"idejn ir-rikorrenti qua sidien.

I1-Qorti, ikkunsidrat kollox, tirrileva 1i ma jistax jinghad li, ladarba ma kienx hemm
tehid forzuz, b’hekk m’hemmx lezjoni ghad-drittijiet fundamentali ai termini tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk, hija trid tgis u tevalwa r-rizultanzi fattwali
kollha, u trid tiehu konjizzjoni tan-nugqas tat-tgawdija tal-proprjeta” kif ukoll tal-kera
irrizorja li s-sidien kienu ged jippercepixxu matul is-snin.

Madanakollu, il-Qorti trid tiehu in kunsiderazzjoni wkoll, ir-rizultanzi fattwali f’dan il-
kaz, li taw lok ghal relazzjoni lokatizzja bejn is-sid u I-inkwilin, ibbazati fuq il-ligijiet
vigenti, u |-Artikolu 3 u 4 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li ppremettew lill-inkwilin
jibga’ jikri I-imsemmi fond.

I1-Qorti tosserva illi ghalkemm, ma saritx referenza ghal dan il-fattur, jigifieri dwar il-
fatt li I-inkwilinat baqa’ isehh abbazi tal-ligijiet tal-kera, ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, din il-Qorti trid tikkunsidra jekk I-inkwilinat li nholoq ex lege sal-lum, huwiex
konsegwenza ta’ rekwizizzjoni tal-Gvern jew konsegwenza tar-relazzjoni lokatizzja
bejn is-sid u I-inkwilin u konsegwenza tal-ligijiet vigenti rigwardanti I-kera.

Jirrizulta, mill-assjem tal-provi, illi I-kirja bdiet fil-15 ta’ April 1989 u, minkejja li
kellha tintemm fl-14 ta’ April 1993, baqghet ghaddejja sa issa, ossija tnejn u tletin (32)
sena wara, u dan rizultat tal-operat tal-Kap 69, bir-rizultat illi ma jista’ jkun hemm
dubju li din ir-relazzjoni lokatizzja hija regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

F’dan il-kuntest, relevanti hafna jigi ¢itat dak ritenut mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kaz
Erika Gollcher et vs L-Avukat tal-Istat (167/19) deciz fis-26 ta’ Jannar 2022.

“Mill-provi jirrizulta li l-inkwilina kienet trallas il-kera iffissata mill-
Awtorita” tad-Djar direttament lis-sidien tal-fond in kwistjoni sa mit-22 ta’
Awissu 1983. Jirrizulta li dak iz-zmien is-sidien kienu jaccettaw il-kera u
ghalhekk fil-fehma ta’ din il-Qorti dan %oloq relazzjoni ta’ kera bejn |-
inkwilina u s-sidien... ..........Ghalhekk, hekk kif is-sidien bdew jaccettaw il-
hlas tal-kera direttament minghand I-inkwilin  huma effettivament
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irrikonoxxew lill-inkwilin u inzolgot bejniethom relazzjoni ta’ kera. Peress li
dan kien gabel is-sena 1995, din ir-relazzjoni hija regolata mill-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta.”

57. B’referenza ghall-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, jinsab assodat li I-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta huwa aktar ristrett mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropea. Infatti, filwaqt li I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea jipprotegi t-tgawdija pacifika tal-‘possedimenti’ I-Artikolu 37(1)
jipprovdi dwar tehid b’mod obbligatorju tal-pussess ta’ proprjeta’ jew il-ksib b’mod
obbligatorju ta’ interess fi jew dritt fuq proprjeta’.

58. L-artikolu 37(1) tal-Kostuzzjoni ta’ Malta jipprovdi illi:

“Ebda propjeta’ ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiezed pussess tagiiha
b’mod obbligatorju u ebda interess fi jew dritt fuq propjeta’ ta’ kull xorta
li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju hlief meta hemm
dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak it-tezid ta’ pusses jew akkwist —
(a) Ghall-hlas ta’ kumpens xieraq; (b) Li tizgura lil kull persuna li
tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ access lil qorti jew tribunal indipendenti
u imparzjali mwaqqaf b ligi sabiex jigi deciz |-interess taghha fi jew dritt
fuq il-propjeta’ u l-ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata,
u sabiex titlob 7las ta’ dak il-kumpens; u (c) Li tizgura lil kull parti
proceduri f’dik il-qorti jew tribunal dwar pretensjoni bhal dik dritt ta’
appell mid-decizjoni tagrha lill-Qorti tal-Appell f’Malta.”

59. II-Qorti Kostituzzjonali f*decizjoni fl-ismijiet Vincent Curmi noe et vs. Avukat
Generali et, galet illi:

“Mid-dicitura ta’ dan il-provvedimenti kostituzzjonali jirrizulta car li I-ligi
riedet li tingZata interpretazzjoni wiesgra ghall-oggett tat-teaid li jista’
Jkun kull “interess” jew “dritt” fi propjeta’ “ta’ kull xorta mobbli u
immobbli”. Jigi osservat li ghalkemm il-kaz odjern ma jittrattax
esproprjazzjoni, imma jirrigwardja t-tefiid ta’ interess fi propjeta’ ghal
skopijiet ta’ kirja, dan it-tefiid ta’ interess tant hu rigidu u wiesa’ li fil-
prattika jservi sabiex jipprova lir-rikorrenti bzala sidien mill-uzu u mit-
tgawdija tal-propjeta’ tagizhom. Graldagstant, din il-Qorti, filwaqgt, li hi
konxja tal-gurisprudenza indikata mill-Avukat Generali li tg#id li I-kontroll
ta’ Uzu u tgawdija ta’ propjeta huwa ezenti mill-applikazzjoni tal-Artikolu
37(1) tal-Kostituzzjoni, hi tal-fehma [i f'dan il-kaz non si tratta
sempliciment ta’ kontroll ta’ uzu izda si tratta ta’ tehid ta’ interess fi
propjeta’ u ghalhekk jaga’ fil-protezzjoni tal-artikolu kostituzzjonali fuq
¢itat.”

60. Fil-gurisprudenza, diga’ tressqu eccezzjonijiet simili ghal dik in ezami referibbilment
ghall-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Fil-kaz Simone Galea et vs Avukat Generali et
deciza fit-30 ta’ Gunju 2020 gie deciz:

“Skont I-Avukat tal-Istat, I-ilment tar-rikorrenti bbazat fuq I-Artikolu 37 tal-

Kostituzzjoni huwa infondat billi dik id-dispozizzjoni ma tistax #igi invokata
ghall-applikazzjoni ta’ ligi li kienet fis-sezz minnufih qabel it-3 ta’ Marzu
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1962 jew xi ligi magimula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-se/ii minnufih gabel dik id-data. Fil-kaz tal-lum il-
kirja favur I-intimati Vella hija regolata bil-Kap 69 li saret gqabel it-3 ta’
Marzu 1962 u allura kienet saret bl-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni.”

61. Bl-istess mod, fil-kaz Lawrence Fenech Limited vs Kummissarju tal-Artijiet et

62.

63.

64.

65.

66.

deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-9 ta’ Novembru 2012 tressaq aggravju fis-sens, li
I-Ewwel Qorti ma setghetx issib ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni minhabba I-
Artikolu 47(9). L-aggravju kien milqugh proprju ghaliex il-Kap 88 sar ligi tal-pajjiz
gabel it-3 ta’ Marzu 1962.

Fis-sentenza recenti deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta” Novembru 2020 fl-
ismijiet Lilian Martinelli et vs Avukat Generali et, gie argumentat mill-Avukat tal-
Istat li, ladarba I-kirja mertu tal-kaz kienet imharsa bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li
dahal fis-sehh fid-19 ta’ Gunju 1931, il-Qorti kellha tiehu wkoll konjizzjoni tal-Artikolu
37 u 47(9) tal-Kostituzzjoni.

L-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jipprovdi:

“Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolgot il-zdim
ta’ xi ligi fis-sehh minnufih gabel it-3 fa” Marzu 1962 jew xi ligi magamula
gabel dik id-data (jew xi ligi li minn zmien ghal Zmien tkun emendata jew
sostitwita bil-mod deskritt f"dan is-subartikolu) u li ma -

(a) 1zzidx max-xorta ta’ proprjeta’ li jista’ jittiehed pussess tagiha jew id-
drittijiet fug u interess fi proprijeta’ li jistg#u jigu miksuba;

(b) Izzidx mal-finijiet li ghalihom jew cirkostanzi li fihom dik il-proprjeta’
Jjista’ jittiehed pussess tagriha jew tigi miksuba;

(c) Taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens jew I-
ammont tiegfu anqgas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew li tkun
interessata fil-proprjeta’; jew

(d) Tipprivax xi persuna minn xi dritt bzal dak li huwa msemmi fil-
paragrafu (b) jew paragrafu (c) tal-Artikolu 37(1) ta’ din il-
Kostituzzjoni.”

I1-Qorti, fil-kaz ta’ Lilian Martinelli ddecidiet li ghalkemm il-Kap 69 kien emendat
b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara 1-1962, dawk il-ligijiet ma ghandhomx |-effetti
imsemmija fil-paragrafu (a) sa (d) tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk, gie
deciz i I-Kap 69, kif emendat, ma jintlagatx bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Dan |-
istess principju gie applikat fil-kaz Josephine Mary sive Joyce Cachia et vs L-Avukat
Generali et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru 2020.

Din il-Qorti ser tadotta dan il-prin¢ipju hawnhekk enun¢jat, u tiddikjara bl-istess mod,
li I-Kap 69 ma jintlagatx bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. F’dan ir-rigward,
t-talbiet, sa fejn jikkoncernaw l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, ma jistghux jintlagghu.

Ikkunsidrat dan, din il-Qorti ser tghaddi issa sabiex tezamina I-ilment tar-rikorrenti mil-
lat tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.
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L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem

67.

68.

69.

70.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem jghid illi:

“Kull persuna naturali jew persuna morali gandha dritt giat tgawdija
pacifika tal-possediment tagiha. Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-
possedimenti tieg/u Zlief fl-interess pubbliku u bla zsara tal-kundizzjonijiet
provduti bil-ligi u bil-prin¢ipji generali tal-ligi internazzjonali.”

I1-Qorti, f’dan I-istadju, jidrhilha xieraq illi taghmel referenza ghal dak dikjarat mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), fis-sentenza Rose Borg vs Avukat
Generali et deciza fil-25 ta’Frar 2016, fejn inghad hekk:-

“Rigward I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol. L-interpretazzjoni mogfitija
mill-Qorti Ewropea gfal dan I-Artikolu hu ormai kostanti fis-sens li: “(1)
Article 1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first rule, set
out in the first sentence of the first paragraph. covers deprivation of
possessions and subjects it to certain conditions; the third rule, stated in the
second paragraph, recognises that the contracting states are entitled, inter
alia, to control the use of property in accordance with the general interest.
Three rules are not however, distinct in the sense of being unconnected. The
second and third rules are concerned with particular instances of
interference with the right to peaceful enjoyment of property and should
therefore be construed in the light of the general principle enunciated in the
first rule (see among other authorities, James and others vs the United
Kingdom, 21 Feb 1986 § 37, Series A n0.98, which reiterates in part the
principles laid down by the court in Sporrong and Lonnroth vs Sweden,
23 September 1982, § 61 series A no. 52; see also Broniowski vs Poland
(GC), no 31443/96, § 134, ECHR 2004-V). Hutten Czapska vs Poland -
(App No. 35015/97 -19 June 2006).”

Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti dec¢iz mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, fejn inghad li I-emendi
introdotti bl-Att X tal-2009 dwar I-awment tal-kera fir-rigward ta’ dar ta’ abitazzjoni
ma jistghux ikunu ta’ ebda konfort ghas-sidien meta tikkonsidra li I-kera fis-sena ma
tammontax ghal aktar minn Ewro 215 fis-sena, b’mod 1i ghadu I-boghod milli jintlahaq
bilan¢ xieraq bejn I-ghan legittimu tal-interess generali u d-dritt ta’ tgawdija tal-
proprjetarju ta” hwejgu.

Fil-kaz sucitat inghad:

“Il-kera irrizorja li ghaliha huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni”.

Fis-sentenza recenti tal-Qorti Ewropea Aquilina vs Malta — 40246/18 tad-9 ta’
Gunju 2020.

pagna 16 minn 24



Rikors Nru 163//2021 — Malcolm Curmi et vs Avukat tal-Istat et

“However, the Court has already held that the 2009 and 2010 amendments
affecting different controlled rent regimes had only slightly improved the
situation of landlords and such rents remained in stark contrast with the
market values of the property........ "(See, for example, Anthony Aquilina
vs Malta no. 3851/12, § 63, 11 December 2014; Montanaro Gauci &
others vs Malta, 31454/12, § 54-55, 30 August 2016; and Zammit and
Attard Cassar vs Malta, cited above § 62).

71. F’dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak li intgal fil-kaz tal-Qorti Ewropea ghad-
Drittijiet tal-Bniedem Amato Gauci vs Malta 47045/06:

“In the present case, having regard to the low rental value which could be
fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of uncertainty as
to whether he would ever recover his property, which has already been
subject to this regime for nine years, the lack of procedural safeguards in
the application of the law and the rise in the standard of living in Malta
over the past decades, the Court finds that a disproportionate and excessive
burden was placed on the applicant. The latter was requested to bear most
of the social and financial costs of supplying housing accommodation.”

72. Ir-rikorrenti, permezz tal-proceduri odjerni, jinsistu li l-kera lilhom imhallsa hija
irrizorja u jilmentaw wkoll li ma jistghux jirriprendu I-fond lura, kif jaghmlu sidien
ohra ta’ fondi kummerc¢jali, u dan peress li I-fond ged jintuza bhala kazin u ghalhekk
huwa moghti aktar protezzjoni bil-ligi, b’mod 1i ma jistghux jirriprendu lura
hwejjighom u I-proprjeta” taghhom. Ghalhekk, fis-sottomissjonijiet taghhom, ir-
rikorrenti ged jitolbu kumpens ghat-telf imgarrab.

73. Fil-kaz in ezami jirrizulta li I-imsemmi fond 129, gia 130, Isourd Street, Marsa, kien
ilu mikri ghal aktar minn tletin sena lil St. Michael’s Amateur Football Club bhala I-
kazin tal-istess club, u fil-present ir-rikorrenti ged jircievu kera ta’ €525 kull sitt xhur —
madanakollu, jirrizulta, skond il-Perit nominata mill-Qorti, li I-valur lokatizzju tal-fond
ghas-sena 2021 kien ta’ €3,650 fis-sena.

74. Jirrizulta li permezz ta’ skrittura tat-13 ta’ April 1989, annessa Dok A fol 11, mar-rikors
promotur, iffirmata bejn l-antekawza tar-rikorrenti Marianna armla minn Salvatore
Caruana u rapprezentanti ghan-nom tal-istess club intimat, fejn gie magbul li I-kera
annwali tkun ta’ Lm80 fis-sena.

75. Jirrizulta illi l-iskrittura kienet ghal terminu ta’ erba’ snin, b’hekk kellha tigi tterminata
fl-14 ta’ April 1993. Madanakollu, hekk kif skada t-terminu originali, I-kera bagghet
tiggedded minn sena ghal sena sal-gurnata tal-lum a tenur tad-disposizzjonijiet tal-
artikoli 3 u 4 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghaliex din hija kirja li kien ilha ghaddejja
snin anke gabel I-iskrittura tat-13 ta’ April 1989.

76. Fil-kaz Cassar vs Malta (950570/13) deciz mill-Qorti Ewropea fit-30 ta’ Jannar 2018,
inghad is-segwenti:

“In assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the Court
has, as far as appropriate considered the estimates provided and had
regard to the information available to it on rental values on the Maltese
property market during the relevant period. It further notes that from 2008
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77,

78.

79.

80.

81.

onwards, the Court found the legitimacy of the aim pursued highly
questionable and thus does not justify a reduction compared with the
freemarket rental value.” (Ara wkoll Sergio Falzon et vs L-A.G. et deciza
mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’ Jannar 2018).

Din il-Qorti tosserva li kemm il-darba r-rikorrenti kellhom jirrikorru ghall-Bord li
Jirregola I-Kera, sabiex tigi aggustata I-kera, kif kellhom kull dritt li jaghmlu, xorta
wahda I-kera ma kinitx ser toghla biex tirrefletti I-valur lokatizzju tal-lum, imma setghet
toghla biss sa 2% tal-valur lokatizzju. Minbarra hekk, il-Bord Li Jirregola I-Kera jista’
jistharreg biss kwistjonijiet bejn is-sid u I-inkwilin, u bl-ebda mod ma jista’ jistharreg
ilmenti Kostituzzjonali b’referenza ghall-ksur tad-drittijiet tal-bniedem. Ghalhekk, dak
sostnut fis-sottomissjonijiet u dak eccepit mill-Avukat tal-Istat f’dan ir-rigward, ma
jistax jitgies favorevolment.

L-Avukat tal-Istat semma specifikatament, id-disposizzjonijiet tal-artikolu 1531C tal-
Kodici Civili, fejn il-kera ghandha tizdied fuq il-bazi tal-indi¢i ta’ inflazzjoni, u I-
artikolu 4A bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, fejn wiehed jista’ jipprocedi
quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera ghal zieda sa massimu ta’ 2% tal-valur lokatizzju,
u nsista li tali stipulazzjonijiet ged joholqu I-bilan¢ rikjest. Din il-Qorti ma tagbilx ma
tali asserzjoni, u tgis li dawn il-provvedimenti tal-ligi ma jolhqux il-bilan¢ mehtieg bejn
id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin.

L-avukat tal-Istat kompla jissottometti ulterjorment, li skont I-artikolu 4A introdott bl-
Att XXIV tal-2021, jekk I-inkwilin ma jissodisfax il-means test, jista’ jinghata sentejn
biex jizgombra mill-fond. Fis-sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat sar accenn ukoll
ghall-Artikolu 8 u 9 tal-Kap 69, li jirregolaw ir-ripreza tal-pussess tal-fond. Fil-fatt
huwa provdut, fil-ligi, li s-sid jista’ jirriprendi 1-pussess tal-fond, f’kaz ta’ nuqqas ta’
hlas ta’ kera, hsara fil-fond mikri u ksur tal-kundizzjonijet tal-kirja bhal sullokazzjoni.

Din il-Qorti tikkunsidra, li ghalkemm dawn huma kollha ragunijiet validi, li jistghu
jagevolaw ir-ripreza tal-fond mis-sid, madankollu, id-disposizzjonijiet vigenti
jipprovdu biss ghar-ripreza tal-fond jekk jigu sodisfatti ir-ragunijiet elenkati fl-istess
disposizzjonijiet tal-ligi u mhux f’kazijiet ohra. Inoltre’, f’kaz li ebda minn dawn ir-
ragunijiet ma jirrizultaw, trid issir prova c¢ara li I-inkwilin ma jissodisfax il-means test.
Ghalhekk, ghalkemm dawn |-emendi ameljoraw is-sitwazzjoni, ma jistax jinghad, li |-
proporzjon mehtieg bejn id-drittijiet tas-sid u tal-inkwilin gie milhug.

F’dan il-lguntest, huwa relevanti dak ribadit fil-kazz 75/2019 Lilian Martinelli et vs
Avukat Generali dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru 2020:

“Kien I-obbligu tal-istat li jekk ried jag#ti protezzjoni lill-kazini li jikru fond
minghand privat, jaghmel ligijiet li jirrispettaw ukoll il-jedd tas-sid li jircievi
kera xierga. Miflok I-istat ilu snin ikaxkar sagajh u jevita milli jagzmel tibdil
li veru jassigura lis-sidien kera dicenti. Ghaldagstant, ghandu I-obbligu li
jaghimel tajjeb ghan-nuqqasijiet tiegru. Il-kumpens pekunarju huwa dovut
proprju minzabba li kull gurnata li tghaddi, I-Istat giegred jikser il-jedd
fundamentali tal-atturi protett tazst I-Artikolu 1 tal-ewwel Protokol tal-
konvenzjoni ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u tal-libertajiet
Fundamentali.”
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82.

83.

84.

85.

L-Avukat tal-Istat issottometta wkoll, li I-protezzjoni tal-ligijiet vigenti ghadha ssehh
fl-interess generali. 1zda, din il-Qorti hija tal-fehma, li xorta jrid jinzamm il-proporzjon
mehtieg bejn I-interessi tas-sid u tal-inkwilin.

Ghalhekk, din il-Qorti ma ghandha ebda dubju li fil-kaz odjern, id-deprivazzjoni u
tgawdija ta’ proprjeta’ tar-rikorrenti twassal ghal vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti.
Din il-vjolazzjoni hija konsegwenza tal-ligijiet vigenti, stante li nholqot relazzjoni
lokatizzja bejn il-partijiet.

Ghalhekk, il-Qorti ssib illi, filwaqgt li m’hemmx lezjoni tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti abbazi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, u dan kif spjegat aktar ‘il
fug, hemm, madanakollu, lezjoni a tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea.

Ghalhekk, id-difiza sollevata mill-Avukat tal-Istat f"dan ir-rigward, ma tistax tigi
ikkunsidrata favorevolment.

Kumpens

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

I1-Qorti tosserva illi r-rikorrenti, talbu lill-Qorti sabiex tipprovdilhom rimedji xierga u
opportuni sabiex id-dritt lez, kif fuq gia indikat, jigi rimedjat u ghalhekk il-Qorti issa
trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji xierga u effettivi li ghandhom ir-rikorrenti talli
inkisru d-drittijiet taghhom.

Galadarba instab li hemm ksur tad-drittijiet taghhom ghat-tgawdija tal-fond in
kwistjoni, il-Qorti tqis li tali talba ghal danni, kemm pekunarji kif ukoll non-pekunariji,
hija misthogqa li tigi kkunsidrata.

Konsegwentement, din il-Qorti ser tipprovdi ghal danni a tenur tal-Ewwel Artikolu ta’
I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Jirrizulta li fit-talba tar-rikorrenti, talbet ghall-hlas ta’ kumpens u danni, li 1-Qorti
tifhem hija pretensjoni ghad-danni pekunarji ghall-okkupazzjoni, kif ukoll danni non-
pekunarji ghal lezjoni sofferta mir-rikorrenti, dan abbazi tal-fatt li I-fond kien ged
jinkera b’kera ta’ €525 kull sitt xhur, jigifieri € 1,050 fis-sena.

Jirrizulta, li I-fond in kwistjoni, Kien jappartjeni lill-ante kawza tar-rikorrenti Maria
Elena sive Marlene Curmi omm ir-rikorrenti li akkwistat il-fond mill-wirt ta’ Marianna
Caruna li mietet fit-22 ta’ ta’ Frar 2008, u jirrizulta, li thallset il-causa mortis fil-25 ta’
Gunju 2008 Dok C fol 20.

Jirrizulta illi I-fond sussegwentement, ipprevjena fuq ir-rikorrenti permezz ta’ kuntratt
ta’ donazzjoni datat 12 ta’ April 2016, fejn Maria Elena Curmi iddonat il-fond lir-
rikorrenti.

Ir-rikorrenti fis-sottomissjonijiet taghhom qed jistiednu lill-Qorti tibda tikkalkula I-
kumpens mis-sena 1987.

Min-naha l-ohra, I-Avukat tal-Istat issottometta li I-kumpens ghandu jibda jghodd mis-
sena 2016, minn meta r-rikorrenti akkwistawh permezz tal-kuntratt ta’ donazzjoni.
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94. 11-Qorti tosserva illi jidher ¢ar illi, fil-kaz odjern, ir-rikorrenti ma akkwistawx il-fond
permezz ta’ wirt, izda permezz ta’ donazzjoni minghand ommhom Maria Elena Curmi.
Kienet attwalment I-omm Maria Elena Curmi, li ma hijex parti fil-kawza odjerna, li
kienet akkwistat I-imsemmi fond b’wirt, u mhux ir-rikorrenti. Madankollu, omm ir-
rikorrenti Maria Elena Curmi ghazlet li tiddona I-proprjeta” f*hajjitha lil uliedha
permezz ta’ donazzjoni b’kuntratt tat-12 ta’ April 2016, Dok B fol 12 A.

95. Huwa ghalhekk illi I-kumpens ghandu jibda jghodd mit-12 ta’ April 2016.

Danni Pekunarji

96. Dwar danni pekunarji, f’dan 1-istadju taghmel referenza ghas-sentenza Trapani Galea
Feriol pro et noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et deciza fil-31 ta Ottubru 2014, fejn
f’materja ta komputazzjoni ta’ kumpens ghal lezjoni ta’ dritt fundamentali sancit fl-
artikolu konvenzjonali fuq citat gie osservat:

“Rigward il-quantum tal-kumpens stabbilit mil-ewwel Qorti, din il-Qorti
tosserva fl-ewwel lok li kull kaz ghandu jigi trattat hu deciz fuq il-fattispecie
tieghiu. Barra minn hekk, jekk il-Qorti Ewropea #asset li fcerti kazijiet
kellha tag#iti kumpens f’ammont inferjuri ghal dak li nghata lir-rikorrenti
mill-ewwel Qorti, ma’ jfissirx li allura il-Qrati Maltin tilfu I-awtonomija
taghhom b’mod li bilfors kumpens li jinghata ikun f’ammont vicin dak li
tagnti il-Qorti  Ewropea. Fil-kaz odjern l-ewwel Qorti #adet
inkonsederazzjoni I-fatturi kollha li jimmilitaw kemm favur kif ukoll kontra
r-rikorrenti u dehrilha li I-kumpens xieraq li ghandha taghti f’dan il-kaz
ikun fl-ammont ta’ hamsa u ghoxrin elf ewro (EUR 25,000). Hija
ikkunsidrat id-dewmien da parti tar-rikorrenti li jieadu il-proceduri
opportuni, il-valur ta l-immobbli, iz-Zmien tat-twil li r-rikorrenti ilhom
privati mil-godiment tal-propjeta tagZzhom minghajr ma nghata ebda
kumpens, l-istat tal-fond u I-ezistenza tal-fattur tal-interess pubbliku. Ma’
dawn ghandu jigi senjalat il-fatt li gabel I-ispossessament tal-propjeta’
tagzihom ir-rikorrenti kellhom permess mill-bord kompetenti sabiex
jizviluppaw il-fond .

Issa ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti
wara sejba ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax
necessarjament ma likwidazzjoni ta’ danni ¢ivili attwali sofferti, ma’ jfissirx
li d-danni materjali ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-ezercizzju
odjern. 1l-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghal-kaz odjern sabiex
tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma (1) it-tul taz-zmien li
ilha issez# il-vjolazzjoni ikkunsidrat ukoll fid-dawl tat-tul taz-zmien li r-
rikorrenti damu sabiex resqu il-proc¢eduri odjerni biex jirrivendikaw id-
drittijiet Kostituzzjonali tagizhom: (2) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-
introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi percepit fis-suq #ieles,
ikkunsidrat ukoll I-gzan socjali tal-mizura; (3) id-danni materjali sofferti
mir-rikorrenti, ikkunsidrat ukoll I-ispejjez sostanzjali li jagzimlu l-intimati
Tabone sabiex jirrendu il-fond abitabbli u (4) I-ordni li se tagati din il-Qorti
dwar |-ezenzjoni f’dan il-kaz mil-effetti legali ta’ I-artikolu 5 tal-Kap 158.”
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97.

98.

Dwar kif ghandu jinhadem il-kumpens, din il-Qorti ser issegwi I-likwidazzjoni tal-
kumpens dovut f’dawn il-kazijiet skont kif komputat mill-Qorti Kostituzzjonali, fejn
f’"dawn il-kazijiet isegwi l-kriterji ta’ komputazzjoni stabbilit fis-sentenza tal-Qorti
Ewropea Cauchi vs Malta dec¢iza mill-Qorti Ewropea tad-drittijiet tal-Bniedem fil-25
ta” Marzu 2021. Kif galet il-Qorti Ewropea f’Cauchi vs Malta dec¢iza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-25 ta’ Marzu 2021. Kif galet il-Qorti fis-sentenza
sucitata ta’ Rita Falzon.

“Illum il-gurnata I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kazijiet
isegwi |-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-Qorti Ewropea
fl-ismijiet Cauchi vs Malta (QEDB 25/03/2021). F’din is-sentenza gie
spjegat, in succinct, illi sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir
tnaqqis ta’ ¢irca 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-attrici fug
is-suq liberu minzabba I-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u tnaqqis iezor
ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiesed kont tal-incertezza illi I-
attrici kien irnexxielha zzomm il-proprjeta” mikrija tul iz-Zzmien relevanti
kollha ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-somma rizultanti
ghandha imbaghad titnaqgas il-kera percepita mill-attrici, jew il-kera li
kienet percepibbli skont il-ligi. ”

Abbazi ta’ tali direzzjoni, ghandu jsir tnaqqis ta’ ¢irca 30% mis-somma li Kienet tkun
percepibbli mill-attur fuq is-suq liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u
tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-incertezza li I-
atturi kien irnexxielhom izommu I-proprjeta™ mikrija tul iz-zmien relevanti kollu ghall-
prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Minn tali somma ghandha imbaghad titnagqgas I-
kera percepita, jew il-kera li kienet percepibbli.

99. Jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku tal-Qorti u I-valuri minnha stabbiliti u indikati

f’paragrafu 17 aktar ‘il fuq, illi bejn is-sena 1993 sas-sena 2021

Fis-sena 1993-1998 € 750
Fis-sena 1999-2004 € 950
Fis-sena 2005-2010 € 1,600
Fis-sena 2011-2016 € 2,500
Fis-sena 2017-2021 € 3,650

100. 1l-Qorti tosserva li fil-kostatazzjonijiet taghha, il-perit tekniku ghamlet il-

valutazzjonijiet taghha mis-sena 1993 sas-sena 2021. Ladarba stabbilit, li I-kumpens
ser jibda jghodd mis-sena 2016, ghar-ragunijiet spjegati, il-kumpens ghandu jinhadem
fuq medda ta’ hames snin.

101. Maghduda I-valutazzjonijiet tal-Perit Tekniku mis-sena 2016 sal-2021, ossija ghal

hames snin:

a) Il-kumpens fl-interita’ tieghu jammonta ghal €17,100%.

b) Minn tali ammont ghandha ssir it-tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30% - li jammonta
ghal € 5,130), li jhalli bilan¢ ta’ € 11,970.

¢) Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ ghoxrin fil-mija (20% - li jammonta
ghal € 2394) li jhalli bilan¢ ta’ € 9,576.

1€2,500 ghas-sena 2016 u €14,600 ghall-erbgha snin bejn 2017 sa 2021
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102.

103.

d) Minn tali ammont, ghandu jsir tnaqgis tal-kera migbura mis-sena 2016 ‘il
quddiem. Jirrizulta li kienet tithallas €525 kull sitt xhur mis-sena 2016. Ghalhekk,
il-kera ricevuta li ghandha titnaggas tammonta ghal € 5,250, li ghalhekk ihalli
bilan¢ finali ta’ € 4,326.

Ghalhekk, il-kumpens ghandu ikun ta’ erbat elef, tlett mija u sitta u ghoxrin Ewro (€
4,326) ghall-perjodu bejn is-sena 2016 sas-sena 2021.

I1-Qorti tosserva li tali somma certament tinkorpora fiha I-element punittiv fug min
jongos mid-drittijiet tieghu, I-element ezemplari fejn jidher car u inekwivoku il-
konsegwenza ta’ tali nuqqas u finalment 1-element effettiv fejn ir-rikorrenti jinghataw
kumpens effettiv u misthoqg.

Danni Non-pekunarji

104.

105.

106.

Din il-Qorti taghmel referenza wkoll ghall-kaz Henry Deguara Caruana Gatto vs
L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta' Novembru 2020,
fejn il-Qorti gieset li d-danni pekunarji kellhom ikunu fl-ammont ta' €300,000 u
rigward id-danni non-pekunarji ta' € 9,000 kif likwidatat mill-ewwel Qorti, li tissarraf
fl-ammont ta' € 500 ghal kull sena li l-appellant sofra ksur tad-drittijiet fundamentali
tieghu, hija ikkonsidrata illi ssegwi I-prassi tal-Qrati Maltin u I-Qorti Ewropea fuqg dan
il-punt.

Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti ser tevalwa d-danni non-pekunarji fl-
ammont ta’ €500 ghal kull sena li r-rikorrenti sofrew ksur tad-drittijiet fundamentali.
Tenut kont li I-kumpens beda jinghata mis-sena 2016, sal-prezentata ta’ dan il-kaz fis-
sena 2021, ghaddew hames snin, ghalhekk il-kumpens ghandu jkun ta’ elfejn u hames
mitt Ewro (€2,500).

Ghaldagstant, il-Qorti tqgis illi I-kumpens li r-rikorrenti ghandhom jinghataw ghan-
nuqqas fil-konfront taghhom ghandu jkun ekwivalenti ghal erbat elef, tlett mija u sitta
u ghoxrin Ewro (€4,326) bhala danni pekunarji u elfejn u hames mitt Ewro (€2,500)
bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ sitt elef tmien mija u sitta u
ghoxrin Ewro (€ 6,826).

Rimedju mitlub dwar I-izgumbrament

107.

108.

109.

Tramite t-tielet u r-raba’ talba, ir-rikorrenti talbu i jirriprendu lura I-imsemmi fond, li
jigi dikjarat 1i mhumiex obbligati jgeddu I-Kkirja, u li r-rikorrenti jigu irrintegrati fil-
pussess shih u godiment reali ta’ hwejjighom.

Din il-Qorti rat is-sentenza ta’ Lilian Martinelli, fuq gia riferta, fejn f’kaz simili, li
kien jirrigwarda in-Naxxar Lions Football Club, il-Qorti, kemm fil-Prim’ Istanza, kif
ukoll fi stadju tal-Appell, kkonfermat illi s-sitwazzjoni kienet tali illi kien gust li jigi
deciz illi r-rikorrenti ma jkunux obbligati jgeddu I-kirja tal-fond.

Din il-Qorti tgis li f’dan il-kaz, tenut kont tal-fattispecje tal-kaz w tal-legislazzjoni kif

inhi llum, fejn fil-kaz ta’ klabb bhal dak intimat, qieghda tinghata protezzjoni ulterjuri
illi certament tirreka aktar dannu lir-rikorrent u li m’ hijiex wahda rimedjabbli, tkun
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gieghda tibga’ tigi kkagunata ingustizzja lir-rikorrenti kieku din il-Qorti ma kellhiex
tilga’ t-tielet u r-raba’ talba tar-rikorrenti, u ghalhekk tiddikjara li ma humiex obbligati
li jgeddu I-kirja u ghalhekk I-intimat klabb ghandu jizgomba mill-fond.

110. Ghalhekk, it-talba sabiex jigu irrintegrati fil-pussess shihh tal-fond, u t-talba ghall-
izgumbrament ghandha tintlaga’.

Konkluzjoni

[1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tar-rikorrenti u tal-intimati;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-club intimat ghajr ghat-tielet eccezzjoni.

Tichad l-eccezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat, ghajr ghar-raba’ u 1-hames ecc¢ezzjonijiet tal-
Avukat tal-Istat, fejn dawn jirrigwardaw I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

Tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti, kif gej billi:

Tiddikjara illi sehhet lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u dan a tenur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, izda mhux abbazi tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni.

Tiddikjara illi I-lokazzjoni vigenti tal-fond bin-numru 129 gja 140, Isourd Street, Marsa
proprjeta” tar-rikorrenti, u I-provvedimenti tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta” Malta, tal-Att X tal-2009
u ligijiet ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sancciti fl-Artikolu 1 ta’
I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Tiddikjara Ili r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal-fond bin-numru 129 gja 130,
Isouard Street, Marsa, lill-klabb intimat ossia St. Michael's Amateur Football Club u huma
intitolati jirriprendu I-pussess shih tal-istess fond.

Tordna I-izgumbrament fi zmien sitt xhur mid-data tas-sentenza, ta’ St. Michael's Amateur
Football Club mill-fond bin-numru 129 gja 130, Isouard Street, Marsa.

Tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal danni, pekunjarji u non pekunjarji,
mhux abbazi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, izda abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta),
konsegwenza tal-lokazzjoni sfurzata in kwistjoni li ma kkreatx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-
sidien rikorrenti u dawk ta’ 1-inkwilin, stante illi I-kera pagabbli lir-rikorrenti ma tirriflettix is-
suq u langas il-valur lokatizzju tal-proprjeta” in kwistjoni.
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Tillikwida I-ammont ta’ kumpens fl-ammont ta’ erbat elef, tlett mija u sitta u ghoxrin Ewro
(€4,326) bhala danni pekunarji u elfejn u hames mitt Ewro (€2,500) bhala danni non-pekunarji,
li flimkien jaghmlu total ta’ sitt elef, tmien mija u sitta u ghoxrin Ewro (€ 6,826).

Tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ammont ta’ erbat elef, tlett mija u sitta u ghoxrin
Ewro (€4,326) bhala danni pekunarji u elfejn u hames mitt Ewro (€2,500) bhala danni non-
pekunarji, i flimkien jaghmlu total ta’ sitt elef, tmien mija u sitta u ghoxrin Ewro (€ 6,826)
bhala kumpens likwidat bl-imghax legali mid-data ta’ din is-sentenza.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni, ghandhom ikunu a kariku tal-Avukat tal-Istat.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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