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Bord Li Jirregola I-Kera
Magistrat Dr. Leonard Caruana LL.D., M.A. (Fin. Serv)

Rikors Guramentat Nru. 503/2022 LC
Rita Mifsud (K.l. 106662M)
fisimha propju u ghan-nom
in rapprezentaza ta’

St. Peters’ Developments Ltd
(C-4705)

VS

Karl Blundell
(K.l. 396876M)

[llum, 14 ta’ Marzu 2023

[I-Bord,

Ra r-rikors guramentat datat I-01 ta’ Gunju 2022, fejn is-sodjeta rikorrenti talbet

lil dan il-Bord joghgbu:-

1) Jiddeciedi dan il-kaz bid-dispensa tas-smigh tal-kawza a tenur tal-
Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2) Jiddikjara illi I-intimat ged jokkupa |-garaxx industrijali/warehouse fi Triq

il-Qalb ta’ Gesu, kantuniera ma’ Trig ix-Xwieni, Marsa bla ebda titolu

validu fil-ligi;
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3) Jiddikjara illi fkull kaz I-intimat kiser il-kundizzjonijiet lokatizzji jew xort’
ohra biddel id-destinazzjoni tal-fond mikri lilu, billi abbanduna I-garage
industrijali/warehouse imsemmi, u dan bi ksur tal-artikolu 9(a) tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4) Konsegwentement jawtorizza lill-esponenti tirriprendi |-pussess vakanti
tal-garaxx industrijali/warehouse fi Triq il-Qalb ta’ Gesu, kantuniera ma

Trig ix-Xwieni, Marsa,;

5) Jordna |-konsegwenzjali zgumbrament tal-intimata mill-imsemmi fond u

dana fi zmien gasir u perentorju li joghgbu jistabbilixxi dan il-Bord;

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1767/2022 u dan
b’rizerva ghal kwalsiasi dritt ulterjuri spettanti lill-esponenti kontra l-intimat

li huwa minn issa ngunt in subizzjoni.

Ra d-dikjarazzjoni guramentata tar-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti Rita

Mifsud annessa mar-rikors promotur;
Ra illi l-intimat gie debitament notifkat bl-atti de quo bil-pro¢edura tal-
publikazzjoni u l-affissjoni ai temini tal-Artikolu 187(3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’

Malta, liema notifika sehhet fit-18 ta’ Jannar 2023;

Ra illi minkejja d-debita notifika tieghu, I-intimat la dahhal nota u lanqas deher

ghas-seduta tal-lum sabiex jikkontensta I-procedimenti;

Sema’ x-xhieda ta’ tar-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti Rita Mifsud i
kkonfermat bil-gurament taghha illi -ammonti ghadhom dovuti sal-gurnata tal-

lum u li I-fond de quo ilu ma jintuza ghal numru konsiderevoli ta’ snin;

Ra d-dokumenti kollha ezebiti;
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Ra I-Artikolu 16A(5)(a) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregola I-andament tal-

pro¢edura maghzula mir-rikorrenti ghall-kaz de quo;

Ikkonsidra,

llli r-retroxxena tal-kaz odjern, kif tirrizulta mill-provi prezentati quddiem dan il-
Bord hija li s-socjeta rikorrenti hija I-propjetarja tal-garage industrijali/warehouse
fi Trig il-Qalb ta’ Gesu, kantuniera ma Triq ix-Xwieni, Marsa u li fl-2005 hija
kkoncediet il-garage de quo lill-intimat b’titolu ta’ kera sabiex minnu jiggestixxi I-
kummer¢ tieghu ta’ panel beater/mechanic. Jirrizulta li fxi zmien fl-2016 I-intimat
wagqaf ihallas il-kera u I-fond sofra hsarat strutturali minhabba hruq li garrab. Illi
rrizulta li l-intimat baga’ ma jhallasx kera u abbanduna I-fond madwar hames

snin ilu.

illi permezz tal-kuntratt lokatizzju datat it-28 ta’ Gunju 2019, is-so¢jeta rikorrenti
kkoncediet il-garage de quo lill-intimat versu ghall-perjodu ta’ tmintax-il xahar,
liema perjodu skada fl-14 ta’ Jannar 2021, u dan versu I|-kundizzjonijiet hemm
elenkati. Illi din il-kirja baqghet tigi rennovata taciament wara li skadiet u dan ai
termini tal-istess kuntratt b’dan illi, perd, I-intimat ma kienx ged ihallas il-kera

miftiehma.

[l mix-xhieda ta’ Rita Mifsud jirrizulta illi ftit tas-snin ilu il-fond de quo sofra xi
nirien u minn dak iz-zmien ‘I hawn, I-intimat abbanduna |-fond minghajr ma

rritornah lura lis-socjeta rikorrenti qua sid tal-fond.

Ikkonsidra;

llli I-proceduri odjerni huma bbazati fuq I-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. Illi I-Artikolu 16A(5) tal-imsemmi kap jistipola, inter alia, li jekk I-intimat
jongos milli jidher meta jinstema’ r-rikors guramentat il-Bord ghandu minnufih

jghaddi biex jaghti sentenza, fejn jilga’ t-talba tar-rikorrent.
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Ghalhekk, bil-fatt biss li I-intimat nagas milli jidher ghas-seduta tal-lum, il-Bord

huwa sodisfatt li ghandu jghaddi sabiex jilqa’ t-talbiet kollha tar-rikorrenti.

llli di piu, mill-provi prodotti u mix-xhieda moghtija, il-Bord huwa sodisfatt li s-
socjeta rikorrenti rnexxielha tipprova |-kaz taghha u ghaldagstant, m’hemm ebda

raguni sabiex il-Bord ma jilgax it-talbiet kollha attrici.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jaqgta’ u jiddeciedi I-kawza prezenti billi jilga’
t-talbiet kollha tar-rikorrenti, u konsegwentement:

1. Jilga’ l-ewwel talba u jiddeciedi I-kaz odjern bid-dispensa tas-smigh a
tenur tal-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. Jilga’ t-tieni talba u jiddikjara li Il-intimat ged jokkupa [|-garaxx
industrijali/warehouse fi Triq il-Qalb ta’ Gesu, kantuniera ma’ Triq ix-

Xwieni, Marsa bla ebda titolu validu fil-ligi;
3. Jilga’ t-tielet talba u jiddikjara illi I-intimat kiser il-kundizzjonijiet lokatizzji;

4. Jilga’ r-raba’ talba u jawtorizza lis-soc¢jeta esponenti tirriprendi I-pussess
vakanti tal-garaxx industrijaliiwarehouse fi Triq il-Qalb ta’ Gesu,

kantuniera ma Triq ix-Xwieni, Marsa;
5. Jilga’ I-hames talba u jordna Il-izgumbrament immedjat tal-intimat mill-

fond ossija garaxx industrijali/warehouse fi Trig il-Qalb ta’ Gesu,

kantuniera ma Trig ix-Xwieni, Marsa;
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Bl-ispejjez tal-prezenti, kif ukoll dawk tal-ittra ufficjali Nru 1767/2022 ikunu a

karigu esklussiv tal-intimat.

Ft.Dr Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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