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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Sittax (16) ta’ Marzu 2023
Rikors Numru 544/2019 FDP
Fl-ismijiet

Edward Zammit Maempel (K.1.349568M)
Cynthia Zammit Maempel (K.1.504565M)

Vs

L-Awtorita” tad-Djar u
I-kjamat in kawza Jesmond Abela (K.1.50567M)

1. Rat ir-rikors datat 3 ta> Gunju 2019, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1.

i r-rikorrenti ahiwa Zammit Maempel huma propjetarji tal-fond bin-
numru uffi¢jali 85, 'St Rita’, Sqaq 3, Pjazza San Frangisk, Qormi;

Ili dan il-fond kien gie rekwizizzjonat fl-14 ta' Marzu 1997 permezz ta'
ordni ta' rekwizizzjoni numru R053704;

Ili r-rikorrenti kienu istitwew proceduri Kostituzzjonali (hnumru 14/2009
fl-ismijiet Edward Zammit Maempel et vs L-Awtorita' tad-Djar et) li
bihom talbu li jigi dikjarat illi bl-ordni ta' rekwizizzjoni msemmija kienu
ged jigu lezi d-drittijiet fundamentali tagzhom u I-Qorti Kostituzzjonali

pagna 1 minn 16



Rikors Nru 544/2019-Edward Zammit Maempel et vs L-Awtorita tad-Djar

b'sentenza tat-18 ta' Lulju 2014 kienet sabet vjolazzjoni tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem u llikwidat kumpens ta' €12,000 favur ir-rikorrenti;

4. 1lli sussegwentement ir-rikorrenti kienu ressqu I-ilment tagzhom quddiem
il-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem (applikazzjoni numru
3356/2015) li b'sentenza tal-15 ta' Jannar 2019 sabet li minkejja s-
sentenza fug imsemmija tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta tat-18 ta' Lulju
2014 ir-rikorrenti kienu g#adhom vittmi ta' vjolazzjoni tal-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u fil-fatt iddikjarat li sabet
ksur ta' dak I-Artikolu kif ukoll tal-Artikolu 13 tal-istess Konvenzjoni;

5. Hli I-Qorti Ewropea fl-imsemmija sentenza illikwidat kumpens ta'
€33,000 favur ir-rikorrenti grall-vjolazzjonijiet imsemmija, liema
kumpens kien intiz biex jagZmel tajjeb gral-'loss of control, use and
enjoyment of the property' (para.93 tas-sentenza tal-15 ta' Jannar 2019).
Is-sentenza tindika li dan il-kumpens ta' €33,000 huwa in linea ta' danni
pekunjarji u huwa apparti |-kumpens ta' €12,000 moghti mill-Qrati
Maltin (fejn dan tal-azzar tgies bzala kumpens mhux pekunjarju);

6. Illi wara s-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fug imsemmija tat-18 ta’'
Lulju 2014 izda gabel ma ngralqu I|-proceduri quddiem il-Qorti ta'
Strasburgu, I-Awtorita’ tad-Djar #arget ordni ta' derekwizizzjoni fuq I-
istess fond, liema ordni zarget fil-5 ta' Awissu 2014;

7. i fil-kors tal-proceduri Kostituzzjonali fug imsemmija kien irrizulta li I-
fond propjeta’ tar-rikorrenti kien fi stat malandat %afna, u dan kif
jirrizulta mir-rapport tal-Perit tekniku nominat fl-istess kawza hawn
anness baala Dokument 'ZM4';

8. i ai termini tal-Kap.125 tal-Ligijiet ta' Malta meta fond jigi
rekwizizzjonat id-Direttur tal-Akkomodazzjoni Socjali ghandu I-istess
obbligi versu I-fond bzalma jkollu inkwilin u inkluz gialhekk I-obbligu
tar-riparazzjonijiet;

9. i bis-saha tal-Artikolu 24 tal-Kap.261 I-Awtorita' tad-Djar issuccediet
lid-Direttur tal-Akkomodazzjoni soc¢jali fid-dmirijiet u I-obbligi kollha
tieghu;

10. lli kjarament wagqt li I-fond kien tait rekwizizzjoni I-Awtorita' nagset
mill-obbligi tag#zha inkluz li ma tagzmilx #sara lill-fond (langas tramite
I-persuni li tkun poggiet fl-okkupazzjoni tal-istess fond) u li tieu 7sieb
tal-fond bzal missier tajjeb tal-familja, u li tagzmel il-manutenzjoni
necessarja, tant illi I-fond issubixxa #sarat u danni estensivi;

11. i ghalhekk I-Awtorita’ intimata giandha tagZmel tajjeb grad-danni
hekk sofferti mir-rikorrenti;
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12. i ghandu jing#Aad li I-imsemmija danni ma gewx rizarciti bil-proceduri
Kostituzzjonali imsemmija, la bil-kumpens likwidat mill-Qorti
Kostituzzjonali u langas bil-kumpens likwidat mill-Qorti Ewropea fi
Strasburgu;

13. i r-rikorrenti talbu lill-Awtorita’ tad-Djar biex tirrilaxxa I-pussess tal-
fond (ghaliex minkejja I-ordni ta' derekwizizzjoni ¢-¢wievet tal-fond ma
kinux gew ritornati lis-sidien) u kontestwalment, sabiex jipprezervaw I-
evidenza tal-istat li fih il-fond kien jinsab meta gie rilaxxat, ir-rikorrenti
talbu ukoll lill-Awtorita’ intimata sabiex gabel ma tgzaddilhom i¢-cwievet
tal-fond t#ejji rapport dwar il-kundizzjoni li fiha gie ritornat il-fond u
tavza lir-rikorrenti bid-data u I-zin li fiha tkun ser issir I-ispezzjoni tal-
fond grall-fini tar-rapport sabiex ir-rikorrenti jkunu jistgzu jkunu
prezenti ghall-ispezzjoni assistiti mill-Perit ta' fiducja tagizhom;

14. 1lli giet skambjata korrispondenza kopjuza bejn il-kontendenti (ara
inkartament hawn anness bzala Dokument 'ZM5") fejn I-Awtorita’ tad-
Djar baqg#et tirrifjuta li tagiamel rapport tal-istat li fih kien il-fond fil-
mument tad-derekwizizzjoni u jidher li langas kienet lesta li jkun hemm
access fejn jattendu I-Periti taz-zewg nahat, anzi ppretendiet li jekk
ghandha ssir xi spezzjoni din issir mir-rikorrenti u |-Perit tagizhom biss;
u finalment I-Awtorita’ spi¢cat biex iddepozitat i¢-cwievet tal-fond tazt I-
awtorita' tal-Qorti permezz ta' ¢edola numru 1403/2016 intavolata fil-
Prim' Awla tal-Qorti Civili nhar is-7 ta' Settembru 2016 (ara Dokument
'ZM6");

15. i fi¢-cirkostanzi r-rikorrenti zassew li ma setg/ux jirtiraw i¢-cwievet
gabel ma jkun hemm rapport indipendenti tal-istat li fih gie ritornat il-
fond u tal-estensjoni tal-zsarat f'dak il-mument;

16. Illi ghalhekk ir-rikorrenti intavolaw din il-kawza biex jigi stabbilit
x'inhuma I-zsarat fil-fond in kwistjoni u x'danni soffrew ir-rikorrenti
brala sidien;

Graldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti sabiex
joghgobha, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna,

1. Tiddikjara illi r-rikorrenti soffrew danni kagun tal-Asarat fil-fond bin-
numru uffi¢jali 85, 'St Rita', Sqaq 3, Pjazza San Frangisk, Qormi li kien
soggett grall-ordni ta' rekwizizzjoni numru R053704;

2. Tiddikjara illi 1-Awtorita’ intimata hija responsabbli g#ad-danni fuq
imsemmija;

3. Tillikwida I-istess danni okkorrendo bl-assistenza ta' Periti nominandi;
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4. Tordna lill-Awtorita' intimata tzallas lill-esponenti d-danni  hekk
likwidati, bl-img#Aax skond il-ligi.

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-ittri ufficjali tat-23 ta' Marzu 2018 (Dokument
'ZMT7") u tal-14 ta' Jannar 2015 (parti mill-inkartament) mmarkat Dokument
'ZM5").

2. Rat illi fis-27 ta> Gunju 2019 I-intimat Awtorita™ tad-Djar irrisponda ghal dak mitlub
billi gajjem s-segwenti difizi:

1. 1lli gabel xejn grandu jigi kjamat fil-kawza Jesmond Abela ID 50567M i
issa jogg#od Binja 8 ta' Dicembru Flat I, Trig San Mark, Bormla li kien
ged jokkupa il-fond tul iz-zmien tar-rekwizizzjoni ghax jekk tassew gew
kawzati danni huma l-okkupanti li jridu jerfgZu ir-responsabbilita’

tagzhom;
2. i l-azzjoni odjerna hi kawza ghad-danni magzmula fil-konfiont tal-
Awtorita’ tad-Djar — illi tali kawza ghad-danni hi preskritta kemm bil-

preskrizzjoni ta' sentejn (Art 2153) kif ukoll bil-preskrizzjoni ta' zames snin
(Art 2156) — Kodici Civili;

3. i I-Awtorita' intimata ma wettget ebda Zsarat fil-fond de quo u gAalhekk
ukoll mhijiex il-legittimu kontradittur.

4. i I-atturi ma kellhom ebda dritt li jordnaw u jesigu lill-konvenuti jattendu
ghal xi access jew biex jagamlu xi rapport. 1l-konvenuti zassew li kellhom
obbligu li jirritornaw i¢-¢wievet u pussess lill-atturi u la darba dawn
irrifjutaw li jaccettaw li jieizdu dan il-pussess il-konvenuti ma kellhom ebda
alternattiva gaajr li jirritornaw i¢-¢wievet permezz ta' depositu fil-Qorti;

5. i in-nuqgas tal-atturi li jaccettaw li jiesidu lura il-pussess ukoll titfa'
dubju fuq il-veracita' tal-allegazzjoni tal-lezjoni kostituzzjonali allegata
minnhom.

6. Illi tali accettazzjoni tal-pussess tal-fond ma kien ser ixekkel lill-atturi bl-

ebda mod milli jibdew proceduri ulterjuri gzal allegati danni;

7. Wi l-atturi setgAu Aadu ic-¢wievet, ghamlu ir-rapport tagizhom u gizamlu
it-talba tagihom grall-zlas tad-danni u jekk il-konvenuti jagblu mag#zha
possibilment il-konvenuu setgiu jrallsu jekk jirrizulta i kienu
responsabbli. Minflok I-atturi g#azlu li jagixxu b'kawza li ma kenitx
melitiega. In vistata' dan il-konvenuti f’kull kaz ma gihanhomx ibag#tu ebda
spejjez;

8. i intant I-ammonti gia im#Aallsa skont is-sentenzi fis-sede kostituzzjonali
ikopru ukoll kull danni anke dawk allegati ' din il-kawza;
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Provi:

10.

9. i gabel ma jistgau jigu akkordati danni lill-atturi wiezed irid jara l-istat
li kien fih il-fond meta ittieied mill-Gvern bis-sasza tal-Ordni ta'
Rekwizizzjoni — u jekk il-fond kien fi stat malandat allura ebda danni ma
jistgau jinghadu li gew kawzati;

10. i ghalhekk ebda ammont ma hu dovut lill-atturi.

11. i I-konvenul ma giandhomx izallsu I-ispejjez ta' din il-kawza li setgret
tigi evitata.

Rat illi fis-seduta tat-3 ta’ Lulju 2019, il-Qorti lagghet it-talba tal-Awtorita’ Intimata
ghall-kjamat in kawza ta’ Jesmond Abela.

Rat in-nota tal-kjamat in kawza Jesmond Abela, ipprezentata fil-21 ta’ Novembru 2019
fejn iddikjata s-segwenti:

“li permezz tagfha jiddikjara li ma ghadx ghandu interess [ dan il-kaz, billi il-
post ilu vakat minnu g#al dawn l-aziar Aames snin.”

Rat id-dokumentazzjoni ezebita mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur, ossija s-
segwenti:

Sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali datata 18 ta’ Lulju 2014 (ZM1)
Sentenza tal-Qorti ta’ Strasburgu datata 15 ta’ Jannar 2019 (ZM2)
Ordni ta’ Derekwizizzjoni tal-5 ta” Awwissu 2015 (ZM3)
Rapport tal-Perit Tekniku fil-kawza 14/09 (ZM4)

Inkartament b’korrispondenza varja (ZM5)

Cedola ta’ Depositu datata 7 ta’ Settembru 2016 (ZM6)

hD OO0 o

Rat illi Ittra Ufficcjali datata 23 ta’ Marzu 2018, ghalkemm indikata bhala ezebita bhala
Dok ZM7, jidher illi ma gietx ezebita gatt quddiem din il-Qorti.

Rat li fit-3 ta’ Lulju 2019, I-avukat difensur tar-rikorrenti irrilevat li Jesmond Abela qgatt
ma gie rikonoxxut mir-rikorrenti bhala inkwilin.

Rat li fit-3 ta’ Lulju 2019, giet appuntata il-Perit Marie Louise Caruana Galea bhala Perit
Tekniku sabiex tikkunstata I-istat tal-fond u jekk hemmx hsarat kif ukoll jekk possibbli
tikkonstata dwar ir-raguni ghall-hsarat u tikkwantifika d-danni.

Rat li, fug rikjesta tal-Perit Tekniku il-Perit Marie Louise Caruana Galea, fit-3 ta’
Dicembru 2019 gie nominat is-surveyor Alan Micallef sabiex ihejji I-pjanti necessarji
fug struzzjonijiet tal-Perit stess.

Rat ir-rapport tal-Perit nominat mill-Qorti ipprezentat fit-23 ta” Gunju 2020 (fol 86).
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24,

25.

Rat li fis-seduta tal-10 ta’ Novembru 2020, 1-avukat difensur tar-rikorrenti infurmat li r-
rikorrenti kienu hadu lura |-permess tal-fond wara li rtiraw i¢-cwievet li kienu gew
depozitati I-Qorti, u hadu pussess lura tal-fond, liema pussess huma haduh wara li I-Perit
tal-Qorti accediet fuq il-fond u ghamlet ir-rapport Peritali.

Rat illi fI-10 ta’ Novembru 2020, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
X’jipprezentaw.

Rat in-nota tal-Awtorita” tad-Djar ipprezentata fit-3 ta” Marzu 2021 (fol 129) li permezz
taghha gie ipprezentat 1-affidavit ta” Andrew Xuereb u d-dokumenti annessi Dok Al sa
AX9 u Dok AX2A u Dok AX2B (fol 132 sa 189).

Semghet ix-xhieda ta’ Cynthia Zammit Maempel tat-13 ta’ Lulju 2021 permezz ta’
video conference (fol 195).

Rat in-nota tal-Awtorita® tad-Djar ipprezentata fis-27 ta’ Lulju 2021 (fol 192)
b’dokumenti li ¢-censwalist Jesmond Abela kjamat fil-kawza ikkonsenja lura ¢-¢cwievet
tal-fond de quo lill-Awtorita™ tad-Djar fit-2 ta’ Marzu 2015 (fol 197).

Rat in-nota tal-Awtorita™ tad-Djar ipprezentata fl-14 ta’ Settembru 2021 1i permezz
taghha gie ipprezentat |-affidavit tal-Perit Alessandra Fiott (fol 203).

Rat in-nota tal-Perit Tekniku ipprezentat fid-19 ta’ Novembru 2021, li permezz taghha,
I-Perit wiegbet ghad-domandi in eskussjoni (fol 210).

Rat li fI-24 ta’ Novembru 2021, il-Qorti talbet lill-Perit Tekniku ti¢cara jekk id-data
indikata ghandhiex tkun 29/1/2020 jew 29/1/2010 (fol 215).

Rat in-nota korrettorja tal-Perit Tekniku ipprezentata fit-30 ta’ Novembru 2021, li d-data
tal-access tal-Perit Mario Cassar kien fid-29 ta’ Jannar 2010 (fol 218).

Rat li fit-8 ta’ Frar 2022, I-avukat difensur tal-Awtorita’ tad-Djar iddikjara li m’ghandux
aktar provi salv kontro-ezami (fol 220).

Rat ix-xhieda tal-Perit Alessandra Fiott in kontro-ezami tas-6 ta’ Lulju 2022 (fol 227).
Rat id-dokumenti ezebiti mill-Perit Fiott (fol 230 et sequitur).

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ Edward Zammit Maempel et ipprezentata fis-27 ta’
Settembru 2022 (fol 244).

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Awtorita” tad-Djar ipprezentata fit-12 ta’ Dicembru
2022 (fol 254).

Rat illi fit-12 ta’ Dicembru 2022 il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Fatti tal-kaz
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26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Jirrizulta li r-rikorrenti, ahwa Zammit Maempel, huma propretarji tal-fond 85, ‘St.Rita’
Sgaq 3, Pjazza San Frangisk Qormi, liema fond kien rekwizizzjonat permezz ta’ ordni
ta’ rekwizizzjoni Numru. RO 53704 mahruga fil-31 ta’ Di¢cembru, 1992 (ara dettalji
inkluzi fin-notifika ta’ Derekwizizzjoni datata 5 ta’ Awissu 2014 Dok AZA u AZ2B
fol.135-136).

Jirrizulta li originarjament, fis-27 ta’ Jannar 1987, sar ftehim bejn I-Kurunell Albert
Zammit Maempel u s-Sinjura Dorothy Ebejer, ta’ sub enfitewsi temporanja ghal wiched
u ghoxrin sena fug I-imsemmi fond, versu I-hlas ta> Lm85 ghall-ewwel seba’ snin,
Lm100 ghas-seba’ snin ta’ wara u Lm120 I-ahhar seba’ snin, li kien b’effett mit-18 ta’
Novembru 1986 u jiskadi fis-17 ta’ Novembru 2007, kif jidher mil-ftehim ezebit Dok
AX1 fol.132.

Jirrizulta illi fI-24 ta’ Mejju 1994, Dorothy Ebejer iddepozitat ic-cwievet tal-imsemmi
fond kif indikat f’Dok A3 fol.137, u missier ir-rikorrenti gie mgharraf b’dan dakinhar
stess. Jirrizulta wkoll sussegwentament, li fl-14 ta’ Marzu, 1997, il-fond gie allokat lil
Jesmond u Carmel Abela, fejn il-kera ta> LM 100 kellha tithallas direttament lis-sid sa
sena 1999 u l-ammont ta’ LM 120 ghall-bgija tal-kirja.

Jirrizulta wkoll li fis-26 ta’ Marzu 1997 sar ftehim quddiem in-Nutar Gerald Spiteri
Maempel fejn il-konjugi Saviour u Dorothy Ebejer ittrasferew is-sub enfitewsi
temporanja tal-fond de quo, lis-sinjuri Jesmond u Carmel Abela Dok. AX5, fol.139.
Jirrizulta li fil-21 ta” Mejju, 1997, is-Segretarju tad-Djar rega’ hareg ordni ta’
rekwizizzjoni fug I-imsemmi fond, din id-darba fuq Jesmond Abela kif indikat " Dok
AX6A, AX6B fol.143 et sequitur

Jirrizulta li fond gie sussegwentament derekwizizzjonat fil-5 ta’ Awissu 2014 Dok.
AX26, fol.136, dan wara li r-rikorrenti kienu istitwew proceduri kostituzzjonali.

Jirrizulta li r-rikorrenti pprocedew bil-kaz Nr.14/2009 Edward Zammit Maempel et.vs
I-Awtorita tad-Djar et, fejn gie dikjarat vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Europea, u gie likwidat kumpens favur ir-rikorrenti fl-ammont
ta’ €50,000. 1zda I-Qorti tal-Appell, wara li |-kaz gie appellat illikwidat kumpens fl-
ammont ridott ta’ €12,000 Dok ZM1 fol 6.

Jirrizulta illi sussegwentament, jirrizulta li r-rikorrenti ipprezentaw l-ilment taghhom
ukoll quddiem il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, applikazzjoni Nr.3356/2015
U b’decizjoni tal-15 ta’ Jannar 2019, Dok ZM2, fol.18, sabet ksur ukoll taht I-artikolu 13
tal-Konvenzjoni Europea u gie likwidat kumpens favur ir-rikorrenti fl-ammont ta’
€33,000.

Jirrizulta fl-ahharnett, mid-dokumenti ezebiti Dok. AX12A, AX12B u AX12C fol.186 et
sequitur li saru diversi tentattivi mill-Awtorita” tad-Djar, permezz ta’ ittri datati 31 ta’
Awissu 2015, 30 ta’ Ottubru 2015 u 7 ta’ Jannar 2016, sabiex is-sidien tal-fond jigbru
ic-cwievet, izda s-sidien ma accettawx, b’hekk I-Awtorita’ tad-Djar iddepozitat ic-
¢wievet tal-fond fil-Qorti permezz ta’ Cedola ta’ depozitu.
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34.

Jirrizulta li r-rikorrenti ged jilmentaw mid-danni u hsarat estensivi fil-fond de quo waqt
il-fond kien allokat mill-Awtorita’ tad-Djar, ossija mill-predecessur tal-Awtorita’, is-
Segretarju tad-Djar, waqt ir-rekwizizzjoni. Ladarba dawn l-allegati danni pretizi ma
gewx rizerciti waqt il-proceduri Kostituzzjonali r-rikorrenti irrifjutaw li jirriprendu ¢-
cwievet u I-pussess tal-fond ghaliex I-Awtorita’ tad-Djar bagghet tirrifjuta li taghmel
rapport kif jidher mill-korrespondenza ezebita Dok. ZM5, fol 42.

Ikkunsidrat

35.

36.

Jirrizulta, mill-premessi u mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti geghdin, permezz tal-
azzjoni prezenti, jitolbu li sofrew danni konsegwenza ta’ hsarat fil-fond bin-numru
ufficjali 85, St Rita Sgaq 3, Pjazza San Frangisk, Qormi, wara li kien suggett ghal ordni
ta’ rekwizizzjoni numru RO53704.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-Awtorita” tad-Djar, lagghet ghat-talbiet tar-rikorrent
preliminarjament, billi sostniet li I-azzjoni odjerna hija preskritta kemm bil-preskrizzjoni
ta' sentejn (artikolu 2153 tal-Kodic¢i Civili) kif ukoll din il-preskrizzjoni ta’ hames snin
(Artikolu 2156 tal-Kodi¢i Civili). Inoltre’, gie ecéepit li I-Awtorita intimata ma wettget
ebda hsarat fil-fond u ghalhekk mhijiex il-legittimu kontradittur. L-Awtorita intimata
kompliet issostni li I-atturi ma kellhom ebda dritt jordnaw u jesigu li 1-awtorita taghmel
xi rapport u l-atturi setghu xorta wahda hadu ¢-¢wievet tal-fond u ghamlu r-rapport
taghhom u t-talba taghhom ghall-hlas ta' danni. Gie eccepit ukoll, li l-ammonti diga
imhallsa fis-sentenzi fis-Sede Kostituzzjonali ikopru wkoll danni, anke dawk allegati
f'din il-kawza. Inoltre’, gie sostnut li ebda danni ma huma dovuti lill-atturi ghaliex
wiehed irid jara I-istat li kien fih il-fond meta ttiched mill-Gvern bis-sahha ta' ordni ta'
rekwizizzjoni. In segwitu gie eccepit li I-Awtorita’ intimata m’ghandhiex thallas I-
ispejjez ta’ din il-kawza.

L-ec¢cezzjoni prelimanri dwar il-preskrizzjoni ta’ sentejn (Artikolu 2153) u I-preskrizzjoni
ta’ hames snin (Artikolu 2156).

37.

38.

39.

40.

L-Awtorita” intimata eccepiet il-preskrizzjoni bid-dekors ta' sentejn a tenur ta' I-artikolu
2153 tal-Kodic¢i Civili, u e¢cepiet ukoll il-preskrizzjoni bid-dekors ta' 5 snin a tenur tal-
artikolu 2156 tal-Kodi¢i ¢ivili.

Fl-ewwel lok, din il-Qorti ser tikkunsidra il-preskrizzjoni ta' sentejn skont I-artikolu
2153, 1i jipprovdi li “L-azzjoni ghall-Zilas ta’ hsarat mhux ikkagunati b’reat, taqa’ bi
preskrizzjoni bl-eghlug ta’ sentejn.”

Jibda biex jinghad li din il-preskrizzjoni kif sewwa sottomess mir-rikorrenti, fis-
sottomissjonijiet taghhom, ma ssibx applikabilita fejn il-hsara temani minn ksur
kontrattwali. Fil-fatt skont I-artikolu 5(1) tal-Kapitolu 125, tal-Att Dwar id-Djar, huwa
obbligu tal-Awtorita tad-Djar, li tiehu hsieb il-manutenzjoni u t-tiswijiet tal-fond, li jkun
gie rekwizizzjonat.

Ghaldagstant, jirrizulta minn dan l-artikolu tal-ligi li I-Awtorita ghandha tiehu hsieb il-
fond rekwizizzjonat, peress li tinholoq relazzjoni guridika sui generis bejn is-sid u |-
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Awtorita’ tad-Djar. Ghalhekk in-nugqgas tal-awtorita intimata li taderixxi mal-obbligi
legali taghha mhijiex kwistjoni ta' delitt jew kwazi-delitt.

Ghalhekk din il-preskrizzjoni ma tapplikax ghal kaz in ezami.

Konsegwentement, tichad |-eccezzjoni dwar il-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2153
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Fit-tieni lok, ser tigi ikkunsidrata I-preskrizzjoni eccepita ta' hames (5) snin a tenur tal-
artikolu 2156 tal-Kodi¢i Civili.

Jigi kkunsidrat li I-fond mertu ta' dan il-kaz gie rekwizizzjonat fil-31 ta’ Dicembru 1997,
u dam rekwizizzjonat ghal diversi snin. Sussegwentement, harget 1-ordni ta’
derekwizizzjoni fil-5 ta’ Awissu 2014. Jirrizulta wkoll, li sas-sebgha (7) ta' Settembru
2016, i¢c-¢cwievet tal-fond kienu ghadhom fil-pussess tal-Awtorita tad-Djar.

Jirrizulta wkoll li Kien biss wara is-sebgha (7) ta' Settembru 2016, li I-Awtorita’ tad-Djar
iddepozitat ic-cwievet fil-Qorti permezz ta' cedola ta' depozitu. Precedentement ghal din
id-data, ir-rikorrenti kienu baghtu ittra ufficjali fl-erbatax (14) ta' Jannar 2015 fol 39 tal-
process, fejn talbu, il-‘condition report’ dwar I-istat tal-imsemmi fond.
Sussegwentement, fit-23 ta’ Marzu 2018 gie premess mir-rikorrenti, li r-rikorrenti
intavolaw ittra ufficjali kontra I-Awtorita tad-Djar li biha interrompew kull
preskrizzjoni.

Jinkombi fuq min je¢cepixxi il-preskrizzjoni, li jipprova minn meta tibda tiddekorri I-
preskrizzjoni. Din il-prova da parti tal-Awtorita™ intimata ma saritx.

Fil-fatt, skont I-artikolu 2137 tal-Kapl6, “il-preskrizzjoni ta' azzjoni tibda minn dak
inhar li din l-azzjoni tista' tigi ezercitata minghajr ma jittiehed qies tal-istat jew tal-
kundizzjoni tal-persuna I-zila din I-azzjoni tmiss.”

Ghalhekk, fil-kaz in ezami il-preskrizzjoni ghandha tiddekorri minn meta 1-Awtorita tad-
Djar tirritorna ¢-¢wievet u tikkunsinna il-fond bil-pussess liberu lis-sid. Jirrizulta 1i kif
diga inghad, fis-sebgha (7) ta' Settembru 2016, i¢-¢wievet kienu ghadhom fil-pussess
tal-Awtorita tad-Djar, fit-23 ta’ Marzu 2018, ir-rikorrenti intavolaw ittra uffi¢jali kontra
I-Awtorita intimata li biha interrompew il-preskrizzjoni, u dan il-kaz gie ipprezentat fit-
3 ta> Gunju 2019. Konsegwentement, it-terminu tal-preskrizzjoni, certament, ma
ddekorriex.

Ghalhekk, tichad ukoll I-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2156 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Eccezzjoni li I-kawza f’Sede Kostituzzjonali kienu jkopru danni allegati f’din il-kawza.

50.

Jibda biex jinghad li l-atturi kienu ippro¢edew b’kaz Kostituzzjonali numru 14/20009 li
permezz tieghu talbu li jigi dikjarat illi bl-ordni ta' rekwizizzjoni, kienu gew lezi d-
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56.

drittijiet fundamentali taghhom u I-Qorti Kostituzzjonali b'decizjoni tat-tmintax (18) ta’
Lulju 2014 kienet sabet vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-drittijiet tal-bniedem u llikwidat kumpens ta’ €12,000
favur l-atturi.

Ili sussegwentement, I-atturi kienu ressqu I-ilment taghhom quddiem il-Qorti Ewropea
dwar id-Drittijiet tal-Bniedem (applikazzjoni numru 3356/2015) u b' decizjoni tal-
hmistax (15) ta’ Jannar 2019, il-Qorti Ewropea sabet ksur u vjolazzjoni tad-drittijiet
umani ulterjuri, skond l-artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea.

[I-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, fid-decizjoni taghha, iccarat li 1-
kumpens ma kienx jinkludi rizar¢iment ghal hsarat riskontrati fil-propjeta’ tal-atturi.

Ghalhekk, id-danni akkordati mill-Qorti Kostituzzjonali u I-Qorti Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem Kkienu wara sejbien ta' vjolazzjoni ta' I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u tal-artikolu 13 tal-
istess Konvenzjoni.

Fil-fatt, il-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem galet hekk:

“The Court notes that in so far as the claim for damage concerns the expenses
for repair of the property, such damage was not dependant on the legal
framework applicable to the applicants which resulted in a breach of their
rights under the Convention. Moreover, as admitted by the applicants, such
claims need yet to be made before the domestic courts in an ordinary civil
action. Thus, the court makes no award in that respect.”

Ghalhekk, l-atturi ma thallsu ebda kumpens ta' hsara ikkagunata fil-fond taghhom,
kwindi it-tmien eccezzjoni tal-Awtorita” intimata ma treggix.

Ghaldagstant, tichad it-tmien eccezzjoni tal-Awtorita™ tad-Djar.

Meritu tal-kaz

S7.

58.

Ir-rikorrenti ged jikkontendu li konsegwenza tar-rekwizizzjoni Numru RO 53704, il-
fond gie allokat lil terzi persuni mill-istess Awtorita’, fil-frattemp, il-fond ma sarlux il-
manutenzjoni mehtiega u ma nzammx fi stat tajjeb, b hekk ged jitolbu li jigu likwidati
d-danni fil-konfront taghhom. Il-pretensjonijiet tar-rikorrent huma ippernjati fuq il-fatt
li I-Awtorita™ intimata, meta irrekwizizzjonat il-fond de quo, allokat il-fond lil Abela u
konsegwentement, il-fond ma sarlux il-manutenzjoni mehtiega fiz-zmien li kien allokat
lil terzi, u spi¢ca zdingat u bi hsarat b’mod li biex ikun abitabbli, jridu jsiru I-ispejjez fil-
fond. Ghalhekk, ir-rikorrenti ged jirreklamaw danni sofferti konsegwenza ta’ dan.

Ir-rikorrenti, fis-sottomissjonijiet sostnew, i |-Awtorita tad-Djar wara i
irrekwizizzjonat il-fond, kellha I-obbligu tirritorna il-fond fi stat tajjeb. Ir-rikorrenti
jinsistu fis-sottomissjonijiet taghhom, li fil-kaz in ezami 1-obbligi tal-Awtorita huma
analogi ghal dawn ta' kerrej u dawn l-obbligi ma gewx onorati. In sostenn ghal dan,
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hemm ir-rapport tal-Perit Tekniku mahtur minn din il-Qorti, il-Perit Marie Louise
Caruana Galea, fejn il-Perit Tekniku ikkonkludiet li I-fond in kwistjoni intradd lura fi
stat dilapidat u kif ukoll perikoluz.

[I-Perit Tekniku ikkonstatat wkoll li I-hsara imgarrba fil-fond grat minhabba li ma kienx
qed jittiched hsieb tal-post, fis-sens li ma kinitx saret manutenzjoni ordinarja u dan ma
kienx sar ghal snin twal. Ir-rikorrenti komplew jilmentaw lil I-Awtorita tad-Djar nagset
milli tinforma lir-rikorrenti dwar il-hsarat strutturali li saru fil-propjeta, mertu ta' din il-
vertenza. Mhux talli ma sarux ebda tiswijiet fil-fond, izda il-fond thalla fi stat dilapidat
b'mod li I-Awtorita tad-Djar nagset mill-obbligi taghha.

Min-naha I-ohra, I-Awtorita tad-Djar, sostniet fis-sottomissjonijiet, illi r-rikorrenti kienu
prezenti ghall-access li kien sar mill-Perit Mario Cassar fid-29 ta' Jannar 2010, fejn il-
Perit Cassar, fir-rapport tieghu, gal li il-fond kien fi stat ta' abbandun totali minghajr
manutenzjoni ordinarja. L-Awtorita tad-Djar kompliet tinsisti li kif konkluz fir-rapport
tal-Perit Mario Cassar, ir-responsabbilta dilettwali ghan-nuggas ta' manutenzjoni
ordinarja, ghandhom jirrispondu ghaliha 1-familja Abela qua inkwilini. Fil-fatt, meta r-
rikorrenti naqsu milli jiccitaw lill-familja Abela f'dan il-kaz, I-Awtorita intimata talbet
il-kjamat in kawza ta' Jesmond Abela ghaliex bhala inkwilin huwa kellu 1-istess obbligi
u dmirijiet ghal manutenzjoni ta' I-imsemmi fond.

F'dan il-kuntest issir referenza ghall-artikolu 5(1) tal-Kap 125 tal-Ligijiet ta' Malta i
jipprovdi:

“Bla hsara tad-dispozizzjonijiet 1as-subartikolu li gej hawn wara dan id-
Direttur ikollu I-istess drittijiet u dmirijiet dwar it-tiswijiet u manutenzjoni ta'
bini mehud b' rekwizizzjoni bhalma ghandu kerrej taht id-dispozizzjonijiet
tal-Kodici Civili.”

Hawnhekk issir referenza wkoll ghall-artikolu 1561 tal-Kodiéi Civili li jistipula:
“l-kerrej iwiegeb ghat-tgharriq u ghall-hsarat li jigru matul it-tgawdija
tieghu meta ma jippruvax li dan it-tgharriq jew hsarat graw minghajr htija
tieghu.”

Issir referenza wkoll ghall-artikolu 1556 tal-Kodi¢i Civili li jghid:

“Il-kerrej ta' bini ghandu jaghmel it-tiswijiet kollha mehtiega barra minn
dawk li huma strutturali.”

Relevanti, f’dan I-istadju, li jigi iccitat l-artikolu 1565 tal-Kodiéi Civili li jiddisponi:

“Il-kerrej huwa obbligat tazt piena tad-danni jgharraf bla dewmien, lil sid
il-kera bl-usurpazzjonijiet jew Asarat ozra li jsiru fuq il-haga mikrija.”
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Mis-suespost, u mid-disposizzjonijiet legali ¢itati, jirrizulta, li skont I-artikolu 5 tal-Kap
125, I-Awtorita tad-Djar ghandha I-istess obbligi bhalma ghandu I-kerrej. Madankollu,
I-artikoli I-ohra i¢c¢itati mill-Kodici Civili ma jiskagunawx lill-kerrej mill-obbligi tieghu.

Fil-kaz in ezami, jirrizulta 1i Jesmond Abela bhala inkwilin, gie kjamat fil-kawza fuq
talba tal-Awtorita tad-Djar fis-seduta tat-tlieta (3) ta' Lulju 2019. L-avukat difensur tar-
rikorrenti gharrfet lill-Qorti dwar ir-rikjesta ghall-kjamat in kawza ta’ Jesmond Abela,
li tali persuna qatt ma gie rikonoxxut mir-rikorrenti bhala inkwilin, izda halliet id-
decizjoni finali fiidejn il-Qorti.

Fit-tlieta (3) ta' Lulju 2019, il-Qorti lagghet it-talba u awtorizzat lil Jesmond Abela jigi
mghajjat bhala kjamat in kawza. Fil-21 ta’ Novembru 2019, Jesmond Abela ipprezenta
in-nota tieghu, li permezz taghha huwa iddikjara 1i m'ghadx ghandu interess guridiku
f'dan il-kaz, billi I-post ilu vakat minnu ghal dawn l-ahhar hames snin. L-Awtorita tad-
Djar issottolineat, fis-sottomissjonijiet, li Jesmond Abela ipprezenta biss nota u mhux
risposta guramentata, ghalhekk I-Awtorita tad-Djar tqis li huwa fi stat ta' kontumacja.
Izda, xorta wahda, anke jekk Abela ghogbu ma jippartecipax fil-kawza, I-Awtorita
sostniet li huwa ghandu jgorr il-piz tieghu.

Dwar dan il-punt din il-Qorti tgis li Jesmond Abela bhala kjamat in kawza, huwa
ipprezenta nota li huwa ma ghadx ghandu interess guridiku f'dan il-kaz, u nagas milli
jippartecipa fil-kaz odjern. F’kull kaz, din il-Qorti tikkunsidra li I-kontumacja mhijiex
ammissjoni kif ribadit fil-gurisprudenza. I1-fatt li Jesmond Abela naqas milli jipprezenta
risposta guramentata u naqas milli juri interess f'dan il-kaz, u naqas milli jippartecipa
f'dan il-kaz, ma jiskagunahx mill-obbligi tieghu.

[I-konkluzjonijiet tal-Perit Marie Louise Galea jikkonstataw b’mod ¢ar, li I-istat tal-fond
huwa fi stat ta’ abbandun u fl-istess rapport taghha gew kwantifikati d-danni. Fir-rapport
tekniku gie konkluz is-segwenti:

“Illi I-istat tal-fond huwa fi stat ta' abbandun. Certu soqfa ikkundannati u ohrajn
li ghandhom bzonn tibdil ta' travi tal-injam. It-tarag ghal sular ta' fuq huwa
kkundannat. Ukoll is-servizzi kienu mghoddija b'mod temporanju, kondjuwits
tal-plastik imdendlin in arja f'¢certu kmamar. Jidher li is-servizzi mhux konnessi
u funzjonabbli. L-irfinituri huma fi stat dilapidat u 1 kumment generali il-fond
mhuwiex fi stat abitabbli.

l-gliegh, il-hsarat specjalment dik ta' sogfa huma kawza ta' nuqqas ta'
manutenzjoni ordinarja fuqg medda ta' zmien. \I-bejt jidher li ilu ma jigi mantenut
tant li hemm haxix jikber fil-kontrabejt/deffun, kif’ ukoll prezenza ta' haxix
kullimkien. ll-fatt li tqeghdu ammont ta' materjal ta' kostruzzjoni bhal bricks,
travi, u materjal iehor, ma ghenx is-sitwazzjoni ghax seta’ fixkel il-glib tal-ilma
tax-xita.

i d-danni kkawzati fil-fond 85, ‘St.Rita’ Sqaq 3 Pjazza San Frangisk, Qormi,
tieghu ged jigu likwidati fl-ammont ta' €91,589.28. Dan [-ammont jirrifletti I-
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ispiza necessarja biex il-fond jigi abitabbli, bi struttura stabbli, servizzi
funzjonabbli, u irfinituri ta' tip standard.”

Ghad-domandi in eskussjoni, il-Perit Tekniku wiegbet li d-danni saru fug medda ta’
zmien sew, U peress li d-danni Kienu fi stat avvanzat, ma tistax tindika ezattament meta
saru. |l-Perit ikkonfermat li qrat ir-rapport tal-Perit Mario Cassar, fil-kawza
Kostituzzjonali, liema rapport huwa datat 2 ta' Frar 2010. Hija wiegbet li 1-Perit Cassar
ghamel l-access fid-29 ta' Jannar 2020 II-Perit ikkonfermat ukoll, li I-propjeta kienet
komposta minn strutturi tas-sagaf tradizzjonali, xorok, u bi travi tal-injam. Hija ma
setghetx tikkonferma li l-istrutturi tal-konkrit imgarrfa, li kienu mibnija hemm huma
possibilment illegali. Hija galet, 1i wiehed ma jistax jasal ghall-konkluzjoni li dawn 1-
istrutturi kienu mibnija b'mod hazin, ghaliex wiehed irid jaghmel testijiet biex jasal ghal
din il-konkluzjoni. 1zda kompliet tghid 1i huwa cert, li I-fond thalla ghal zmien twil fi
stat ta' abbandun u dahal hafna ilma mill-livell tal-bejt ghal gos-soqfa tal-konkos. Dwar
il-mistogsija jekk minflok jinbidlu it-travi bi travi godda, setax minflok wiched jittestja
travi, u dawn jitrangaw minflok jinbidlu, hija wiegbet li minn spezzjoni vizwali biss, bl-
ammont ta' travi ta' susa li hemm hija ikkonkludiet, li t-travi ghandhom bzonn jinbidlu.
Fl-ahharnett, hija wiegbet u ikkonfermat, li |-prezzijiet li hija ikkwotat, huma dawk
vigenti fis-suq ta' meta saret I-istima, u gie ikkunsidrat ukoll li n-natura u I-ammont ta'
xogholijiet f'dan il-kaz huma xogholijiet Zghar u mhux ta' progett kbir ta' restawr.
Ghalhekk ma jistax jigi applikat rata ta' progett kbir ghal xoghol zghir bhalma huwa dan.

L-Awtorita tad-Djar ged tikkampa wkoll fuq il-fatt li kien hemm kmamar illegali fil-
propjeta in kwistjoni, liema kmamar ma kinux parti mill-istruttura originali. Ghalhekk
I-Awtorita tad-Djar, ged issostni li I-kumpens ghandu jkun imnaqqas ghax parti
sostanzjali mill-binja ghandha tigi demolita peress li kienet mibnija illegalment. Dwar
dan il-punt, jirrizulta mir-rapport tal-Perit tekniku, li is-sogfa ta' dawn il-kmamar huma
tal-konkos, b'hekk jidher ¢ar 1i dawn inbnew wara il-binja originali, peress li I-binja
originali ghandha madwar mija u hamsin (150) sena. Relevanti wkoll hija x-xhieda tal-
Perit Alessandra Fiott, impjegata mal-Awtorita” tad-Djar. 1l-Perit Fiott ikkonfermat i
kienet saret applikazzjoni mill-Awtorita innifisha. Fil-fatt, hija ikkonfermat li I-
Awtorita’ tal-lppjanar kienet approvat permess bin-numru PA 01243/08 indikat fid-
dokumenti annessi Dok AF1 u AF2 fol 207 u 208 tal-process. Dan sabiex jigu imwaqgqa'
I-istrutturi tal-konkrit, li kienu diga fi stat dilapidat, kif ukoll il-bini ta' zewgt ikmamar
zghar biswit l-entratura tal-fond, sabiex iservu ta' kamra tal-banju, u ohra tal-ikel. L-
Awtorita tal-lppjanar, f'dan il-permess, esprimiet, li tali proposta giet approvata izda
dawn ix-xoghlijiet baqghu ma sarux. Il-permess mill-Awtorita tal-lIppjanar hareg f1-10
ta' Gunju 2008, u jinsab ezebit fl-intier tieghu Dok AF1 fol 130. Il-Perit Fiott stess
ikkonfermat, li wisq probabbli, I-Awtorita tad-Djar, kienet hadet inizjattiva biex tapplika
ghal dan probabilment, wara r-rapporti mill-inkwilini li kienu ged joqoghdu hemm, u
ovvjament ma tistax tibqa' ma taghmel xejn, jekk tara li I-fond qieghed hazin. Il-Perit
Fiott, meta mistogsija dwar jekk is-sidien tal-fond, ossija ir-rikorrenti, kinux gew
infurmati b'dan u bl-applikazzjoni li saret lill-Awtorita tal-lppjanar, wiegbet hija ma
qaghditx tidhol fl-ismijiet, hija ¢cekjat u ivverifikat biss fuq il-parti teknika.
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Dan il-fatt li I-Awtorita tad-Djar naqgset milli tgharraf lir-rikorrenti dwar il-hsarat
strutturali fil-proprjeta mertu ta' dan il-kaz, jinsab ilmentat mir-rikorrenti. Inoltre’, ir-
rikorrenti ged isostnu, li I-Awtorita tad-Djar, meta ghamlet 1-applikazzjoni mal-Awtorita
tal-1ppjanar li fugha xehdet il-Perit Alessandra Fiott, sabiex isir twaqqiegh tal-istrutturi
illegali, dan dejjem sar minghajr |-gharfien tas-sidien. Ghalhekk, ir-rikorrenti ged
isostnu, li I-Awtorita intimata nagset mill-obbligi u d-doveri taghha li tgharraf lis-sidien,
u nagset ukoll milli taghmel it-tiswijiet u r-riparazzjonijiet necessarji fil-fond in
kwistjoni.

Jigi puntwalizzat ukoll, li kif tajjeb issottomettew ir-rikorrenti, il-fatt li I-Awtorita’
intimata, kienet hija stess li applikat biex isiru x-xogholijiet rimedjali mal-Awtorita tal-
Ippjanar, permezz tal-PA 01242/08, I-Awtorita tad-Djar kienet ged tammetti r-
responsabbilta taghha, biex issewwi hsarat u danni fil-fond. Ghalkemm 1-Awtorita” tad-
Djar ipprezentat din 1-applikazzjoni, u l-applikazzjoni giet approvata, ghaddew is-snin u
I-ebda tiswijiet u hsara ma giet trangata.

Din il-Qorti tikkunsidra, li huwa minnu li I-Awtorita tad-Djar, kellha I-obbligu skond I-
artikolu 5 tal-Kapitolu 125 1i tiehu hsieb il-manutenzjoni tal-fond. B'hekk,
konsegwentement, ghandha twiegeb ghall-hsarat ikkagunati fil-fond. 1zda, ladarba il-
fond kien rekwizizzjonat u allokat lil terzi bhala inkwilini, I-inkwilin, il-kerrej, ghandu
jwiegeb ukoll ghal hsarat ghaliex 1-obbligu tal-inkwilin johrog ¢ar mill-artikoli tal-ligi
fil-Kodici Civili, kif sugitati.

In vista tas-suespost, kwalunkwe danni fil-konfront tar-rikorrenti ghandhom jithallsu in
solidum bejn I-Awtorita™ tad-Djar u bejn Jesmond Abela, bhala inkwilin tal-fond ghal
zmien konsiderevoli.

Konsegwentement, I-ilmenti tar-rikorrenti rigwardanti danni jinkwadraw fi¢-¢cirkostanzi
tal-kaz in ezami, ghaliex kien obbligu kemm tal-Awtorita’ tad-Djar kif ukoll tal-
inkwilini li jaghmlu t-tiswijiet u I-manutenzjoni necessarji sabiex il-fond ma jkunx fi stat
ta’ abbandun.

Id-danni jehtiegu ness ta' kawza u effett bejn 1-att jew ommissjoni hazina da parti taghha
u d-danni sofferti da parti ta' naha ohra. Fil-kaz in ezami, jirrizulta dan in-ness ta’ kawza
u effett. Jezisti l-att jew ommissjoni hazina da parti ta’ 1-Awtorita’ intimata li ghalkemm
ma kkawzatx id-danni hi, izda kienet hi u |-predecessur taghha is-Segretarju tad-Djar, li
irrekwizizzjonat il-fond de quo, u li allokat il-fond lill-inkwilini. 1l-manutenzjoni tal-
fond bagghet ma saritx mill-inkwilin u mill-Awtorita™ ikkoncernata. L-istess Awtorita’
intimata nagset milli tinforma lir-rikorrenti bl-istat li kien jinsab fih il-fond meta I-fond
gie derekwizizzjonat fis-sena 2014. Ghalhekk, id-danni reklamati u pretizi mir-rikorrenti
huma dovuti.

Jirrizulta illi I-Perit Tekniku mgabbda mill-Qorti kkwantifikat id-danni kif gej:

Likwidazzjoni tad-danni jammontaw ghal total ta' €91,598.28 (Wiehed u
disghin elf, hames mija u tmienja u disghin ewro u tmienja u ghoxrin
¢entezmi). Dan I-ammont jinkludi I-ammonti (1) sa (7) hawn taht:
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1. Spejjez ta' xoghol preparatorju u demolizzjoni tas-soqfa u tarag fl-
ammont ta' €13,994.535.

2. Spejjez ta' kostruzzjoni tas-sogfa u tarag fl-ammont ta' €21 ,393.78.

3. Spejjez ta' irfinitura bhal tikhil u zZebgha u restawr ghal ammont ta’
€15,566.

4. Spejjez ta' irfinituri apparti dak imsemmi f’para (3), ghal ammont ta’
€9,622.45.

5. Spejjez ta' mghoddja ta' servizzi ghal ammont ta' €1 ,904.
6. Spejjez ta' torba u membrane fuq il-livell tal-bejt jammonta grial €2,928.

7. Spejjez ghal applikazzjoni tal-Ippjanar, servizzi peritali u ta’ Site
Technical Officer, Health and Safety Officer kif ukoll ghall-polza ta’
assigurazzjoni tar-riskji involuti fl-ammont ta' €5,160.

79. Jirrizulta, ghalhekk illi d-danni skont dak ikkonstat mill-Perit Tekniku mahtur mill-
Qorti, gew kwantifikati fl-ammont ta’ €91,589.28.

80. Jirrizulta illi I-Artikolu 1045 tal-Kodi¢i Civili jitkellem ¢ar dwar responsabbilta’ tad-
danni, fejn jipprovdi li gej:

“Il-hsara li l-persuna responsabbli ghandha twiegeb ghaliha hija t-telf
effettiv li I-gfiemil tagzha jkun igib direttament lill-parti li tbati I-%sara, I-
ispejjez li din il-parti setgfiet kellha tagiimel minzabba I-7sara, it-telf tal-
paga jew gliegh ieror attwali, u t-telf ta’ qliegh li thati ‘il quddiem minhabba
inkapacita™ ghal dejjem, totali jew parzjali, li dak I-gfiemil seta’ jgib.”

81. Jirrizulta ¢car illi kemm I-Awtorita’ tad-Djar, bhala Awtorita’ 1i hadet 1-obbligi assunti
mis-Segretarju tad-Djar ezistenti gabel, liema Segretarju tad-Djar ghazel illi kellu
jirrekwizizzjona I-fond tar-rikorrenti, kif ukoll Jesmond Abela, bhala 1-persuna li bejn
Marzu tas-sena 1997 sa Awissu tas-sena 2015 ghex fil-fond meritu tal-kawza odjerna
minghajr ma ha hsieb tali fond, huma t-tnejn responsabbli ghall-hsarat sofferti mir-
rikorrenti, ghal liema hsarat huma ghandhom jaghmlu tajjeb in solidum bejniethom.

82. Ghaldagtant, il-Qorti ser tirrespingi I-e¢cezzjonijiet tal-Awtorita™ tad-Djar u tilqa’ it-
talbiet tar-rikorrenti ghall-motivi spjegati.

Konkluzjoni
11-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha;
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Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tar-rikorrent, u ta’ I-Awtorita tad-Djar.
Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha ta’ 1-Awtorita” tad-Djar.

Tilqa’ it-talbiet tar-rikorrenti kif gej:

Tilga’ |-Ewwel Talba u Tiddikjara li r-rikorrenti sofrew danni kagun ta' hsarat fil-fond bin-

numru ufficjali 85, ‘St Rita’, Sqaq 3, Pjazza San Frangisk, Qormi, li kien soggett ghall-ordni ta'
rekwizizzjoni numru RO53704.

Tilga’ t-Tieni talba u Tiddikjara illi I-Awtorita’ tad-Djar, kif ukoll Jesmond Abela, bhala
inkwilin, in solidum bejniethom huma responsabbli ghad-danni hawn fug imsemmija.

Tilga’ t-Tielet Talba u Tillikwida d-danni fl-ammont ta' wiehed u disghin elf, hames mija
tmienja u disghin Ewro u tmienja u ghoxrin ¢entezmu (€91,598.28).

Tilga’ r-Raba’ Talba u Tordna lill-Awtorita’ tad-Djar u Jesmond Abela, in_solidum
bejniethom, sabiex ihallsu lir-rikorrenti I-ammont ta’ wiehed u_disghin elf, hames mija
tmienja u disghin Ewro u tmienja u ghoxrin ¢entezmu (€91,598.28).

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni, kemm tar-rikorrenti kif ukoll tal-Awtorita’ tad-Djar,
ghandhom ikunu a kariku ta’ Jesmond Abela esklussivament.

Imghax jiddekorri mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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