Appell Inferjuri Numru 581/2021 LM

MALTA

QORTI TAL-APPELL

(Sede Inferjuri)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-8 ta’ Marzu, 2023

Appell Inferjuri Numru 581/2021 LM
Dr. Martina Herrera (K.l. 138992(M)) u Miguel Herrera (K.l. nru. 2891(M))
(‘l-appellanti’)
vs.

Kuraturi deputati u b’digriet tal-10 ta’ Novembru 2021 gew nominati I-
Avukat Dr. Graziella Tanti LL.D. u I-Prokuratur Legali Melissa Mary Victoria

Anastasi sabiex jirrapprezentaw l-eredi injoti ta’ Alfred Guillaumier
(‘l-appellati’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Dr. Martina Herrera (K.l. nru.
138992(M)) u Miguel Herrera (K.I. nru. 2891(M)) [minn issa ‘'l quddiem ‘I-

appellanti’], mis-sentenza moghtija fil-11 ta’ Lulju, 2022, [minn issa ’| quddiem
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‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li Jirregola I-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-
Bord’] fl-ismijiet fug premessi, li ddecida i-talbiet taghhom fil-konfront tal-
intimati Kuraturi Deputati I-Avukat Dr. Graziella Tanti LL.D. u I-Prokuratur
Legali Melissa Mary Victoria Anastasi in rapprezentanza tal-eredi injoti ta’
Alfred Guillaumier [minn issa 'l quddiem ‘l-appellati’], billi cahad it-talbiet

taghhom bl-ispejjez.

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond b’zewg bibien casa
bottega numru 12/10 f'Triq Villambrosa, Hamrun, [minn issa ’| quddiem ‘il-
fond’] favur l-intimat Alfred Guillaumier, li I-appellanti jallegaw ma kienx ghadu
haj u li l-eredi tieghu mhumiex maghrufa. Min-naha taghhom l-appellanti
jiddikjaraw, u fil-fatt jirrizulta mill-att ta’ donazzjoni esebit mar-rikors promotur

taghhom, li huma sidien ta’ 21/40 sehem mill-fond.

Mertu

3. L-appellanti istitwew proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fit-30 ta” Awwissu, 2021, fejn filwaqt li ppremettew li I-fond ma kienx
ged jintuza bhala residenza ordinarja jew bhala casa bottega stante li kien
jinstab maghlug u sahansitra abbandunat ghal dawn |-ahhar snin, talbu sabiex
jigu awtorizzati ma jgeddux il-kirja tal-fond, filwaqt li jigi ordnat l-izgumbrament

tal-appellati, bl-ispejjez kontrihom.

4. L-appellati wiegbu fis-27 ta’ April, 2022, fejn e¢éepew is-segwenti: (a) I-

appellanti kellhom jindikaw fuq liema artikolu tal-ligi huma kienu geghdin
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iserrhu r-rikors taghhom; (b) stante li fil-pro¢eduri kienu gew mahtura kuraturi
deputati, il-kawza ma setghetx titmexxa permezz tal-procedura tal-giljottina;
(¢) l-appellanti kellhom jipprezentaw id-dokumentazzjoni u r-ricerka originali
kollha; (d) huma ma kienux edotti mill-fatti, u ghalhekk kienu geghdin
jirrizervaw kull dritt |i jipprezentaw risposta ulterjuri u xhieda u dokumenti
meta u jekk jigu edotti mill-fatti; (e) l-appellant ghandhom jaghtu kull
informazzjoni li jista’ ikollhom dwar I-eredi ta’ Alfred Guillaumier sabiex huma

setghu jikkomunikaw maghhom; u dan salv |-prezentata ta’ risposta ulterjuri.

Is-Sentenza Appellata

5. [I-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“lkkonsidra;

i permezz ta’ Att ta’ Donazzjoni ippubblikata min-Nutar Dottor Carmel Gafa fil-21
ta’ Awwissu 2021 (fn. 1 Ara Dok “A” a fol. 33 tal-atti processwali), ir-rikorrenti
akkwistaw f’ishma indagqs u indivizament bejniethom minghand certa Vincent u Marie
Louise Camilleri, wiehed u ghoxrin minn erbghin parti indiviza (21/40) tal-fond, il-casa
bottega ufficjalment immarkata bin-nurmi ghaxra u tnax (10 u 12), gja bin-numri tnax
u tlettax (12/13) fi Trig Villambrosa, Hamrun, inkluzi I-arja u s-sottoswol.

i fl-affidavit tieghu, I-imsemmi Vincent Camilleri (fn. 2 Dok “MH 2” a fol. 32 tal-atti
processwali) jikkonferma illi hu kien il-propjetarju ta’ 21 minn 40 sehem indiviz mill-
proprjeta 10/12 Trig Villambrosa, H#amrun. Jghid li I-proprjeta de quo kienet soggetta
ghal cens temporanju ta’ 99 sena koncess direttament mid-dante causa tieghu. Dan
ic-cens kien skada fl-1968. Jghid li ghalkemm ghal xi Zmien kien gieghed jirrisjedi fih
certu Alfred Guillaumier, hu ma kienx jaf taht liema titolu jew pretensjoni kien gieghed
jokkupa I-fond. Jaf, pero, li Alfred Guillaumier kien ilu Zmien li miet u I-fond ilu vakat
ghal snin u jinsab fi stat dilapidat hafna.

i fl-affidavit tieghu (fn. 3 Dok “MH1” a fol. 31 tal-atti processwali), Dr José Herrera

jiddikkjara bil-gurament tieghu illi huwa ghandu I-ufficcju tal-kostitwenza Zzewg bibien
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‘I boghod mill-fond mertu ta’ din il-kawza u li ghal tal-inqas dawn I-ahhar hames snin
il-fond kien abbandunat u ma kien hemm hadd li acceda ghalih u jinsab ghal kollox
vakanti. Jghid li llum-il gurnata I-fond qgieghed fi stat hazin hafna.

lkkonsidra;

i I-kawza odjerna qged issir sabiex ir-rikorrenti jottjenu dikjarazzjoni mill-Bord sabiex
ma jgeddux aktar il-kera u jordna l-izgumbrament tal-intimat bl-effetti tieghu mobbli,
mill-fond, casa bottega, 12/10, Trig Villambrosa, Hamrun.

I fir-rikors promotur jinghad li s-sit in kwistjoni kien inghata b’cens temporanju mid-
dante causa tar-rikorrenti u li gabel ma I-imsemmi cens skada, I-utitlisti kkoncedew il-
fond de quo lil certu Alfred Guillaumier b’titolu ta’ kera. Jidher, i ghal xi raguni, il-kera
baqghet tithallas lill-utilisti anke wara li tterminat il-koncessjoni enfitewtika. Jghidu
wkoll li I-imsemmi Alfred Guillaumier kien miet u li jekk ope legis it-titolu li kellu
ddevolva fuq l-eredi tieghu, huma kisru I-kondizzjonijiet inerenti tal-lokazzjoni tal-
fond peress li mhux ged jintuza bhala residenza ordinarja jew bhala casa bottega ghax
ilu jinsab maghlug u abbandunat ghal dawn [-ahhar snin, ossija mill-mewt ta’ Carmelo
Anastasi [sic!] [recte: Alfred Guillaumier].

lkkonsidra;

i qabel ma dan il-Bord jezamina jekk jeZistux [|-estremi rikjesti mil-ligi ghal

7 u

dikjarazzjoni ta’ “non uso” tal-fond u I-eventwali Zgumbrament, jehtieg li I-ewwel jigu

puntwalizzati xi elementi legali applikabbli.

lkkonsidra;

7

i mill-Att ta’ koncessjoni Emfitewtika ppublikat minn-Nutar Carlo Locano fil-11 ta
Lulju 1869 (fn. 4 A fol. 35 tal-Atti processwali) jirrizulta li certu Antonio Gravino u ibnu
Luigi Gravino kkoncedew I-art li fugha hemm kostruwit il-fond de quo lil certa
Giuseppe Scicluna b’titolu ta’ emfitewsi temporanja ghal 99 sena dekorribbli mill-20
ta’ April 1869, u b’hekk din il-koncessjoni emfitewtika giet fi tmiemha ex lege fid-19
ta’ April 1968 (fn. 5 U mhux fil-11 ta’ Lulju 1968 kif erronjament indikat fir-rikors
promotur). llli jirrizulta wkoll mx-xhieda ta’ Vincent Camilleri illi I-utilisti kkoncedew il-
fond de quo lil Alfred Guillaumier b’titolu ta’ lokazzjoni.

i fir-rigward tal-posizzjoni ta’ Alfred Guillaumier qua inkwilin wara t-terminazzjoni
tal-koncessjoni emfitewtika, il-Bord jaghmel referenza ghall-Artikolu 1530 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta li jistipola li:

“1530. (1) Il-ghoti b’kiri minn dak li jkun jippossjedi |-haga taht fedekommess
jew b’uzufrutt, jew taht titolu iehor temporanju jew li jista’ jinhall, jiswa wkoll
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kwantu ghas-suécéessuri tieghu, jekk ikun sar taht kondizzjonijiet gusti, u ghal
zZzmien mhux izjed minn tmien snin, fil-kaz ta’ raba’, jew erba’ snin, fil-kaz ta’
bini, jew ghal zmien soltu skont |-uzu, fil-kaz ta’ hwejjeg mobbli, jew ghal kull
Zmien agsar minn kull wiehed miz-zminijiet fug imsemmija, fil-kaz ta’ beni li I-
kiri taghhom ghal aktar minn dak iz-zmien aqgsar huwa ipprojbit.

(2) l-kiri moghti ghal zmien itwal mill-persuna li tipposjedi |-haga kif jinghad
hawn fuq, jigi, fuq talba tas-successuri tieghu fil-pussess tal-haga, imnaqqas
ghaz-zmien xieraq, u dan iz-zmien jibda jghodd minn dak in-nhar tal-kuntratt.”

i kif gie ritenut fis-sentenza George Briffa u martu Rita vs Ernest Camilleri (fn. 6
George Briffa u martu Rita vs Ernest Camilleri, Qorti tal-Appell, 20 ta’ Ottubru 2003
(Appell Civ. Nru. 2211/1997/1) :

“II-kwestjoni li tinteressa din il-kawza u allura wkoll dan Il-appell, tikkoncerna I-
gustizzja tal-kondizzjonijiet ta’ kirja maghmula fi¢-¢irkostanzi previsti fis-subinciz
(1) tal-Artikolu 1530 tal-Kodici Civili. Provvediment dan li jistabilixxi illi kirja
moghtija minn min ghandu titolu risolubbli, bhal fil-kaz ta’ enfitewsi jew uzufrutt,
“tiswa whkoll kwantu ghas-successuri tieghu” jekk il-kirja tkun saret taht
“kondizzjonijiet gusti”.

Hi gurisprudenza tradizzjonali illi I-imsemmi artikolu tal-ligi jidderoga mill-principju
“resoluto jure dantis solvitur et jus accipientis” (Vol XI pagna 13).”

i mill-provi prodotti ma jirrizultax li I-imsemmi Alfred Guillaumier kien ged juza I-
fond de quo taht kondizzjonijiet mhux gusti. Di pit, bl-applikazzjoni tal-Artikolu 3 tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, id-detenzjoni tal-fond mill-imsemmi Guillaumier lilhinn
mill-perijodi stipulati bl-Artikolu 1531(1) tal-Kap. 16 kienet wahda legali. B’hekk
jirrizulta, fl-ewwel lok, li I-imsemmi Alfred Guillaumier kien gieghed jiddetjeni I-fond
b’titolu validu ta’ kera. Illi din jidher li hija wkoll il-premessa tar-rikorrenti wara t-talba
taghhom sabiex dan il-Bord jawtorizza lir-rikorrenti ma jgeddux aktar il-kera u jordna
l-izgumbrament tal-intimat, liema talba sabiex tirnexxi ghandha bZzonn ad validatem
titolu ta’ kera validu.

i ghandu jinghad ukoll li ma gie pprezentat ebda certifikat tal-mewt ta’ Alfred
Guillaumier in atti u langas ricerki testamentarji. Dan gieghed jinghad ghaliex filwagqt
li I-intimati kuraturi deputati gew nominati sabiex jirrapprezentaw I-“eredi injoti ta’
Alfred Guillaumier” (fn. 7 Liema rapprezentanza tassumi ad validatem /i Alfred
Guillaumier huwa mejjet u li ghandu eredi, izda m’humiex maghrufa) , mhux maghruf
ghal dan il-Bord meta miet [-istess inkwilin u/jew jekk hemmx eredi x’jigu
rapprezentanti.
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Ikkonsidrat:

Stabbilit it-titolu lokatizju, imiss issa li I-Bord jistharreg jekk hemmx il-litis konsorzju
mehtieg sabiex titmexxa I-prezenti kawza ’l quddiem.

lkkonsidra;

Ili mill-Att ta’ Donazzjoni li bih ir-rikorrenti akkwistaw il-fond de quo (fn. 8 Ibid)
jirrizulta li I-eredi ta’ Antonio u Luigi Gravino trasferew seshemhom minn bicca art fil-
Hamrun lil Carmelo u martu Filomena Anastasi b’zewg Atti Pubblici. Il-proprjeta
ddevolviet causa mortis fuq il-hamest ulied ta’ Carmelo u Filomena Anastasi, ¢ioé
Guiseppe, Giovanni, Riccardo, Rosaria u Vincenzo Anastasi li lkoll wirtu 8/40 sehem
indiviz. Peress li Vincenzo Anastasi ma kienx haj, sehmu ddevolva ugwalment fuq iz-
zewg uliedu Mary Saliba u Anne Camilleri (li wirtu 4/40 sehem indiviz kull wiehed).

Ili mid-dikjarazzjonijiet maghmulha fl-imsemmi Att ta Donazzjoni jirrizulta wkoll li
Vincent Camilleri u martu Marie Louise Camilleri, ossija d-dante causa tar-rikorrenti,
akkwistaw I-ishma kollha ta’ Riccardo Anastasi, Rosaria Anastasi u ta” Mary Saliba kif
ukoll sehem minn erbghin (1/40) appartenenti lil Anne Camilleri.

B’hekk, dan il-fond huwa I-komproprjeta tar-rikorrenti (li ghandhom 21/40 sehem
indiviz bejniethom), ta’ Giuseppe Anastasi jew l-aventi causa tieghu (inkwantu ghal
8/40 sehem indiviz), Giovanni Anastasi jew |-aventi causa tieghu (inkwantu ghal 8/40
sehem indiviz) u Anne Camilleri jew I-aventi causa taghha (inkwantu ghal 3/40 sehem
indiviz). B’hekk jirrizulta 1i dan ir-rikors gie promoss biss minn uhud mill-
komproprjetarji u mhux mill-komproprjetarji kollha.

Illi a tenur tal-Artikoli 491 et seq tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, komproprjetarju pro
indiviso ghandu I-istess drittijiet fuqg il-fond komuni dags proprjetarju uniku, u I-unika
restrizzjonijiet huma li juza I-fond skont id-destinazzjoni tieghu u li ma jimpedix lill-
komproprjetarji I-ohra li jgawdu I-fond kif ghandhom dritt jaghmlu. (fn. Ara Carmela
Scicluna vs Rosina Azzopardiu noe, Qorti tal-Appell, 3 ta’ April 1964)

i di pit, gie argumentat quddiem dawn il-Qrati illi ghandu kull dritt i jezercita I-
azzjonijiet li ttih il-ligi kontra inkwilin moruz ghax b’hekk la jkun ged juza I-fond mhux
skont id-destinazzjoni u langas ma jkun qed jimpedixxi |-komproprjetarji I-ohra
jezercitaw id-drittijiet fuqu. (fn. 10 Ara, per ezempju Curmi vs Cesareo, Qorti tal-
Appell, 14 ta’ Ottubru, 1938)

i madanakollu, gie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet Contessina Mary Teuma
Castelletti vs Joseph Sant Manduca (fn. 11 Contessina Mary Teuma Castelletti vs
Josseph Sant Manduca, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 29 ta’ Jannar 1955) illi:
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“INli, fl-ewwel lok, huwa ecéepixxa li |-attrici, bhala komproprjetarja, ma tistax
titlob l-izgumbrament tal-konvenuti minghajr il-kunsens u I-intervent tal-
komproprjetariji I-ohra, u dan ma gewx citati kollha. ll-princ¢ipju nvokat huwa
skond il-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Taghna, izda fir-rigward biss ta’
inkwilin ta’ fond komuni li jkun kera minghand il-kompropjetarji kollha, jew anki
minghand wiehed minnhom biss minghajr ma dik il-lokazzjoni tkun giet
impunjata skont il-ligi, imma dejjem fir-rapporti bejn lokatur u inkwilin; u dan
ghar-raguni evidenti li I-inkwilin ikun assuma obligazzjoni fil-konfront tal-
komproprjetarji kollha u ghalhekk ma jistax wiehed jew x'uhud biss mill-
komproprjetariji jizgumbraw lil dak l-inkwilin, ghall-bzonn, bi pregudizzju tal-
komproprjetarji I-ohra, li jkunu, prezumibilment, iriduh jibga’ jiddetjeni I-fond;
u dana dejjem apparti |-konsiderazzjoni |li mhux ezegwibbli sentenza ta’
zgumbrament minn kwota indiviza ta’ fond komuni;

lli, pero, dan ir-ragunament mhux applikabbli meta d-detenzjoni tal-fond tkun
minghajr titolu, bhal fil-kaz li s-sullokazzjoni tkun giet ipprojbita lill-inkwilin u
dan jikri I-fond, anki f’'parti biss, lil haddiehor; ghaliex dana ma jistax ikollu titolu
ghat-tgawdija tal-fond, meta s-sullokatur ma setax, in vista ta’ dik il-
projbizzjoni; jaghti lis-subikwilin dina d-dgawdija (v. Pacifici Mazzjoni, Locazione
§ 174). Ghaldagstant kull wiehed mill-komproprjetarji jkun jista’ jitlob I-
izgumbrament ta’ min ikun gieghed jokkupa I-fond minghajr titolu anki
minghajr il-kunsens jew l-intervent tal-konsorti I-ohra (v. Kollez. XXI-11433);”

i I-Qorti tal-Appell, fis-sentenza fl-ismijiet Carmela Scicluna vs Rosina Armla
Azzopardi noe (fn. 12 Carmela Scicluna vs Rosina Armla Azzopardi noe, Qorti tal-
Appell, 3 ta’ April 1964) dahlet in profundis fuq il-materja in kwistjoni u rriteniet illi:

“Issa kif ga ntqgal, fil-kaz li tezisti lokazzjoni li trid tigi terminata, l-azzjoni hi
precizament tendenti ghall-mutament ta’ rapport jew stat guridiku wiehed, u
kwindi, il-litis konsorzju bejn dawk kollha li huma partecipi hu necessarju. In-
nuqgqas tal-partecipazzjoni fil-kawza tal-komproprjetarji I-ohra, jew bhala atturi
assocjati inkella bhala konvenuti, jista’ jigi sostitwit bil-prova certa tal-adezjoni
ta’ dawk il-komproprjetarji ghad-domanda maghmulha gudizzjarjament minn
wiehed minnhom: izda mhux ingas minn dagshekk.”

lli aktar ricenti, il-Qorti tal-Appell, fis-sentenza fl-ismijiet Adelaide Ellul et vs Modern
Crown Stoppers Limited (fn. 13 Adelaide Ellul et vs Modern Crown Stoppers Limited,
Qorti tal-Appell 12 ta’ Novembru, 2003) Ziedet illi:

“Il-Qorti titlag mill-punt illi trid tinzamm distinzjoni bejn il-kaz fejn id-detentur
ikun ged jokkupa fond “minghajr titolu” u dak li jkun hekk jokkupah b’“titolu ta’

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 7 minn 13



Appell Inferjuri Numru 581/2021 LM

lokazzjoni”. F'dan I-ahhar kaz, “meta hemm diversi komproprjetarji huma
kollha “lokaturi”, il-kuntratt hu uniku u m’hemmx tant rapporti separati ta’ bejn
“inkwilini” u “lokatur” dagqs kemm hemm komproprjetariji, izda |-lokazzjoni hi
wahda; u meta I-ligi timponi r-rilokazzjoni timponiha bhala kontinwazzjoni jew,
tigdid tal-istess kuntratt uniku fil-konfront tal-komproprjetarji jew lokaturi
kollha, u wiehed minnhom ma jistax, wahdu, jimpedixxi dik ir-rilokazzjoni
statutorja li “ex hypothesi” topera ruhha ghar-rigward tal-komproprjetar;ji I-
ohra”.

i fid-dawl ta’ dak kollu sopra espost jirrizulta mill-azzjoni migjuba mir-rikorrenti li
ghad hemm titolu lokatizju vigenti fuq il-fond u li I-Bord qged jigi mitlub sabiex
jawtorizza lir-rikorrenti ma jgeddux tali kera. Din hija azzjoni li, skont il-gurisprudenza
hawn ikkwotata u anke gurisprudenza kopjuza ohra, trid titmexxa mill-
komproprjetarji kollha, jew, tal-inqas, issir prova li dawk il-komproprjetarji i mhumiex
prezenti fl-atti huma konsapevoli bl-azzjoni u taw il-kunsens taghhom ghall-istess. Din
ma tirrizultax fil-kaz de quo.”

L-Appell

6. L-appellanti ipprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fl-14 ta’ Lulju, 2022
fejn talbu lil din il-Qorti sabiex tirrevoka s-sentenza appellata, u dan filwaqt li
tilga’ it-talba taghhom, bl-ispejjez. Jghidu li l-aggravji taghhom huma s-
segwenti: (a) il-Bord ma setax jissolleva |-e¢cezzjoni tan-nuqqgas ta’ integrita tal-
gudizzju di sua sponte; (b) il-Bord ma tahomx |-opportunita sabiex jaghmlu s-
sottomissjonijiet taghhom fir-rigward tal-allegat nuqgas ta’ integrita tal-

gudizzju; u (¢) il-kawza kellha tirnexxi bil-prezenza taghhom biss.

7. L-appellati wiegbu fit-12 ta’ Settembru, 2022, fejn filwaqt li fissru r-
ragunijiet taghhom, issottomettew li s-sentenza appellata hija wahda ekwa u

gusta u ghaldagstant ghandha tigi kkonfermata, bl-ispejjez kontra |-appellanti.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l|-aggravji mressga mill-
appellanti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-

sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet maghmulin mill-appellati.

9. L-appellanti permezz tal-ewwel aggravju taghhom geghdin jikkontendu li
minn ezami tal-eccezzjonijiet maghmulin mill-appellati, ma jidhirx li dawn
geghdin jikkontestaw it-titolu, jew il-fatt li huma mhumiex sidien unici tal-fond.
Ghalhekk, fin-nuggas ta’ eccezzjoni bhal din il-Bord ma setax jissolleva huwa
stess din |-e¢¢ezzjoni, stante li ma tistax titgies bhala wahda ta’ ordni pubbliku.
It-tieni aggravju taghhom huwa li jekk ghandu jigi kkunsidrat li |-Bord seta’
iqajjem tali eccezzjoni, huwa kien tenut jaghti |-opportunita lill-partijiet sabiex
iressqu l-provi u jittrattaw dwarhom gabel I-imsemmi Bord jghaddi sabiex jaghti
s-sentenza. L-ahhar aggravju tal-appellanti jkompli fuq I-istess kwistjoni, b’dana
li hawn jikkontendu li I-kawza kellha tirnexxi bil-prezenza taghhom biss.
Jirrilevaw li hemm sentenzi konfliggenti dwar jekk proceduri ghat-terminazzjoni
ta’ kera ghandhomx jirnexxu jekk ma jkunux geghdin jippartecipaw is-sidien
kollha bhala rikorrenti. l1zda |-Bord i¢¢ita biss tnejn minnhom meta hemm
numru ta’ sentenzi fejn jinghad l-oppost, u jghaddu sabiex jaghtu diversi
ezempji. L-appellanti jispjegaw |i dawn is-sentenzi huma msejsa fuq id-
disposizzjonijiet tal-artikolu 495 tal-Kap. 16, izda fejn il-Qorti ddecidiet li
proceduri bhal dawn ghandhom jinbdew mill-komproprjetariji kollha, ir-raguni
hija li din trid tkun certa li s-sidien kollha jagblu li tigi tterminata I-kirja. Jghidu
li ghalkemm ma giex ippruvat il-kunsens tas-sidien tal-ishma |-ohra, izda

jirrizulta li m"hemm hadd li jista’ tassew ma jaqbilx li jittiehed lura I-fond.
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10. L-appellati kuraturi deputati fir-risposta taghhom jikkontendu |i s-
sentenza appellata hija ekwa u gusta, u timmerita konferma. Jissottomettu li
huma gatt ma setghu jkunu jafu I-fatti proprja tal-kaz odjern ghaliex huma
jirrapprezentaw eredi mhux maghrufa, u b’hekk ma setghux jintavolaw I-
eccezzjonijiet taghhom dwar il-kaz odjern. Huma jirrilevaw li permezz tat-tielet
eccezzjoni kienu ssollevaw li ‘ir-rikorrenti ghandhom jipprezentaw ir-ricerki u d-
dokumentazzjoni originali kollha’, u dan proprju ghaliex ma kienux edotti mill-
fatti u ma kienux jafu min kienu s-sidien proprja. Jissottomettu li nonostante I-
appellanti bagghu ma pprezentawx id-dokumenti rikjesti, u hawnhekk I-
appellati jaghmlu riferiment ghal dak li gal il-Bord f'"dan ir-rigward fis-sentenza
appellata. Jispjegaw li permezz tal-e¢cezzjoni taghhom, huma riedu jaccertaw li
I-gudizzju kien wiehed san u integra, u huma regghu gajmu din il-kwistjoni fis-
sottomissjonijiet orali taghhom. B’hekk il-Bord kien tenut jinvestiga jekk tassew
ir-ricerki u d-dokumentazzjoni li gew ipprezentati kienux bizzejjed ghal dan |-
iskop, sabiex imbaghad tintlaga’ it-talba tal-appellanti. Jikkontendu li ghalhekk
il-Bord kellu s-setgha li jiddeciedi kif ghamel. L-appellati jissottometti li f'certu
kazijiet, il-Qorti tista’ tqajjem eccezzjonijiet ex officio meta dan inkun fl-interess
pubbliku. L-appellati jghidu li I-Bord kellu d-dmir li jassigura li |-gudizzju kien
wiehed integru, anzi d-dmir tieghu kien wiehed iktar oneruz stante li l-intimati
ma kienux prezenti, filwaqt li kienu rapprezentati minn kuraturi deputati. Dwar
it-tieni aggravju tal-appellanti, l-appellati jsostnu li I-istess appellanti kellhom
kull opportunita sabiex jirregolaw ruhhom hekk kif gew rinfac¢jati bl-eccezzjoni
dwar il-prezentata tar-ricerka relattiva ghat-titolu taghhom. Jekk huma naqsu
milli jaghmlu dan, in-nuggas ma kienx tal-Bord. Jirrilevaw |i anki waqt it-
trattazzjoni orali, I-appellanti kienu sostnew |i huma kienu pprezentaw, u
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rrizulta li huma kienu s-sidien. Ghal dak li jirrigwarda t-tielet aggravju tal-
appellanti, l-appellati jirrilevaw li s-sentenzi li ghalihom sar riferiment huma
sentenzi ta’ certu zmien, u |-gurisprudenza llum avvanzat. Jikkontendu li
mhuwiex gust li zewg proprjetarji ghandhom jiddeciedu f'isem |-ohrajn, u r-
riferiment li ghamlu ghad-disposizzjonijiet tal-artikolu 495 tal-Kap. 16 huwa
wiehed tajjeb ghaliex l-appellanti ma jistghux jagixxu ghar-rigward tal-ishma |-
ohra. Dwar l-allegazzjoni li I-fond jinsab fi stat perikoluz, l-appellati jsostnu li
hawnhekk ma gewx ipprezentati provi suffi¢jenti, izda dwar il-mertu huma ma
kienux edotti mill-fatti u ghalhekk jistghu biss jistriehu fuq dak li gie pprezentat
guddiem il-Bord. Fid-dawl tal-imsemmi nugqas taghhom, anki ghaliex |-intimati
eredi mhumiex prezenti u langas kienu jafu min huma, imma wkoll ghaliex -
appellanti nagsu li juri li lI-inkwilin tassew huwa mejjet, il-Bord u din il-Qorti
ghandhom jassiguraw li tassew ma gewx lezi d-drittijiet tas-sidien I-ohra, u anki
tal-eredi mhux maghrufa. Imbaghad, ghal dak li jirrigwarda l-ispejjez, dawn

ghandhom dejjem jigu sopportati mir-rikorrenti.

11. llI-Qorti tikkunsidra li s-sentenza appellata hija wahda tajba. Tibda billi
tikkunsidra dak li geghdin jilmentaw minnu l-appellanti permezz tal-ewwel u
tat-tieni aggravju taghhom, jigifieri li I-Bord ma setax jissolleva minn jeddu I-
eccezzjoni ta’ nuggas ta’ integrita tal-gudizzju, u jekk dan seta’ jaghmlu huwa
kien tenut joffri l-opportunita lill-partijiet sabiex iressqu I-provi u s-
sottomissjonijiet taghhom fir-rigward. Kif sewwa jissottomettu l-appellati, il-
Qorti tqis li bl-ebda mod ma jista’ jinghad li |-Bord qajjem I-imsemmija
eccezzjoni ex officio. Tghid li jirrizulta tassew |i permezz tat-tielet eccezzjoni
taghhom l-appellati kienu talbu ghall-prezentata tad-dokumentazzjoni u tar-

ricerka originali kollha. B’hekk meta I-Bord irreveda d-dokumenti esebiti u sab
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li I-appellanti kellhom biss 21/40 sehem mill-fond, bla dubju ta’ xejn u kif kien
tenut li jaghmel, huwa kien gieghed jindirizza din I-eccezzjoni hekk sollevata
mill-appellati. Madankollu jekk mill-ezercizzju li jaghmel, il-Bord irrizultalu li I-
appellanti ma kellhom |-ebda dritt li jippromwovu I-azzjoni odjerna, ¢certament
wiehed ma jippretendiex li huwa kellu jiegaf hemm. L-ec¢ezzjoni tal-appellati
minghajr |-ebda dubju ma kinitx intiza li twassal s’hemm biss, u ghalhekk il-Qorti
ma tistax tikkunsidra li I-Bord mexa minn jeddu kif allegat mill-appellanti.
Ghaldagstant |-ewwel aggravju u t-tieni aggravju tal-appellanti mhumiex

gustifikati, u tichadhom.

12. Dwar it-tielet aggravju li jolgot il-mertu, il-Qorti tosserva li wara li I-Bord
stabbilixxa |i tassew Alfred Guillaumier kellu titolu validu ta’ kera, liema
konstatazzjoni I-Qorti tosserva mhijiex qeghda tigi kkontestata mill-appellanti,
ghadda sabiex jinvestiga jekk kienx hemm il-litis konsorzju necessarju sabiex
isiru I-proceduri odjerni. B’riferiment ghall-att ta’ donazzjoni esebit bhala Dok.
A a fol. 33 tal-atti tal-proceduri quddiem il-Bord, dan tal-ahhar iddikjara li
jirrizulta li lI-appellanti huma komproprjetarji bejniethom fis-sehem indiviz ta’
21/40. Sewwa ghalhekk ikkonstata I-Bord li r-rikors prezenti kien gie ntavolat
biss minn uhud mill-komproprjetarji u mhux mill-komproprjetarji kollha.
Filwaqt li I-Bord ghamel riferiment ghad-dispozizzjonijiet tal-artikoli 491 et seq
tal-Kap. 16, irrileva li komproprjetarju pro indiviso ghandu l-istess drittijiet fuq
il-fond dags proprjetarju uniku, izda dan billi jaghmel uzu mill-fond skont id-
destinazzjoni tieghu, u filwaqt li ma jzommx lill-komproprjetarji I-ohra fit-
tgawdija tieghu skond id-drittijiet spettanti lilhom. Minn hawn il-Bord ghadda
sabiex iccita diversi sentenzi tal-Qrati, anki ta’ din il-Qorti kif diversament

ippreseduta, fejn il-Qorti tgis |i s-sentenza taghha stess, kif diversament
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ippreseduta, deciza fit-12 ta’ Novembru, 2003 fl-ismijiet Adelaide Ellul et vs.
Modern Crown Stoppers Limited citata mill-istess Bord, tirrifletti b’mod car I-
insenjament ta’ dawn il-Qrati. II-Qorti ghalhekk tikkondividi pjenament il-
konkluzjoni tal-Bord li I-gurisprudenza titlob li azzjoni bhal dik odjerna, fejn
hemm titolu validu ta’ kera, tista’ biss titmexxa mill-komproprjetarji kollha jew
tal-ingas jintwera li dawk il-komproprjetarji li mhumiex indikati fl-atti, jafu bl-
azzjoni u taw il-kunsens taghhom ghaliha. Ghaldagstant il-Qorti tghid li t-tielet

aggravju tal-appellanti wkoll mhuwiex gustifikat, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tiddeciedi billi tichad l-appell odjern u
tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha, bl-ispejjez kemm tal-

proceduri quddiem il-Bord, u anki ta’ dan l-appell, kontra l-appellanti.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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