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John Borg (K.l. nru. 134667(M))
(‘l-appellat’)

Vs.

Ahmad Hej Semu (173068A)
(‘l-appellant’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Ahmad Hej Semu (K.l. nru.
173068A) [minn issa 'l quddiem ‘l-appellant’], mid-decizjoni moghtija fis-17 ta’
Frar, 2022, [minn issa | quddiem ‘id-decizjoni appellata’] mill-Panel ta’
Arbitragg Ghal Kirjiet Residenzjali Privati [minn issa ’l quddiem ‘il-Panel’] fl-

ismijiet fuq premessi, li ddecida t-talba tar-rikorrent John Borg (K.l. nru.
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134667(M)) [minn issa’l quddiem ‘l-appellat’] fil-konfront tieghu, billi lagghaha
limitatament u (a) awtorizza lill-istess appellat izomm id-depozitu mhallas; u (b)
ordna lill-appellant ihallas lill-appellat is-somma ta’ €2,080.05, bl-imghax legali

mid-data tal-imsemmija decizjoni appellata, u bl-ispejjez.

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja favur l-appellant tal-fond bin-
numru 253 u bl-isem Fireflies f'Triq tal-Gardiel, Marsaskala [minn issa ‘il-fond’],
proprijeta tal-appellat, liema kirja giet terminata bi ftehim bejniethom fid-9 ta’
Dicembru, 2021. Dan wara li l-appellant kien avza lill-appellat fl-10 ta’

Novembru, 2021 li huwa xtaq jittermina I-kirja billi johrog mill-fond I-ghada.

Mertu

3. L-appellat istitwixxa proc¢eduri quddiem il-Panel permezz tal-prezentata
ta’ talba fejn talab sabiex |-appellant ihallas kumpens ta’ €3,500, rapprezentanti

konsum ta’ dawl u ta’ ilma, u anki danni kkawzati fil-fond.

4. L-appellant wiegeb billi ssottometta li |-appellat ried izomm kemm id-
depozitu ta’ €950, imma anki ried jithallas ghal dawk il-hsarat li [-appellant kien

lest li jswewwi.

Id-Decizjoni Appellata

5. lI-Panel wasal ghad-decizjoni appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:
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“1I. KUNSIDERAZZJONUIET

Din it-tilwima tikkoncerna talba tal-inkwilin li tinkludi: talba ghaz-zamma tad-
depozitu, talba ghall-hlas tal-kontijiet tad-dawl u I-ilma, danni ghall-hsarat.

Dwar iz-Zamma tad-depozitu, jibda biex jinghad illi I-ligi hija cara meta titkellem dwar
il-bzonn ta’ pre-avviz qabel wiehed ihalli I-kiri. Huwa c¢ar hawn illi I-partijiet kellhom
ftehim (kif jidher mit-termination agreement tal-20 ta’ Awwissu 2021) illi I-kirja kellha
tigi terminata fid-9 ta’ Dicembru 2021, u allura, meta I-inkwilini gabdu u telqu fl-10
ta’ Novembru 2021 minghajr preavviz, mhux biss kienu qed jiksru I-ftehim, imma
sahansitra kienu wkoll geghdin jiksru d-disposizzjonijiet tal-artikolu 11(2) tal-Kapitolu
604 tal-Ligijiet ta’ Malta. Allura, ghal din ir-raguni biss, ghandu ragun is-sid jitlob li
jZzomm id-depozitu.

Dwar il-kontijiet tad-dawl u I-ilma, il-panel inghata Zzewg kontijiet: wiehed ta’ €127.59
u l-iehor ta’ €120.46 = €230.05. Ir-rikorrenti jistqarr illi huwa ghandu s-somma ta’
€150 diga f’idu, u allura gieghed jibqa’ s-somma ta’ €80.05. Din fil-fehma tal-Panel,
hija dovuta.

Dwar l-allegati hsarat, il-Panel ra Zewg ricevuti. L-ewwel hija ricevuta ta’ €1,888 li hija
dwar xoghol ta’ finituri, kisi, tibjid ecc¢ u t-tieni, hija ricevuta fl-ammont ta’ €364.53,
minn hardware store. [t-total mitlub huwa allura €1,888+€364.53 = €2,252.53. FI-
ewwel lok, il-Panel jikkunsidra illi I-partijiet spiss ma jaghtux importanza necessarja
lill-inventarju li I-ligi titlob li jsir ma’ kull bidu tal-kirja. Dan I-inventarju huwa vitali,
ghaliex fih il-partijiet jistghu iduru I-proprjeta mikrija u jindikaw bl-ezatt x’inhu I-
kundizzjoni taghha. Lil’hinn minn hekk, il-Panel jistqarr illi huwa sodisfatt bl-
awtenticita tar-ricevuti, u wara li ikkunsidra illi mat-tmiem ta’ kull kirja, jista’
generalment jkun hemm element ta’ wear and tear, ma jhossx li fic-Cirkostanzi, il-
maggoranza assoluta tal-hsarat li jidhru mir-ritratti jikkwalifikaw bhala fair wear and
tear komuni. Min-naha I-ohra, il-Panel ma jhossx illi ghandu jzid xi ammonti
minhabba bZzonn ta’ hasil tal-post, mhux biss ghaliex ma hemmx stejjem jew ricevuti
f'dan is-sens, izda wkoll ghaliex ihoss illi I-bzonn ta’ tlett ijiem tindif, kif inghad, ikun
eccessiv. Ghalhekk, il-Panel sejjer jakkorda somma, li arbitrio boni viri ged tigi
kwantifikata fis-somma ta’ €2,000.”

L-Appell
6. L-appellant ipprezenta rikors tal-appell quddiem din il-Qorti fid-9 ta’

Marzu, 2022 fejn talab sabiex joghgobha tbiddel id-decizjoni appellata -
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“..billi tikkonferma dwar it-telf ta’ depozitu fuq ix-xahar kirja fl-ammont, tirrevokah
ghall-kumplament fl-ammont, tirrevokah ghall-kumplament fl-ispejjez li ghandhom
jigu ripartiti skont it-telf u rebh bejn il-partijiet, f’liema kas ikun ahjar li I-qorti tghid
proporzjon tal-ispejjez kollha ghal naha u ghal ohra biex jigi evitat hafna kalkoli li
jkunu mpossibbli li I-partijiet jagblu fughom.”

Jghid li I-aggravju tieghu huwa li I-Panel iddecieda fir-rigward tal-allegati hsarat
billi ma strahx fuq I-ahjar prova, filwaqt li ma ta I-ebda raguni sabiex jiggustifika

d-decizjoni tieghu.

7. L-appellat wiegeb fit-23 ta’ Marzu, 2022 fejn talab sabiex din il-Qorti
tichad Il-appell intavolat mill-appellant, filwaqgt li tikkonferma d-decizjoni

appellata, bl-ispejjez kontra I-appellant.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravju mressaq mill-
appellant, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Panel fid-
decizjoni appellata tieghu, u tas-sottomissjonijiet maghmulin mill-appellat fit-

twegiba tieghu.

9. L-appellant jikkontendi li I-Panel ma wasalx ghad-decizjoni tieghu fir-
rigward tal-allegati hsarat billi strah fuq |-ahjar prova, izda fuq dak li deherlu
huwa u minghajr ma offra gustifikazzjoni ghal dan. lJirrileva li huwa bniedem
tas-sengha u jaf sew li huwa ma halliex hsara fil-fond b’valur ta’ €2,000. Jghid li
I-prova li saret ma kinitx I-ahjar prova, u fin-nuqqas il-Qorti m’ghandha taccetta
I-ebda ammont. Jikkontendi li nghad hafna gideb, bhal per ezempju meta nghad

li kien hemm il-gypsum u affarijiet ohra simili, meta I-post huwa wiehed gadim
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u mbajjad biss. L-appellant jghid li hekk kif hareg hu mill-fond, dahlu terzi u kien
hemm bzonn ta’ xi rtokki li ma kienux jiswew €2,000 u fughom. Jissottometti li
[-allegat tibjid u kisi li sussegwentement sar kellu jigi ppruvat permezz tal-
persuni li ghamluh u mhux permezz tal-prezentata ta’ rcevuta. L-appellant
jispjega li huwa kien mar jogghod fl-istess trig, u ghalhekk seta’ jara li dahlu
jogghodu fil-fond nies ohra minghajr ma sar l-ebda xoghol. Fl-ahharnett
issottometta li |-pro¢edura ta’ arbitragg skont il-Kap. 604 kienet tikser kull

prinCipju ta’ smigh xieraq kif sancit fl-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea.

10. L-appellat iwiegeb billi gabel xejn jissottometti li d-decizjoni appellata
hija wahda gusta, u ghaldagstant timmerita konferma minn din il-Qorti. Jibda
billi jirrileva li skont l-artikolu 30 tal-Kap 604, appell minn deiczjoni tal-Panel
appellant qged iressaq diversi punti fattwali, u ghalhekk I-appell tieghu huwa
wiehed irritu u null. It-tieni punt li jaghmel |-appellat jirrigwarda I-prova
maghmula permezz tal-ircevuti, fejn huwa kien ipprezenta dawk I-ircevuti in
sostenn tat-talba tieghu fir-rigward ta’ zewg kontijiet tad-dawl u tal-ilma
ammontanti ghal €230.05, u rcevuti ohra originali li flimkien kienu jammontaw
ghal €2,252.53. L-appellat isostni li I-appellant kellu kull opportunita sabiex
jikkontesta l-awtenticita taghhom, izda naqas milli jaghmel dan. Imbaghad fid-
decizjoni appellata, il-Panel iddikjara li huwa kien sodisfatt mill-awtenticita
taghhom, u dan dejjem sal-grad rikjest mil-ligi. It-tielet punt li jaghmel l-appellat
huwa b’riferiment ghall-artikolu 27 tal-Kap. 604, filwaqt li jikkontendi li minn
gari tal-imsemmi artikolu jirrizulta li din hija ligi specjali li hija maghmula bil-
ghan lil-process ikun wiehed li ma jtawwalx. Jikkontendi li fil-kaz odjern, il-Panel

ittratta lil kull parti b’mod ugwali, u tahom l-opportunita li jressqu I-provi
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rispettivi taghhom. Ghalhekk ma kien hemm |-ebda ksur tal-principju ta’ smigh

xieraq kif allegat mill-appellant.

11. 1l-Qorti tibda billi tikkunsidra li kif sewwa jirrileva l|-appellat, is-
subartikolu 30(1) tal-Kap. 604 jaghti dritt lil kull min ihoss ruhhu aggravat bid-
decizjoni tal-Panel, sabiex iressaq appell quddiem din il-Qorti fug punt ta’ ligi
biss. Tqis li I-kwistjoni dwar il-hsarat allegati mill-appellat tolqot biss il-mertu, li
diga gie deciz mill-Panel wara li ghamel apprezzament tal-provi migjuba
quddiemu. 1l-Qorti tikkunsidra wkoll is-sottomissjonijiet maghmula mill-
appellant fir-rikors tal-appell tieghu ma jittrattaw l-ebda punt legali, izda I-
appellant jirrileva diversi fatti u jipprezenta argument wara iehor dwar |-istess
fatti f'tentattiv sabiex jikkonvinci din il-Qorti tbiddel id-decizjoni appellata.
Imbaghad, ghal dak li jirrigwarda |-ahhar sottomissjoni tieghu, li I-proceduri tal-
arbitragg jiksru kull principju ta’ smigh xieraq kif protett mill-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropeja, tghid lim’hemm |-ebda dubju li din il-Qorti m’ghandhiex

is-setgha bil-ligi li tiddeciedi kwistjonijiet bhal dawn.

Ghaldagstant il-Qorti tiddikjara |-appell odjern bhala rritu u null.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddikjara l-appell tal-appellant irritu u null,

u tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tieghu.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom ikunu a karigu tal-appellant.
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Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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