PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Mandat t'Inibizzjoni Nru 1609/2022 (AD)

AV LOUIS CASSAR PULLICINO (K1 441061M)
BHALA MANDATARJU SPECJALI GHAN-NOM U IN RAPPREZENTANZA
TA’
KEITH JEFFEREY ALGIE U MARK JOHN WILSON
TA’ RSM UK RESTRUCTURING ADVISORY LLP
FIL-KAPACITA’ TAGHHOM TA’
JOINT TRUSTEES IN BANKRUPTCY TA’ MICHAEL JAMES HALLIGAN

VS

AVUKAT DR YANIKA BUGEJA U PL DAVINA SULLIVAN
BHALA KURATURI DEPUTATI MAHRTURA SABIEX JIRRAPPREZENTAW
LILL-ASSENTI

MICHAEL JAMES HALLIGAN

[I-Qorti:

1. Dan hu digriet finali wara talba ghall-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni permezz
ta’ rikors tal-Avukat Louis Cassar Pullicino noe datat tnejn u ghoxrin (22)
ta’ Novembru 2022, u risposta tal-Avukat Yanika Bugeja u PL Davina

Sullivan fil-kwalita’ taghhom ta’ kuraturi deputati mahtura sabiex



jirrapprezentaw lill-assenti Michael James Halligan datata tmienja (8) ta
Frar 2023.

Preliminari

2. B’rikors prezentat nhar it-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Novembru 2022, |-Avukat
Louis Cassar Pullicino noe, talab lil din il-Qorti sabiex izzomm lil Michael
James Halligan milli jbigh, inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi inter
vivos jew Db’titolu oneruz jew gratuwitu xi proprjeta’, b’mod

partikolari:

[-utile dominium temporanju ghall-bqija tal-perjodu ta’ mija u hamsin
(150) sena, liema perjodu beda fid-dsatax ta’ Mejju tas-sena elf disa’
mija erbgha u sittin (19/05/1964) tal-immobbli sitwat fil-Portomaso
Development / Complex ac¢cessibbli minn Triq il-Knisja u Triq is-

Spinola, Paceville, fil-limiti ta’ San Giljan, jikkonsisti fis-segwenti:

a. l-appartament internament innumerat tnejn u ghoxrin (22) fil-
Blokk ‘12’ fil-Kumpless (definit fil-kuntratt t’akkwist minn issa
‘I quddiem imsejjah ‘I-Atft Pubbliku’), liema appartament
gieghed fil-livell tat-tieni sular li jigi t-tielet sular ikkalkulat min-
naha tal-Marina (definit fl-Att Pubbliku) u tmiss fix-Xlokk mal-
moll tal-Marina tal-Portomaso Development, fil-Majjistral mill-
imsemmija triq ta’ acc¢ess fil-Portomaso Development, u fil-
Punent minn appartament iehor |li jifforma parti minn

Portomaso Development;

b. Spazju ghall-parkegg fil-Kumpless tal-Garaxx (kif definit fl-Att
Pubbliku), internament innumerat elfejn mija tnejn u erbghin
(2142), liema spazju ghall-parkegg tal-karozzi qieghed fil-livell
maghruf bhala Minus 2 (-2) (kif imfisser fl-Att Pubbliku) u
accessibbli minn entratura komuni fit-triq li tmiss mat-Triq il-

Knisja fil-Portomaso Development u li tmiss fil-Majjistral mat-

Page 2 of 14



triq ta’ access imsemmija, fil-Lbi¢ mal-moll tal-Marina tal-
Portomaso Development, u fil-Punent u fil-Lvant mal-proprjeta’
tal-Portomaso Development Limited jew is-su¢cessuri taghha.
L-ispazju ta’ parkegg ikejjel madwar hdax punt tnejn metru
kwadru (11.2mk);

lI-Portomaso Development jew il-Portomaso Complex huwa mfisser
fl-Att Pubbliku sabiex jinkludi [-Kumpless kif definit fl-Att Pubbliku
sitwat fSan Giljan u li jkejjel madwar mija, sebgha u ghoxrin elf, sitt
mija hamsa u sebghin metru kwadru (127,675mk) li jmiss fit-
Tramuntana u fil-Lvant mal-kosta, fil-Punent mal-proprjeta’ tal-
Gvern, u fil-Majjistral parzjalment mal-proprjeta’ tal-Gvern u
parzjalment mal-proprjeta’ tas-succéessuri tat-tabib Joseph Pace u

ohrajn;

3. 1I-Qorti, b’digriet moghti nhar it-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Novembru 2022
stess, wara illi rat I|-Artikolu 875(2) tal-Kap 12, laqghet it-talba
provvizorjament, u rriservat illi tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri.
Ghal dan il-ghan, din il-Qorti appuntat ir-rikors ghas-smigh ghas-seduta tal-
Gimgha, tnejn (2) ta’ Dic¢embru 2022, ordnat in-notifika tar-rikors lill-intimat,
u akkordat lill-intimat terminu sal-ewwel (1) ta’ Di¢embru 2022 ghar-

risposta;

4. Wagt is-seduta tat-tnejn (2) ta’ Dicéembru 2022, irrizulta lil din il-Qorti illi I-
intimat kien ghadu ma giex notifikat bir-rikors u d-digriet ta’ din il-Qorti.
Ghalhekk ir-rikors gie differit ghas-seduta tal-hmistax (15) ta’ Dicembru
2022 ghan-notifika;

5. Waqt is-seduta tal-hmistax (15) ta’ Dicembru 2022, irrizulta lil din il-Qorti illi
kienu gew appuntati I-kuraturi Dr Cynthia Tomasuolo u PL Davina Ellul
Sullivan permezz ta’ digriet tas-sitta (6) ta’ Dicembru 2022 sabiex
jirrapprezentaw lill-intimat, liema kuraturi kienu ghadhom ma gewx
notifikati. Ghalhekk ir-rikors gie differit ghall-ghaxra (10) ta’ Jannar 2023

ghan-notifika tal-kuraturi kif mahtura, u gdie koncess lill-istess kuraturi
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terminu sat-tlieta (3) ta’ Jannar 2023 sabiex jipprezentaw ir-risposta
taghhom,;

. Wagqt is-seduta tal-ghaxra (10) ta’ Jannar 2023, irrizulta lil din il-Qorti illi I-
kuraturi nominati sabiex jirrapprezentaw lill-intimat kienu ghadhom ma
gewx notifikati. Ghalhekk ir-rikors gie differit ghas-sitta u ghoxrin (26) ta’

Jannar 2023 ghan-notifika tal-istess;

. Permezz ta’ rikors datat sbatax (17) ta’ Jannar 2023, ir-rikorrenti noe
informaw lil din il-Qorti illi |-Avukat Dr Cynthia Tomasuolo kienet
informathom illi ma Kinitx disposta illi tirrapprezenta lill-intimat, u talbu
sabiex |-istess Av Tomasuolo tigi sostitwita minn kuratur iehor. Permezz
ta’ digriet datat dsatax (19) ta’ Jannar 2023, din il-Qorti lagghet it-talba;

. Konsegwentement, I-Av Tomasuolo giet sostitwita mill-Avukat Dr Yanika

Bugeja;

. Wagqt is-seduta tas-sitta u ghoxrin (26) ta’ Jannar 2023, il-kuratriCi
nominata sabiex tipprezenta lill-intimati assenti, imsejha diversi drabi, ma
dehritx, u ghalhekk ir-rikors gie differit ghall-wiehed u tletin (31) ta’ Jannar
2023 ghall-kontinwazzjoni,

10.Waqt is-seduta tal-wiehed u tletin (31) ta’ Jannar 2023, I-Av Dr Yanika

Bugeja talbet differiment sabiex tikkomunika mal-intimat u tkun fpozizzjoni
li tipprezenta risposta u tittratta r-rikors. Ir-rikors gie differit ghal dan il-ghan
ghas-sebgha (7) ta’ Frar 2023;

11.Waqt is-seduta tas-sebgha (7) ta’ Frar 2023, il-Qorti semghet it-trattazzjoni

tal-mandat odjern mir-rikorrenti noe, u ddikjarat illi kienet ser tipprovdi

kameralment dwar it-talba maghmula;

12.Permezz ta’ risposta datata tmienja (8) ta’ Frar 2023, I-intimata noe

ddikjarat illi kienet ikkomunikat ma’ tliet avukati tal-intimat Michael
Hannigan gewwa r-Renju Unit izda baqgghet bla risposta, u ghalhekk mhix
edotta mill-fatti. Hija ddikjarat ukoll illi hija tkun fpozizzjoni li tipprezenta
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risposta ulterjuri kemm-il darba jkollha informazzjoni dwar ir-rapprezentat

taghha.

Fatti tal-Kaz u t-Talba tar-Rikorrenti

13.Jirrizulta mir-rikors ghall-hrug tal-mandat odjern illi I-Country Court ta’
Liverpool, fir-Renju Unit, ippronuncjat ruhha fuq il-bankruptcy petition tal-
kredituri ta’ Michael James Halligan, u sabet li dan fallut, u appuntat lir-
rikorrenti Keith Jeffery Algie u Mark Wilson bhala I-bankruptcy trustees
tieghu. Ir-rikorrent noe jikkontendi illi Halligan illum ghandu djun fir-regjun
ta’ £408,120.76, liema ammont ma jinkludix certi spejjez ohrajn, inkluz ta’
dawn il-pro¢eduri, u li, fit-termini tal-ligi Ngliza, gialadarba gew mahtura
bankruptcy trustees, il-proprjeta’ kollha tal-fallut, inkluz assi sitwati barra

mir-Renju Unit, jagghu tanht il-poter tal-istess trustees;

14.Ir-rikorrent noe jsostni illi, kontestwalment ma’ dan ir-rikors, kien qed jigi
intavolat rikors sabiex il-Bankruptcy Order tigi rikonoxxuta u infurzata
fMalta ai termini tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u li safejn jafu I-bankruptcy
trustees, l-ass principali tal-fallut huma l-appartament u spazju tal-parkegg
mertu ta’ dan il-mandat,liema appartament gie akkwistat minn Halligan u
martu fl-2005; izda Halligan ma kienx ged jikkoopera mal-bankruptcy
trustees u fil-fatt ma forniex I-informazzjoni u d-dokumenti mitluba minnu,
minkejja d-diversi rikjesti mill-bankruptcy trustees, u dan bi ksur tal-
obbligazzjonijiet tieghu taht il-bankruptcy order u I-ligi applikabbli. Minn
ricerka li ghamlu I-bankruptcy trustees, jidher li dan |-appartament ghadu
jappartjeni lil Halligan u martu flimkien, u li hemm ipoteka specjali u
privilegg specjali resgitrati fuq din il-proprjeta’ favur HSBC Bank Malta plc
bhala garanzija ghas-self ta’ LM 160,000 moghti fNovembru 2005. Wara
nuqgas da parti ta’ Halligan sabiex jaghti lit-trustees I-informazzjoni
rikjesta, l-istess trustees ipprezentaw applikazzjoni quddiem il-County
Court ta’ Liverpool sabiex jissospendu l-automatic discharge bankruptcy
ta’ Halligan, liema azzjoni rnexxiet. Fil-25 ta’ Gunju 2021, I-Oghla Qorti ta’

Manchester sabet lil Halligan hati ta’ disprezz lejn il-Qorti, u safejn jaf ir-
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15.

rikorrenti noe, l-istess Halligan ghadu prezentement jiskonta sentenza fil-
habs; madanakollu, il-bankruptcy trustees saru jafu b’tentattivi da parti ta’
Halligan u martu sabiex ibighu I-proprjeta’ mertu ta’ dan ir-rikors, meta fl-
10 ta’ Novembru 2022, membru tat-tim tal-bankruptcy trustees ircieva
telefonata mill-Managing Partner ta’ ditta Ingliza jsaqsi dwar il-proprjeta’ in
kwestjoni ghaliex klijent tieghu kien gieghed jinnegozja ma’ Halligan biex
jixtri I-proprjeta’ ghal ammont ta’ xi £1,050,000 u kien iffirma ghal dan il-
ghan konvenju fApril 2022 ma’ Halligan. Difatti, irrizulta wkoll illi I-proprjeta’
kienet ged tigi reklamata mid-ditta Maltija Frank Salt Real Estate, u li I-
kompratur prospettiv tal-proprjeta’ in kwestjoni kien inghata struzzjonijiet
sabiex jiddepozita I-flus dovuti ghal-proprjeta’ in kwestjoni fkont bankarju

illi jappartjeni biss lis-Sinjura Halligan gialadarba jaslu ghall-kuntratt finali;

In konsiderazzjoni tal-fatt illi r-rikorrent noe ghandu jidher quddiem il-Qrati
Maltin sabiex il-Bankruptcy Order tigi rikonoxxuta u infurzata Malta skont
il-ligi applikabbli, ir-rikorrent ged jitolbu I-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni sabiex
Halligan jigi pprojbit mill-jittrasferixxi |-proprjeta’ mertu ta’ dan il-mandat, u
dan peress illi bhala konsegwenza tal-Bankruptcy Order, huwa r-rikorrent

noe li ghandu dritt jiehu fidejh il-pussess tal-istess proprjeta’.

[I-Qorti

16.

17.

18.

Wara illi rat I-atti u d-dokumenti kollha prezentati;

Wara li semghet it-trattazzjoni tar-rikorrent noe waqt is-seduta tas-sebgha
(7) ta’ Frar 2023;

Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet
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19.L-Artikolu 873(1) tal-Kap 12 jistabbilixxi illi, “L-iskop tal-mandat t’inibizzjoni
hu dak li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tkun i tista’ tkun
ta’ prequdizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat”, filwaqt illi skont I-
Artikolu 873(2), imbaghad, “ll-Qorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk
ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet
tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk id-
drittijiet”;

20.Minn dawn il-provvedimenti tal-ligi jirrizulta ghalhekk illi tlieta huma I-
elementi illi ghandhom jigu sodisfatti sabiex tigi milqugha talba ghall-hrug

ta’ mandat t'inibizzjoni:

a. lI-Qorti ghandha tezamina jekk ikunx gie pruvat illi r-rikorrent

ghandu xi jedd prima facie;

b. 1I-Qorti ghandha tkun sodisfatta illi I-mandat huwa mehtieg sabiex

jitharsu I-jeddijiet illi r-rikorrent ikun ged jippretendi illi ghandu;

c. ll-Qorti ghandha tkun sodisfatta illi dak illi r-rikorrent gieghed jitlob
illi l-intimat jigi inibit milli jaghmel, jaf jikkawza pregudizzju lir-

rikorrent fil-kaz illi -mandat ma jigix akkordat;

21.F’dak li jirrigwarda I-jedd prima facie, gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet,

Victor Sultana vs Julian Sultanal:

Rigward |-element tal-prima facie, il-Qorti tal-Appell
ikkonkludiet illi dan huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv.
Ma hix kwestjoni ta’ diskrezzjoni tal-gudikant. Fi kliem iehor, il-
jedd irid jidher ‘prima facie’, jigifieri mal-ewwel daqqa t'ghajn.
Ghalhekk I-ezami tal-Qorti fdan [-istadju preliminari tal-
kontestazzjoni bejn il-partijiet m’ghandhiex tkun wahda

approfondita, imma limitata ghall-apprezzament tal-elementi

1 Mandat Nru 4/2020, Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri (Sezzjoni Generali), 17 ta’
Frar 2020, Mag Dr Brigitte Sultana
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guridici u fattwali fuq bazi prima facie. Wiehed irid jaghraf ukoll
li I-jedd li jehtieg jithares mhux bizzejjed li jkun semplici

diffikolta’, disagju jew thassib.

22.L-istess, izda faktar dettal, inghad fid-digriet moghti fl-ismijiet Helen
Mercieca et vs Inginier Joseph Bajada:

llli kulma huwa mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-
hrug ta’ mandat t’inibizzjoni, [huwa] li jkun hemm fumus boni
iuris. Huwa logiku i billi I-mandat ta’ inibizzjoni huwa aft
kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi ac¢ertat min ghandu
ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher” (fi kliem [-istess
ligi) mal-ewwel daqqa t'ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod i jitwemmen jew
ikun kredibbli. Dan min-naha I-wahda jeskludi pretenzjonijiet li
huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera
possibilta’, u min-naha I-ohra jeskludi I-htiega li |-pretenzjoni
Jjkollha probabbilta’ kbira Ii tintlaqa’. Dan hu konformi mac-
Cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun
sommairja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi
stadju bhal dan, kulma jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-
smiegh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-pro¢ess dwar il-
mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretenzjoni ta’
dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm
pronunzjament qudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-

dritt jew le.

23.Ghaldagstant, hekk kif gie ritenut fid-digriet fl-ismijiet Mario Zammit u

Maria Bugeja vs Silvio Scerri3:

2 Mandat Nru 1742/2016/1, Qort_i Civili (Prim’Awla), 12 ta’ Dicembru 2016, Onor Imh Lawrence Mintoff
3 Mandat Nru 1164/2020, Qorti Civili (Prim’Awla), 16 t'Ottubru 2020, Onor Imh Tonio Mallia
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Unikament ghall-fini tal-akkoljiment o meno tat-talba, mhux
kompitu ta’ din il-Qorti li tqis il-pretensjonijiet tal-partijiet fil-
mertu. Hadd mill-partijiet ma jista jew m’ghandu jippretendi li
mad-“daqqa t'ghajn” ghandha tkun proprju din il-Qorti li
tiddeciedi hi I-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet bil-pro¢edura
specjali u partikolari tal-Mandat ta’ Inibizzjoni. Dan kollu qed
jinghad sabiex il-kontendenti jithmu li -mansjoni ta’ din il-Qorti
mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet taghhom
fil-mertu, izda huwa limitat u cirkoskritt biex tara jekk huwiex

sodisfatt dak li trid il-/igi sabiex ikun operattiv il-mandat.

24. Stabbilit il-jedd prima facie, il-Qorti ghandha ddur sabiex tindaga jekk I-att
illi jkun ged isir mill-intimat hux ta’ pregudizzju ghall-jedd prima facie tar-
rikorrent, b’dana illi d-decizjoni dwar jekk ghandux jigi akkordat il-mandat
t'inibizzjoni jew le ghandha tigi bbazata fuq il-grad ta’ pregudizzju illi jkun
ser jigi arrekat lill-jeddijiet tar-rikorrent, u cioe I-hekk imsejjah periculum in

mora,

25.Gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Helen Mercieca et vs Inginier
Joseph Bajada sucitat:

J

Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta
pregudizzju rikjest bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’
mandat, hu prequdizzju “li ma jkun[x] jista jigi irrimedjat”. Irid
jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat
jJista’ jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz
fil-mertu, jigi nieqes dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-

mandat.4

4 Ara wkoll Claudine Xerri vs Maltco Lotteries Limited, Mandat Nru 531/2018/1, Qorti Civili
(Prim’Awla), 3 ta’ Mejju 2018, Onor Imh Jacqueline Padovani Grima; u Vitus Chibuihe Ohanebo et
noe vs ll-Kummissarju tal-Pulizija, Mandat Nru 1935/2009, Qorti Civili (Prim’Awla), 18 ta’ Dicembru
2009, Onor Imh Joseph R Micallef
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26.Evidentement, ghalhekk, il-pregudizzju illi jkun ser isofri r-rikorrent
permezz tal-att illi jkun qed jintalab illi jigi mizmum, jenhtieg illi jkun

irrimedjabbli sabiex il-Qorti tasal illi takkorda |-mandat t’inibizzjoni.

Difatti, fdan ir-rigward, din il-Qorti kif diversement presjeduta, fid-digriet
moghti fl-ismijiet J. Farrugia Properties Ltd vs Annalise Farrugia®,

spjegat illi I-periculum in mora:

[...] ifisser il-periklu li kemme-il darba eventwalment ikun
hemm pronunzjament definittiv dwar id-dritt pretiz, is-
sentenza ma tkunx tista’ tigi esegwita b’mod effettiv. Meta
d-dritt kawtelat ma jkunx ta’ natura finanzjarja, ma jkunx
bizzejjed li jkun hemm rimedju pekunjarju: per ezempju
permezz tal-hlas tad-danni kemm-il darba proprjeta’
immobiljari tkun sejra tigi okkupata u mibnija, jew jekk jigi
mmolestat fit-tgawdjia ta’ hwejgu bl-ezercizzju ta’ dritt ta’

passagqg li I-persuna ezekutanda tippretendi li jkollha.

27.L-istess gie wkoll ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Santumas

Shareholdings Limited vs Aquarius Properties Limited®:

[...] mhux bizzejjed li rikorrent juri li ser isofri xi pregudizzju,
izda wkoll Ii tali pregudizzju jrid ikun irriparabbli; ghax il-
Qorti ma tohrogx il-mandat ta’ inibizzjoni meta jkun hemm
rimedju adegwat ghar-rikorrent. Irid ikun kif jghid it-test bl-

ingliz “‘necessary”.

Naturalment, salv dak li jinghad taht is-sub-artikolu 5, il-
pregudizzju ma jridx ikun wiehed ta’ natura finanzjarja ghax
bhala tali dan hu rimedjabbli purche’ jkun hemm [-assi
ghalih.

® Mandat Nru 1714/2019/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 30 ta’ Dicembru 2019, Onor Imh Grazio Mercieca
6 Rik Nru 330/2007/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 3 t'April 2007, Onor Imh Lino Farrugia Sacco
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28.Finalment, huwa principju illi jirrizulta kemm mill-provvedimenti tal-ligi

stess, kif ukoll minn gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana illi:

L-Elementi i jwasslu ghall-hrug tal-mandat huma
kumulattivi mhux alternattivi u ghalhekk jekk xi wiehed
minnhom ma jirrizultax, il-Qorti hija obbligata tichad it-talba
ghall-hrug tal-mandat. Barra minn hekk huma kriteriji
oggettivi, u fl-applikazzjoni tal-ligi dwar kif u meta ghandu
jinhareg mandat il-Qorti ghandha tuza interpretazzjoni
restrittiva. 1l-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni huwa mandat
kawtelatorju li jsir fi Zzmien meta [|-pretensjoni ma tkunx
ghadha giet guridikament accertata u stabbilita. Ghalhekk

hija meqjusa pro¢edura e¢¢ezzjonali u straordinarja.’
29.11-Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex tezamina jekk ir-rekwiziti illi

ghandhom jissussistu ghall-hrug tal-mandat odjern jirrizultawx jew le, u dan

bl-applikazzjoni tal-principji legali sucitati ghall-fatti in kawza;

A. L-Ewwel Element: Ir-rikorrent noe ghandu jkollu jedd prima facie

30.Din il-Qorti tinnota illi r-rikorrent noe:

(a) Gab prova tal-fatt illi I-proprjeta’ mertu ta’ dan ir-rikors hija proprjeta’ tal-
intimat (vide nota ta’ registrazzjoni ta’ bejgh ta’ proprjeta’ fpagna 19 et
seq minn sett ta’ dokumenti mmarkati bhala Dok KJA1, annessi mal-
affidavit ta’ Keith Jeffery Algie immarkat bhala Dok KJA, anness mal-

mandat odjern);

(b) Gab prova tal-fatt illi hareg fil-konfront tal-intimat Bankruptcy Order

(vide Dok BO anness mal-mandat odjern);

" Sultana vs Sultana sucitata. Ara wkoll George Camenzuli vs Awtorita’ ghat-Trasport fMalta et,
Rik Nru 648/2019, Qorti Civili (Prim’Awla), 20 ta’ Gunju 2019, Onor Imh Lorraine Schembri Orland
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(c) Gab prova tal-fatt illi Keith Jefferey Algie u Mark John Wilson gew
mahtura bankruptcy trustees tal-intimat (vide dokument fpagna 6 minn
sett ta’ dokumenti mmarkati bhala Dok KJA1, annessi mal-affidavit ta’
Keith Jeffery Algie immarkat bhala Dok KJA, anness mal-mandat

odjern);

(d) Gab prova tal-fatt illi, fit-termini tad-dritt Ingliz, l-immobbli kollha ta’
persuna dikjarata falluta, taga’ taht I-amministrazzjoni tal-bankruptcy
trustees (vide paragrafu 15 tal-affidavit ta’ Alexander Stephen

Thompson, immarkat bhala Dok AST anness mar-rikors odjern);

31.Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti tqis illi r-rikorrent noe ghandu ghalhekk
dritt prima facie illi jikkawtela I-pretensjonijiet tieghu fil-konfront tal-intimat,
bhala I-persuna illi tigi milquta fil-kaz illi jsehh dak illi I-intimat ged jigi inibit
milli jaghmel. ll-verzjoni tieghu tal-fatti hija kredibbli u korraborata bid-
dokumentazzjoni kollha relattiva, b’dana illi din il-Qorti hija tal-fehma illi,

mad-daqqa t'ghajn, jirrizulta I-fumus boni iuris;

32.Konsegwentement jirrizulta sodisfatt I-ewwel element rikjest ghall-hrug tal-

mandat odjern.

B. It-Tieni Element: Prequdizzju Irrimedjabbli

33. ll-Qorti rat illi r-rikorrent noe esebixxa wkoll kopja tal-konveniju illi permezz
tieghu I-intimat u martu obbligaw ruhhom illi jittrasferixxu I-proprjeta’ in
kwestjoni lil terzi (vide I-konvenju fpagna 130 et seq u s-sensiela ta’ e-
mails illi jsegwu bejn Halligan u rapprezentatri¢i tas-soc¢jeta’ Frank Salt
Real Estate, formanti parti mid-dokument immarkat bhala Dok KJAL,
annessi mal-affidavit ta’ Keith Jeffery Algie immarkat bhala Dok KJA,

anness mal-mandat odjern);
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34.Din il-Qorti tqis illi I-pregudizzju illi jigi arrekat lir-rikorrent noe fil-kaz illi ma
jinharigx il-mandat odjern jikklassifika bhala pregudizzju irrimedjabbli, u
dan stante illi filwaqt illi huwa minnu illi hemm modi u mezzi kif wiehed
jikseb l-annullament ta’ kuntratt t'akkwist ta’ proprjeta’ fl-eventwalita’ illi r-
rikorrent noe jikseb decizjoni favorevoli fil-proceduri fil-mertu, dan huwa
biss permezz ta’ proceduri gudizzjarji illi jiehdu tul ta’ zmien u spejjez bla

bzonn ghar-rikorrent noe;

35.11-Qorti ghalhekk tikkonkludi illi jissussisti wkoll it-tieni element rikjest
sabiex tigi milqugha t-talba tar-rikorrent noe.

C. It-Tielet Element: ll-Mandat irid ikun Ne¢essarju

36.Finalment, din il-Qorti ma tarax illi hemm procedura alternattiva illi r-
rikorrent noe jista’ jirrikorri ghaliha sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu
sakemm tinghata decizjoni fil-mertu, ghajr il-pro¢edura minnu maghzula, u

cioe talba ghall-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni fil-konfront tal-intimat Halligan;

37.Ghaldagstant jirrizulta wkoll it-tielet element.

38.Minghajr pregudizzju ghall-premess, din il-Qorti ma tistax ukoll ma
tikkonsidrax il-fatt illi, filwaqt illi huwa minnu illi I-intimat Halligan kien
rapprezentat fil-proceduri odjerni minn kuraturi deputati, I-istess
kuraturi ddikjaraw fir-risposta taghhom ghat-talba odjerna illi kienu
ghamlu diversi tentattivi sabiex jaghmlu kuntatt ma’ Halligan tramite

I-Avukati tieghu gewwa r-Renju Unit, izda ma réevew |-ebda risposta;

39. 1I-Qorti ged tikkonsidra wkoll il-fatt illi I-kuraturi deputati fl-ebda punt
fil-proceduri m’opponew uljew ikkontestaw it-talba jew il-

pretensjonijiet tar-rikorrent noe.

Decide
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40.Ghal dawn il-motivi, u peress illi nstab illi gew sodisfatti t-tliet elementi

rikjesti sabiex tintlaga’ talba ta’ din ix-xorta, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:
i. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talba tar-rikorrent noe maghmula ai
termini tal-Artikolu 875(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, stante illi tali

talba giet sorvolata;

ii. Tikkonferma b’mod definittiv id-digriet taghha tat-tnejn u ghoxrin (22)
ta’ Novembru 2022, u dana billi

iii. Tilga’ t-talba kif dedotta ghall-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni fil-konfront

ta’ Michael Halligan; u

iv. Tordna n-notifika ta’ dan il-provvediment lid-Direttur tar-Registru

Pubbliku u lir-Registratur tal-Artijiet.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri kontra Michael James Halligan.

Digriet kamerali moghti llum, it-Tnejn, 20 ta’ Frar 2023.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Deputat Registratur
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