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[I-Qorti:



1. Din hija sentenza finali dwar I-operazzjonijiet tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri
ta’ Raba’, Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, meqjus fid-dawl tal-Artikoli 37 u 39

tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-

Drittijiet tal-Bniedem, u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Preliminari u Fatti tal-Kaz

2. Permezzta’ rikors kostituzzjonali prezentat nhar il-hamsa (5) ta’ Novembru

2021, ir-rikorrenti Albert Lupi Spencer et ippremettew:

a.

llli l-atturi Albert Lupi Spencer, Mario Lupi Spencer u Andrew Lupi
Spencer huma proprjetarji tal-bi¢ca raba’ msejha ‘Ta’ Kuljat’ fil-limiti
taz-Zebbug, Ghawdex, tal-kejl superfi¢jali ta’ circa sitt elef, mija u sitta
u hamsin metru kwadru (6,156mk) konfinanti min-Nofsinhar ma’ beni
ta’ Carmelo Camilleri, Punent in parti ma’ Triq iz-Zebbug u in parti ma’
terz injoti, u Lvant ma’ beni ta’ Dun Guzepp Fiteni, |i giet ghandhom in
parti permezz ta’ wirt u in parti minn kuntratt ta’ bejgh minghand I-atturi
l-ohra jew il-predicament taghhom fit-titolu in atti Nutar Dottor Enzo
Refalo tas-16 ta’ Jannar 2017;

llli r-raba’ in kwistjoni hija mqgabbla u ilha hekk imqgabbla ghal
generazzjonijiet shah lill-ante-kawza tal-konvenut Euchar Sultana, u I-
istess Euchar Sultana bil-gbiela ta’ erbgha u tletin Ewro u hamsa u

disghin Ewro ¢entezmi (€34.95) fis-sena;

llli gialadarba t-titolu ta’ lokazzjoni li ghandu I|-konvenut Euchar
Sultana huwa titolu ta’ gbiela ossia lokazzjoni agrikola, japplika I-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta;

[lli jirrizulta sproporzjon flagranti bejn il-valur lokatizju fuq is-suq hieles

u l-valur lokatizju kif impost u regolat bil-Kapitoli 199 tal-Ligijiet ta’
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Malta u ghalhekk bejn dak dovut lill-atturi u dak li ged jithallas mill-

konvenut Euchar Sultana, bhala gabillott tal-istess ghalqa;

. llli I-Artikolu 4 tal-imsemmi Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi li sid
ir-raba’ jista’ jigi awtorizzat jirriprendi lura I-pussess biss jekk
tikkonkorri xi wahda mic-cirkostanzi tassattivament elenkati fit-tieni
subinciz tal-istess artikolu, u fin-nuggas li tirrikorri mgar wahda minn
dawk i¢-Cirkostanzi, is-sid jigi mg@ieghel jaccCetta illi tali proroga tkun

ged issehh kontra I-volonta’ tas-sid innifsu;

[lli oltre dan, a tenur tal-Artikolu 3 tal-Kap 199, is-sid huwa prekluz milli
jvarja jew jimmodifika, jew jagixxi ghal varjazzjoni jew ghal modifika
tal-kondizzjonijiet lokatizji, inkluz imma mhux biss, ir-rata tal-kera
ossia I-gbiela pagabbli lilu, jekk mhux bil-ftehim miktub mal-gabillot,
salv fil-kaz li tirrikorri xi wahda mill-kundizzjonijiet u ¢irkostanzi
tassattivament elenkati fl-istess artikolu. Altrimenti s-sid ikollu bilfors
igedded il-gbiela b’'mod indefinit bl-istess  kundizzjonijiet,
irrispettivament minn kull konsiderazzjoni ohra li tkun rilevanti ghall-

kaz;

. Illi barra minn hekk, |-Artikolu 14 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
espressament jipprovdi sanzjoni fil-konfront ta’ kull patt jew
kundizzjoni li jcahhad lill-inkwilin minn xi benefi¢¢ju moghti lilu
permezz tal-Kap 199, biex b’hekk langas bil-kunsens tal-inkwilin ma
jista s-sid jinftiehem biex itejjeb il-qaghda tieghu fil-kuntest tal-kirja li
ghaliha I-proprjeta’ tieghu tkun soggetta;

. llli ghalhekk id-disposizzjonijiet tal-Kap 199 geghdin i¢ahhdu lill-atturi
mit-tgawdija pacifika tal-possediment taghhom b’karenza tal-interess
pubbliku nec¢essarju sabiex din i¢-cahda tista’ tkun Justifikata u dana
bi vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti kif tutelati mill-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u mill-Artikolu 37 tal-

Kostituzzjoni;
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lli oltre dan, I-atturi geghdin isofru ghal kontroll u interferenza fl-uzu u
fit-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom bhala rizultat tad-disposizzjonijiet
tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema kontroll u interferenza
jikkostitwixxu piz sproporzjonat li geghdin jitghabbew bih I-atturi

minghajr kumpens xieraq u adegwat;

llli apparti dan kollu, il-ligi hija diskriminatorja fil-konfront tas-sid billi I-
Att XXXl tal-1995 u I-Att X tal-2009 ma japplikawx ghall-gabellagg tar-
raba’ waqt li fondi ohra, ossia fondi immobiljari, |-kirjiet taghhom wara
-1 ta’ Gunju 1995 jistghu jigu terminati ghaliex iz-zmien miftiehem

huwa rabta bejn il-partijiet;

llli oltre dan, a tenur tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ma
jistghu qatt jitterminaw il-gbiela, ghaliex skont Il-istess ligi, l-inkwilin
jista’ jassenja I-gbiela lil uliedu u/jew nies li jigu minnhom, u dan
minkejja li |-proprjeta’ mhix taghhom, mentri I-atturi jibqghu dejjem
ristretti li jircievu s-somma rrizorja ta’ €34.95 fis-sena. Kwalunkwe
valur li I-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ jista’ jawmenta ma jista

gatt jirrifletti [-valur veru u reali mal-valur lokatizju tal-ghalqa fis-suq;

llli l-atturi m’ghandhomx rimedju effettiv a tenur tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea, stante li huma ma jistghux izidu |-kera b’'mod
ekwu u gust skont il-valur korrenti tas-suq, stante li dak li effettivament
huma jistghu jir¢ievu huwa dak biss |i jippermetti I-Kap 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

. llli dan kollu gia gie determinat fil-kawzi Antonio [recte: Amato] Gauci

vs Malta (Application No 47045/06) deciza mill-Qorti Ewropea dwar
id-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009, u
Lindkenin [recte: Lindheim] and Others vs Norway (Application No
13221/08 u 2139/10) deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u Zammit u Attard
Cassar vs Malta (Application No 10446/12) deciza fit-30 ta’ Lulju
2015. Dan ifisser li I-atturi geghdin isofru minn nuqqas ta’ ‘fair balance’

bejn l-interessi generali tal-komunita’ u |I-bzonnijiet u protezzjoni tad-
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Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem kif deciz fBeyeler vs lItaly
(Application No 33202/96), J. A. Pye (Oxford) Ltd and J. A. Pye
(Oxford) Land Ltd vs United Kingdom (GC) (Application No
44302/02 § 75 ECHR 2007 - 111) u ghalhekk il-prin¢ipju tal-
proporzjonalita’ kif gie de¢iz fAhmeida Ferreira and Melo Ferreira
vs Portugal (Application No. 41696/07 8§ 27 u 44) tal-21 ta’ Dicembru
2010;

. llli r-regolamentazzjoni tal-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ huwa interferenza

mad-dritt tas-sid ghall-uzu tal-proprjeta’ tieghu stante li din hija skema
ta’ kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jgawdi I-
proprjeta’ tieghu stante li ma jistax jittermina kirja tal-inkwilin lilhinn
mit-terminu originarjament miftiehem ai termini tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (ara Hutton Czapska vs
Poland (GC) (Application No 35014/97 88 160-161 ECHR 2006 —
VIIl), Bitto and Others vs Slovakia (Application No 30255/09, § 101),
28 ta’ Jannar 2014;

. Illi tirrizulta direttament diskriminatorja a tenur tal-Artikolu 45 tal-

Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea;

. Illi ghalhekk il-Ligi fug imsemmija u cioe I-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Mlata

ghandha tigi dikjarata anti-kostituzzjonali u fi¢c-Cirkostanzi tal-kaz I-
atturi ghandhom jir¢ievu danni pekunjarji bl-interessi kontra l-intimati
u l-izgumbrament mill-fond stante I-piz zejjed li |-atturi ged jerfghu
minhabba legislazzjoni ingusta u mhux ekwa u li ma tohlogx bilan¢
bejn id-drittijiet tal-inkwilin u dawk tas-sid skont ma gie deciz fil-

gurisprudenza fuq c¢itata;

3. Ghaldagstant, ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara u tiddeciedi li d-disposizzjonijiet tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, b’'mod partikolari I-Artikoli 3, 4, u 14 geghdin jaghtu dritt ta’
lokazzjoni lill-konvenut ghall-ghalga msejha “Ta’ Kuljat” fil-limiti taz-
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Zebbug, Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka sitt elef, mija u sitta u hamsin metru
kwadru (6,156mk) konfinanti min-Nofsinhar ma’ beni ta’ Carmelo
Camilleri, Punent in parti ma’ Triq iz-Zebbug u in parti ma’ terzi persuni
li m’humiex maghrufa, u Lvant ma’ beni ta’ Dun Guzepp Fiteni,

proprjeta’ tal-atturi, Albert, Mario u Andrew ahwa Lupi Spencer;

Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi li gew u ged jigu lezi d-
drittijiet tal-atturi ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom kif protetti mill-
Artikoli 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap 319
tal-Ligijiet ta’ Malta), kif ukoll I-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni, u
b’hekk taghtihom rimed;i li jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni li jinsabu fiha,

inkluz dik tar-ripresa tal-pussess tal-fond in kwestjoni;

Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati jew min minnhom huwa responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti b’konsegwenza tal-Kap 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta (I-Att XVI tal-1967) li ma kkreax bilan¢ gust bejn id-drittijiet

tas-sid u dawk tal-inkwilin;

iv.  Tillikwida I-kumpens u danni non-pekunjarji sofferti mill-atturi ai termini
tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea;

v. Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens
u danni hekk likwidati;

Bl-ispejjez;

. Permezz ta’ digriet moghti nhar is-sittax (16) ta’ Novembru 2021, din il-

Qorti appuntat il-kawza ghas-smigh ghas-seduta ta’ nhar il-Famis, sittax

(16) ta’ Dicembru 2021, b’ordni ghan-notifika tar-rikors lill-konvenuti, illi

nghataw ghoxrin (20) jum mid-data tan-notifika lilhom tal-istess, sabiex

jirrispondu skont il-ligi;
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5. B'risposta datata sitta (6) ta’ Jannar 2022, I-Avukat tal-Istat! ecéepixxa:

a. llli preliminarjament, I-Avukat Generali tirrileva illi hi ma hijiex il-
legittimu  kuntradittur tar-rikorrenti, stante |i I-Avukat Generali
m’ghandhiex is-setgha |i tirrapprezenta |-Gvern jew entitajiet

governattivi fkawzi kostituzzjonali bhal din odjerna, u dan skont il-Ligi
— semmai dik is-setgha hija vestita fistituzzjoni kostituzzjonali ohra, u
cioe |-Avukat tal-Istat kif jirrizulta mill-Artikolu 181B tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Artikolu 2 tal-Kap 603 tal-Ligijiet ta’ Malta;

b. i in vena preliminari wkoll, ikun xieraq li r-rikorrenti jgibu I-ahjar prova
tat-titolu taghhom fuq il-fond mertu tal-kawza u cioe tal-ghalga msejha
“Ta’ Kuljat” fil-limiti taz-Zebbug, Ghawdex tal-kejl ta’ cirka sitt elef, mija
u sitta u hamsin metru kwadru (6,156mk) konfinanti min-Nofsinhar ma’
beni ta’ Carmelo Camilleri, mill-Punent in parti ma’ Triq iz-Zebbug, u
in parti ma’ terzi persuni li m’humiex maghrufa, u mil-Lvant ma’ beni

ta’ Dun Guzepp Fiteni;

c. llli preliminarjament ukoll, sabiex tissokta din |-azzjoni, ir-rikorrenti
ghandhom ukoll jindikaw id-data preciza ta’ meta giet koncessa I-kirja

u jridu jgibu l-ahjar prova tal-ftehim tal-kirja tal-fond mertu ta’ din il-

kawza;
d. llli maghdud mal-premess u minghajr pregudizzju, ir-rikorrenti jridu
jressqu prova konvincenti li I-proprjeta’ in kwestjoni hija tabilhaqq

soggetta ghall-kirja li hija regolata bil-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta;

e. llli preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-premess, jigi rilevat
illi I-pro¢edura odjerna hija intempestiva stante illi jezistu rimed;i
ordinarji fil-forma ta’ mezzi gudizzjariji li r-rikorrenti setghu juzufruwixxu

ruhhom minnhom biex jipprendu |-pussess tal-fond de quo;

1 Minkejja illi r-Risposta in atti tagra Risposta tal-Avukat Generali, din ir-risposta effettivament harget
mill-Uffic¢ju tal-Avukat tal-Istat. Dan peress illi, fl-okkju tar-Rikors Kostituzzjonali, kien indikat I-Avukat
Generali bhala intimat, minflok I-Avukat tal-Istat. L-okkju tal-kawza gie korrett permezz ta’ digriet ta’
din il-Qorti moghti waqt is-seduta tas-16 ta’ Dicembru 2021.
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f.

llli minghajr pregudizzju ghall-premess, jinghad illi r-rikorrenti ma
jistghux jilmentaw dwar perjodi gabel ma huma kellhom titolu fuq il-
proprjeta’ in kwistjoni u dan minhabba li fdak I-istadju ¢ertament li
wiehed ma jistax jitkellem dwar possediment. F'dan ir-rigward tajjeb li
jinghad li mir-rikors promotur jidher li r-rikorrenti kienu komproprjetar;ji
tal-fond in kwistjoni sal-2017, fliema sena huma volontarjament
akkwistaw xi ishma ohra tal-fond mertu tal-kawza meta huma kienu
diga’ konsapevoli tal-gbiela li I-art in kwestjoni hija allegatament
soggetta. Ghalhekk ghal tali perjodu, dato ma non concesso li din il-
Qorti ssib li kien hemm ksur, kwalunkwe kumpens i jista’ jigi ordnat
jinghata ghandu jkun jirrifletti biss is-sehem indiviz li r-rikorrenti
kellhom fdak il-perjodu. Apparti minn hekk, ghal ishma tal-art in
kwestjoni li gew akkwistat b’kuntratt ta’ bejgh ghandu japplika |-

massimu volenti non fit injuria;

[l minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu, I-intimat jirrespingi
l-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti, stante li huma
kollha infondati fil-fatt u fid-dritt, u dan ghas-segwenti ragunijiet li

geghdin jigu avvanzati minghajr pregudizzju ghal xulxin;

. Illi -ewwel talba tar-rikorrenti mhijiex misthoqgha ghaliex mhux minnu

li -Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, inkluz I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess Kap
199, jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita u langas li jrendu impossibbli

li r-rikorrenti jiehdu lura |-pussess tal-ghalqa f'idejhom;

llli maghdud mas-suespost, u minghajr pregudizzju, I-Artikolu 3 tal-
Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jaghti ebda dritt ta’ rilokazzjoni, allura
l-ewwel talba, sa fejn tattakka din il-Ligi partikolari, ma tistax tintlaga’.
Infatti, dan |-Artikolu jipprovdi I-mekkanizmi li bihom jistghu jinbidlu I-
kundizzjonijiet tal-kirja. Inoltre, I-Artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’
Malta jsemmi varji istanzi meta I-kirja tista’ ma tiggeddidx jew tista’ tigi
terminata u jipprovdi mekkanizmu legali quddiem il-Bord dwar il-
Kontroll tal-Kiri tar-Raba’, f'kaz li s-sid ma jilhagx ftehim mal-inkwilin.

Ghaldagstant, ma jistax jinghad li dan I-Artikolu jaghti dritt ta’
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rilokazzjoni indefinita u jrendi impossibbli r-ripreza tal-fond de quo —
pjuttost jipprovdi proprju I-mekkanizmu ghar-rirpeza tal-fond favur is-
sid;

llli langas huwa misthoqq I-ilment tar-rikorrenti fejn jghidu li huma ma
jistghux jawmentaw il-gbiela. Skont |-Artikolu 3 tal-Kap 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta, il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ jista’ jintalab mis-
sidien jaghmel kundizzjonijiet godda fil-kirja biex il-kirja tigi regolata
bhal kirjiet ohra ta’ ghelieqi paragunabbli fl-istess parti fil-limiti taz-
Zebbug, Ghawdex. Dan ifisser illi jekk sid il-kera juri li fil-qrib hemm
art ohra paragunabbli ghal tieghu, fejn il-valur tal-kera mhallas ikun
hafna aktar gholi mill-valur tal-kera li jkun ged jir¢ievi hu, allura dak is-
sid jista’ jitlob lill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ sabiex I-
ammont tal-kera tar-raba’ tieghu joghla dags I-ammont tal-kera li jkun

gieghed ihallas fuq ir-raba’ simili ghal tieghu;

. i jirrizulta ghalhekk li permezz tal-istess Artikoli 3 u 4 tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta, is-sid jista’ jilhaq ftehim mal-inkwilin sia ghat-tibdil fil-
kundizzjonijiet tal-kirja, u anke t-terminazzjoni taghha, ghal kuntrarju
ta’ dak allegat mir-rikorrenti fejn huma ilmentaw li huma qed jigu

sfurzati f'kirja li ma jridux ad eternum;

lli fir-rigward tal-Artikolu 14 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-intimat
jirrileva li tali Artikolu ma jzommx jew ma jwaqgqgafx lill-partijiet
koncernati milli jilhqu ftehim kif inghad izjed ‘il fuq, jew illi jirrikorru
ghall-mekkanizmi legali mahsuba fl-istess Kap 199. Ghaldagstant ma
jistax jinghad li dan I-Artikolu jaghti dritt ta’ rilokazzjoni indefinita u

jrendi impossibbli r-ripreza tal-fond de quo;

. i safejn ir-rikorrenti geghdin jattakkaw it-thaddim tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta fuq is-sahha tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta,
dan ma jistax jigi mistharreg. Dan gieghed jinghad ghaliex skont I-
Artikolu 37(2)(f) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, ebda haga f'dan I-artikolu
m’ghandha tinftiehem li tolqot I-ghemil jew hdim ta’ xi haga safejn din
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tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta’ li ssehh

fil-kuntest ta’ kirja;

. i kull kaz, ir-rikorrenti ma garrbu |-ebda ksur tal-jedd taghhom ghat-
tgawdija ta’ gidhom tanht I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u dan
peress li dan I-artikolu jghodd biss meta jkun hemm tehid imgieghel
tal-proprjeta’. Tassew sabiex wiehed ikun jista’ jitkellem dwar tehid
imgieghel, persuna trid tigi mnezzgha minn kull dritt li ghandha fuq dik
il-proprjeta’ bhal meta jkun hemm ordni ta’ esproprjazzjoni ta’ xiri
dirett. Pero’, dan m’huwiex il-kaz hawnhekk, ghaliex bl-applikazzjoni
tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ma tilfux ghal kollox il-
jeddijiet kollha taghhom fuq il-gid in kwestjoni. Tant hu hekk, Ii I-
Artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jsemmi lista shiha ta’
cirkostanzi ta’ meta sid ta’ art agrikola jista’ jitlob li I-kirja taghha ma

tibgax tiggedded u b’hekk tigi lura ghandu;

. Illi safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-
proviso ta’ dan l-istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk
il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla |-uzu ta’ proprjeta’ skont I-
interess generali. F’dan is-sens huwa maghruf fil-gurisprudenza i I-
Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika Xinhu
mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabbilixxi liema huma dawk il-
mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali. Sewwasew fil-kaz
taghna, il-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu: (i) ghan legittimu ghax
johrog mil-ligi; (ii) huwa fl-interess generali ghax mahsub biex iheggeg
u jhares it-tkabbir ta’ prodotti agrikoli, fjuri u sigar tal-frott li huma
mehtiega ghall-hajja; u (iii) izomm bilan¢ gust u ekwu bejn I-interessi
tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b’mod generali. Jigi b’hekk li I-Avukat
tal-Istat ma jarax kif il-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu jitgies li
jmur kontra |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea;
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p. i dwar l-ilment mibni fuq I-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea, |-Avukat tal-Istat jissottometti li I-
kuncett kollu ta’ smigh xierag ma jdurx mal-interpretazzjoni tal-ligi
sostantiva jew mal-prinCipji tal-ermenewtika legali izda huwa mixhut
esklussivament fuq il-procedural fairness ta’ kawza. L-a¢¢ess ghall-
gorti ma ffissirx li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq parti. Billi
ghalhekk I-ilment tar-rikorrenti mhuwiex marbut ma’ xi nuqqgas

procedurali, dan l-ilment ghandu jigi michud ukoll;

g. i jigi b’hekk Ii kull talba konsegwenzjali marbuta ma’ dawn |-artikoli

suesposti mhijiex misthoqqa;

r. i fir-rigward tat-tieni, tat-tielet, tar-raba’ u tal-hames talba, jigi e¢cepit
li kull kaz ir-rikorrenti ma jistghux jitolbu kumpens u danni ai termini
tal-Artikolu 41 tat-Trattat tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem. Dan ghaliex it-tali artikolu jghodd biss ghall-organi
gudizzjarji tal-Kunsill tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin. Tali
artikolu lanqas jifforma parti mil-ligi Maltija;

s. llli fikkaz u fir-rigward tat-tieni talba, minn kif inhu maghruf fil-
gurisprudenza taghna, din il-Qorti mhijiex il-forum adattat sabiex
tiddeciedi dwar it-talba ghal zgumbrament tal-intimat mill-imsemmija
proprieta’ u dwar ir-ripreza tal-pussess tal-istess proprjeta’.
Konsegwentement, fkaz li r-rikorrenti qgeghdin jippretendu t-tali

rimedju, din it-talba ghal dan ir-rimedju ghandha tigi michuda wkoll;

t. Salv ec¢éezzjonijiet ulterjuri;
6. Ghaldagstant I-Avukat tal-Istat sostna illi fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti
ghandha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kollha kontra

taghhom;

7. B’risposta datata erbatax (14) ta’ Dicembru 2021, |-intimat Euchar Sultana

eccepixxa:
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. llliin linea preliminari l-intimat Sultana rrileva li ismu kellu jagra Euchar
u mhux Ewkar, u ghaldagstant kien hemm bzonn li ssir korrezzjoni fl-

okkju sabiex dan jigi rifless ukoll fl-atti ta’ din il-kawza;

. llli gabel xejn, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw it-titolu taghhom, cioe

li huma verament is-sidien tal-ghalga mertu ta’ din il-kawza;

llli in linea preliminari wkoll, l-intimat Sultana gatt ma jista jkun
legittimu kuntradittur fkawza kostituzzjonali ghax hu la jirrapprezenta
lill-1stat taht il-Kostituzzjoni u langas jista’ jaga’ taht I-Artikolu 34 tal-
Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem. L-intimat Sultana ma
kellu I-ebda sehem attiv jew passiv fil-promulgazzjoni tal-ebda ligi, u li
allegatament gieghed jinghad li hija leziva tad-drittijiet tal-bniedem;

. i r-rikorrenti nagsu milli jezawrixxu r-rimedji taghhom rigward Il-ilment
minnhom imressaq u dan billi jaghmlu uzu mid-drittijiet moghtija lilhom
mil-legislatur tant il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrenti
kellhom a disposizzjoni taghhom rimedji ordinariji li kienu acc¢essibbli,
xierqa, effettivi u effikaéi ghall-ilmenti mressga minnhom.

Konsegwentement I-ilment kif imfassal ghandu jigi mi¢hud;

. llli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, I-azzjoni tar-rikorrenti
hija improponibbli sa fejn jirrigwarda l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
stante li dan I-artiklu japplika biss fkaz ta’ tehid forzuz ta’ proprjeta’ u
I-kaz odjern assolutament ma jinkwadrax taht din i¢-¢irkustanza. Anke
li kieku ghall-grazzja tal-argument japplika I-istess artitkolu,
assolutament m’hemm |-ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni;

[lli fir-rigward tal-lamentela tar-rikorrenti in kwantu bazata fuq I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll, ghandu jinghad li r-rikorrenti — jekk
jippruvaw it-titolu taghhom — kienu u ghadhom sidien tal-ghalga in
kwistjoni u ghalhekk ghadhom fil-possibilita’ li huma jiddisponu
minnha kif jidhrilhom. Ghalhekk wiehed ma jistax jitkellem minn tehid
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forzuz tal-proprjeta’, izda biss kontroll ta’ uzu li huwa permess skont

il-margini wiesgha tal-Istat f'dan ir-rigward;

. llli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, [-Artikoli tal-ligi
impunjati m’humiex lezivi ghad-drittijiet fondamentali billi huma
nnifishom jistabbilixxu pro¢edura dwar kif il-kondizzjonijiet jistghu jigu
varijati. ll-fatt li tezisti ligi ma jfissirx li dan huwa leziv ta’ xi drittijiet izda
huwa mezz ta’ kontroll xieraq biex jigi evitat kaos. Ghalhekk ma jistax
jinghad li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jikser id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti
taghhom skont I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni;

. llli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, kull allegazzjoni li r-
rikorrenti ged isofru piz sproporzjonat minghajr kumpens xieraq hija
infondata u fi kwalunkwe kaz anke jekk il-gbiela peréepita tirrizulta
inferjuri ghall-valur lokatizju fis-suq hiles, dan it-thaqqgis huwa kontro-

bilancjat bil-margini wiesgha tal-Istat li jillegisla fl-interess pubbliku;

llli minghajr prequdizzju ghall-ec¢ezzjonijiet precedenti u ghal dawk
sussegwenti, ir-raba’ hija mikrija ghal skopijiet agrikoli bhal hafna mir-
raba’ fMalta u Ghawdex, u fil-fatt I-intimat Sultana huwa registrat
bhala part-time farmer. Ghalhekk, aktar u aktar, hemm interess socjali
u pubbliku li ghandu jigi mhares. Huwa |-obbligu tal-Istat li jara i s-
settur agrikolu jigi mhares u protett bl-aktar mod xieraq u gust u dan
anke tenut kont li llum-il guranata, I-artijiet agrikoli u/jew ghelieqi huma

ferm skarsi;

llli minghajr pregudizzju ghall-premess, jekk din il-Qorti ssib ksur kif
mitlub, kull hlas ta’ danni ghandu jsir mill-intimat I-iehor fdin il-kawza
u mhux mill-intimat Sultana. Wkoll I-intimat Sultana m’ghandu jbati |-
ebda hlas ta’ spejjez ta’ dawn il-pro¢eduri. Dan ghar-raguni li I-intimat
Sultana m’ghandux jigi penalizzat ghax ghamel uzu mid-drittijiet

naxxenti u moghtija lilu mil-ligi;
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k. llli salv is-suespost, b’referenza ghar-risposta tal-Avukat tal-Istat, I-
intimat Sultana assoc¢ja ruhu ma’ tali risposta u ghamel tieghu |-
eccezzjonijiet sollevati mill-Avukat tal-Istat in kwantu kompatibbli ma’

dawk hawn premess;

l. i I-esponenti kien gieghed jikkonferma I-kontenut tar-risposta bil-

gurament tieghu;

m. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt;

8. Waqt is-seduta tas-sittax (16) ta’ Dicembru 2021, ir-rikorrenti talbu lil din il-

Qorti tawtorizza korrezzjoni fl-okkju fis-sens illi I-kelma “Avukat Generali”
taqra “Avukat tal-Istat”, filwaqt illi I-kelma “Ewkar” tigi kkancellata u
sostitwita bil-kelma “Euchar”. Fin-nuqqas t'oggezzjoni da parti tal-intimati,

din il-Qorti lagghet it-talba u ordnat il-korrezzjonijiet kif mitluba;

9. In oltre, waqt l-istess seduta, ir-rikorrenti talbu |-hatra ta’ Perit Tekniku
sabiex jigi stmat il-valur lokatizju tal-ghalqga msejha ‘“Ta’ Kuljat’, fil-limiti taz-
Zebbug, Ghawdex, tal-kejl ta' 6,156mk mis-sena 1987 sa Dicembru 2021,
fintervalli ta’ hames snin. Fin-nuqqas t'oggezzjoni da parti tal-intimati, din
iI-Qorti lagghet it-talba u nnominat ghal dan il-ghan lill-Perit Michael

Lanfranco bhala Perit Tekniku, a spejjez provizorjament tar-rikorrent;

10.Ir-rapport tal-Perit Tekniku gie prezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti fl-ewwel
(1) ta’ Frar 2022, u debitament manluf fir-Registru tal-istess Qorti fit-tmienja
u ghoxrin (28) ta’ Frar 2022.

[I-Qorti

11.Regghet rat ir-rikors tar-rikorrenti datat hamsa (5) ta’ Novembru 2021;
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12.Regghet rat ir-risposta tal-intimat Avukat tal-Istat datata ghaxra (10) ta’
Dicembru 2021;

13.Regghet rat ir-risposta tal-intimat Euchar Sultana datata erbatax (14) ta’
Dicembru 2021;

14.Rat id-digriet moghti minna stess fis-seduta tas-sittax (16) ta’ Dicembru
2021, fejn inhatar il-Perit Michael Lanfranco bhala Perit Tekniku sabiex
jaghti stima tal-valur lokatizju tar-raba’ de quo mis-sena 1987 sad-data tas-

seduta, fintervalli ta’ hames snin;

15.Rat in-nota tar-rikorrenti datata tmienja u ghoxrin (28) ta’ Jannar 2022, illi
permezz taghha pprezentaw in atti: (a) kopja ta’ ¢edola ta’ depositu (Dok
ALS a fol 43 tal-process); (b) cCertifikat tal-Impriza Agrikola fisem Mario
Lupi Spencer (Dok ALS1 a fol 42 tal-process); (c) att ta’ causa mortis tal-
ghaxra (10) ta’ Mejju 2010 (Dok ALS2 a fol 38 et seq tal-processs); (d)
causa mortis tat-tlettax (13) ta’ Novembru 2002 (Dok ALS3 a fol 34 et seq
tal-process); (e) causa mortis datata sitta (6) ta’ Dicembru 2011 (Dok
ALS4 a fol 32-33 tal-process);

16.Rat illi, waqgt is-seduta tas-sbatax (17) ta’ Frar 2022, ir-rikorrenti ddikjaraw
illi, salv dak li seta’ jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku, huma ma

kellhomx aktar provi xi jressqu;

17.Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Michael Lanfranco a fol 49 et seq tal-
process, kif prezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti fl-ewwel (1) ta’ Frar 2022,
u debitament mahluf fir-Registru tal-istess Qorti nhar it-tmienja u ghoxrin
(28) ta’ Frar 2022;

18.Rat in-nota tal-intimat Euchar Sultana, illi permezz taghha talab il-hatra ta’
periti perizjuri fit-termini tal-Artikolu 677 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta (a
fol 62 tal-process);

19.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni tal-Perit Michael Lanfranco, imressga mill-

Avukat tal-Istat permezz ta’ nota prezentata fir-Registru ta’ din il-Qorti
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datata tmienja u ghoxrin (28) ta’ Marzu 2022 (Dok A a fol 64-65 tal-

process);

20. Rat it-twegibiet tal-Perit Michael Lanfranco ghall-mistogsijiet maghmula lilu

in eskussjoni mill-Avukat tal-Istat, a fol 69 et seq tal-process;

21.Rat |-affidavit tar-rikorrent Mario Lupi Spencer (Dok MLS a fol 76-77 tal-

process);

22.Rat l-affidavit ta’ Albert Lupi Spencer (Dok ALS a fol 78 tal-process);

23.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni tal-Perit Michael Lanfranco, imressga mill-
intimat Euchar Sultana permezz ta’ nota prezentata fir-Registru ta’ din il-

Qorti datata wiehed u ghoxrin (21) t'April 2022, a fol 79 et seq tal-process;

24.Rat it-twegibiet tal-Perit Michael Lanfranco ghall-mistogsijiet maghmula lilu

in eskussjoni mill-intimat Euchar Sultana, a fol 84 et seq tal-proc¢ess;

25.Rat id-dokumenti esebiti mill-Avukat tal-Istat permezz ta’ nota fir-Registru
ta’ din il-Qorti datata wiehed u tletin (31) ta’ Mejju 2022, u cioe: (a) artikoli
minn diversi gurnali lokali dwar l-agrikoltura fMalta (Dok AS1 sa AS6 a fol
91 et seq tal-process); (b) traskrizzjoni ta’ xhieda ta’ Malcolm Borg,
moghtija fl-udjenza tas-6 ta’ Mejju 2022 fil-kawza kostituzzjonali fl-ismijiet
Christopher Borg et vs Avukat tal-Istat et (Dok AS7 a fol 112 et seq tal-
process) u d-dokumenti esebiti fl-istess xhieda (Dok MB1 sa MB6 a fol
123 et seq tal-process); u (c) Rakkomandazzjoni tal-Kummissjoni Ewropea
rigward l-istrategija ta’ Malta relatata mal-CAP, ippubblikata fit-18 ta’
Dicembru 2020 (Dok AS8 a fol 245 et seq tal-process);

26.Rat l-affidavit tal-intimat Euchar Sultana (Dok A a fol 278 tal-process) u
d-dokumenti annessi mieghu, cioe: (a) zewg ircevuti ghal makkinarju tar-
raba’ mixtri mir-rikorrenti (Dok ES1 a fol 282 u Dok ES2 a fol 283 tal-
process); (b) satellite image u zewq ritratti illi juru I-entratura tar-raba’ in
kwestjoni (Dok ES3, ES4 u ES5 a fol 284-286 tal-process; (c) kopja tal-
ircevuti ta’ hlas ta’ gbiela mit-tletin (30)  Awwissu 2007 sal-wiehed u tletin
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(31) Awwissu 2015 (Dok ES6 sa ES8 a fol 287-289 tal-process); (d) kopji
ta’ diversi ¢edoli ta’ depozitu ghas-snin bejn is-sena 2016 u s-sena 2021
(Dok ES9 sa ES12 a fol 290 et seq tal-process); (e) kopja tas-Census of
Agriculture 2020 mahrug mill-Uffic¢ju Nazzjonali tal-Istatistika (Dok ES13
a fol 294 et seq tal-process); (f) dokument mahrug mill-Eurostat rigward il-
prezzijiet u |-kiri tal-art agrikola (Dok ES14 a fol 303 et seq tal-process); (f)
artikolu mill-gurnal The Times of Malta rigward thassib fost il-bdiewa dwar
is-settur agrikolu fMalta (Dok ES15 a fol 313 et seq tal-process); (g)
konvenju ta’ bejgh u xiri ta’ raba’ grib ir-raba’ mertu tal-kawza (Dok ES16
a fol 319 et seq tal-process); u (h) satellite image illi juri r-raba’ Dok ES16
u r-raba’ mertu ta’ dil-kawza (Dok ES 17 a fol 322 tal-process);

27.Rat in-nota ta’ Euchar Sultana illi permezz taghha pprezenta sett ta’
sbatax-il nota ta’ insinwa dwar kuntratti ta’ bejgh u xiri ta’ raba’ agrikola

(Dok B sa Dok O a fol 330 et seq tal-process);

28.Semghet ix-xhieda in kontro-ezami ta’ Mario Lupi Spencer, prodott mill-
Avukat tal-Istat, waqgt is-seduta tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Settembru
20222,

29.Semghet ix-xhieda in kontro-ezami ta’ Albert Lupi Spencer, prodott mill-
Avukat tal-Istat, waqt is-seduta tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Settembru
20223,

30.Semghet ix-xhieda in kontro-ezami ta’ Euchar Sultana, prodott mill-
Avukat tal-Istat, waqt is-seduta tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Settembru
20224, u rat is-sett ta’ tliet (3) ritratti minnu esebiti u mmarkati Dok ES1 sa
Dok ES3 a fol 358-360 tal-process;

31.Rat illi, waqt is-seduta tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Settembru 2022, I-

intimati ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi X’iressqu;

2 It-traskrizzjoni tax-xhieda tinsab a fol 348-350 tal-process
3 lt-traskrizzjoni tax-xhieda tinsab a fol 351-352 tal-proc¢ess
4 It-traskrizzjoni tax-xhieda tinsab a fol 353-357 tal-proc¢ess
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32.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti datata wiehed u tletin (31)
t'Ottubru 2022, a fol 361 et seq tal-process;

33.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimat Euchar Sultana datata tletin (30)
ta’ Novembru 2022 a fol 382 et seq tal-process;

34.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat datata sittax (16)

ta’ Dicembru 2022 a fol 420 et seq tal-process;

35.Rat illi -kawza giet differita ghas-seduta tal-lum sabiex tinghata sentenza;

36. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

A. Eécezzjoni sollevata mill-Avukat tal-Istat u mill-intimat Sultana fl-

ewwel paragrafu tar-risposti rispettivi taghhom

37.Fl-ewwel paragrafu tar-risposta tieghu, gie eccéepit illi I-Avukat Generali, kif
kien gie indikat fir-rikors promotur, m’huwiex il-legittimu kontradittur fil-
kawza odjerna, izda huwa I|-Avukat tal-Istat li ghandu s-setgha i

jirrapprezenta I-Gvern jew entitajiet governattivi fkawzi ta’ din ix-xorta;

38.Mill-banda I-ohra, fl-ewwel paragrafu tar-risposta tieghu, I-intimat Sultana
eccepixxa illi ismu kien gie erronjament indikat fir-rikors promotur bhala

‘Ewkar’ meta fil-fatt kellu jkun ‘Euchar’,

39.Dawn iz-zewg eccezzjonijiet gew sorvolati waqt is-seduta tas-sittax (16) ta’
Dicembru 2021°, meta din il-Qorti awtorizzat il-korrezzjonijiet relattivi fir-
rikors promotur, u ghalhekk din il-Qorti sejra tastjeni milli tiehu konjizzjoni

ulterjuri taghhom.

5 Vide verbal a fol 26 tal-process
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B. E¢cezzjoni sollevata mill-Avukat tal-Istat u mill-intimat Sultana fit-

tieni paragrafu tar-risposti relattivi taghhom

40.Fit-tieni paragrafu tar-risposta tieghu, |-Avukat tal-Istat jeccepixxi illi r-
rikorrenti ghandhom igibu I-ahjar prova tat-titolu taghhom fuq ir-raba’ mertu
tal-kawza, bhalma jec¢c¢epixxi wkoll I-intimat Sultana fit-tieni paragrafu tar-

risposta tieghu;

41.Din il-Qorti tirrileva illi huwa stabbilit minn gurisprudenza kostanti illi
tirrigwarda |I-Kostituzzjonalita’ o meno tal-Ligijiet tal-kera vigenti, illi fdak illi
huwa t-titolu tar-rikorrenti ghall-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza, dawn
m’humiex proc¢eduri dwar kwestjonijiet illi jirrigwardaw titolu, u ghalhekk
huwa bizzejjed illi jigi pruvat mir-rikorrenti illi huma ghandhom il-possibilta’
illi jezercitaw xi forma ta’ jeddijiet lokatizji fug il-proprjeta’ in kwestjoni.
Difatti, gie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet Carmel Mizzi et vs Avukat tal-
Istat et®, fejn, b'referenza ghas-sentenza moghtija fl-ismijiet Robert Galea

vs Avukat Generali et’, il-Qorti sostniet:

llli biex wiehed ikun fqaghda i juri li garrab ksur tal-jedd
fundamentali tieghu taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
m’ghandux ghalfejn jipprova titolu assolut u lanqas
wiehed originali bhallikieku l-azzjoni dwar ksur ta’ jedd
fundamentali kienet wahda ta’ rivendika. Huwa bizzejjed,
ghall-finijiet ta’ dan l-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd
tal-haga Ii tkun Ii bih jista’ jieqaf ghall-pretensjonijiet ta’
haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed i I-

persuna turi li kellha I-pussess tal-haga /i tkun.

6 Rik Kostituzzjonali Nru 13/2020, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 16 ta’ Dic¢embru 2021,
Onor Imh Joanne Vella Cuschieri (in gudikat)

7 Rik Kostituzzjonali Nru 50/2015, Qorti Civili (Prim’Awla) Sede Kostituzzjonali, 7 ta’ Frar 2017, Onor
Imh Joseph R Micallef (in gudikat)
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42.Hekk ukoll gie rilevat mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza moghtija
ricentement fl-ismijiet B. Tagliaferro & Sons Limited vs Avukat tal-Istat

et® dwar eccezzjoni identika ghal dik in ezami:

14. Din l-e¢cezzjoni ghandha tiftiehem fil-kuntest tat-
talbiet. L-ilment tal-attrici kien dwar I-indhil fid-drittijiet
taghha mhux tant ta’ sid daqgskemm ta’ sid-il-kera. Huwa
ghalhekk illi fkazijiet bhal dawn ma hijiex mehtiega I-
probatio diabolica tal-proprieta’: bizzejjed tintwera r-
relazzjoni ta’ bejn sid-il-kera u kerrej ghax (i) minn dik ir-
relazzjoni jigi d-dhul mill-kirja; (ii) hija dik ir-relazzjoni li
tintlaqat bir-restrizzjonijiet tal-ligijiet tal-kera; u (iii) mhux

mehtieg li tkun sid biex tkun sid il-kera.

15. Ghalhekk, strettament il-prova li ghamlet I-attrici li
hija sidt il-fond, billi wriet il-kuntratt li bih kisbet il-
proprjeta’;, ma hijiex bizzejjed ghax ma turix ukoll illi hija
sid-il-kera. Jekk sid-il-kera hija soc¢jeta’ jew entita’ ohra,
taghha ma’ dik is-socjeta’ jew entita’ ohra, u mhux mir-
relazzjoni mal-konvenuti kerrejja. I1zda ladarba I-lment
tal-attrici hu msejjes fuq ir-relazzjoni mal-konvenuti
kerrejja, hija mehtiega prova tal-ezistenza ta’ dik ir-

relazzjoni.

43.Fil-kaz odjern, tressqu s-segwenti provi dwar dik illi hija relazzjoni lokatizja

bejn l-atturi u I-intimat:

a. Kopiji tal-ircevuti tal-hlas ta’ gbiela minn Awwissu 2007 sa Awwissu
2015 iffirmati minn ¢ertu ‘A. Said’ (Dok ES6 sa ES8 a fol 287-289

tal-process);

8 Rik Kostituzzjonali Nru 15/2021, Qorti Kostituzzjonali, 26 t'Ottubru 2022
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. Kopji ta’ ¢edoli ta’ depositu illi permezz taghhom I-intimat Sultana
ddeposita taht I-awtorita’ tal-Qorti I-gbiela dovuta ghas-snin 2016 sa
Awwissu 2018 (Dok ES9 sa ES11 a fol 290-292 tal-process),
intavolati kontra r-rikorrent Anton Said ghal raba’ ta’ kejl ta’ madwar
hamest itmien, ossia hamest elef sitt mija u ghoxrin metri kwadri
(5,620mkK);

. Kopja ta’ ¢edola ta’ depositu illi permezz taghha I-intimat Sultana
ddeposita taht I-awtorita’ tal-Qorti I-gbiela dovuta ghas-snin 2019 sa
2021 (Dok ES12 a fol 293 tal-process), intavolata kontra r-rikorrent
Albert Lupi Spencer, Mario Joseph Lupi Spencer u Andrew Lupi
Spencer ghal raba’ ta’ kejl ta’ madwar hamest itmien, ossia hamest

elef sitt mija u ghoxrin metri kwadri (5,620mKk);

. Kopja ta’ dikjarazzjoni causa mortis ta’ Emanuela sive Lina Lupi
Spencer, pubblikata fl-atti tat-tlettax (13) ta’ Novembru 2002 fl-atti
tan-Nutar Dottor Enzo Dimech, illi permezz taghha r-rikorrenti
akkwistaw kwota ta’ kwart (1/4) indiviz ta’ terz (1/3), jigifieri kwota ta’
dodi¢esima parti (1/12) indiviza mill-“bi¢¢a raba’ msejha “ta’ Kuljat”,
limiti Zebbug, Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka sitt elef, mija u sitta u
hamsin metri kwadri (6,156 mk), tmiss nofsinhar ma’ beni ta’
Carmelo Camilleri, lvant ma’ beni tal-familja Fiteni u tramuntana ma’
beni tal-familja Buttigieg, jew irjieh aktar korretti, soggetta ghac-cens
annwu u perpetwu ta’ lira Maltija u hamsa u ghoxrin ¢entezmu (LM
1.25)” (Dok ALS3 a fol 34 et seq tal-process);

. L-affidavit ta’ Mario Lupi Spencer illi fih ir-rikorrent isostni illi hu u
hutu xtraw hdax-il parti minn tnax (11/12) minghand iz-zijiet taghhom
Anton Said, Victor Said u Maria mart Vincent Grech permezz ta’
kuntratt pubblikat fl-atti tan-Nutar Enzo Refalo tas-16 ta’ Jannar
2017;

Fl-affidavit tieghu, I-intimat Euchar Sultana jaghmel referenza ghal

19

“sidien ir-raba” u “sidien tal-ghalqa” izda fl-ebda punt fil-proceduri
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ma jikkonferma ezattament min kienu dawn is-sidien illi hu kien ged
jirreferi ghalihom, u cioe jekk hux ir-rikorrenti kollha, wiehed

minnhom, u/jew uhud minnhom;

44.Mill-premess jirrizulta lil din il-Qorti sensiela ta’ fatti illi assolutament

ma jinkwadrawx flimkien;

45.Fl-ewwel lok, ir-rikorrenti Victor Said, Joseph Grech, Anthony Grech u
Marvin Grech ma jidhru mkien fil-provi prodotti fil-pro¢eduri odjerni, la fil-

kwalita’ taghhom ta’ sidien, u lanqas ta’ sidien-il-kera;

46.Fit-tieni lok, il-kuntratt pubblikat fl-atti tan-Nutar Enzo Refalo tas-16 ta’
Jannar 2017 illi jsemmi Mario Lupi Spencer fl-affidavit tieghu ma jirrizulta

mkien mill-atti, b’dana illi din il-Qorti ghandha quddiemha biss, min-naha

I-wahda, prova tal-fatt illi r-rikorrenti Albert Lupi Spencer, Mario Lupi
Spencer u Andrew Lupi Spencer huma sidien ta’ dodi¢esima parti (1/12)
indiviza tar-raba’ mertu ta’ din il-kawza, filwaqt illi mbaghad ghandha ¢-
cedola ta’ depozitu bil-hlas tal-gbiela ghas-snin 2019 sa 2021 illi tghajjat
lilhom biss, u mhux lir-rikorrenti |-ohra. Anke jekk ghall-grazzja tal-
argument l-ahwa Lupi Spencer kienu akkwistaw ir-raba’ in kwestjoni fl-
intier taghha sal-2019, xorta wahda |-fatt illi huma m’accettawx il-kirja
jwassal lil din il-Qorti sabiex, fid-dawl tal-insenjamenti gurisprudenzjali
moghtija aktar ‘il fuqg, tikkonkludi illi ma kien hemm I-ebda relazzjoni

lokatizja bejn I-ahwa Lupi Spencer u Il-intimat Sultana;

47.Din it-tezi tal-Qorti hija kkonfermata bil-fatt illi kemm fir-rikors promotur, kif
ukoll fl-affidavit ta’ Mario Lupi Spencer, tissemma ¢-cifra ta’ €34.95 fis-

sena, meta mbaghad:

(a) l-ir¢evuti tal-kera esebiti mill-intimat Sultana huma kollha fl-ammont ta’
€11.65 fis-sena;

(b) l-intimat Sultana fl-affidavit tieghu jghid illi “Nikkonferma li matul is-

snin missieri, u llum-il gurnata jien, dejjem Zammejna mal-obbligu
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taghna u hallasna I-gbiela fl-ammont ta’ hdax-il Ewro u hamsa u sittin

centezmu (€11.65) fis-sena’;

(c) ir-rikorrent Mario Lupi Spencer, mistogsi in kontro-ezami jekk il-kera

gholietx xi darba, jghid, “Le, ma gholietx™?;

Li kieku verament kien hemm relazzjoni lokatizja bejn I-ahwa Lupi Spencer
u l-intimat Sultana, I-ahwa Lupi Spencer kienu mill-ingas ikunu jafu kemm

hija s-somma dovuta bhala gbiela kull sena mill-intimat Sultana;

48.L-unika isem illi jiccentra fil-provi prodotti huwa dak ta’ ‘A. Said’, illi jidher
illi huwa I-persuna illi kienet tiffirma I-ircevuti tal-hlas tal-gbiela.
Madanakollu: (a) ma gie fl-ebda punt konfermat illi I-istess ‘A. Said’ li ffirma
l-ircevuti huwa r-rikorrent Anthony Said; u (b) dato ma non concesso illi A.
Said u Anthony Said huma I-istess persuna, minn imkien fil-provi ma
jirrizulta x’sehem kellu minn din ir-raba’, b’dana illi anke li kieku din il-Qorti
kellha ssib lezjoni tad-drittijiet fundamentali tieghu, m’hemmx mod Kkif
wiehed jikkwantifika I-kumpens illi ghandu jkun lilu dovut, ghax, ghajr is-
sehem mir-raba’ illi akkwistaw |-ahwa Lupi Spencer, ma ngabet |-ebda
prova illi turi Anthony Said kienx wahdu sid-il-kera, ghadx ghandu sehem

bhala sid-il-kera, u jekk kienx fxi punt sid, apparti sid-il-kera;

49.Fid-dawl tal-inkonsistenzi hawn osservati, din il-Qorti m’ghandha I-ebda
mod kif tindaga ta’ min mir-rikorrenti ghandu jitgies illi gew lezi d-drittijiet
fundamentali, u cioe jekk hux ta’ Anthony Said jew tal-ahwa Lupi Spencer,
jew tal-erba’ rikorrenti flimkien, u dan stante illi fuq naha hemm il-firem fuq
l-ir¢evuti ta’ persuna illi ma gietx identifikata, u fuq naha ohra hemm ¢edoli
ta’ depositu illi jghajtu lil Anthony Said u lill-ahwa Lupi Spencer
(separatament) u cioe prova c¢ara tal-fatt illi Anthony Said u I-ahwa Lupi
Spencer ma kinux ged jac¢ettaw il-kirja fis-snin relattivi, b’dana illi ghalhekk

evidentement fdawn is-snin relattivi ma jistghux jitqiesu illi kienu sidien-il-

°Vide l-affidavit tal-intimat Sultana, immarkat bhala Dok A, a fol 278 tal-proc¢ess
10 Vide traskrizzjoni tax-xhieda ta’ Mario Lupi Spencer in kontro-ezami, moghtija waqt is-seduta tas-27
ta’ Settembru 2022, a fol 349 tal-process
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kera. Imbaghad hemm I-inkonsistenzi fix-xhieda tal-ahwa Lupi Spencer illi
lil din il-Qorti tkompli tpoggilha fid-dubju x’kien verament l-iskop wara I-
intavolar ta’ din il-kawza, ghaliex zgur illi persuna illi jkunu qed jigu lezi d-
drittijiet fundamentali taghha tkun ben konxja ta’ kif ikunu qged jigu lezi I-

istess drittijiet;

50.Fl-impossibilta’ ghal din il-Qorti illi tidentifika I-persuna/i illi hija sid-il-kera

fil-kaz odjern, din il-Qorti tqis illi I-kawza odjerna ma tistax tirnexxi;

51.Konsegwentement, sejra tghaddi sabiex tilga’ |-e¢cezzjonijiet sollevati
mill-Avukat tal-Istat u I-intimat Sultana fit-tieni paragrafu tar-risposti

rispettivi taghhom, u ti¢had it-talbiet rikorrenti.

Decide

52.Ghal dawn il-maotivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

(i) Tilga’ I-eccezzjoni sollevata mill-Avukat tal-Istat fit-tieni paragrafu tar-

risposta tieghu; u

(i) Tilga’ Il-e¢cezzjoni sollevata mill-intimat Euchar Sultana fit-tieni

paragrafu tar-risposta tieghu; u konsegwentement

(i) Tichad it-talbiet rikorrenti.

Tordna illi l-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mir-rikorrenti in solidum
bejniethom.

Mogrija.

Page 24 of 25



Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Deputat Registratur
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