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QORTI CIVILI PRIN'AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 28 ta’ Frar, 2023

Numru

Rikors Numru: 49/2009 TA (gia JA)
John Vella

Vs

[I-Kummissarju tal-Artijiet illum Awtorita tal-Artijiet

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat John Vella (I-Attur) prezentat fid-19 ta’ Jannar 2009 li

permezz tieghu talab is-segwenti:-

1. “llli s-sit maghruf bhala Ta' Sajtar fil-limiti tan-Naxxar ilu fil-pussess tal-esponent
ghal aktar minn tletin sena u li gablu din il-propjeta’ kienet fil-pussess tal-familja
tieghu b'mod li komplessivament tali pussess ilu fis-sehh ghal ¢irka sittin sena.

2. llli I-esponent gie notifikat b'ordni mahrug mill-intimat skond I-Att XIV tal-1972
Dwar zgumbrament minn Artijiet li permezz tieghu l-intimat ordna lill-esponent
biex jizgombra mill-imsemmi sit u biex inehhi |-propjeta’ mobiljarja tieghu li
tinsab fl-istess sit (Dok.A) liema ordni giet mahruga minkejja li kienet saret
korrispondenza u li kienu saru lagghat bejn il-partijiet u anke mal-Uffic¢ju
Kongunt li kienet ged tikkordina mal-intimat f'dan ir-rigward u minkejja li kienu
intbaghtu atti gudizzjarji u ittri bonarji mill-esponent f'dan ir-rigward aktar gqabel
b'mod li inter alia l-intimat kien jaf tajjeb li -esponent kien jinsab fil-pussess tal-
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imsemmi sit u li kien ged jikkontendi li huwa kellu titlu ta' propjeta’ ta' dan is-sit
bil-preskrizzjoni akkwizittiva.

3. llli sussegwentement fl-24 ta' Ottubru 2008 |-esponent ippresenta rikors i
permezz tieghu talab il-hrug ta' mandat ta' inibizzjoni kontra l-intimat biex I-
istess jinzamm milli jizgombra lill-esponent minn dan is-sit u milli jnehhi l-oggetti
mobbli li kellu fih.

4. 1lli fil-kors tal-proceduri intizi ghall-hrug ta' mandat ta' inibizzjoni kontra l-intimat
l-istess allega li I-Gvern kien il-propjetarju ta' dan is-sit u in sosten ta' din it-tesi
ressaq xi pjanti godma allegatament annessi ma zewg kuntratti antiki li jirrisalu
sahansita ghall-1745 u [-1888.

5. llli skond rapport redatt mill- espert gudizzjarju nominat mill-Qorti kompetenti
f'dawk il-proc¢eduri, apparti il-fatt li uhud mir-ritratti annessi mar-rapport peritali
ikkonfermaw li I-esponent kien fil-pussess tal-propjeta’ in kwistjoni, konsidrati
fil-kuntest ta' korrispondenza bejn |-esponent u I-MEPA |i kienet tirrigwarda
propju hajt u xatba li kienu saru mill-esponent numru ta' snin gabel u li jidhru
f'dawn ir-ritratti, kif ukoll konsidrati fil-kuntest tal-fatt li dawn ir-ritratti juru ingenji
u mobbli ohra ta' propjeta’ tal-esponent li kienu jinsabu f'dan is-sit oltre bieb li
kien infetah mill-esponent cirka seba' u ghoxrin sena gabel u li kien jaghti
direttament mill-propjeta’ attigwa tal-esponent ghas-sit in mertu, it-tesi tal-
intimat li kien hemm xi rabta bejn il-propjeta’ indikata fil-pjanti annessi mal-
kuntratti i kienu gew esebiti minnu u s-sit in mertu i kien jinsab fil-pussess tal-
esponent gie eskluz stante li I-perit tekniku irrelata li ma kienx f'gaghda i
jikkollega I-pjanti annessi mal-imsemmija kuntratti mas-survey sheets uffi¢jali u
dan kollu kif jirrizulta mill-uniti Dok.B, Dok.C, Dok.D, Dok.E u Dok.F.

6. llli in effetti r-rizultanzi tal-perit tekniku inkarigat waqt dik il-pro¢edura huma
konfermati minn diversi rapporti redatti mill-Perit tal-esponent li gew presentati
wagt il-pro¢eduri gudizzjarji relativi li juru minghajr ebda dubbju li I-propjeta’
indikata fl-imsemmija pjanti m'ghandhom ebda konnessjoni mal-propjeta’ li |-
esponent kien jinsab fil-pussess taghha.(Dok.G)

7. llli fid-dawl ta' dawn ir-rizultanzi u senjatament il-fatt li I-intimat ma kellu
assolutament ebda provi li jikkonfermaw it-titolarita’ tal-Gvern relattivament ghal
dan is- sit u li I-Gvern ma seta' jivvanta ebda pretenzjoni ohra f'dan ir-rigward I-
esponent issokkta fl-opposizzjoni tieghu li jizgombra minn dan is-sit u
effetivament baga' ma zgombrax.

8. llli minkejja s-suespost I-intimat flok istitwixxa pro¢eduri intizi biex jirrivendika I-
allegat dritt tal-Gvern fuq dan is-sit u se mai f'’kaz ta' esitu favorevoli jghaddi
ghall-izgumbrament tal-esponent, fl-24 ta’ Novembru 2008, ghall-insaputa,
kontra |- volonta' u ghalhekk minghajr il-kunsens tal-esponent kif rilevat li gatt
ma ppreveda li kien ser jigi zgumbrat mill-intimat inter alia fid-dawl tar-rizultanzi
tar-rapport peritali presentat waqt il fug imsemmija proc¢eduri, I-addetti tad-
Dipartiment tal-Artijiet u terzi, fuq inkarigu tal-intimat u fil-presenza ta' numru ta'
Pulizija, biddlu I-katnazz li kien hemm fix-xatba li taghti ghall-propjeta’ in mertu
u li kienet fil-pussess tal-esponent u dahhlu diversi ingenji fosthom crane u
elevaw parti mill-oggetti mobbli tal-esponent u in oltre imbarraw bil-bricks il-bieb
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9.

li I-esponent kien fetah f'propjeta’ adjenti tieghu u li kien jaghti ghas-sit in mertu
kif aktar 'il fuq riferit u dan kif jidher mill-annessi.(Dok.H u .Dok.l)

llli dan |-agir tal-intimat, li evidentement agixxa biex jiehu b'forza dritt li kien qed
jippretendi li I-Gvern ghandu, jikkostitwixxi spoll stante li l-esponent safa
spussessat b'mod vjolenti u klandestin u ghalhekk abusivament, mill-propjeta’
in kwistjoni li kienet ilha fil-pussess tal-esponent ghal zmien twil kif intgal.

Ghaldagstant I-esponent jitlob bir-rispett illi din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1.

Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimat ikkommetta spoll fil-konfront tal-esponent meta
fl- 24 ta’ Novembru 2008 I-istess intimat biddel il-katnazz tax-xatba li taghti
ghall-propjeta maghrufa bhala Ta' Sajtar fil-limiti tan-Naxxar u meta ghalaq bil-
bricks il-bieb li kien jaghti mill-propjeta’ attigwa tal-esponent ghall-istess sit
liema sit kien jinsab fil-pussess tal-esponent u meta dahhal numru ta' ingeniji bl-
iskop li tithehha I-propjeta’ tal-esponent mill-istess sit;

Tikkundanna lill-intimat biex jirrintegra lill-esponent fil-pussess ta' dan is-sit billi
jizgombra minnu u dan f'terminu li jigi lilu prefiss;

F'kaz li l-intimat jonqos li jaghmel dan fiz-zmien lilu moghti, tawtorizza lill-
esponent biex jirriprendi hu stess il-pussess tal-propjeta’ riferita u li jidhol §o
fiha a spejjez tal-istess intimat.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-protest gudizzjarju presentat kontestwalment mal-
presenti kontra l-intimat li huwa minn issa ingunt ghas-subizzjoni”.

Rat ir-risposta guramentata tal-Awtorita’ tal-Artijiet gja’ Kummissarju tal-Artijiet

(L-Awtorita’ konvenuta) tat-23 ta’ Frar 2009 li permezz taghha wiegbet is-

segwenti:-

1.

2.

“Illi I-esponent gie notifikat bir-rikors guramentat tar-rikorrenti fit-2 ta' Frar 2009.

llli preliminarjament ir-rikorrent irid igib prova tat-titolu tieghu fuq l-art in kwistjoni
sabiex jipprova bil-fatti t-teoriji tieghu.

llli, wara li gie kkonfermat li I-art in kwistjoni hija art tal-Gvern ta' Malta. L-
esponent fit-23 ta' Ottubru 2008, a tenur ta' I-Att dwar zgumbrament minn Artijiet
(Kap. 228 tal-Ligijiet ta' Malta), informa lir-rikorrent sabiex fi zmien tmienja u
erbghin siegha inehhi I-makkinarju u oggetti ohra mill-art maghrufa bhala Tas-
Sajtar limiti tan-Naxxar u biex johrog mill-imsemmija art, liema kopja ta' I-Ordni
ta' zgumbrament gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok. KA1.

[li r-rikorrent a kawza ta' din I-ordni istitwixxa pro¢eduri ghal hrug ta Mandat ta’'
Inibizzjoni sabiex I-esponent jigi mwaqqgaf milli jezegwixxi I-izgumbrament tar-
rikorrent mill-art li hija proprjeta tal-Gvern ta' Malta, liema Mandat ta' Inibizzjoni
ghandha n-numru 1674/08 JRM.
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5. llli din I-Onorabbli Qorti, diversament proseduta, wara li ezaminat id-dokumenti
pprezentati u semghet ix-xhieda, c¢ahdet it-talba tar-rikorrent (kopja tas-
sentenza gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok. KA2).

6. Illi, wara I-imsemmija decizjoni ta' din I-Onorabbli Qorti, I-esponent ipproceda
bl-izgumbrament tar-rikorrent mill-art in kwistjoni;

7. i l-art in kwistjoni, kontrarjament ghal dak iddikjarat mir-rikorrent tappartjeni
lill-esponent kif huwa kkonfermat minn diversi dokumenti li huma spjegati u
annessi ma' din ir-risposta.

8. llli l-art in kwistjoni originarjament kienet tappartjeni lill-Monasteru ta' San Pietru
ta' I-lmdina kif ikkonfermat minn zewg kuntratti fejn tissemma' I- imsemmija
Monasteru, wiehed datat 3 ta' Jannar 1745 fl-atti tan-Nutar Ignazio Debono
(liema kuntratt huwa anness u mmarkat bhala Dok. KA3) u |-iehor datat 22 ta'
Awwissu 1888 fl-atti tan-Nutar Paolo Vassallo fejn I- art in kwistjoni giet moghtija
b'titolu ta' lokazzjoni ghal tliet snin lil certu Spiridione Galea (liema kuntratt huwa
anness u mmarkat bhala Dok. KA4).

9. Illi l-anness kuntratt immarkat Dok. KA3 jindika l-art in kwistjoni permezz ta'
pjanta li taghmel parti integra mill-kuntratt.

10. Illi dak hawn mistgarr huwa ukoll ikkonfermat mill-ittra datata 5 ta' April 2004,
mibghuta lill-Uffi¢ju Kongunt mill-Ar¢idjocesi ta' Malta, liema ittra gieghda tigi
annessa u mmarkata bhala Dok. KAS.

11.1li I-imsemmi Monasteru ta' San Pietru ta' I-imdina fid-29 ta' Awwissu 1980 ta
[-art in kwistjoni lis-Sur Mario Galea b'titolu ta' gbiela kif ikkonfermat bil-kuntratt
hawn anness u mmarkat Dok. KAG.

12.1lli I-art in kwistjoni giet trasferita lill-Gvern ta' Malta permezz tal-ftehim bejn il-
Kurja Arciveskovili u |I-Gvern ta' Malta kif stabbilit mill-Att Dwar Proprjeta ta
Entijiet Ekklesjastic¢i (Kap. 358 tal-Ligijiet ta' Malta) u kif ikkonfermat bl-annessa
property form li hija mmarkata bhala Dok. KA7.

13.1lli I-imsemmija property form tikkonferma ulterjorament li I-art in kwistjoni kienet
proprjeta’ tal-Monasteru ta' San Pietru ta' I-imdina gabel din giet trasferita lill-
Gvern ta' Malta u li fid-29 ta' Awwissu 1980 din I-art giet moghtija lis-Sur Mario
Galea b'titolu ta' gbiela.

141l fittra datata 2 ta' Marzu 2007, mibghuta lill-Ufficju Kongunt mis-Sur
Raymond Bonnici fisem I-Arcidjoc¢esi ta' Malta, liema ittra gieghda tigi annessa
u mmarkata bhala Dok. KA8, I-Uffi¢ju Kongunt gie nformat li ¢ertu Alfred Vella
u Maria Mangion kienu iffirmaw konvenju datat 13 ta' Settembru 1989 mas-
Sorijiet Dumnikani dwar l|-art in kwistjoni (liema konvenju gieghed jigi anness u
mmarkat bhala Dok. KA9) izda meta I- imsemmija Sorijiet ikkonfermaw li I-art in
kwistjoni ma tappartjenix lilhom huma rrifjutaw li jiffirmaw il-kuntratt ta' bejgh.
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15.11li l-imsemmi Alfred Vella u Maria Mangion inizjaw proc¢eduri legali kontra I-
imsemmija Sorijiet sabiex huma jersqu ghal-kuntratt ta' bejgh liema proceduri
kellhom i¢-Citazzjoni Numru 22/1990.

16.Illi I-konvenuti, jigifieri s-Sorijiet Dumnikani, fl-imsemmija kawza kkonfermaw i
huma m'’humiex proprjetarji ta' I-art in kwistjoni kif huwa kkonfermat fid-decizjoni
ta' I-Onorabbli Qorti ta' I-Appell f'decizjoni tal-31 ta' Mejju 1996, liema decizjoni
gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok. KA10 u ghalhekk I-imsemmija
Qorti ikkonfermat id-digriet tal-Prim Awla tal-Qorti Civili fejn iddecidiet li l-atturi
kellhom jipprezentaw id-dokumenti mehtiega biex jistabilixxu t-titolu tal-
konvenuti.

17.1lli l-imsemmija kawza fl-20 ta' Jannar 2005 thalliet sine die ghaliex, fost
ragunijiet ohra, ma deher hadd ghall-kawza, kif ikkonfermat mill-verbal hawn
anness u mmarkat bhala Dok. KA11.

18.1lli din I-Onorabbli Qorti, diversament proseduta, fid-decizjoni fl-imsemmija
Mandat ta' Inibizzjoni Nru. 1674/08 JRM, meta ikkunsidrat il-punt dwar il-
preskrizzjoni akkwizittiva t-twila osservat sewwa meta hija qalet:”il-Qorti tqis |i
r-rikorrent nagas milli juri mqar fuq il-livell tal-prima facie dan il-jedd tieghu fuq
[-art in kwestjoni. L-allegazzjoni tar-rikorrent dwar din iz-zamma titwaqqa' bil-
prova li xi haddiehor mill-familja tieghu stess, fl-1989, dahal fatt ta konvenju biex
jixtri l-istess art. Min hu dak is-sid li jqis ruhu tali u li fl-istess nifs jidhol fkonvenju
biex jikseb art li, suppost hija tieghu diga'?"

19.1lli sabiex jigi iktar emfasizzat il-punt li r-rikorrent dahal u okkupa din I-art tal-
Gvern ta' Malta abbuzivament u bla titolu hemm ukoll ittra datata 26 ta' Jannar
2009, indirizzata lill-esponent minghand is-sur Mario Galea, li ssemma iktar il
fug peress li huwa kien inghata I-art in kwistjoni b'titolu ta' gbiela, fejn huwa
jikkonferma li r-rikorrent, li huwa u I-familjari tieghu huma maghrufa bhala Ta'
Mahmabh, dahlu fl-ghalga in kwistjoni u ghamluha taghhom u b'mod abbuziv
kisru kull ma kien hemm fosthom sigar, bir, kmamar ta' I-ghodda u oggetti ohra,
liema kopja ta' I-ittra gieghda tigi annessa u mmarkata bhala Dok. KA12.

20.1lli mid-dokumenti pprezentati jidher ¢ar li I-art in kwistjoni tappartjeni lill-Gvern
ta' Malta kif spjegat iktar 'il fuq u kif se jigi kkonfermat waqt it- trattazzjoni ta' din
il-kawza u ghalhekk il-pretensjonijiet tar-rikorrent ma jistawx jigu milqugha.

21.Ghaldagstant I-esponent bir-rispett jitlob lil din I-Onorabbli Qorti sabiex tichad
it-talbiet tar-rikorrent, bl-isepjjez kontra r-rikorrent.

22.Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri”.
Rat il-verbal tal-udjenza tal-11 ta’ Dicembru 2018 fejn il-Qorti lagghet it-talba tal-
Attur ghall-allegazzjoni tal-process u l-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni numru

1674/08JRM fl-ismijiet John Vella -vs- Kummissarju tal-Artijiet.
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Rat il-verbal tal-udjenza tal-Erbgha 13 ta’ Lulju 2022 fejn il-Qorti rrevokat I-
inkarigu tal-perit legali u tal-perit tekniku billi nagsu milli jaghmlu r-rapport

taghhom;

Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tad-9 ta’ Jannar 2023 fejn il-partijiet gablu li ged

jirrimettu rwienhom ghall-atti u I-kawza thalliet ghal-llum ghas-sentenza;

Punti ta’ fatti

ll-kawza tikkonc¢erna sit maghruf bhala Ta’ Sajtar fil-limiti tan-Naxxar.

L-Attur jallega li dan is-sit ilu fil-pussess tieghu “ghal aktar minn tletin sena u li
gablu din il-proprjeta kienet fil-pussess tal-familja tieghu b’mod i
komplessivament tali pussess ilu fis-sehh ghal cirka sittin sena.” (ara l-ewwel

premessa).

Fit-23 ta’ Ottubru 2008, I-Intimat hareg fil-konfront tal-Attur Ordni ta’
Zgumbrament skont I-Att tal-1972 dwar Zgumbrament tal-Artijiet, jigifieri skont
II-Kap 228. Dan il-Kap huwa llum imhassar bl-artikolu 84 tal-Att Nru XVII tal-
2017. lIs-subartikolu 3 tal-istess artikolu madanakollu jipprovdi li regolamenti
maghmulin tahtu “ghandhom jibqghu fis-sehh bhalli kieku maghmulin taht id-

dispozizjoni korrispondenti ta’ dan I-Att.”
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Permezz tal-imsemmija ordni, |-Attur gie moghti 48 siegha minn notifika tal-

istess “biex tnehhi I-makkinarju u oggetti ohra li inti ghandek fl-art”.

FI-24 ta’ Novembru 2008 I-konvenut biddel il-katnazz li kien hemm fix-xatba i
taghti ghall-proprjeta in mertu, dahhal diversi ingeniji u imbarra bil-bricks il-bieb
li I-Attur kien fetah f'proprjeta adjac¢enti u li kien jaghti ghas-sit in mertu (ara

premessa numru 8).

Permezz ta’ din l-azzjoni, I-Attur ged jitlob lil din il-Qorti tiddikjara li I-agir tal-
Intimat kommess fl-24 ta’ Novembru 2008 jikkostitwixxi spoll fil-konfront tal-

Attur.

Punti ta’ Ligi

[I-ligi tirregola din l-azzjoni permezz tal-Artikolu 535 tal-Kap. 16 u l-artikolu 791
tal-Kap. 12 tal-ligijiet ta’ Malta.

Kif insenjat, fazzjoni bhal din “ma ghandux jitgies hlief il-pussess jew detenzjoni
tal-ispoljat u l-ispoll tal-ispoljatur” (“‘Salvatore Abela —vs Gisueppe Barbara’,
Prim’Awla, Qorti Civili, 27 ta’ Frar 1946, a Vol XXXII pll p238). Huwa ghalhekk
li I-ligi (Art 791 (a) Kap 12) u d-dottrina legali ma jippermettux fkawza ta’ din ix-
xorta hlief eccezzjonijiet dilatorji. Dan ghaliex I-obbjettiv taghha huwa t-tutela
tal-pussess. Huwa dan illi jaghmilha differenti mill-azzjoni petitorja fejn il-
fondament u l-iskop taghha huma r-rikonoxximent u t-tutela tad-dritt (“Generoso
Cutajar —vs Emmanuele Cutajar”, Prim’Awla, Qorti Civili 22 ta’ Ottubru 1953).
Huwa ghalhekk li I-gurisprudenza tipprojbixxi I-kumulu taz-zewg azzjonijiet: dik

possessorja u dik petitorja (“Massa —vs- Padre Angelico Pace noe”, Appell
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Civili, 27 ta’ Mejju 1912; “Paul Buttigieg —vs Raymond Buttigieq”, Appell, 6 ta’
Ottubru, 2000). Kif jinghad fid-decizjoni fl-ismijiet “Maria Dolores Mifsud —vs-
Michele Galea”, Appell, 29 ta’ Marzu 1957, “lI-azzjoni possessorja privileggjata
tipprexxindi mit-titolu tal-proprjeta’”. Dan ghaliex “kellu jew ma kellux drittijiet
dominikali dak il-pussess jaghtih dritt |i jezercita l|-azzjoni possessorja
privileggjata; salv kull xorta ta’ azzjoni petitorja Ii jista’ jkollu l-konvenut, li hija
ezercibbli b’kawza ohra, ‘si et quatenus’.” Difatti jinsab ritenut ukoll illi fazzjoni
ta’ din in-natura “I-ispoljant ma jistghax jirrispondi ‘in difesa’ Ii dak li ghamel kien
att legittimu ghaliex I-indagini tal-legittimita” jew le hija rizervata ghall-gudizzju
petitorju”. (“Alfredo Delia — vs- Bonoventura Schembri et”, Prim’Awla, Qorti
Civili, 4 ta’ Frar 1958). Dan igib bhala konsegwenza illi “fmaterja ta’ spoll ma
tistax tigi permessa ebda eccezzjoni gabel ma jigi reintegrat I-ispol/ (“spoliatus
ante omnia restituendus”) — (“Vincenza Sammut et —vs- Salvatore Camilleri”,
Prim’Awla, Qorti Civili, 19 ta’ Novembru 1952). Tibga’ dejjem valida I-
enuncjazzjoni tal-Qorti illi l-artikolu tal-ligi (Art 535 (1) tal-Kodici Civili) li
jikkontempla |-azzjoni de qua huwa ta’ ordni pubbliku u ghalhekk din I-azzjoni
‘hija radikata pjuttost fuq I-esigenzi ta’ utilita™ socjali milli fuq il-principju assolut
tal-gustizzja, u hija eminentement intiza sabiex tkun estiza I-protezzjoni il
kwalunkwe pusses, u jigi impedut lic-cittadin privat jiehu I|-gustizzja fidejh;
b’mod li Iini taghha huwa dak li jigi restawrat |-istat tal-pussess li jkun gie
skonvolt jew turbat” — “Margherita Fenech —vs- Pawla Zammit”, Prim’Awla, Qorti
Civili, 12 ta’ April 1958.” (Nicholas Micallef vs Henry Pace, 31 ta’ Jannar

2003, Qorti Civili Prim’ Awla, 31 ta’ Jannar 2003).
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Kif ripetutament imfisser mill-Qrati taghna, ghall-ezercizzju b’suc¢cess ta’ din |-
azzjoni jehtieg li jigu sodisfatti tlett elementi klassi¢i u dawn huma:

(1) L-Attur kellu I-pussess ta’ kwalunkwe xorta jew detenzjoni tal-haga spoljata
(possedisse);

(2) Li gie disturbat f'dan il-pussess (spoliatum fuisse); u

(3) Li ghamel il-kawza fi zmien xahrejn mill-allegat spoll (infra bimestre
deuxisse) (ara fost ohrajn John Micallef et vs Francis Fava et, Qorti tal-
Appell, 25 ta’ Settembru 2006). Dan it-terminu huwa wiehed ta’ dekadenza u
ghalhekk lanqas biss huwa suggett ghar-regoli tal-preskrizzjoni (ara fost ohrajn
Alfred Paul Farrugia nomine -vs- Peter Paul Cutajar, Qorti Civili Prim’ Awla
13 ta’ Frar 2004 u Georgina Borg vs Errol Cassar et, Qorti Civili Prim’ Awla,
21 ta’ Ottubru 2002).

Konsiderazzjonijiet

Jirrizulta li l-agir tal-Awtorita’ konvenuta fl-24 ta’ Novembru 2008 sehh in
ezekuzzjoni tal-Ordni ta’ Zgumbrament skont is-setgha moghtija lilu bl-artikolu
3(1) tal-Kap 228 tal-ligijiet (ara a’ fol 61).
Dan l-artikolu tal-ligi jiddisponi hekk:
Q) [I-Kummissarju, jekk fil-fehma tieghu jkun hekk mehtieg
jew spedjent li jaghmel, jista’ fid-diskrezzjoni assoluta tieghu jordna I-
izgumbrament ta’ kull persuna minn kull art li tkun okkupata minn dik
il-persuna minghajr ebda titolu jew li tkun moghtija b’encroachment
jew, fkaz ta’ art Ii minn zmien ghal zmien tkun giet specifikata skont

id-disposizzjonijiet tal-artikolu 2 tal-Ordinanza dwar il-Kummissarju
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tal-Artijiet, meta jkun skada |-perjodu ta’ Zmien specifikat fkuntratt li
Jjkun jaghti titolu, u t-tnehhija minn hemm ta’ kull oggetti mobbli, fi
Zmien specifikat fl-ordni u jista’ ghal dak il-ghan jaghti dawk id-direttivi
li fil-fehma tieghu jkunu mehtiega biex kull ordni bhal dak jigi ezegwit
bl-angas dewmien possibbli:

Izda d-disposizzjonijiet tal-artikolu 535 tal-Kodiéi Civili ma jkunux

japplikaw _ghal _ordnijiet _ta’ zgumbrament mahrugin skont is-

subartikolu (1).

Izda wkoll ordni ta’ Zzgumbrament li jkun gie hekk mahrug ma ghandux

Jikkostitwixxi ezerc¢izzju arbitrarju ta’ drittijiet pretizi skont I-artikolu 85

tal-Kodi¢i Kriminali”. (Emfazi tal-Qorti).
Dan gara minhabba li skont I-Awtorita konvenuta, I-Attur kien ged jokkupa I-art
minghajr ebda titolu (ara e¢cezzjonijiet sollevati mill-Intimat fir-Risposta a’ fol 56
u dokumenti hemm annessi). Issa importanti i jigi rilevat, li b'din il-Kawza, I-
Attur ma huwx jattakka r-ritwalita’ jew li jipprova jannulla I-ordni. L-angas ma
huwa jipproponi r-rivendika tal-art taht artikolu 322(1) tal-kodici Civili.
L-Attur ghazel li jaghmel kawza possessorja u mhux petitorja. Jinghad li fkawzi
bhal dawn, il-Qrati ma ghandhomx jidhlu fil-petitorju, u dan jghodd kemm fil-
konfront ta’ min gieghed jaghmel il-Kawza u anke ta’ min gieghed jiddefendiha.
Kienet I-ghazla tal-Attur li jesperita azzjoni u mhux ohra u I-Qorti hija marbuta li
tikkonsidra t-talbiet skont I-azzjoni proposta. (Ara Sentenza tat-28 ta’ April
2017 fl-ismijiet JPG Aluminium Extrusions Limited -vs- Malta Industrial

Parks Limited, Qorti tal-Appell)
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ll-proviso tal-Kap 563 tal-ligijiet ta’ Malta jipprovdi b'mod esspress Ili d-
“disposizzjonijiet tal-artikolu 535 tal-Kodici Civili Kap. 16. ma jkunux japplikaw
ghal ordnijiet ta’ zgumbrament mahrugin skont is-subartikolu (1).”Ladarba I-adir
tal-Awtorita’ konvenuta sar bis-sahha ta’ ligi li specifikament tipprekludi I-
applikazzjoni tal-artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili, dan ma jista’ qatt jikkostitwixxi
spoll fil-konfront tal-Attur.

Isegwi ghalhekk li din I-azzjoni hija improponibbli u issir referenza ghas-
Sentenzi fl-ismijiet E.M. Bonnici & Sons Company Limited -vs-
Kummissarju tal-Artijiet, Qorti tal-Appell, 26 ta’ Jannar 2022 para 30 u kif
ukoll dik fl-ismijiet Joseph Attard -vs- lI-Kummissarju tal-Artijiet, Qorti tal-
Appell, 27 ta’ Mejju 2016 fejn fost ohrajn intgal hekk :

Fil-kaz in ezami, |-intimat appellat ma gabadx u zgombra lill-appellant minghajr
ma segwa I|-provvedimenti tal-Artikolu 3 tal-Kap. 228 gia® imsemmi; kieku
ghamel hekk kien ikollu ragun I-appellant jilmenta mis-sentenza tal-ewwel Qorti.
[I-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jghidu mod iehor. L-istess appellant fir-rikors
tal-appell jghid hekk;

“35. Illi fl-umli fehma tal-appellanti, sabiex I-appellat jkollu diskrezzjoni assoluta
li johrog ordni ta’ zgumbrament taht dan I-Artikolu irid ikun hemm wahda minn
tlett cirkostanzi, liema cirkostanzi johorgu mill-istess Artikolu li huma s-segwenti:
“1. Jekk persuna tkun qed tokkupa art minghajr ebda titolu

“2. Jekk persuna tkun qed tokkupa art b’enroachment

“3. Jekk persuna tkun qed tokkupa art li minn zmien ghal zmien tkun giet

specifikata skont id-disposizzjonijiet tal-artikolu 2 tal-Ordinanza dwar il-
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Kummissarju tal-Artijiet, jkun skada I-perjodu ta’ zmien specifikat fkuntratt Ii jkun
Jaghti titolu.”

Fil-fehma ta’ din il-Qorti fl-istadju li I-appellat talab |-ordni ta’ zgumbrament I-
appellant ma kienx ghad baqgalu titolu tal-okkazzjoni u allura l-argument tieghu
jfalli anke mad-daqqga tghajn.” (Ara wkoll Maria Regina Granata v. ll-
Kummissarju tal-Artijiet, Qorti tal-Appell, 27 ta’ Mejju 2016 u I-kazistika
hemm senjalata).

Permezz tal-art 7(2)(a) tal-Kap 563 tal-ligijiet ta’ Malta, |-Awtorita’ tal-Artijiet
wirtet lill-Kummissarju tal-Artijiet anke fir-rigward ta’ kull ordni li nharget mill-
Kummissarju bis-sahha tal-Kap 228 tal-Lidijiet ta’ Malta. It-tishin u konferma
ta’ kull ordni bhal dik ta” zgumbrament, jemergu wkoll minn artikolu 66 tal-kap
563 tal-Ligijiet ta’ Malta li nvia ta’ transizzjoni jistipula s-segwenti:

“66.(1) Kull ordni, regola, regolament, ordinament, avviz jew strument iehor li
jkollu I-forza ta’ ligi maghmula taht I-awtorita ta’ xi wahda mid-dispozizzjonijiet
tal-ligijiet elenkati fl-artikolu 7 jew kwalunkwe dispozizzjoni ohra ta’ dan I-Att

ghandhom jibgghu fis-sehh u ghandhom jibqghu jkollhom effett dags Ii kieku

maghmula taht dan I-Att u jistghu jigu emendati, sostitwiti jew revokati skont il-
kaz.
(2) Kull permess, awtorita jew ordni moghtija jew
maghmula taht xi wahda mid-dispozizzjonijiet tal-ligijiet elenkati fl-
artikolu 7 jew kwalunkwe dispozizzjoni ohra ta’ dan I-Att u li jkunu
ghadhom fis-sehh minnu fih qabel id-data tad-dhul fis-sehh ta’ dan

|-Att ghandhom minn dik id-data jibgghu fis-sehh bhal li kieku kienu
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permess, awtorita jew ordni moghtija jew maghmula taht
dispozizzjoni korrispondenti ta’ dan I-Att u dak il-permess, awtorita
Jjew ordni kif intqal gabel ghandhom jigu ttrattati u jsir minnhom
skont hekk.” (Emfazi tal-Qorti).
Fl-ahhar nett, anke ghal korrettezza tal-fatti, il-Qorti thoss li ghandha tosserva,
li fil-waqt li I-Attur gieghed jistrieh fuq il-preskrizzjoni akkwisitiva, talinqas hekk
jghid fil-mandat ta’ inibizzjoni allegat u hekk bhal donnu jghid fl-ewwel premessa
tar-rikors guramentat. L-Awtorita’ konvenuta minn naha I|-ohra pproduciet
dokumenti, li jindikaw li din I-art hija taghha (ara dok a’ fol 25, 65 u 46 fl-atti tal-
mandat ta’ inibizzjoni).
Bizzejjed jinghad li din |-art inghatat bi gbiela mill-Monasteru ta’ San Pietru fid-
29 ta’ Awwissu tal-1980 li sat-18 ta’ Frar 1993 kienet ghadha imqgabbla lill-istess
u cioe’ Mario Galea. (ara a fol 44 u 46 tal-Atti tal-mandat ta’ inbizzjoni numru
1074/08 allegat ma’ I-atti ta’ din il-Kawza). Ghalhekk biss, din il-Qorti ma tistax
tara kif qatt jista’ jreggi t-titolu vantat mill-Attur, skont kif jghid fdan il-mandat.
Biex ma jinghadx ukoll, li meta I-Attur ghamel il-ftehim tat-13 ta’ Settembru 1989
huwa kjarament iddimostra, li jekk gatt kien gieghed jipposjedi, ma kienx
gieghed jaghmel hekk animo domini ghax kien gieghed jirrikonoxxi li ma hux is-
sid b’hekk anke kiser kull preskrizzjoni. Ghalhekk, |-Attur ma hux fposizzjoni li
jipprova univokament li ppreskriva favurih it-titolu.

Dan ifisser li t-talbiet Attrici ser ikunu mi¢huda peress li huma infondati fid-dritt.
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Decide
Ghaldagstant, u ghar-ragunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi tichad it-talbiet Attrici

L-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mill-Attur.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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