Rikors Guramentat nru 203/2000/1 BS

QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)

GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA
LL.D., LL.M. (CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Illum, il-Gimgha, 24 ta’ Frar 2023
Rikors Guramentat numru: 203/2000/1 BS

Vincent Attard
-VS_

Anna Borg; Joseph Borg;
Victor Attard u Martin Attard

I1-Qorti;
A. Preliminari:
Rat ir-rikors guramentat tal-attur! illi ppremetta:

PERESS illi l-konvenuti Victor Attard u Anna Borg huma
rispettivament il-proprjetarji tal-flats internament markati bin-

numru tnejn (2) u tlieta (3) formanti parti minn korp ta” bini

1Fol. 1sa4.
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markat numru disgha (9) fi Trig Ghar Qawqla, Marsalforn,
limiti [iz-]Zebbug Ghawdex, liema zewg flats huma
rispettivament okkupati mill-konvenuti I-ohra Martin Attard u

Joseph Borg;

PERESS illi dan il-korp ta” bini jigi sovrastanti r-restaurant
proprjeta tal-attur maghruf bl-isem “Smuggler’s Restaurant” fi

Triq I-Bajja, Marsalforn limiti [taz-]Zebbug, Ghawdex;

PERESS illi mix-shaft tal-korp ta” bini sovrastanti r-restaurant tal-
attur, kien hemm ghaddejjin il-katusi u ¢-¢mieni li minnhom
kienu jghaddu permezz ta’ extractor fan jew fans il-fwar, dhahen,
irwejjah, u emissjonijiet ohra kawzati mit-tisjir tal-ikel fil-k¢ina

tal-attur;

PERESS illi ricentement u fil-granet bejn it-13 ta’ Novembru u s-
17 ta” Novembru 2000, il-konvenuti personalment jew permezz
ta” haddiema [i]nkarigati minnhom, qalghu u nehhew dawn il-

katusi u ¢-¢mieni;

PERESS illi l-agir tal-konvenuti jikkostitwixxi spoll vjolenti u
klandestin li gie kommess minnhom a dannu u pregudizzju tal-

attur;

PERESS illi minkejja 1i l-konvenuti gew interpellati sabiex
jispurgaw dan l-ispoll u dan permezz ta’ ittra interpellatorja tal-
20 ta” Novembru 2000, u sabiex jergghu jpoggu kollox kif kien,

huma baqghu inadempjenti;
Talab lil din il-Qorti:

(1) Tiddikjara li meta intom qlajtu jew giegheltu [sic] lil min

jagla” I-katusi u ¢-¢mieni msemmija li kienu ghaddejjin mix-
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shaft, intom ikkommettejtu spoll vjolenti u klandestin bi

pregudizzju tad-drittijiet tal-attur;

Tikkundanna lilkom konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju li jigi ffissat minn din l-istess Qorti, intom tigu

kkundannati tispurgaw dan l-ispoll;

Fin-nuqqas tawtorizza lill-attur jerga” jghaddi u jwahhal
mill-gdid dawn i¢-¢mieni u 1-katusi u biex dan ikun jista’
jsir tipprovdilu wkoll a¢¢ess mill-proprjeta tal-atturi u dan
kollox a spejjez tal-konvenuti u jekk hemm bzonn bl-opera

ta’ perit nominand li jigi mahtur minn din il-Qorti.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni li

ghaliha minn issa jinsabu mharrkin.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti? illi e¢ccepew:

1.

[LLI d-domandi attri¢i huma [i[nfondati fid-dritt u fil-fatt kif

jigi dettaljatament ippruvat fil-kawza;

ILLI I-konvenuti Anna Borg u Victor Attard ma kellhom
x'jagsmu xejn xogholijiet [sic] i dwarhom gieghed jilmenta
l-attur. Il-konvenut Victor Attard l-inqas [sic] biss huwa -
proprjetarju jew possessur ta’ xi parti mill-ambjenti
imsemmija fi¢-¢itazzjoni. Ghalhekk Il-istess konvenuti

ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

ILLI ghar-rigward ta’ l-allegat [sic] spoll dan gieghed jigi
kkontestat bhala [i[nfondat fid-dritt u fil-fatt. Dan ghaliex
ma jissusistux l-elementi rikjesti sabiex tirnexxi kawza ta’

spoll u x-xogholijiet [sic] saru fi proprjeta li ma hix fil-

2Fol. 10 sa 11.
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pusess ta’ l-attur [sic] u li dwarha l-istess attur ma ghandu
ebda dritt.

Salvi ec¢ezjonijiet ulterjuri.
Fliet l-atti;

Rat 1li din il-kawza baqghet tigi differita ghall-probabbli
transazzjoni sas-26 ta’ Frar, 2020 meta l-attur informa lill-Qorti
li l-partijiet waslu ghal ftehim b’dan li kien gie abbozzat

kuntratt;®

Rat li fl-udjenza tal-10 ta” Settembru, 2020 il-partijiet informaw
lill-Qorti li t-transazzjoni ma sehhitx b’dan li beda 1-gbir tal-

provi;*

Rat li fl-udjenza tat-18 ta” Frar, 2022 l-attur iddikjara l-istadju
tal-provi tieghu maghluq;®

Rat li fl-udjenza tal-25 ta” Ottubru, 2022 il-partijiet iddikjaraw il-

provi maghluga u kontroezamijiet ezawriti;

Rat li b'nota tat-18 ta” Novembru, 2022 l-attur ipprezenta kopja
tal-licenzja tar-ristorant Smuggler’s Cave u rapporti ta’

spezzjonijiet u dan akkont tal-kontroezami tieghu tal-25 ta’
Ottubru, 2022;

Rat l-atti l1-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti esibiti u
verbali kif wukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u

affidavits;

Rat li fl-udjenza tal-15 ta’ Dicembru, 2022 id-difensuri tal-
partijiet trattaw il-kawza bil-kawza giet differita ghal-lum ghas-

sentenza;
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Semghet it-trattazzjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;
B. Provi:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-

procedura tal-affidavit, ta”:

Anna Borg, konvenuta, xehdet® li fI-1996, qabel nbdiet il-kawza,
kien hemm tisqifa fuq ix-shaft u kien hemm hafna rwejjah. Tghid
li toqob gatt ma kien hemm u dawn saru sakemm waqqghu

huma —il-konvenuti.

Izzid li t-tisqifa ghamilha huha Vince—l-attur—Ii tahseb li

ghamilha minhabba x-xita.

Tghid li huma ppruvaw jirrangaw bejniethom. Tghid li b’dan I-
ghan ftiehmu u t-tisqifa tnehhiet b’dan li huma —il-konvenuti —
taw permess lill-attur sabiex jaghmel id-ducting bil-patt li lilha
jtiha lura kamra li hadilha. Izzid li d-ducting sar izda l-kamra ma
hadithiex lura.

Tghid 1i l-attur ghadda d-ducting bil-kelma bejniethom 1-ahwa
b’dan li wara kellu jigi ffirmat kuntratt biex il-kamra li hadilha

tigi lura ghandha. 1zzid li I-kuntratt ma sar gatt.

In kontroezami’ tixhed li r-ristorant Smuggler’s Cave missierha
tah lil huha I-attur minghajr l-arja tieghu. Aktar tard tinsisti fuq
dan anke meta suggerit lilha li fil-kuntratt li bih ha r-ristorant

huha l-attur ma gietx eskluza l-arja. 1zzid li dan ir-ristorant ilu

3 Verbal a fol. 76.
4 Verbal a fol. 88.
5 Verbal a fol. 142.
6 Fol. 79 sa 81.

7 Fol. 81 sa 83.
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ghand il-familja ghal snin twal, tahseb li minn gabel twieldu

huma.

Tghid 1i I-attur jghid li r-ristorant u l-kamra li hi tghid li hija
taghha ghaddew ghandu b’kuntratt tal-1987. 1zzid izda li 1-
kamra li tissemma hemm hija dik numru 19 1i tigi ta” ohtha

mhux taghha.

Mistogsija ghalfejn ma haditx il-kamra li tghid li hija taghha
t'idejha, tghid 1li huha—Il-attur—ghamel kambjamenti
strutturali b’dan li gab il-kamra taghha wahda ma’ dik tieghu.

Tobbliga ruhha li ggib kopja tal-pjanti.

Tghid li gabel ha r-ristorant huha l-attur dan il-fond ma kienx
jintuza bhala ristorant izda bhala zewg imhazen li kienu jhallu
lis-sajjieda juzawhom minghajr ma jircievu kera. Tghid li huha
l-attur fetah ir-ristorant ta’ xi sittax(16)-il sena b’dan li I-fond
kien ghadu ta” missierha izda r-ristorant ma kienx operat minn
missierha imma minn huha l-attur li ramah bhala ristorant hu

stess.

Tinsisti li sal-1991 meta waqqghu hi u hutha l-ohra shaft ma
kienx hemm. Tghid li ventilazzjoni minn isfel ghal fuq ma kienx

hemm.

Vincent Attard, l-attur, xehed permezz ta” affidavit.® Iddikjara
li huwa ilu bir-ristorant Smuggler’s Cave sa mill-1970. Jghid li
dan kien ilu jintuza bhala hanut tax-xorb sa mill-bidu tas-seklu

ghoxrin b’dan li ghamel Zmien jinkera, wara dan hadu huh il-

8 Fol. 95 sa 101 b’dokumenti a fol. 102 sa 129.
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konvenut Victor ghal xi sentejn jew tlieta, b’dan li mbaghad
hadu hu.

Izid li huwa kabru ghad-dags li huwa llum fis-snin tmenin ("80)
u dan billi nifdu mal-mahzen ta” magenbu u niffed 1-gherien li
kienu go fih b’dan li gabhom ghar wiehed illum parti integrali

mir-ristorant.

Jiddikjara li fuq ir-ristorant kien hemm id-dar ta” abitazzjoni tal-
genituri tieghu li kienet ta” zewg sulari b’sular jinkera u iehor
jghixu fih huma. Jghid li llum flok din id-dar hemm blokka ta’

erba’ (4) appartamenti li bnew hutu.

Jghid li originarjament il-permessi tar-ristorant kienu fuq isem
ommu—Theresa Attard—b’dawn inqalbu fuq ismu meta

zzewweg fl-1976. Jesibixxi kopja tal-licenzja a fol. 96.

Jiddikjara li mill-mahzen kien hemm togba mgqattgha fis-saqaf.
Izid li din kienet saret minn ¢ertu Majsi Azzopardi mix-Xewkija,
illum mejjet fuq ordni ta” missieru fis-snin sittin ("60) bit-togba
kienet tizbokka fil-bitha tad-dar taghhom 1i kienet fuq ir-

ristorant.

Jghid li t-togba kellha dijametru ta’ cirka zewg (2) piedi u
minnha kienet tidhol l-arja fir-ristorant. Jghid li missieru kien
izomm it-togba mghottija bi pjanca taz-zingu inalzata fuq xi tliet
(3) kantuni mil-livell tal-art tal-bitha.

Jiddikjara 1li meta kabbar u rranga r-ristorant il-proprjeta tar-

ristorant u l-mahzen kienet ghadha f'idejn missieru. Izid li aktar
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tard — fI-1987 — missieru trasferixxa r-ristorant lilu b’kuntratt ta’

¢ens perpetwu. Jesibixxi kopja tal-kuntratt.?

Jiddikjara li d-dar ta” fuq ir-ristorant kienet messet lil tlieta minn
hutu ossia Maria Azzopardi—Ii tghix is-safar, Victor Attard u

Anna Borg. Jesibixxi kopja tal-kuntratt taghhom.0

Izid 1i hutu Maria, Victor u Anna waqqghu d-dar l-antika tal-
genituri taghhom u flokha bnew blokka ta’ tliet (3)
appartamenti maghrufa bhala ‘Baxan Court’. Jghid li dan I-
izvilupp sar bil-kunsens tieghu. 1zid li I-permess ghall-izvilupp

hareg f1-1991 u I-bini tlesta xi sena wara.

Izid li t-togba li kien hemm fil-bitha tad-dar l-antika tal-genituri
tieghu bagghet hemm stante li flok il-bitha sar ix-shaft.

Jiddikjara li waqt ix-xoghol ta’ bini intrapriz minn hutu u meta
ssaqqaf I-ewwel sular fuq ir-ristorant tieghu, huwa saqqaf parti
mix-shaft bil-hgieg biex ma jidhollux ilma tax-xita mit-togba fix-
shaft. Jghid li dan ghamlu bil-kunsens ta” hutu.

Jiddikjara li mit-togba kien ghaddej il-flexible ducting tal-k¢ina
tar-ristorant. Izid li tramite d-ducting kienu johorgu I-

emissjonijiet tat-tisjir.

Jiddikjara li I-problemi ma” hutu Anna u Victor bdew lejn I-
ahhar tas-sena 1995, xi sentejn/ tlieta wara li huma lestew il-bini
u dan wara kwistjoni familjari li ma kellha xejn x’tagsam mal-

bini. Jghid li hawn baghtulu ittra uffi¢jali fejn fost affarijiet ohra

9 Kuntratt ta’ enfitewsi datat is-26 ta” Jannar, 1987 in atti Nutar Michael Refalo.
10 Kuntratt ta” kompravendita datat it-18 ta” Novembru, 1991 in atti Nutar Michael Refalo.
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semmew ukoll it-tisqifa tal-hgieg fuq ix-shaft. Jesibixxi kopja tal-
ittra uffi¢jali a fol. 108.11

Jiddikjara li minn dak mitlub fl-ittra ghamel li seta” b’dan li lil
hutu prova jispjegalhom li minghajr it-tisqifa fuq ir-rih tat-togba
kien ser jeghreq. Jghid li hutu webbsu rashom u hawn saret 1-

ewwel kawza numru 7/1996.

Jiddikjara 1i t-togba gieghda f'shaft tal-appartament ta’ ohtu
ohra—Maria Azzopardi. Jghid izda li din timxi fuq li tghidilha
Anna Borg.

Jinsisti li t-togba originali kienet saret minn missieru fiz-zmien
li kien hu sid ir-ristorant u d-dar sovrastanti l-istess. Jghid li
ghalhekk it-togba kien ilha hemm ’il fuq minn tletin (30) sena

minn meta nqalghu l-kwistjonijiet bejn l-ahwa.

Jiddikjara li hutu Anna u Victor riedu jaghlqulu t-togba akkost
ta” kollox. Jghid li wara li saret il-kawza 7/1996 kienu huma li
qalghu t-tisqifa tieghu b’dan li meta ghamlet ix-xita ghereq u
gratlu hafna hsara. Izid li ghalhekk ghamel gulley fit-toilets u fil-

ke¢ina biex l-ilma jkollu fejn imur.

Jiddikjara li t-togba fix-shaft, flimkien ma’ oggetti ohra —isemmi
l-outdoor units tal-airconditioning u tank tal-ilma fuq il-bejt — saret
meta r-relazzjoni tieghu ma’ hutu kienet tajba hafna. 1zid li kien
biss meta nqala’ l-inkwiet snin wara li gieghluh inehhihom.

Jghid li huwa rnexxilu jsib rimedju ghall-outdoor units tal-

1 Jttra uffi¢jali datata 1-14 ta” Awwissu, 1995 1i tirreferi ghall-outdoor units tal-airconditioning,
tank tal-ilma u t-tisqifa. Mibghuta izda minn Anna Borg biss.
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airconditioning u t-tank tal-ilma izda t-tisqifa ma kienx nehhiha

ghaliex hutu anqas tawh ac¢cess ghax-shaft.

Jiddikjara li t-tisqifa kienet imwahhla zewg sulari ‘l isfel mil-
livell tal-oghla bejt u allura 'l isfel mill-appartamenti ta” Anna u
Victor. Jghid 1li ghalhekk l-a¢c¢ess biex din tinqala” kellu jkun
mill-appartament ta” ohthom l-ohra Maria Azzopardi. Izid li
hutu Anna u Victor qabdu u qalghu t-tisqifa peress li kellhom

ic-cavetta ta’ ohthom Maria li tghix il-Kanada.

Izid li snin wara, fI-2000 sab li ohtu Anna, binha Joseph, huh
Victor u ibnu Martin kienu gabdu u dahlu fix-shaft u qa¢¢tu u
qalghu d-ducting li kien tiela” mill-k¢ina minn got-togba. Jghid
li b’dan, l-emissjonijiet spi¢ccaw johorgu mit-togba direttament
ghax-shaft. 1zid li dan sehh bejn it-13 u s-16 ta” Novembru, 2000
b’dan jafu ghax f'dawk il-jiem ir-ristorant kien maghluq bil-
Hadd, 12 ta” Novembru kien l-ahhar li hadem b’dan li rega’
fetah fis-17 ta’ Novembru.

Izid 1i l-access ghax-shaft sabiex sar dan huwa biss mill-
appartament numru wiehed (1) li huwa ta’ ohtu Maria
Azzopardi li tghix is-safar. Jispjega li c¢wievet ghall-
appartament ta” Maria ghandha biss il-konvenuta Anna Borg u

allura bilfors hi tat 1-access mehtieg,.

Jiddikjara li wara dan, fis-sena 2005, ohtu Anna flimkien ma’
binha Joseph u huh Victor flimkien ma’ ibnu Martin regghu
accedew ghax-shaft ta’ ohthom Maria. 1zid li dan sehh sabiex
jaghlqulu t-toqob li jikkomunikaw ir-ristorant tieghu ghax-shaft

—10 —
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fuqu. Jiddikjara li hawn ipproc¢eda bil-mandat ta’ inibizzjoni
numru 9/2005 PC.

In kontroezami,'? xehed li isfel kien ir-ristorant u fuq id-dar
residenza tal-genituri tieghu. Jghid li dawn kienu konnessi
b’tarag bit-tarag kien jizbokka minn bieb wiehed ghal barra u
minn iehor ghal gor-ristorant. Izid li r-ristorant kellu entratura
ghalih mit-triq. Izid li apparti dan kien hemm tarag iehor minn

tejn il-Knisja li jaghti ghas-sular ta” fuq nett li kien mikri lil terzi.

Izid li ma jaqgbilx li r-ristorant qabel kien jintuza mis-sajjieda.
Jghid li dejjem hanut kien; beda tax-xorb b’dan 1li mbaghad
qaleb ghal ristorant. Jobbliga ruhu li jipprezenta kopja tal-

licenzja.3

Jghid 1li t-toqob li hemm jaghtu ghall-k¢ina u t-toilets tar-
ristorant saru fis-snin sittin ('60). Jghid li dawn saru ghall-arja.
Jghid li saret togba wahda gol-blat ghal gol-bitha. Jikkonferma

li t-togba saret minn Majsi Azzopardi, mix-Xewkija.

Jghid li meta saret din it-togba originarjament kienet taghti
ghall-kamra ohra li kienet fejn ir-ristornat b’dan izda li l-arja
kienu jehduha kemm din il-kamra kif ukoll ir-ristorant. Jghid li
llum dan pjan wiehed. Jghid li zmien ilu din il-kamra kienu
jpoggu fiha s-sajjieda u ohtu kienet tbiegh il-bizzilla minn
fejnha.

Jghid 1li t-togba dejjem kellha pjanca fugha b’din kienet
merfugha biex jghaddi nifs izda mhux l-ilma. Izid li t-togba
kienet “il fuq mill-art tal-bitha —kellha xoffa—b’dan li ilma tax-

xita ma jidholx peress li la jista” jiskula mal-art u anqas jista jaga’

12 Xhieda moghtija fl-udjenza tal-25 ta” Ottubru, 2022 — traskrizzjoni mhux paginata.
13 Jipprezenta l-istess aktar tard b'nota tat-18 ta’ Novembru, 2022.
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direttament minn fuq stante 1-pjanca li kienet akbar mit-togba.

Jghid 1i l-ispazju bejn il-pjanc¢a u t-togba dejjem kien ta” xi pied.

Izid li wara s-snin disghin ("90) huwa ghamel tisqifa tal-hgieg.
Jghid li meta bnew hutu l-bitha tal-genituri saret shaft. Jghid li t-
togba giet go dan ix-shaft b’dan li x-shaft kien izghar mill-bitha
u allura seta” jaghmel tisqifa tal-hgieg biex xorta baga” ghadde;j
id-dawl. Jispjega 1li gabel bnew hutu t-togba kienet imbieghda
mill-hitan u ghalhekk ma setax jaghmel tisqifa bhalm’ghamel

wara li bnew.

Mistogsi kif ebda kuntratt jew pjanta li esibixxa ma jsemmu din
it-togba jghid li ma jafx. Mistogqsi mill-Qorti kienx hemm
kwistjonijiet bejnu u bejn hutu f'dawk iz-zminijiet jghid li ma

kienx hemm.

Dwar id-ducting jghid li kien hemm Joseph it-tifel ta” Anna u
semma lil Martin b’dan li lil Joseph rah inehhi d-ducting
b’ghajnejh. Mistogsi jafx li d-ducting tnehha b’ordni tal-Awtorita
tas-Sanita jghid li ma jafx. 1zid li dik saret hafna gabel.

In riezami, xehed li Majsi Azzopardi t-togba kien ghamilha
fuq inkarigu ta’ missieru b’dan li dak iz-zmien kemm ir-
ristorant kif ukoll id-dar fuqu kienu ta’” missieru. Mistogsi
t'liema zmien beda jsir it-tisjir mir-ristorant jghid li bejn wiehed

u iehor fis-sena 1976.

Carmel sive Charlie Zammit, xehed permezz ta’ affidavit.1>
Jiddikjara li huwa habib mill-qrib tal-familja tal-kontendenti
b’dan li ilu jathom xi sebgha u tletin (37) sena. 1zid li tant hu

14 Traskrizzjoni fl-atti tal-process tal-kawza numru 203 /2000 — xhieda moghtija fl-udjenza tal-
25 ta’ Ottubru, 2022 — traskrizzjoni mhux paginata.
15 Fol. 137 sa 138.
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hbieb maghhom li sa minn nofs is-snin tmenin ("80) lill-attur
gieli anke ghinu fir-ristorant tieghu, Smuggler’s Cave, senza

interessi.

Izid li 1-iSmuggler’s Cave originarjament kien tal-genituri tal-

partijiet.

Jiddikjara li fid-dar tal-genituri tal-partijiet, li kienet sovrastanti
r-ristorant, huwa kien diehel u hiereg. 1zid li llum minflok id-

dar hemm blokka ta” appartamenti li huma tal-ahwa.

Jiddikjara li jiftakar 1i fis-saqaf tal-kcina tar-ristorant hemm
togba li testendi ghal fuq l-intrata tat-tojlits — bit-tojlits huma
mifrudin mill-kcina b’hajt. Jghid li minn din it-togba kienu anke
jitnizzlu prodotti tal-ikel inkluz minnu stess. 1zid li t-togba
kienet taghti ghall-bitha tad-dar l-antika f'liema dar l-attur kien
juza kamra bhala store [mahzen]. Jghid li flok din il-bitha llum
hemm ix-shaft tal-appartamenti. Jghid 1i jiftakar li din it-togba

kienet tkun mghottija bi pjanca elevata.

Jiddikjara li mill-istess togba kien ghaddej ukoll flexible ducting

sabiex minnu johrog fwar tat-tisjir.

Izid 1li kien prova jagixxi ta’ intermedjarju bejn l-ahwa
kontendenti izda ma rnexxilux. Jghid li dan kien meta I-genituri
taghhom kien ghadhom hajjin, b’'missierhom miet fl-1996 u

ommhom warajh.

In kontroezami,'¢ jghid li fi zmien il-genituri tal-partijiet ir-
ristorant kien konness mad-dar taghhom b’tarag. Jghid li minn

din id-dar kien hemm shaft minn fejn kienu jnizzlu l-affarijiet

16 Fol. 144 sa 172.
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ghar-ristorant b’dan kien jaghti kemm ghall-k¢ina kif ukoll
ghat-tojlits.

Jispjega li I-attur kien jahzen xi ikel frizat ghar-ristornat f'’kamra
fid-dar tal-genituri li tigi fuq l-istess ristorant. Izid li mbaghad,
u minn togba, kienu jnizzlu l-istess l-ikel ghal gor-ristorant
skont il-bzonn. Izid li din it-togba kienet tkun mghottija b'xi

zingu.

Jghid li huwa ilu familjari mal-attur xi sittn (60) sena, b’dan li
kienu l-iskola flimkien. Izid li mbaghad beda jinzel jghinu fir-
ristorant u hawn sar hbieb mal-familja kollha. Jghid 1i fir-
ristorant ilu jinzel sa mis-snin tmenin ("80). Jghid li minn dan iz-

zmien kien diga jitla” fid-dar fuq sabiex inizzlu l-affarijiet.
Jiftakar li fuq nett kien jinkera lil terzi.

Jghid li fis-sular fejn kienu jghixu I-genituri tal-kontendenti gieli
preparaw xi ikel. 1zid li x-shaft 1i semma kien fuq wara nett ta’
din ir-residenza. Jghid li l-oggetti kienu jitnizzlu bil-barmil u
tarjola. Izid li dan kien gabel mal-kontendenti waqqghu I-bini u

regghu bnew.

Jghid li jaf li hemmhekk kien twaqga” kollu u rega’ nbena. 1zid

li f'dan iz-zmien ir-ristorant baqa” ghaddej.

Jerga” jeghid li t-togba kienet testendi bejn il-k¢ina u t-tojlits tar-
ristorant b’dan li wiehed seta” anke jghajjat minn go fiha ghal
gor-ristorant sabiex jara x’hemm bzonn jinzel imbaghad inizzel
bil-barmil.

Suggerit lilu li t-togba li qieghed isemmi saret fis-snin disghin

(90) meta twaqqa’ u rega’ nbena 1-bini 'l fuq mir-ristorant jghid
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li ix-shaft —jew togba—kienet hemm qabel u jiftakarha hemm.

I1zid 1i anke d-ducting jiftakru hemm jaghti l-arja.

Rigward wisa’ tat-togba jghid li minnha kien jghaddi barmil taz-
zingu. Jinsisti li I-bamril kien jghaddi sew minkejja il-pajpijiet li

kienu wkoll ghaddejjin mit-togba.

Jghid li I-barmil kien jinzel dirett mill-bitha fuq ghall-k¢ina tar-

ristorant isfel b’dan li t-togba kienet allura fis-saqaf tal-k¢ina.

Jghid li 1-flexible ducting pipe u l-extractor li kien fil-k¢ina u
mieghu kien imqgabbad l-istess pajp huwa jahseb li jiftakarhom

hemm mis-snin tmenin ("80) ukoll.
C. Ikkunsidrat:
Preliminari:

B’din il-kawza l-attur gieghed jitlob li I-konvenuti hutu — Anna
Borg u Victor Attard —u neputijiet tieghu—Martin Attard u
Joseph Borg—jigu dikjarati li kkomettew spoll a pregudizzju
tieghu meta qalghu jew gieghlu lil min jaqla” katusi u ¢mieni li
kienu ghaddejjin minn shaft tal-korp tal-bini sovrastanti r-
ristorant tieghu Smuggler’s Cave liema korp ta” bini huwa ta’
appartamenti proprjeta tal-konvenuti Anna Borg u Victor
Attard u okkupati rispettivament mill-konvenuti l-ohra Martin

Attard u Joseph Borg.

Jitlob ghalhekk li l-istess konvenuti jigu kkundannati sabiex fi
Zmien qasir u perentorju jispurgaw l-ispoll b’dan li fin-nuqqas
taghhom ikun hu awtorizzat jaghmel dan ix-xoghol a spejjez

taghhom.
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[I-konvenuti laqghu ghal dan billi preliminarjament e¢cepew li
Anna Borg u Victor Attard ma kellhomx x’jagsmu max-
xoghlijiet li dwarhom jilmenta l-attur b’dan li Victor Attard
angas huwa biss proprjetarju jew pussessur tal-ambjenti in
mertu. Qalu li ghalhekk dawn il-konvenuti ghandhom jigu

liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

Ec¢cepew ukoll 1i ma jissussistux l-elementi tal-ispoll inkluz
ghaliex l-attur m’ghandux il-pussess jew drittijiet fuq il-

proprjeta fejn saru x-xoghlijiet.

Qabel tghaddi ghall-kunsiderazzjonijiet legali, din il-Qorti thoss
li huwa opportun li taghti riassunt qasir tal-fatti saljenti ta” din

il-kawza.

L-attur u tnejn mill-konvenuti— Anna Borg u Victor Attard —
huma ahwa wlied Carmelo sive Karmenu Attard u Theresa nee’
Spiteri. Il-konvenuti l-ohrajn —Martin Attard u Joseph Borg—

huma membri tal-istess familja.

[l-proprjetajiet li huma affetti bil-mertu tal-kawza huma
ristorant fil-livell tat-triq u tliet (3) appartementi sovrastanti 1-

istess.

M’ hemmx kontestazzjoni li r-ristorant jinsab fil-pussess tal-attur
u l-appartamenti jinsabu fil-pussess tal-konvenuti jew min

minnhom u terza persuna —Maria Azzopardi.

Ir-ristorant kien f'xi zmien numru ta’” mhazen u gherien li

mbaghad inbiddlu f'hanut tax-xorb li kien jinkera lil terzi sa
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mal-ewwel hadu f'idejh il-konvenut Victor Attard u, wara

zmien qasir f'idejn dan, ghadda ghand l-attur Vincent Attard.

L-attur ghamel diversi alterazzjonijiet sabiex gab il-hanut tax-
xorb kif kien fiz-zmien ghar-ristorant kif inhu bhalissa f'idejh

inkluz billi niffed l-imhazen u l-gherien.

Fuq ir-ristorant hemm tliet (3) appartamenti sovrapposti r-
ristorant u lil xulxin 1i jidher li gew zviluppati mill-konvenuti
Anna Borg u Victor Attard flimkien ma” ohthom ohra —mhux
parti f'dawn il-pro¢eduri—Maria Azzopardi li tinsab tghix fl-
esteru. Dawn l-appartamenti gew zviluppati bejn is-snin 1991 u

1992 minflok dar fuq zewg sulari li kienet tal-awturi tal-partijiet.

L-attur jinsisti li huwa kellu diversi utilitajiet tar-ristorant
mghoddija minn shaft tal-binja sovrastanti l-istess ristorant. Izid

li dawn tnehhew mill-konvenuti kontra I-volonta tieghu.

II-konvenuti ma jichdux dan izda jghidu li Anna Borg u Victor
Attard m’ghamlu xejn minn dak lamentat mill-attur tant li
Victor Attard anqgas biss hu proprjetarju ta” xi fond minn dawk
koncernati. Izidu wkoll li f'’kull kaz ix-xoghlijiet li saru ma sarux
fi proprjeta posseduta mill-attur jew li fugha ghandu xi dritt 1-

attur.
Ikkunsidrat Ulterjorment:

Illi l-azzjoni odjerna hija ta’ spoll kif kkontemplata fil-ligi
nostrana fl-Artikolu 535 tal-Kodic¢i Civili, Kap. 16, tal-Ligijiet ta’
Malta, li jagra:

535. (1) Jekk persuna tigi, bil-vjolenza jew bil-mohbi, mnezzgha

mill-pussess, ta’ liema xorta jkun, jew mid-detenzjoni ta’ haga
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mobbli jew immobbli, hija tista’, fi Zmien xahrejn mill-ispoll, titlob,
b'azzjoni kontra l-awtur tal-ispoll, li terga’ tig¢i mqieghda f'dak il-
pussess jew f dik id-detenzjoni, kif jinghad fl-artikolu 791 tal-Kodici

ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili,

(2) Dan it-tqeghid mill-gdid fil-pussess jigi ordnat mill-gorti, wkoll
jekk il-konvenut ikun is-sid tal-haga li taghha l-attur ikun bata I-
ispoll.

Minn dan l-Aritkolu jirrizultaw l-elementi essenzjali sabiex

attur jirnexxi f'azzjoni ta’ spoll.
Dawn l-elementi huma tlieta:

i. li huwa kien jipposjedi l-oggett in mertu b’pussess ta’

kwalunkwe xorta jew b’detenzjoni— possedisse;

ii. li huwa gie spoljat minn dak il-pussess jew detenzjoni—

spoliatum fuisse, u;

iii. li huwa intavola l-kawza ta’ spoll fi Zmien xahrejn mill-
jum li fih sar l-att spoljattiv allegat minnhu—infra

bimester deduxisse.

Rigward l-ewwel element, il-possedisse, huwa pacifiku li 1-
espressjoni «pussess ta’ liema xorta jkun» tikkomprendi
kwalunkwe tip ta’ «pussess» inkluz dak c¢ivili kemm dak

sempliciment naturali u anke dak vizzjuz.'”
Inghad infatti:

«Neanche’” e’ permesso in questa causa di spoglio di investigare la

natura del possesso presso lo spogliato, se esso lo sia animo domini

17 Vol. XLII p. II p. 973. Ara wkoll id-decizjoni moghtija nhar il-31 ta’ Jannar, 2003 fl-ismijiet
John Sammut vs Emmanuel Sammut, Citazz. Nru 941/1995/2 PS.
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o no; perche’ la legge non richiede che un possesso materiale e di
fatto; tanto e’ vero che si concede la detta azione anche al possessore
che avesse in tempo precedente usurpato con violenza la cosa altrui»
(Vol X p55).18

Li huwa mehtieg, allura, huwa li attur f'’kawza ta’ spoll jipprova

li ghandu l-pussess —xejn aktar.

Jinghad ulterjorment li anke jekk il-pussess ikun wiehed qasir
hafna u sahansitra momentarju, dan xorta wahda huwa
sufficjenti sabiex jawtorizza l-azzjoni ta” spoll, imbasta jkun

univoku.19

[I-Qorti hija wkoll konxja tal-fatt li l-azzjoni ta” spoll hija
radikata fuq l-esigenzi tal-utilita socjali, intiza biex taghti
protezzjoni lil kwalunkwe pussess u jigi impedut lic-cittadin

privat milli jiehu 1-gustizzja f'idejh.

II-fini tal-azzjoni huwa infatti dak li jigi restawrat l-istat tal-
pussess li jkun gie skonvolt, jew turbat2 Huwa proprju
ghalhekk li l-istess dispozizzjoni tal-ligi taghmel referenza
espressa ghall-Artikolu 791 tal-Kap. 12 1i jrid illi I-konvenut
t'’kawza ta’ spoll ma jista” jaghti ebda ec¢cezzjoni li mhix dilatorja
gabel ma jkunrega’ gieghed il-haga fl-istat pristinu. Huwa b’din

il-mira li 1-gurisprudenza u d-dottrina legali jinsistu li 1-Qorti

18 Jecitat fl-istess decizjoni moghtija nhar il-31 ta’” Jannar, 2003 fl-ismijiet John Sammut vs
Emmanuel Sammut, Citazz. Nru 941/1995/2 PS.

19 Vol. XXXVII p. II p. 642. Ara wkoll id-decizjoni moghtija nhar 1-24 ta” April, 1947 fl-ismijiet
Cortis vs Sammut.

20 Vol. XLII p. I p. 973 kif ukoll Vol. XLI p. II p. 846.
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ghandha tezamina biss il-fatt tal-pussess jew tad-detenzjoni u 1-

fatt tal-ispoll.

Fil-kaz de quo, 1-attur jghid li huwa kien moqdi minn katusi u
¢mieni li nqalghu mill-konvenuti. II-konvenuti ma jichdux izda
jghidu li Anna Borg u Victor Attard m’ghamlu xejn minn dak
lamentat mill-attur tant li Victor Attard anqgas biss hu
proprjetarju ta” xi fond min dawk koncernati. I1zidu wkoll li
t'kull kaz ix-xoghlijiet li saru ma sarux fi proprjeta posseduta

mill-attur jew li fugha ghandu xi dritt l-attur.

[1-Qorti tosserva li skont id-dottrina u l-gurisprudenza sucitata,
pussess—ikun ta” liema xorta jkun—huwa bizzejjed sabiex
tirnexxi kawza ta’ spoll imbasta jkun univoku. B'dan li fl-ezami
taghha dwar il-pussess il-Qorti angas ghandha tissindika I-
ezistenza ta’ xi tip ta’ titolu legali izda sempli¢iment il-pussess

materjali.

F'din l-istanza, anke fuq ammissjoni tal-konvenuti nfishom sa
mill-istadju  l-aktar  bikri tal-proceduri—fl-e¢¢ezzjonijiet
taghhom —jirrizulta c¢ar li l-pussess tal-katusi u ¢mieni kien
jezisti f'idejn l-attur fl-istadju meta giet intavolata din il-kawza
prezenti. Mal-pussess ta’ tali katusi u ¢mieni huwa ovvju u
naturali I-pussess ta” dawk il-hitan jew strutturi li maghhom

ikunu marbuta l-istess katusi u ¢mieni.

Fir-rigward tal-argument tal-konvenuti li f'kull kaz, l-attur ma
kellu ebda drittijiet fuq il-proprjetajiet affetti b’dawn il-katusi u
¢mieni, il-Qorti taghmel referenza ghall-Artikolu 537 tal-Kap.
16, tal-Ligijiet ta” Malta, 1i jipprovdi:

537. Fil-kwistjonijiet ta” pussess f'kazijiet ta’ servitu, il-jeddijiet u

d-dmirijiet tal-proprjetarji tal-fond dominanti u serventi u ta’ kull
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persuna ohra li jkollha interess, jigu stabbiliti fuq l-uzu tas-sena ta’
qabel, jew, fil-kaz ta’ servitujiet li jitgawdew fintervalli ta’ izjed

minn sena, fuq l-uzu tal-ahhar tgawdija.

[I-Qorti hawn tosserva li fix-xhieda tal-konvenuta Anna Borg
dina stqarret hi stess li tul it-tentattivi tal-partijiet sabiex
jintlahaq ftehim bonarju, ghamilna patt li ahna ntuh id-ducting u
hu jtina, lili, jtini I-kamra li hadli [...] id-ducting sar.

Dawn it-tentativi kienu ged isiru minn tal-inqas bejn il-bidu tal-
kawza d-29 ta” Novembru, 2000 —skont it-timbru tar-Registru
tal-Qorti a fol. 1 —u s-26 ta’ Frar, 2020 —meta l-attur informa lill-
Qorti 1i l-partijiet waslu ghal ftehim b’dan li kien anke gie
abbozzat kuntratt. B'dan allura li l-pussess tad-ducting huwa
certament stabbilit f'dan il-perjodu u allura: fuq [-uzu tas-sena ta’

qabel.

Addirittura, fuq dan il-punt, ix-xhud Charlie Zammit, l-uniku
xhud mhux parti mill-familja tal-kontendenti u li ghalhekk
jidher li qatt ma kellu xejn x’jakkwista billi ma jghidx is-sewwa,
tant li insista li huwa lill-kontendenti kollha jathom, jixtieq
jarahom maghquda, u hadem—anke bil-barka tal-awtur
taghhom—sabiex jipprova jwassalhom ghal soluzzjoni
bejniethom, xehed li 1-flexible ducting pipe huwa jahseb li

jifttakarhom hemm mis-snin tmenin (’80).

B’dan allura Ii din il-Qorti hija sodisfatta li I-pussess tal-attur kif
rikjest kemm mill-Artikolu 535 kif ukoll mill-Artikolu 537 tal-

Kap. 16 huwa pruvat u kkonfermat.

F'dan l-istadju ta” spoll, din il-Qorti ghandha biss tikkunsidra 1-

kwistjoni tal-pussess. B’dan li rimarki dwar jissusstix o meno d-
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dritt ghal dawn il-katusi u ¢mieni minn imkien iehor huwa

ezercizzju li jezorbita 1-kompitu taghha.

Fic-¢irkostanzi ta” din l-azzjoni, fejn f'kaz li jigu sodisfatti t-tliet
(3) elementi mehtiega sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll, ikun
hemm il-htiega ta” ordni ghar-ripristinar tal-oggett tal-kawza —
t'dan il-kaz i¢-¢mieni u katusi li l-attur jilmenta li gie spoljat
minnhom —huwa necessarju wkoll li wiehed jidentifika x’kien

l-estent originali ta” dawn l-oggetti.

F'dan ir-rigward il-Qorti tosserva li I-process huwa nieqes minn
provi dwar dan stante li, kuntrarjament ghall-kawza li mxiet
flimkien ma’ din prezenti u li ggib in-numru 19/2005, f'din 1-
istanza ma gietx mitluba l-allegazzjoni tal-atti tal-kawza numru

7/1996 minn fejn tista tirrizulta tali prova.

Rigward it-tieni element, il-kwistjoni tal-att spoljattiv
nniffsu—spoliatum fuisse — ossia, li l-ispoljant ghamel azzjoni
kontra r-rieda tal-pussessur li eskludiet lill-pussessur mill-

pussess, jinghad kif isegwi:

Dwar it-tieni element, huwa mehtieg li jintwera li I-ghamil
spoljattiv ikun wiehed arbitrarju u maghmul kontra r-rieda tal-
possessur b'mod li jista’ jaghti lok ghal azzjoni ta’” danni kontra min
ikun wettqu. Huwa wkoll mahsub li I-ghamil irid ikun wiehed
vjolenti jew imqar mistur ghall-gharfien tal-persuna li kellha I-

pussess. 21

Mill-assjem tal-provi jirrizulta ¢ar li 1-att spoljattiv sehh, u sehh

mill-konvenuti jew min minnhom bi pregudizzju ghall-atturi.

21 Ref: dec¢izjoni moghtija nhar it-23 ta’ Jannar, 2003 fl-ismijiet Filomena Ellul vs Carmel sive
Charles Ellul, Citazz. Nru 428/2000/1 JRM.



Rikors Guramentat nru 203/2000/1 BS

I[I-konvenuti nfishom anke fl-istadju bikri tal-e¢¢ezzjonijiet
taghhom, ma jinnegawx li ghamlu dak ilmentat kontrihom mill-
attur. Jghidu biss li 1-konvenuti Anna Borg u Victor Attard
m’ghamlu xejn minn dak lamentat mill-attur tant li Victor
Attard anqgas biss hu proprjetarju ta’” xi fond min dawk

koncernati. Dan ma jiskagunax izda lill-konvenuti l-ohrajn.

Oltre minn hekk, apparti I-fatt li l-konvenut Victor Attard ma
ressaq ebda prova sabiex jiskaguna ruhu fis-sens reklamat
minnu li mhuwiex legittimu kuntradittur, bl-unika prova
rigward titolu in atti turih fil-fatt bhala wiehed mill-proprjetarji
ta’” wiehed mill-appartamenti sovrapposti ghar-ristorant tal-
attur —l-appartament numru tnejn (2)—irreferi ghall-kuntratt
ta” kompravendita datat it-18 ta” Novembru, 1991 in atti Nutar
Michael Refalo a fol. 105 sa 113. Il-konvenuti l-ohrajn anqas
¢ahdu li sar ix-xoghol lamentat mill-attur jew li x-xoghol

m’ghamluhx huma.

F'dan id-dawl, l-attur inniffsu jixhed c¢ar li huwa kien sab li ohtu
Anna, binha Joseph, huh Victor u ibnu Martin kienu qabdu u
dahlu fix-shaft u qacctu u qalghu d-ducting li kien tiela” mill-
ke¢ina tar-ristorant tieghu. 1zid 1li kien hemm Joseph it-tifel ta’
Anna u sema’ lil Martin b’dan li lil Joseph rah inehhi d-ducting
b’ghajnejh.

Huwa ghalhekk indisputibbli li t-tieni element tal-azzjoni, 1-

ispoliatum fuisse, iriegi wkoll.

Rigward it-tielet element, 1-infra bimester deduxissi, il-Qorti
tosservailli fuq il-kwistjoni ta” meta sehh l-att spoljattiv li wassal

ghal din il-vertenza ma saret ebda kontestazzjoni.
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L-attur jispjega car li x-xoghol ikkontestat sehh bejn it-13 u s-
16/17?2 ta” Novembru, 2000 b’dan jafu ghax f'"dawk il-jiem ir-
ristorant kien maghluq bil-Hadd, 12 ta” Novembru kien l-ahhar
li hadem b’dan li rega’ fetah fis-17 ta” Novembru.

L-azzjoni giet intavolata nhar id-29 ta” Novembru, 2000 kif
jirrizulta wkoll mit-timbru tar-Registru tal-Qorti a fol. 1 tal-

process.

Fuq dawn id-dati ma saret ebda kontestazzjoni mill-konvenuti
b’dan li allura huwa sodisfatt ukoll 1-elementi tal-infra bimester

deduxissi.
Decide:

Ghaldagstant, fi¢-¢cirkostanzi u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq
premessi, din il-Qorti gieghda taqta” u tiddeciedi din il-kawza
billi filwaqt illi tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti,
tilga” l-ewwel (1) u t-tieni (2) talbiet attri¢i b’dan li tikkundanna
lill-konvenuti sabiex f'terminu ta’ xahrejn mil-lum jirreintegraw
lill-attur fid-drittijiet kollha tieghu billi jirripristinaw il-katusi u
¢mieni li kienu ghaddejjin mix-shaft 1i kienu jaqdu lir-ristorant
tal-attur Smuggler’s Cave, numru tnejn u ghoxrin (22), Triq

Marina, Marsalforn.

Tilga” wkoll it-tielet (3) talba attri¢ci b’dan illi fil-kaz li I-
konvenuti jibqghu inadempijenti fit-terminu lilhom koncess, 1-
attur gieghed minn issa jigi awtorizzat jaghmel dak minnu
miltub fit-tieni (2) talba tieghu a spejjez tal-konvenuti u taht is-

sorveljanza tal-Perit Edward Scerri. B'dan li I-konvenuti jkunu

22 Fix-xhieda tieghu jghid is-16 izda fir-rikors guramentat —ref. para. 4 tal-istess —jghid is-17.
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obbligati jaghtu l-access mehtieg lill-attur u kuntratturi f'ismu

sabiex ikun jista’ jsir tali xoghol.

Bl-ispejjez jithallsu mill-konvenuti.

(ft) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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