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QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA

LL.D., LL.M. (CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL.
MELIT.

Illum, il-Gimgha, 24 ta’ Frar, 2023
Rikors Guramentat numru: 23/2015 BS
Frances Curmi
Vs~

Mary Jane Farrugia

I1-Qorti;
A. PRELIMINARI:

Rat ir-rikors guramentat tal-attrici Frances Curmi! illi

ppremettiet:

1. PrEMESS illi Rose sive Mary Rose Buttigieg, armla ta’
Emmanuele Buttigieg, bint il-mejtin Carmelo Bajada u
Annetta neé Attard, omm il-partijiet mietet fit-tnax (12)

1Fol. 1 sa 4, b’"dokumenti a fol. 5 sa 9.
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ta’ Gunju elfejn u erbatax (2014), u dan kif jidher mic-
certifikat tal-mewt hawn anness u mmarkat dok A;

2. PrEMESs illi wara li saru d-debiti ricerki testamentarji
fir-registru pubbliku u fil-Qorti ta’ Gurisdizzjoni
Volontarja, rispettivament, [iJrrizulta li d-decujus
mietet testata permezz ta’ testment li sar fl-atti tan-
Nutar Paul George Pisani datat il-hamsa u ghoxrin (25)
ta” Frar elfejn u erbgha (2004), liema testment huwa
hawn anness u mmarkat Dok B;

3. PRrREMESS illi d-decujus kellha zewgt itfal u ¢joe I-
partijiet;

4. PrREMESS illi minhabba I-fatt illi d-decujus iddisponiet
minn hwejjigha kollha jew il-maggior parti ta’
hwejjigha, liema dispozizzjonijiet eccedew sew il-limitu
impost fil-ligi in kwantu kienet obbligata li thalli
almenu is-sehem rizervat liz-zewg uliedha, l-attrici
kienet kostretta li tirrinunzja ghall-wirt ta” ommha u
dan ghamlitu permezz ta” nota appozita hawn annessa
u mmarkata Dok C, fejn hija pero zammet ferm id-dritt
taghha ghas-sehem rizervat skont il-ligi u d-drittijiet
naxxenti mill-wirt u s-successjoni ta’ missierha
Emanuel Buttigieg;

5. PREMESs illi l-attrici trid illi tinghata s-sehem rizervat
lilha skont il-ligi mil-wirt tal-mejta ommbha filwaqt li
thalli d-drittijiet ereditarji ta” missierha impregudikati;

6. PREMESS illi t-tentattivi ghall-ftehim bonarju u bla
pregudizzju ta’ bejn il-partijiet kienu bla success
primarjament u unikament minhabba li 1-konvenuta
kienet ged tiddetta wahedha kif kellhom isiru l-affarijiet
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u sahansitra ghamlet ¢cedola ta’” depozitu ghas-saldu tal-
pretensjonijiet taghha kif dehrilha hi;

PREMESS li minhabba s-suespost l-attri¢i ma kellha ebda
ghazla ohra ghajr li tirrekorri lejn din 1-Qorti Onorabbli
sabiex tiehu konjizzjoni tal-fatti hi.

Talbet ghalhekk lil din il-Qorti:

1.

Tillikwida s-sehem rizervat spettanti lill-attrici
rikorrenti mill-wirt ta” ommbha billi tikkalkula ai termini
tal-aritkli 615 et sek tal-Kap 16 il-valur ta” nofs minn terz
tal-assi ereditarji tal-mejta Rose sive Mary Rose
Buttigieg, inkluz sehemha mill-komunjoni tal-akkwisti
kif ukoll inkluz dak kollu li minnu ddisponiet inter vivos
b’titolu gratuwitu, u dan bl-ghajnuna ta’ perit
nominandi;

Tiddikjara lill-konvenuta bhala l-uniku werrieta,
debitrici fil-konfront tal-attrici ta’ tali sehem rizervat;

Tordna lill-konvenuta thallas dan is-sehem rizervat kif
stabbilit mill-Qorti Onorabbli lill-attrici, bl-imghaxijiet
dekorribbli skont il-ligi;

Bl-ispejjez  tal-prezenti procedura, diversi ittri
interpellatorji u ittri uffi¢jali, u bir-rizerva ta” kull
azzjoni ulterjuri.

Bl-ingunzjoni tal-konvenuta ghas-subizzjoni li ghaliha minn

issa ged jigu mharrka.
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta Mary Jane
Farrugia? illi ec¢cepiet:

1. ILLI l-esponenti gatt ma rrifjutat li thallas is-sehem
rizervat lill-attrici, u kif ser jintwera fil-kors tal-kawza
dejjem uriet id-disponibilita taghha li bhala werrieta
t'ommbha twettaq l-obbligi taghha taht il-ligi, ikkoperat
bi shih biex is-sehem dovut lill-attri¢ci bil-ligi jigi
mghoddi lilha, u n-nuqgas mhu ta’ hadd hlief tal-istess
attrici li naqqset li tidher biex tir¢ievi l-ammont li wara
kollox kienet gablet dwaru;

2. PERMEZz ta’ ittra uffi¢jali tat-28 ta” Novembru 214 (Ittra
numru 654/2014), l-attric¢i kienet giet avzata biex ma
taghmilx il-kawza u tersaq sabiex tigi likwidata u
mhallsa lilha b’'mod bonarju I-legittima. Il-partijiet sa
kienu waslu f’arrangament fuq hlas ta’” sommha ta’
flus, u kienet imbaghad l-istess attri¢ci li naqqgset
minghajr raguni valida milli tersaq ghall-kuntratt halli
jigi mhallas lilha s-sehem rizervat;

3. KONSEGWENTEMENT minhabba n-nuqqas tal-istess
attrici, l-esponenti kienet kostretta tiddepozita 1-hlas
tas-sehem rizervat taht l-awtorita tal-Qorti permezz
tac-cedola ta’ depozitu numru 79/2015, u dan
ghamlitu sabiex tesimi ruhha minn kull eventwali
responsabbilita taht il-ligi fil-konfront tal-attrici, u fiha
taghat [sic] id-dettalji u r-ragunijiet il-ghaliex kienet

2 Fol. 13 sa 15, b’"dokumenti a fol. 16 sa 59.
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gieghdha tiddepozita l-istess hlas tas-sehem rizervat il-
Qorti;

4. ILLI l-attrici ma kinitx gustifikata li ma tersagx u
tithallas is-sehem rizervat. Ghaldagstant hi ghandha
tbaghti [sic] l-ispejjez kollha ta’ din il-kawza u
m’hemmx lok ghall-hlas tal-imghaxijiet fuq dan is-
sehem billi l-istess ammont gie depozitat taht I-
awtorita tal-Qorti bil-fakolta 1i l-istess attric¢i tirtirah
t’kull Zmien minghajr xkiel ta” xejn jew restrizzjoni fuq
l-istess ammont depozitat;

5. KIENET l-attrici li fil-kuntratt ta’ transazzjoni riedet u
ppretendiet li ddahhal hwejjeg oltre l-vertenza in
disputa, li dwarhom ma kien hemm ebda hsieb ta’
kawza imminenti, u ma kinitx gustifikata li ma tersaqx
u tiehu l-legittima li dwarha mbaghad ghamlet din il-
kawza.

Salvi twegibiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez inkluzi tal-Ittra numru 654/2014 u ta¢-Cedola
numru 79/2015 kontra l-attrici.

Fliet 1-atti;

Rat ic-certifikat tal-mewt ta’ omm il-partijiet Rosa sive
Mary Rose Buttigieg® kif ukoll l-ahhar testment taghha
datat il-25 ta’ Frar, 2004;*

Rat in-nota ta’ rinunzja tal-wirt maghmula mill-attrici
Frances Curmi fil-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Sezzjoni
Gurisdizzjoni Volontarja nhar it-23 ta’ Otturbu, 2014;5

Rat id-dokumenti esibiti mar-risposta guramentata;®

3 Dokument A mar-rikors guramentat, a fol. 5.
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Rat in-nota tal-attric¢i tad-9 ta” Marzu, 20167 u d-dokumenti
annessi maghha li jikkomprendu ricerka testamentarja
relattiva ghal omm il-partijiet;

Rat in-nota tal-attric¢i tal-14 ta” April, 2016 u d-dokumenti
annessi maghha li jikkomprendu zewg dikjarazzjonijiet
causa mortis maghmula mill-konvenuta, wahda datata 1-20
ta’ Ottubru, 2014 u ohra datata 1-10 ta’ Marzu, 2015;°

Rat ir-rapport tal-Perit Alex Bigeni datat it-23 ta’” Mejju,
2016 kif ukoll in-nota addizzjonali tieghu tad-9 ta’ Frar,
20171

Rat ukoll in-nota tal-attri¢ci bil-lista ta’ domandi in
eskussjoni bil-miktub;!?

Rat il-verbal tas-seduta tad-9 ta” Mejju, 2017 fejn gie rilevat
li taht l-awtorita tal-Qorti hemm depozitat ¢edola rigward
is-sehem rizervat;!3

Rat li fl-udjenza tat-22 ta’” Gunju, 2017 gie estiz l-inkarigu
tal-Perit Tekniku Alex Bigeni sabiex jirrelata dwar jekk
gietx esproprjata art sabiex titwessa” moghdija quddiem il-
porzjon raba’ fi Triq Sansuna, ix-Xaghra, Ghawdex;

4 Dokument B mar-rikors guramentat, a fol. 6 sa 8.

5 Dokument C mar-rikors guramentat, a fol. 9.

¢ Dokument A u Dokument B, b’varji dokumenti annessi mal-istess, a fol. 16 sa 59.
7 Fol. 117 sa 127.

8 Fol. 117 sa 127.

9 Fol. 131 sa 141

10 Fol. 147 sa 153, b’"dokumenti a fol. 154 sa 168 u nota agguntiva a fol. 169.
11 Fol. 169.

12 Fol. 193.

13 Fol. 198 sa 199.

14 Verbal a fol. 221.
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Rat li b’risposta ghal dan il-perit tekniku pprezenta
b’dokument (ritratt);1

Rat li fl-udjenza tat-23 ta” Mejju, 2018 l-attri¢i ddikjarat il-
provi taghha maghluqa salv ghall-prezentazzjoni ta” prova
rigward l-ezitu ta’ proceduri mehuda quddiem il-Bord tal-
Kera rigward il-proprjeta numru 23, Pjazza 1-Vittorja, ix-
Xaghra;t6

Rat li fl-udjenza tat-3 ta’” Marzu, 2022 il-konvenuta
ddikjarat l-istadju tal-provi taghha maghlug;!”

Rat li fl-udjenza tal-11 ta” Mejju, 2022 il-partijiet iddikjaraw
il-kontroezamijiet taghhom ezawriti;

Rat li I-kawza thalliet ghalhekk ghas-sentenza bil-fakolta li
jsiru noti tal-osservazzjonijiet;!8

Rat id-digriet tal-21 ta” Lulju, 2022 fejn il-Qorti ordnat 1-
isfilz tad-dokumenti annessi mar-rikors tal-attrici;

Rat ir-rikors tal-attrici tal-14 ta” Settembru, 2022 sabiex jigi
ammess dokument ulterjuri fil-process tal-kawza;

Rat id-digriet tas-6 ta’ Ottubru, 2022 fejn ¢ahdet it-talba u
ordnat l-isfilz tad-dokument anness mar-rikors tal-attrici;

Rat in-noti tal-osservazzjonijiet tal-partijiet;

Rat li b’digriet tal-15 ta” Novembru, 2022 giet sospiza I-
prolazzjoni tas-sentenza u rikjamata l-kawza stante n-
nuqqas mill-process tar-risposti tal-perit tekniku ghad-

15 Nota b’dokument a fol. 233 sa 234.
16 Fol. 240.

17 Verbal tal-udjenza.

18 Udjenza tal-11 ta” Mejju, 2022.
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domandi in eskussjoni maghmula mill-attri¢ci bin-nota
taghha tal-4 ta” Mejju, 2017;1°

Rat ir-risposti tal-perit tekniku ghad-domandi in eskussjoni
moghtija viva voce fl-udjenza tad-29 ta” Novembru, 2022;20

Rat it-talba li saret mill-attri¢ci fl-udjenza tad-29 ta’
Novembru, 2022 u d-digriet li segwa ta’ nhar is-7 ta’
Dicembru, 2022;21

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti
esibiti u verbali kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda
kollha u affidavits;

Rat li I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza;?
B. PROVI:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-
procedura tal-affidavit, ta”:

XHIEDA MRESSQA MILL-ATTRICI:

Perit Robert Borg Hayman,?® perit ex parte tal-attri¢i, muri
r-rapport datat it-13 ta” Ottubru, 2014 —a fol. 69 sa 71 tal-
process —ikkonferma li dan hie mhejji minnu fuq inkarigu
tal-attrici. Ikkonferma wkoll il-kontenut tal-istess. Spjega li
wasal ghall-valuri attribwiti lill-proprjetatjiet hemm
elenkati wara li spezzjona l-istess.

Spjega li l-proprjetajiet kienu erbgha (4), zewg (2) postijiet
mibnija u bi¢ctejn art, ilkoll fix-Xaghra, Ghawdex.

Xehed 1i I-bi¢ctejn art mar jarahom, kejjilhom kif seta’, u
hareg il-valur taghhom billi kkumparhom ma’ artijiet fil-

19 Digriet tal-15 ta” Novembru, 2022 — mhux paginat. Nota bid-domandi in eskussjoni
tal-attrici a fol. 193.
20 Risposti traskritti — traskrizzjoni mhux paginata.
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vicin filwagqt li kkunsidra wkoll li huma t-tnejn fabbrikabbli
skont il-pjan lokali tal-Awtorita tal-Ippjanar.

Xehed ukoll li ra I-proprjetajiet mibnija, ossia; «Mayflower»
u 23, Pjazza 1-Vittorja.

Jghid li «Mayflower» ma setax jidhol fiha u allura
kkunsidraha biss minn barra, minn quddiem u minn wara,
kif ukoll billi ra xi ritratti mill-ajru u ritratti taghha minn
gewwa. Izid 1i hareg valur ghaliha fuq il-potenzjal taghha
skont il-pjanijiet lokali vigenti dakinhar tax-xhieda tieghu
(2015). Izid li kkumpara wkoll l-istess ma proprjetajiet
ohrajn vi¢in taghha.

Jghid li 1-proprjeta 23, Pjazza 1-Vittorja wkoll ikkunsidraha
biss minn barra u permezz ta’ ritratti mill-ajru u bbaza I-
valur taghha fuq il-pjanijiet lokali applikabbli. 1zid li ghal
din il-proprjeta ma kellux ritratti ta” gewwa.

In kontroezami,* rigward id-dar numru 23, xehed illi
huwa jaf li ilha mikrija sa mill-1981 izda ma jafx ghadhiex
mikrija llum. Izid li huwa taha valur ta” hamsa u sebghin
elf ewro (€75,000) bin-nies fiha, mhux vojta. Jikkonferma li
huwa ma dahalx f'din id-dar izda raha minn barra u
kkonsulta ritratti, inkluz dawk mill-ajru fuq is-sit tal-
Awtorita tal-Ippjanar. Jghid li l-valur ta” hamsa u sebghin
elf ewro (€75,000) wasal ghalih tenut kont tal-gies tad-dar u
fejn hi qieghda kif ukoll tal-fatt li kienet okkupata mill-
kerrejja.

Riferut ghar-rapport tal-perit tekniku u l-fatt li dan ta
valutazzjoni lill-istess dar numru 23 ta” hamsa u sebghin elf

21 Verbal tad-29 ta” Novembru, 2022 u digriet tas-7 ta” Dicembru, 2022 in atti —mhux
paginati.

2 Verbal tas-7 ta” Dicembru, 2022 — mhux paginat.

23 Fol. 65 sa 68.

24 Fol. 363 sa 373.
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ewro (€75,000) vojta u hamsa u tletin elf ewro (€35,000) bin-
nies fiha, jghid li huwa ma jistax jispjega kif wasal ghac¢-c¢ifri
tieghu perit iehor.

Jghid li peress li huwa ma dahalx f'din id-dar, ma jafx hijiex
sottoposta jew sovraposta ghal xi proprjeta ta’ terzi. Jghid
li jekk dan huwa 1-kaz il-valur ivarja.

Rigward ir-raba’ ta” Triq Liberat Grech li hu taha valur ta’
sitt mija u erbgha u sebghin elf erba” mitt ewro (€674,400),
jghid illi hu taha dan il-valur stante li hija fabbrikabbli
skont il-pjanijiet lokali. Mistogsi jekk jagbilx li l-art ma
tmissx ma triq pubblika jghid li ma jagbilx. Muri ritratt mill-
ajru prezentat mill-perit tekniku a fol. 161, jghid li minn dan
huwa jaghraf din l-ghalqa bhala mdawra bini u ghelieqi
ohra. Izid izda li wiehed irid jikkonsulta wkoll il-pjan lokali
sabiex jara hemmx toroq skemati. Jghid li aktarx huwa
ghamel hekk biex wasal ghall-valur li taha. Jghid li jiftakar
li sabiex ac¢eda ghal din I-ghalga huwa dahal minn sqaq li
ladarba huwa miftuh ghal pubbliku huwa jqisu bhala triq.
Jiceara li dakinhar li huwa dahal fl-ghalga l-isqaq ma kienx
zviluppat bhala triq.

Jimmarka minfejn dahal huwa dakinhar li a¢cceda ghal din
l-ghalga fuq dokument (ritratt) a fol. 385 tal-process.

Jghid li madwar l-ghalga in mertu dakinhar li mar huwa
ma kien hemm ebda zvilupp.

Izid li huwa ra l-pjanijiet lokali izda ma rricerkax dwar jekk
sarux applikazzjonijiet ghal zvilupp fil-vi¢inanzi tal-ghalga
in mertu.

—10 —
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In riezami,® jghid illi fiz-zmien li ghamel il-valutazzjoni
huwa, I-ghalqa in kwistjoni kienet f’Zona fabbrikabbli. 1zid
izda li ma jafx x’hemm toroq ipprogettati f'dik iz-zona.
Jghid li 1-fatt li I-ghalga mhijiex mat-triq waqqga’ l-valur
taghha b’xi tletin fil-mija (30%).

In kontroezami ulterjuri,?® jghid li l-passagg li minnu
huwa dahal fl-ghalqa ta” Triq Liberat Grech huwa
kkunsidrah bhala passagg pubbliku stante li kien miftuh
ghal kulhadd. Jghid li jekk wiehed li jigi sabiex jibni ghal
fuq dan il-passagg ma jithalliex jaghmel hekk, il-valur tal-
ghalqa jaga’ hafna. Jinsisti izda li l-art hija fabbrikabbli,
mhux agrikola.

Mistoqgsi mill-Qorti jekk fil-pjan lokali hemmx diga triq
skemata ghal din l-ghalqa jghid li ma jidhirlux li hemm.
Jinsisti izda li l-valur li ta lill-ghalga huwa valur ta’
proprjeta li taghti fuq passagg pubbliku fuq liema wiehed
jista” jiftah aperturi. 1zid li jekk dan mhux il-kaz, l-istima
tongos hafna.

In riezami ulterjuri,? jghid illi I-ghalga ta” Triq Liberat
Grech fiha tomna. Jghid li sabiex wiehed igib permess
ghall-residenza din irid ikollha fac¢cata fuq triq pubblika,
jekk le ma johrogx permess. Jghid li ma jiftakarx jekk
hemmx triq skemata. 1zid li rigward din I-art wiehed dejjem
jista jaghmel Policy Control Application u jitlob li tigi skemata
triq.

In kontroezami ulterjuri,® jghid illi huwa qies din l-art
dagskieku fetah faccata shiha fuq il-passagg pubbliku fil-
potenzjal kollu taghha ta’ tliet (3) sulari.

Jiccara li huwa kkunsidra l-art bhallikieku kienet fuq it-triq
ta’ barra.



Rikors Guramentat nru 23/2015 BS

L-Avukat Dottor Joseph Attard, Direttur Generali tad-
Dipartiment tas-Sigurta Soc¢jali, xehed? li fil-mument li
mietet, omm il-partijiet, Rosa Buttigieg, kienet tircievi
pensjoni tar-romol fis-sommbha ta’ mija u sitta u disghin
ewro u hamsa u hamsin ¢entezmu (€196.55¢) fil-gimgha,
bil-bonus statutorju ta” hames ewro u ghoxrin ¢entezmu
(€5.20¢) fil-gimgha u s-senior citizens grant ta’” hames ewro u
sebgha u sebghin ¢entezmu (€5.77¢) fil-gimgha. Jipprezenta
dokument a fol. 85 tal-process li juri dan. Izid li dan huwa
dak kollu li kienet tiehu mid-Dipartiment tas-Sigurta
Socjali. Jghid li jista” jkun kienet tiehu xi haga mit-Tezor li
huwa dipartiment iehor.

In kontroezami,® jghid illi l-pensjoni tar-romol bdiet
tithallas lill Rosa Buttigieg biss minn dakinhar li miet
zewgha. Jindika li zewgha miet fI-1981. 1zid li l-pensjoni
tar-romol imhallsa lilha zdiedet mal-moghdija taz-zmien
biex b’hekk; dik imhallsa lilha fi zmien li mietet hija—
2014 —kienet aktar minn dak imhallsa lilha fil-bidu meta
miet zewgha —1981. Izid li ma kinet tircievi ebda benefi¢¢ju
ghall-mard.

Mark Cini, in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Ippjanar,
xehed3! illi I-pjanta maghmula disponibbli lilu mat-tahrika
m’hijiex ¢ara bizzejjed sabiex jaghti l-kunsiderazzjonijiet
tieghu. 1zid illi potenzjal ta’ zvilupp jigi kkunsidrat tul
process li jsir wara li I-Awtorita tir¢ievi applikazzjoni ghall-
hrug ta’ permess. Jghid ghalhekk li anke jekk jinghata site
plans huwa jkun jista’ jghid biss liem huma l-pjanijiet lokali
applikabbli. Izid li «potenzjal» ta’ zvilupp irid jikkunsidra

25 Fol. 374 sa 376.
26 Fol. 376 sa 381.
27 Fol. 381 sa 383.
28 Fol. 383 sa 384.
29 Fol. 81 sa 83.
30 Fol. 83 sa 84.
31 Fol. 86 sa 88.
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partikolaritajiet ohra relattivi ghat-triq fejn jinsab is-sit,
regolamenti tad-Dipartiment tas-Sanita, disinn eccetra.
Jatferma li jekk sit huwiex f'Zona ta” zvilupp u kemm huma
l-limitazzjonijiet tal-gholi fl-istess huma fatturi li jkun jista’
jikkonferma.

Alvin Scicluna, rapprezentant tal-Bank of Valletta, xehed3?
illi Rosa Buttigieg kellha kont bankarju wiehed. Jghid li dan
ghamlet depozitu fih dakinhar li nfetah—fit-18 ta” April,
2000 —u minn dakinhar gatt ma ntuza aktar. Jikkonferma
il-bilan¢ tieghu bhala ta’ tlettax-il ewro u dsatax-il
¢entezmu (€13.19¢). Jipprezenta rendikont tal-kont a fol. 91
tal-process.

Oliver Grech, rapprezentant tal-bank APS, xehed?®3 illi Rosa
Buttigieg ma kellha ebda kont bankarju maghhom.

Mario Galea, rapprezentant tal-bank HSBC, xehed3* illi
Rosa Buttigieg kellha kont bankarju wiehed b’bilanc¢ ta” tliet
mija u tnax-il ewro u hamsa u tletin ¢entezmu (€312.35¢).
Jghid li I-kont kien infetah fit-8 ta” April, 2010, kien jintuza,
u kien hemm ukoll prokura favur terz mhux parti fl-
istanza, ¢ertu Joe Farrugia. Jispjega li l-prokura kien ilha
hemm mit-8 ta” April, 2010. Jipprezenta rendikont shih tal-
kont, minn meta nfetah ‘il quddiem —a fol. 98 sa 109.

Angelo Said, rapprezentant tat-Tezor, xehed® illi Rosa
Buttigieg kienet tir¢ievi pensjoni tar-romol fil-valur ta” disa’
mija u dsatax-il ewro u sitta u hamsin ¢entezmu (€919.56¢)
fis-sena mhallsa lilha b’¢ekk ta” sitta u sebghin ewro u tlieta
u sittin centezmu (€76.63¢) fix-xahar. Jghid mill-ewwel sal-
ahhar hlas din il-figura ma nbidlet gatt. 1zid li I-pagamenti

32 Fol. 89 sa 90, b’"dokument a fol. 91.

33 Fol. 92, b’"dokument a fol. 93.

34 Fol. 94 sa 97, b’dokumenti a fol. 98 sa 109.
35 Fol. 142 sa 143, b’dokument a fol. 144.
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bdew minn meta naqas zewgha. Jipprezenta dokument li
juri dan.

Mary Jane Farrugia, il-konvenuta in subizzjoni, xehdet3¢ illi
hija tghix «Mayflower», Vjal it-8 ta” Settembru, ix-Xaghra,
Ghawdex. Tghid li ilha tghix f'din il-proprjeta kemm ilha
mizzewga u dan inkluz flimkien ma’ ommbha. Taqbel li
t'numru 23, Pjazza il-Vittorja, ix-Xaghra, Ghawdex ma
jirresjedi hadd. I1zzid li ghexet fih hi ghal ftit xhur biss ghall-
bidu li zzewget. Tghid li rigward il-kera fuq numru 23, li
semma zewgha waqt l-access tal-perit tekniku, ghandha
ktieb tal-kera. Tghid li dan il-ktieb kien ghamilulha
missierha gabel izzewget sabiex ghexet hemm. Obbligat
ruhha tipprezenta I-ktieb tal-kera u I-kontijiet tal-utilitajiet.

B’nota tal-25 ta” Mejju, 2017% il-konvenuta esibit kopji tal-
ircevuti tal-kera ghall-fond numru 23, Pjazza il-Vittorja, ix-
Xaghra mhallsa minnha lil certu «E. Buttigieg» ghall-
iskadenzi tas-16 ta’ Awwissu, 1980 u Awwissu 1981 u lil
Mary Rose Buttigieg ghall-perijodu mill-15 ta” Awwissu,
1982 —fejn il-konvenuta kien ghadha tidher b’kunjom
xbubitha «Buttigieg» —sal-15 ta” Awwissu, 2013 fejn mill-
iskadenza ta’ Awwissu, 1983 sal-ahhar bdiet tidher
b’kunjomha ta” mizzewwga «Farrugia».

Xehdet ulterjorment3 illi 1-kitba li tidher fl-ewwel ir¢cevuti
tal-kera hija ta’ missierha. 1zzid li missierha krilha I-fond
numru 23 sabiex toqghod fih qabel izzewget u biex
tirrangah. Tghid li fil-fatt irrangatu. [zzid li missierha miet
f1-1981, meta zzewget hi, fejn allura bdiet tohrog l-ircevuti
ommbha. Tghid li wara mewt missierha ommha ma riditx
togghod wahedha u talbitha tghix maghha. Tghid li allura

36 Fol. 194 sa 197.
37 Fol. 200 sa 220.
38 Udjenza tal-21 ta’ Novembru, 2017, fol. 223 sa 231.
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hija lil ommha kienet issajrilha, tnaddfilha u torqod
maghha. Tghid li fit-23 ma setghetx tiehu ‘1 ommha ghax
zghir. 1zzid li t-23 ghandu l-utilitajiet. Tghid 1i meta ohtha
sseparat, din kienet ukoll toqghod maghhom «Mayflower»
bit-tnejn 1i huma jorqdu ma’ ommhom. 1zzid izda li gieli
raqdet numru 23. Imfakkra li waqt l-a¢cess in-numru 23
kienet mimlija giesha mahzen, tghid li dan ghaliex I-
ghamara taghha kollha hemm gieghda. Tghid li n-numru
23 ilha bl-ghamara hekk minn gabel izzewget.

Ghal darb’ohra obbligat ruhha li tesibixxi l-kontijiet tal-
utilitajiet relattivi ghan-numru 23 tal-ahhar ghaxar (10)
snin.

XHIEDA MRESSQA MILL-KONVENUTA:

Mary Jane Farrugia, il-konvenuta, xehdet bil-procedura
tal-affidavit.?® Tghid illi missierha miet fil-25 ta” Dicembru,
1981 mentri ommha mietet fit-12 ta’ Gunju, 2014. 1zzid i
wara mewt missierha ommha ghamlet testment iehor fil-25
ta” Frar, 2004. Tispjega li b’dan it-testment lilha hallitilha
prelegat tas-sehem taghha, ¢joe nofs (1/2) indiviz mid-dar
«Mayflower». Izzid li mbaghad ommha nnominat lilha u lil
ohtha bhala eredi universali taghha. Tghid li hija u ohtha
huma wkoll eredi universali ta” sehem missierha b’rizultat
ta’ testment tieghu tal-11 ta” Lulju, 1975.

Tghid li ohtha ghazlet li tirrinunzja l-wirt ta” ommha u
titlob is-sehem rizervat. I1zzid li hi ma rrifjutatax li taghtiha
dan is-sehem.

Tispjega li b’diversi ittri bejn l-avukat taghha u dak ta’
ohtha kienu ddiskutew li jitgabbdu periti sabiex jaghmlu
stejjem necessarji ghal dan.

39 Fol. 242 sa 246, b’dokumenti a fol. 247 sa 294.
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Izzid li dwar il-beni mmobbli t'ommhom qatt ma kien
hemm kontestazzjoni li dawn huma nofs (%2) indiviz tad-
dar «Mayflower», nofs (%2) indiviz tad-dar numru 23,
porzjon art fil-kejl ta” tliet mitt (300) metri kwadri f'«Ta’
Sansuna», u porzjon art fil-kejl ta” disa” mija u hamsin (950)
metri kwadri f'«Ta” Bullara» — Triq Liberat Grech —ilkoll ix-
Xaghra, Ghawdex.

Tghid li hi ma kinitx gablet mal-valutazzjonijiet migjuba
minn ohtha, l-attri¢i rigward l-art f'«Ta” Bullara» u d-dar
numru 23. Tghid li dan peress li d-dar numru 23 hija
soggetta ghall-kera u l-art «Ta” Bullara» hija interkjuza u
accessibbli biss minn passagg privat. 1zzid 1i «Ta" Bullara»
m’ghandiex fac¢cata ghat-triq u ghalkemm taga’ f'Zona tal-
izvilupp, ma tistax tinbena ghaliex m’hemmx triq
quddiemha. Izzid li l-perit tekniku mahtur mill-Qorti
vvaluta «Ta" Bullara» ferm angas minn dak li talbet ghaliha
ohtha. Tghid ukoll li d-dar numru 23 ohtha kienet qed
tgisha bhala libera u franka, mhux mikrija, mentri hi taf li
d-dar mikrija.

Rigward id-dar numru 23 tghid li din kienu krewha lilha
ommha u missierha fl-1980, ftit qabel izzewget sabiex
tirrangaha u tghix fiha wara z-zwieg. 1zzid 1i hi zzewget fit-
8 ta’ Dicembru, 1981 u dahlu jghixu f'din id-dar. Tghid li
ilhom jghixu fiha minn dakinhar. Izzid li hi baqghet thallas
il-kera 1lil ommha sa ma mietet u, wara li mietet, offriet il-
kera lil ohtha u din irrifjutatha. Tghid li ghalkemm hi u
familtha kienu jqattghu hafna hin m’ommha hija kienet
tfittex li torqod fid-dar numru 23.

Tesibixxi kopja ta’ valutazzjoni tal-proprjetajiet in mertu li
hija kienet ottjeniet minghand il-Perit Edward Scerri.
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Izzid 1i f'xi zmien hi u ohtha kienu gablu fuq valur ghas-
sehem rizervat ta’ ohtha. Tghid izda li meta gew ghall-
kuntratt ohtha riedet iddahhal klawsoli irrilevanti. 1zzid li
kien sar appuntament ghand Nutar izda ohtha ma ressqitx
ghall-firma u sabiex tir¢ievi s-sehem rizervat. Tghid li f'dan
l-istadju hi ma kellhiex ghazla ghajr li taghmel ¢edola -
Qorti fl-ammont li hija kienet offriet lil ohtha u ohtha gablet
fuqu.

Tesibixxi kopja tac-cedola u dokumenti annessi maghha.

Izzid li ¢-¢cedola gatt ma giet zbankata u minflok saret din
il-kawza.

Izzid 1i ommha ma kellhiex flus f'banek u kellha biss
pensjoni tar-romol ta” xi seba” mitt ewro (€700) kull 4
gimghat mis-Sigurta Socjali u xi haga zghira mit-Tezor.

Tikkonkludi li tenut kont tal-offerta li hija ghamlet lil ohtha
u dak li segwa, hija ser toqghod ghad-dec¢izjoni tal-Qorti.
I1zzid izda li mhijiex lesta thallas imghax u spejjez tal-kawza
billi nagas minn ohtha li m’accettatx l-offerta ta’ flus li
saritilha u li ma zbankatx i¢-¢edola.

In kontroezami,* tghid illi missierha halla testment wara
mewtu. Tghid li safejn taf hi missierha m’ghamel ebda
distinzjoni bejn uliedu. Tghid li meta miet misserha hi kien
ghadha xebba, kien ghadhom jiftiehmu u kienu joqoghdu
lkoll flimkien.

Tghid li jekk fit-testment taghha, ommha ma hallitx lilha u
lil ohtha ndags, kien hemm ragunijiet ghal dan. Tghid 1i I-
proprjeta ta” ommha ma nqasmitx ugwalment bejnha u bejn
ohtha. Tghid li dan kien ghax hi daret b’'ommbha. Tghid li
ghal xi zmien ghexu lkoll ghand ommha, fid-dar

40 Udjenza tal-11 ta’ Mejju, 2022.
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«Maytlower», hi, zewgha, bintha, ohtha, u bint ohtha—
flimkien ma” ommhom—u dan kien meta ohtha sseparat
minn mar-ragel li kellha.

Izzid 1i hi ma kinitx tkun kuljum fid-dar «Mayflower» ghax
hi kellha n-numru 23 b’kera. Tghid li gieli halliet lil bintha
ma’ ommbha u hi marret fin-numru 23. Izzid li hi ma kinitx
tkun kuljum fid-dar «Mayflower», kienet tkun hemm biex
iddur b’'ommbha.

Tghid li flus id-dar ommha ma kellhiex. Izzid li ommbha
kienet tghix bil-pensjoni.

Tghid li lil ommha kienu jghinuha bil-hasil hi u bintha pero
ommbha baqghet tohrog issarraf i¢c-cekk tal-pensjoni u tmur
ghand xi zijiet. Tghid li biex issarraf i¢-¢ekk lil ommha kien
iwassalha sal-pjazza ir-ragel taghha. Izzid 1i hija kienet
toqghod fil-pjazza, fin-numru 23. Tghid li gieli ommbha
kienet iddum barra tant li kienet tohrog tfittixha ghand
zijiet u kugini li joqghodu fil-pjazza.

Tghid li mhux l-istess ghall-Knisja fejn lil ommbha kien jigi
qassis iqarbina d-dar u gieli taghtu xi haga tal-flus.

Izzid 1i ommha kienet anke taghti xi flus lil xi nies ghall-
missjoni. Tghid li gieli baghtet bil-flus anke lill-attrici
x'imkien in-Nadur.

Tghid li dak iz-zZmien il-pjazza ma kienx hemm kafetteriji u
ristoranti fejn ommha setghet tonfoq il-flus. 1zzid izda li
mhux bil-kafe tonfoq il-flus.

Tghid 1i ma tistax tghid fejn kienet tmur il-pensjoni ta’
ommbha ghax ma kinitx tkun maghha I-hin kollu.
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Tghid li wara mewt ommbha kienet bintha li baqghet tghix
fid-dar ta” ommha «Mayflower». Tghid li sa fejn taf hi ohtha
kellha ¢wievet ta” «Mayflower».

Tinsisti li wara mewt ommbha flus fid-dar ma sabitx.

Rigward mobbli tghid li ghaddew seba’” (7) snin u hi
rrimpjazzat diversi minnhom. Issemmi li l-k¢ina li kien
hemm kilitha s-susa. Tghid izda li fid-dar ommbha kellha li
kien hemm bzonn bid-dar kienet armata sewwa.

Tghid 1i meta kienu ged jippruvaw jaslu u kkalkolaw is-
sehem rizervat hi halliet f'idejn 1-Avukat taghha. Rigward
jekk fil-kalkoli gewx inkluzi mobbli u affarijiet simili tghid
li kulhadd mar jara x’kien hemm.

Rigward x’valuri ma kienx hemm gbil fughom tghid li
tiftakar kwistjoni fuq bic¢c¢a art kinitx fabbrikabbli jew le.
Tghid 1i din hi l-art li qieghda fi sqaq fi Triq Liberat Grech
u sa fejn taf hi ma tinbeniex. Izzid 1i ma tafx jekk madwar
din l-art issa nbeniex kollu u nfethitx triq.

I1-Perit Edward Scerri, perit ex parte tal-konvenuta, xehed
permezz ta’ affidavit.#! Jiddikjara li huwa gie inkarigat mill-
konvenuta sabiex jaghti valutazzjoni ta’ zewgt (2) idjar u
zewg porzjonijiet raba’, ilkoll fix-Xaghra.

Jghid li huwa personalment acceda fis-siti in kwistjoni u
hareg stima. Jannetti kopja tal-istima tieghu li
jikkonfermaha. Jispjega kif wasal ghall-valutazzjonijiet
tieghu. Izid li hu ta valur ghall-intier ta” kull proprjeta
ghalkemm kien infurmat li I-omm kellha nofs minn kull dar
u l-intier ta’ kull porzjon raba’.

41 Fol. 297 sa 298, b’"dokumenti a fol. 299 sa 300.
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Jikkonkludi li skont hu, il-valutazzjonijiet li hareg dakinhar
ghadhom validi sal-lum stante li ma nbidlux i¢-¢irkostanzi
tal-proprjetajiet.

L-Avukat Dottor Mario Scerri, Avukat patroc¢inanti I-
konvenuta, xehed permezz ta’ affidavit.#? Jiddikjara illi I-
konvenuta gatt m’oggezzjonat li jithallas is-sehem rizervat
lill-attrici. Jghid li ntbaghtu diversi ittri sabiex jitqgabbdu
periti ghal dan il-ghan. Jikkonferma l-assi li kellha omm il-
partijiet bhala nofs (%2) indiviz minn kull wahda mid-djar
«Maytlower» u numru 23 kif ukoll l-intier ta” porzjon art
accessibli minn passagg privat fi Triq Liberat Grech u ta’
porzjon art iehor fi Triq ta” Sansuna.

Jghid li omm il-partijiet kellha biss il-pensjoni tar-romol li
kienet tghix minnha.

Jghid 1i dwar il-valuri ta’ «Mayflower» u r-raba’ «Ta’
Sansuna» kien hemm qgbil.

Izid li dwar il-valur moghti mill-attri¢i lir-raba” ta” Triq
Liberat Grech li kien ta’ sitt mija u erbgha u sebghin elf
erba” mitt ewro (€674,400) ma kienx hemm gbiel. Jghid li
dan kien valur gonfjat kif fil-fatt ikkonferma l-perit tekniku
mahtur mill-Qorti. Jispjega li dan ir-raba’, ghalkemm jaqa’
t'zona ta’ zvilupp, huwa biss ac¢c¢essibli minn passagg privat
u m’ghandux fa¢¢ata mat-triq pubblika.

Izid li nuqqas ta’ gbiel iehor kien dwar id-dar numru 23.
Jghid li din id-dar kienet mikrija lill-konvenuta u hekk
bagghet anke sa ma mietet omm il-kontendenti. 1zid li 1-
attrici bdiet proceduri quddiem il-Bord tal-Kera—bin-
numru 7/2018. Jghid 1i proposta li saret sabiex tittiehed

42 Fol. 308 sa 312, b’"dokumenti annessi a fol. 313 sa 355.
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medja bejn il-valur ta” dan il-fond kif lokat u mhux lokat
ma’ ntlagghetx mill-attrici.

Jiddikjara 1i fuq bazi minghajr pregudizzju u sabiex tevita
kawza, il-konvenuta offriet hlas kumplessiv ta’ mija u
hamsa u tletin elf ewro (€135,000) lil ohtha ghas-sehem
rizervat taghha. Jghid li din kienet ac¢cettata mill-attrici tant
li giet inkarigata Nutar sabiex thejji kuntratt. 1zid li l-attrici
izda pretendiet li jsiru emmendi fil-kuntratt li ma kinux
rilevanti.

Izid 1i l-attri¢i kienet infurmata 1li jekk tonqos milli tidher
ghall-firma tal-kuntratt u sabiex tigbor il-hlas, il-konvenuta
kienet ser taghmel ¢edola ta’ depozitu tal-valur maqgbul
sabiex tezimi ruhha minn kull responsabbilta ghall-hlas ta’
imghax u spejjez. Jghid li fil-fatt hekk sar u dan bi¢-¢edola
numru 79/2015. Jghid li huwa kien prezenti fl-uffi¢c¢ju tan-
Nutar bi prokura sabiex jiffirma f'isem il-konvenuta u
b’¢ekk f'idu izda l-attri¢i ma dehritx. 1zid li l-izbank tad-
depozitu ma kien suggett ghal ebda kondizzjoni izda 1-
valur depozitat baga” mhux zZbankat.

Jesibixxi kopja tac¢-¢cedola bid-dokumenti kollha annessi
maghha inkluzl-ittri mibghuta bejnu u 1-Avukat tal-attrici.

In kontroezami,*® jghid illi gqabel saret il-kawza kien sar
abbozz ta” kuntratt. Jagbel li abbozz huwa dejjem suggett
ghall-modifiki ta’ kull parti.

Jagbel li huwa ma accettax il-modifiki ghall-abbozz
proposti mill-attri¢i u ssenjala li jekk ma jigix iffirmat il-
kuntratt kif abbozzat minnu fi Zmien gimgha kienu ser
jiddepozitaw i¢-cedola. Jispjega li dan sehh peress li t-
trattativi kienu jirrigwardaw l-eredita tal-omm kif fil-fatt

43 Udjenza tal-11 ta’ Mejju, 2022.
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saret il-kawza—limitata ghali-eredita tal-omm. Jghid li
huwa llimita l-abbozz tal-kuntratt ghal dan. Izid li minn
naha l-ohra l-attrici bdiet iddahhal fl-abbozz materja
relattiva ghall-eredita ta’” missier il-kontendenti.

Jghid li kwistjoni serja kienet 1li fl-abbozz ddahhlet
kondizzjoni li setghet tippregudika d-drittijiet ta’ zewg il-
konvenuta fuq il-kirja tad-dar numru 23. Jghid li I-kwistjoni
kellha tibga” limitata ghall-valur tan-numru 23. Jghid li
huwa, ladarba l-kumpatazzjoni tas-sehem rizervat kienet
maqgbula, ma rax lok ghall-inkluzjoni ta” kliem iehor fl-
abbozz.

Jghid 1i mbaghad, ladarba l-attri¢i u r-rapprezentant legali
taghha ma attendewx ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt,
huwa kellu bilfors jaghmel i¢-¢edola. Jghid li ¢-¢cedola saret
minghajr kundizzjonijiet. 1zid 1i ¢-¢cedola ghadha sal-lum
mhux zbankata.

Jghid li dakinhar tal-access tal-perit tekniku z-zewg
Avukati patroc¢inanti l-partijiet kienu prezenti. Mistogsi d-
dar numru 23 hijiex abitabbli fl-istat 1i hi jghid li huwa gieli
dahal fi djar inabitabbli. Jghid li n-numru 23 ghalih kienet
abitabbli. Jghid li din hija kwistjoni ta’ percezzjoni u
suggettiva. 1zid li kif tkun dar jiddependi wkoll mill-mezzi
tal-abitant.

Jghid li bint il-konvenuta minn twelidha trabbiet u kibret
ma’ nannietha fid-dar «Mayflower» ghax ommha u
missierha t-tnejn kienu jahdmu. Jghid li ma jafx jekk bint il-
konvenuta baqghetx tghix wahedha fid-dar «Mayflower»
b’ommbha u missierha jghixu fin-numru 23.
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In-Nutar Sylvianne Xerri Zahra, xehdet bil-proc¢edura tal-
affidavit.4#* Tiddikjara illi hija kienet giet inkarigata
tippubblika kuntratt ghall-hlas ta’” somma a saldu tas-
sehem rizervat spettanti lill-attri¢i mill-konvenuta rigward
wirt ommhom. 1zzid li r¢eviet abbozz minghand 1-Avukat
tal-konvenuta li kien limitat ghall-eredita ta’ omm il-
kontendenti.

Tghid li fuq dan l-abbozz saru xi modifiki mill-Avukat tal-
attri¢i fejn iddahhlu xi punti li skont il-konvenuta u 1-
Avukat taghha kienu irrilevanti.

Tesibixxi kopja tal-abbozz tal-kuntratt kif ricevut minnha
originarjament u l-abbozz kif emendat mill-Avukat tal-
attrici.

Tiddikjara li wara dan hija tat appuntament lill-partijiet
sabiex jidhru ghall-firem u pubblikazzjoni tal-kuntratt.
Tghid li meta ghamlet hekk kien ghadha pendenti I-
kwistjoni ta’ liema abbozz ser jintuza, jekk hux l-original
jew dak emendat. Izzid li dakinhar tal-appuntament deher
I-Avukat tal-konvenuta bi prokura taghha izda la dehret 1-
attrici u anqas l-Avukat taghha.

Perit Tekniku, il-Perit Alex Bigeni, ipprezenta rapport
tekniku.® Jirrapporta li zamm access nhar it-13 ta’ Mejju,
2016 fejn spezzjona u vvaluta erba’ (4) proprjetajiet.
Jiddeskrivi l-istess f'dettal. Jiddeskrivi wkoll iz-zoni fejn
dawn jinsabu billi jirreferi ghall-pjanti u ritratti li jiddikjara
li I-partijiet gablu maghhom. Jirrapporta ghalhekk fuq il-
potenzjal ta’ zvilupp taghhom.

44 Fol. 393 sa 394, b’dokumenti annessi a fol. 395 sa 402.
4 Fol. 147 sa 153, b’"dokumenti annessi a fol. 154 sa 168 u b'nota agguntiva a fol. 169.
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Jghaddi mbaghad sabiex jivvaluta l-proprjetajiet kif isegwi:

1. Id-dar numru 23 fi sqaq li jaghti ghal Pjazza 1-Vittorja,
ix-Xaghra, Ghawdex: hamsa u sebghin elf ewro
(€75,000) —f'kaz li din hija freehold; hamsa u tletin elf
ewro (€35,000) —f'kaz li m’hijiex freehold;

2. Porzjon ta’ raba’ ta” madwar disa” mija u hamsin (950)
metri kwadri b’ac¢ess minn passagg fi Triq Liberat
Grech, ix-Xaghra, Ghawdex: mitt elf ewro (€100,000);

3. Porzjon ta” raba” ta’” madwar tliet mitt (300) metri
kwadri b’access minn Trig Sansuna, ix-Xaghra,
Ghawdex: mitejn u ghaxart elef ewro (€210,000);

4. Id-dar bla numru, maghrufa bhala «Mayflower» fi Vjal
it-8 ta’ Settembru, ix-Xaghra, Ghawdex: tliet mitt elf
ewro (€300,000).

Jipprezenta varji pjanti u ritratti.

Jirrapporta li rigward il-proprjeta numru 23 fi sqaq li jaghti
ghal Pjazza l-Vittorja, il-partijiet ma gablux jekk din hijiex
mikrija jew le u dan jaffetwa l-valur taghha. Jipprezenta
ghalhekk nota addizzjonali—a fol 169 tal-process—fejn
jiddikjara il-valur ta’ din il-proprjeta fi stat mhux freehold
bhala ta” hamsa u tletin elf ewro (€35,000).

Jipprezenta nota addizzjonali‘® wara li gie estiz l-inkarigu
tieghu fl-udjenza tat-22 ta” Gunju, 2017 sabiex jirrelata dwar
jekk gietx esproprjata art sabiex titwessa’ moghdija
quddiem il-porzjon raba” fi Triq Sansuna, ix-Xaghra,
Ghawdex. Fiha jiddikjara 1i parti minn Triq Sansuna giet
tassew imwessgha fejn din tghaqqad ma’ Triq Gnien Imrik.
Izid izda li dan it-twessigh ma jaffetwax il-proprjeta in

46 Fol. 233 sa 234.



Rikors Guramentat nru 23/2015 BS

kwistjoni bl-access ghaliha baga” kif kien. Jikkonferma

ghalhekk il-valur kif diga attribwit minnu lil din il-

proprjeta.

In eskussjoni, fl-udjenza ta’ nhar id-29 ta” Novembru, 2022,
jixhed li:

i.

il.

iii.

Rigward il-fond numru 23, u jekk dan jidhirx li
gieghed jintuza bhala residenza ordinarja, jghid li 1-
finishing tal-post huwa antik pero I-kondizzjoni tieghu
hija accettabbli. 1zid li I-fond huwa fornut bl-utilitajiet
ta” dawl u ilma. Jikkonkludi li ma jistax jghid jekk il-
fond hux jigi utilizzat pero0 m’huwiex fi stat ta’
abbandun totali. Ji¢ccara li skrittura ta” kera rigward
dan il-fond ma rax u ghalhekk ta zewg valuri. Izid li I-
konvenuti jinsistu li I-proprjeta hija mikrija;

Rigward ir-raba’ b’ac¢¢ess minn Triq Liberat Grech u kif
il-perit ex parte wasal ghall-valur ta” sitt mija u erbgha
u sebghin elf erba’” mitt ewro (€674,400) mentri huwa
tah valur ta’” elf ewro (€100,000), jghid li s-sit jinsab
t'zona tal-bini izda wiehed irid jara meta u kif il-perit
ex parte wasal ghal dak il-valur. Jghid li fi¢-¢irkostanzi
prevalenti, mis-sit jista” jinbena biss wisa’” ta” madwar
sbatax(17)-il metru b’dan li s-sit xorta ma jistax jigi
zviluppat ghaliex m’ghandux fac¢cata mat-triq
pubblika. Jispjega l-fronteg¢ tas-sit mal-isqaq kif ukoll
il-pozizzjoni tas-sit b’dan li jghid li kieku huwa
kkunsidra s-sit bhala wiehed sitwat fi green area 1-valur
kien jaga” ghal hmistax-il elf ewro (€15,000). Jinsisti li
l-valur attribwit minnu jirrifletti r-realtajiet tas-sit;

Rigward ir-raba’ b’a¢¢ess minn Triq Sansuna u jekk 1-
access ghaliha giex facilitat ghaliex it-triq twessghet
b’rizultat ta’ esproprazzjoni, jghid li jekk 1-ac¢cess ghas-
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sit verament tjieb, il-valur tas-sit ghandu jigi rivedut
ghal mitejn u erbghin elf ewro (€240,000).

C. IKKUNSIDRAT:
Preliminari:

B’din il-kawza l-attri¢i gieghda titlob il-likwidazzjoni favur
taghha tas-sehem rizervat spettanti lilha mill-wirt ta’
ommbha Rosa sive Mary Rose Buttigieg. Titlob ukoll il-hlas
tal-istess sehem rizervat da parti tal-konvenuta ohtha u dan
wara li 1-Qorti tiddikjara lill-konvenuta bhala l-unika
werrieta tal-omm u, per konsegwenza, bhala debitrici fil-
konfront tal-attrici ta” tali sehem rizervat.

Titlob ukoll l-imghax u l-ispejjez.

Minn naha l-ohra, il-konvenuta tiddikjara li hija qatt
m’oggezzjonat li jithallas is-sehem rizervat lil ohtha l-attrici
tant li anke saru negozjati rigward dan, liema negozjati hija
segwiet bid-depozitu ta” ¢cedola ghall-hlas.

Tghid ghalhekk 1i 1-attri¢i ghandha jedd biss ghas-sehem
rizevrat izda mhux ghall-ispejjez u l1-imghaxijiet.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Din hija kawza ghal-likwidazzjoni u hlas tas-sehem
rizervat.

Mill-provi prodotti jirrizulta li omm il-partijiet, Rosa sive
Mary Rose Buttigieg, mietet fit-12 ta” Gunju, 2014.

Permezz ta’ testment fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani
tal-25 ta” Frar, 2004, wara li ghamlet il-provizjoni mistennija
fejn hassret u annullat kwalunkwe testment li hija setghet
ghamlet gabel, halliet prelegat favur bintha l-konvenuta u
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ghaddiet imbaghad sabiex istitwiet bhala eredi universali
taghha liz-zewg (2) uliedha kontendenti f'din l-istanza.

Permezz ta’ nota pprezentata minnha fis-Sezzjoni ta’
Gurisdizzjoni Volontarja ta” din il-Qorti, l-attrici
validament u ai termini tal-Ligi rrinunzjat ghas-su¢cessjoni
testamentarja ta’” ommbha izda rrizervat favuriha d-dritt li
tesigi s-sehem rizervat spettanti lilha skont il-Ligi.

Fuq dan m’hemmx kontestazzjoni tant li l-konvenuta
pprezentat kopja tat-testment tad-decujus omm il-partijiet
u nota ta’ rinunzja tal-attrici hija stess, mar-risposta
guramentata taghha, flimkien ma’ diversi
komunikazzjonijiet = li  segwew  l-istess  Db’liema
komunikazzjonijiet, il-partijiet, tenut kont tal-effetti tat-tali
nota tal-attrici, ittentaw jilhqu ftehim bonarju rigward is-
sehem rizervat spettanti lill-attrici.

F'dan l-istadju, allura, I-unika eredi tad-decujus bagghet il-
konvenuta biss.

Maghdud dan, il-ligi tagsam il-gid ta’ defunt f'zewg (2)
partijiet: dik il-parti li hija disponibbli u parti ohra li mhijiex.
Il-parti mhux disponibbli, is-sehem rizervat, tigi
matematikament ikkalkolata abbazi tal-Artikoli 615 et seq
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta.

Ghal zmien twil, il-ligi kienet tqis is-sehem rizervat bhala
parti mill-gid tal-mejjet—quota bonorum—u mhux bhala
sehem mill-wirt tieghu — hereditatis portio. Ghalhekk il-parti
li titlob l-istess ma kinitx semplic¢i kreditur tal-wirt u lanqas
ma kienet mistennija taghmel tajjeb ghad-djun tieghu—
ghalkemm il-valur tad-djun tal-wirt ihallu effett fuq is-
sehem rizervat li jkollha jedd tircievi. F'dan id-dawl, dak li
jitlob is-sehem rizervat ma jitlifx il-jedd ghall-istess sehem
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kemm-il darba jirrinunzja ghall-wirt, anzi; ma jistax
jippretendi l-istess gabel ma jkun irrinunzja ghall-wirt.#”

It-talba ghall-assenjazzjoni —likwidazzjoni u hlas—tas-
sehem rizervat issir imbaghad lil min ikun inhatar werriet,
b’dak li jitlob l-istess izomm iljedd li jistenna li 1-gid li
minnu jinghata s-sehem rizervat ikun fl-istat kif kien jinsab
til-waqt tal-mewt tad-decujus.*8

Minn dan kien isegwi allura li, sabiex issir l-assenjazzjoni
tas-sehem rizervat, eredi kellu jirrinunzja 1-wirt u jitlob il-
likwidazzjoni u l-hlas tas-sehem rizervat li, idealment kellu
jithallas «in-natura», jigifieri b’assenjazzjoni ta’ parti mill-
hwejjeg mill-gid tal-mejjet li jew ikunu ghadhom jaghmlu
parti mill-assi tieghu mal-mewt, jew ikunu ddahhlu lura fil-
wirt jekk il-mejjet ikun matul hajtu ddispona b’liberalita
minn izjed minn dak li taghtih il-ligi.

Bl-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att XVIII tal-2004,
sar tibdil radikali fir-rigward tas-sehem rizervat, li qabel
kien jissejjah il-legittima, fis-sens li d-dritt issa huwa kreditu
tal-valur tal-porzjon rizervat fil-konfront tal-eredita. B’hekk,
tnehha l-kuncett tas-sehem tal-beni tal-mejjet. Dan jirrizulta
mid-dettami tal-Artikolu 615 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta li jipprovdi kif isegwi:

615. (1) Is-sehem rizervat huwa l-jedd fuq il-beni tal-mejjet
rizervat mil-ligi favur id-dixxendenti tal-mejjet u min mill-

mara jew ir-ragel jibga’ haj.

(2) L-imsemmi jedd huwa kreditu tal-valur tas-sehem rizervat
kontra I-beni tal-mejjet. Mghaxijiet bir-rata stabbilita fl-

47 Trreferi ghad-dec¢izjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-16 ta’
Di¢embru, 1954 fl-ismijiet Debono vs Licari et, Kollez. Vol. XXXVIILii.620.

48 Jrreferi ghad-decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar 1-10 ta’ Gunju, 1949 fl-
ismijiet Farrugia noe et vs Mintoff noe et, Kollez. Vol. XXXIIL.i.472.
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artikolu 1139 ghandhom jigu mizjuda ma’ dak il-kreditu mid-
data tal-ftuh tas-successjoni jekk is-sehem rizervat jintalab fi
zmien sentejn minn dik id-data, jew mid-data tan-notifika ta’
att Sudizzjarju jekk it-talba ssir wara li jkun ghadda dak il-
perjodu ta’ sentejn:

Izda 1-Qorti tista’, fejn ic-cirkostanzi tal-kaz hekk jehtiegu,
tiddeciedi i ma jinghatax imghax jew tistabbilixxi rata ta’
imghax Ii tista” tkun inqas minn dik stipulata fl-artikolu 1139.

F'din l-istanza, ma saret ebda allegazzjoni li d-defunta omm
il-partijiet eccediet il-parti disponibbli tal-gid taghha b’xi
mod jew iehor, inkluz bid-dispozizzjoni tal-prelegat favur
il-konvenuta. Langas irrizulta 1i kien hemm xi
donazzjonijiet jew aljenazzjonijiet ohrajn li saru mit-
testatri¢i matul hajjitha li jkollhom jizdiedu mal-assi taghha
fil-mument ta” mewtha — ghalkemm fit-tieni talba tar-rikors
guramentat taghha l-attrici titlob l-inkluzjoni ta” dak kollu li
minnu ddosponiet inter vivos id-decujus omm il-partijiet.

Infatti, kemm mill-atti guramentati inizzjali kif ukoll mid-
depozizzjonijiet tal-partijiet tul l-andament tal-kawza
jirrizulta gbil pacifiku rigward l-assi tad-decujus omm il-
partijiet.

Mhux ikkontestat, ghalhekk, illi I-gid tad-defunta —u dak li
ghandu jigi kkunsidrat f'din l-istanza —kien jikkonsisti fis-
segwenti immobbli:

1. Id-dar «Mayflower» fi Vjal it-8 ta’ Settembru, ix-
Xaghra, Ghawdex;

2. Id-dar numru 23, fi Pjazza 1-Vittorja, ix-Xaghra,
Ghawdex;
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3. Il-porzjon art ac¢cessibbli minn Triq il-Gebla ta’
Sansuna, ix-Xaghra, Ghawdex, u;

4. Il-porzjon art ac¢cessibbli minn passagg li jaghti ghal
Triq Liberat Grech, ix-Xaghra, Ghawdex.

Mill-provi jirrizulta wkoll inkontestat li d-defunta omm il-
partijiet—1li mill-gid taghha qieghed jintalab il-hlas tas-
sehem rizervat mill-attri¢ci—kienet proprjetarja ta’ nofs
indiviz miz-zewgt (2) idjar imsemmija u tal-intier ta’ kull
wahda miz-zewg porzjonijiet art imsemmija. Ma gew
esibiti ebda kuntratti ta” provenjenza rigward dawn il-
proprjetajiet pero dan gie accettat konsistentment mill-
partijiet kontendenti kif jirrizulta f'diversi istanti tal-
process inkluz mill-fatt 1i l-istess ishma gew dikjarati mill-
konvenuta a fol. 243 tal-affidavit taghha a fol. 242 sa 246
minghajr ma’ din id-dikjarazzjoni giet b’xi mod
ikkontestata mill-attric¢i, inkluz fl-ezami in subizzjoni tal-
konvenuta. Is-sehem ta’ nofs indiviz minn kull dar jirrizulta
wkoll mid-dikjarazzjonijiet causa mortis a fol. 132 sa 141 tal-
process.

Rigward I-gid mobbli, tul l-andament tal-proceduri f'din il-
kawza ssemmew diversi mobbli. Madankollu, il-mobbli 1i
gew ippruvati kienu s-segwenti:

1. Kont bankarju mal-Bank of Valletta b’bilanc¢ ta” tlettax-
il ewro u dsatax-il ¢centezmu (€13.19¢), u;

2. Kont bankarju mal-bank HSBC b’bilanc ta” tliet mija u
tnax-il ewro u hamsa u tletin ¢entezmu (€312.35).

Gew mressqa diversi xhieda rigward pensjonijiet tar-romol
li kienet tircievi d-defunta izda ghalkemm sar ezami
estensiv lill-konvenuta rigward fejn marru I-hlasijiet
maghmula lid-defunta f'pensjonijiet, ma tressqu ebda provi
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li kien hemm xi bilan¢i monetarji ohrajn 1i jistghu jigu
ssindakati minn din il-Qorti ghajr ghat-tnejn hawn fuq
imsemmija.

Dan maghdud, u tenut kont illi d-defunta omm il-partijiet
kellha biss lill-partijiet bhala wliedha, li allura huma tnejn,
is-sehem rizervat huwa ta’ terz tal-assi tad-defunta skont I-
Artikolu 616 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta li jipprovdi
kif isegwi:

616. (1) Is-sechem rizervat li jmiss lit-tfal kollha, kemm jekk
imnissla jew imwielda matul iz-Zwie¢ jew imnissla jew
imwielda barra miz-zZwieg jew adottati, ghandu jkun terz tal-
valur tal-beni jekk dawk it-tfal ma jkunux izjed minn erba’ fl-
ghadd jew nofs ta’ dak il-valur jekk ikunu hamsa jew izjed.

(2) Is-sehem rizervat jingasam f'ishma dagsinsew bejn it-tfal li

jmisshom minnu.

(3) Jekk ma jkunx hemm hlief tifel wiched, dan jiehu wahdu t-
terza parti kollha hawn qabel imsemmija.

L-attrici jmissha ghalhekk nofs minn dan it-terz.

Tibga” wkoll relevanti l-provizjoni tas-subin¢iz 2 tal-
Artikolu 620 tal-Kapitolu 16 li jrid illi:

620. (2) Is-sehem rizervat jigi kalkolat fuq l-assi kollu, wara
li jitnaggsu d-djun tal-assi u l-ispejjez tal-funerali.

Kwistjoni 1li tqajmet u li trid tindirizza din il-Qorti
tirrigwarda jekk il-valur tas-sehem rizervat ghandux
jinhadem fuq il-valur tal-assi fiz-zmien tal-ftuh tas-
successjoni wara li jitnagqgsu d-djun u l-ispejjez tal-funeral
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kif jipprovdi l-Artikolu 620(2) jew il-valur tal-istess aktar
tard u aktar qrib id-data ta” dan il-gudizzju.

[I-Qorti tirreferi ghad-dec¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-
Appell nhar it-28 ta’ Jannar, 2005 fl-ismijiet Mary Anne
Zammit et vs Antonia Ellul et, fejn kien trattat propju dan
il-punt.

L-Ewwel Qorti, fis-sentenza taghha tad-19 ta” Frar, 2004
kienet irriteniet:

1111 I-1igi tqis il-legittima bhala parti mill-gid tal-mejjet u mhux
sehem mill-wirt tieghu (hereditatis portio) u ghalhekk il-
legittimarju mhuwiex semplici kreditur tal-wirt u langas ma
huwa mistenni li jaghmel tajjeb ghad-djun tieghu (ghalkemm I-
ammont ta’” djun tal-wirt ihallu effett fuq is-siden tal-legittima
li l-legittimarju jkollu jircievi). Il-legittimarju, ghalhekk, ma
jitlifx il-jedd ghal-legittima jekk kemm-il darba jirrinunzja
ghall-wirt, u ma jistax jippretendi dak li jmissu b’ledittima
qabel ma jkun irrinunzja ghall-wirt. Il-legittimarju jrid jitlob
il-legittima minghand min ikun inhatar (jew accetta Ii jkun)
werriet.

1lli jseqwi li I-legittima trid tinghata in natura, jigifieri tkun
maghmula minn kull haga mill-gid tal-mejjet i jew tkun
ghadha taghmel parti mill-assi tieghu mal-mewt, jew tkun
iddahhlet idejalment lura fil-wirt jekk il-mejjet ikun matul
hajtu iddispona [sic] b'liberalita minn izjed minn dak li taghtih
il-ligi. Il-ledittima tinhadem fuq il-wirt kollu (maghdud dak li
t-testatur ikun ta b’xejn matul hajtu wkoll bi hsieb ta’ zwieg),
wara li jitnagqsu d-djun u l-ispejjez tal-funeral u dak il-gid
kollazzjonabbli li I-legittimarju ikun ha minghand it-testatur,
u tinghata fi proprjeta shiha mehlusa minn kull piz jew
kondizzjoni.
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F'din l-istess dec¢izjoni saret referenza ghal sentenza li tat il-
Qorti tal-Appell nhar 1-14 ta’ Dicembru, 1973 fl-ismijiet
Emilia Mifsud et vs Eleonora Mizzi et (mhux pubblikata),
bil-Qorti kompliet tghid:

F'dik is-sentenza jidher li ngharfu zZewg sitwazzjonijiet
partikolari fkaz fejn il-legittima ntalbet: l-ewwel kaz kien
jikkontempla l-aljenazzjoni mill-werrieta ta’ bicéa mill-gid tal-
wirt wara I-ftuh tieghu (u waqt li kien ghaddej is-smigh tal-
kawza), filwagt li fit-tieni kaz kien jikkontempla s-sitwazzjoni
fejn il-¢id li minnu kellha tittiehed il-legittima baga’ kollu
fidejn il-werrieta.

Fl-ewwel ipotezi, il-kriterju kellu jkun li l-valur tal-gid hekk
trasferit kellu jkun dak taz-zmien meta sejra tidi likwidata I-
kwota legittimarja bis-sentenza. Fil-kaz tat-tieni ipotezi, il-
valur tal-gid kellu jkun dak fi Zmien li nfetah il-wirt, u b’'mod
izjed preciz: “li, ghal finijiet ta’ l-operazzjoni [sic] preliminari
ta” komputa li hija r-riunjoni fittizja ta’ l-assi [sic] ereditarju in
kwantu diretta ghar-rikostruzzjoni tal-patrimonju kollu tad-
decuius (i I-1igi tikkunsidra bhala terminu ta’ riferiment ghad-
determinazzjoni tal-kwota disponibbli u, b'rifless ta’ dik
indisponibbli, anke biex talvolta tigi affermata jew eskluza I-
ezistenza tal-lezjoni tal-legittima) bilfors wiehed irid jirriporta
ruhu ghall-valuri fiz-zmien ta’ l-apertura [sic] tas-successjoni,
tenut kont, naturalment, f dan ir-rigward, tad-disposizzjonijiet
rilevanti tal-1igi relattivi ghall-kollazzjoni.

1lli jidher li ghal din ir-regola hemm eccezzjoni fil-kaz fejn il-
gid li jkun imiss lil-legittimarju jitgharraq ghal raguni jew
kawza fortuwita jew minhabba force majeure li ghaliha I-
werriet ma jkunx jahti jew fejn il-werriet ma jkunx jahti ghad-
dewmien biex il-legittimarju jitqieghed fil-pussess tal-gid li
jmissu bhala legittima. F'dawn il-kazi, hemm il-fehma i I-
legittima ghandha titgies fuq kemm ikun sa jiswa dak il-$id fil-
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kundizzjoni li jkun gie ridott, salv kull jedd li I-legittimarju
jiehu sehem minn xi kumpens li jista” jithallas dwar il-hsara
mgarrba minn dak il-gid. Issa fil-kaz li ghandha quddiemha I-
Qorti llum, ma jidhirx li tirrizulta xi wahda minn dawn iz-
zewg cirkostanzi mhux tas-soltu li jwasslu biex titwarrab I-
applikazzjoni tar-regola hawn fuq imsemmija.

L-atturi appellaw minn din id-dec¢izjoni u dan wassal ghas-
sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-28 ta” Jannar 2005 fejn il-
Qorti tal-Appell irrilevat li 1-Ewwel Qorti ma kinitx tat
interpretazzjoni korretta tal-ligi u tal-gurisprudenza fil-
materja. II-Qorti tal-Appell irritenit ghalhekk:

11li bir-rispett kollu I-ewwel Onorabbli Qorti iffraintendiet il-
posizzjoni kif deciza fis-sentenzi precedenti u cioe fil-kawza
“Emilia Maria Mifsud vs Eleonora Mizzi” u “Concetta Vella
vs Giuseppe Bugeja” decizi mill-Qorti ta’” [-Appell
rispettivement fl-14 u 10 ta” Dicembru 1973; Fil-fatt fil-
komputazzjoni tal-legittima hemm zZewg stadji, I-ewwel wiehed
huwa biex jigi determinat kienx hemm lesjoni tal-porzjoni tal-
legittima dovuta lill-legittimarju u t-tieni wiehed fil-
likwidazzjoni ta” dik il-legittima billi jigi estrapolat dak li
ghandu jinghata lill-legittimarju in sodisfazzjon tad-dritt
tieghu. Din id-distinzjoni tirrizulta car minn dak i rritjenew
il-Qrati fil-precitati sentenzi u cioé li ghall-valutazzjoni tal-
beni in konnessjoni mad-determinazzjoni tal-porzjoni
legittima, u ghar-rikostruzzjoni tal-patrimonju kollu tad-
decuius, wiehed irid jirriporta ruhu ghall-valuri fiz-zmien ta’ I-
apertura  tas-successjoni. Mill-banda  l-ohra s-sentenzi
jirritienu li meta I-legittima ma tigiex sodisfatta u trattandosi
ta” beni in natura id-dritt tal-legittimarju ghandu bhala oggett
“un bene reale” u I-"aestimatoria rei” ghandha tkun riferita
ghall-zmien tal-konverzjoni, u cioé fi zmien I-iktar qrib
possibbli ghall-pronunzja gudizzjarji.
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[I-Qorti tal-Appell i¢citat is-segwenti bran mill-imsemmija
decizjoni ta” Emilia Mifsud et vs Eleonora Mizzi et:

Kifinghad f dik is-sentenza, kwantu ghall-valutazzjoni tal-beni
in konnessjoni mad-determinazzjoni tal-porzjon legittima, li hi
-materja involuta anki fdan Il-appell, il-Qorti tahseb i
m’ghandux ikun hemm kwistjoni, in bazi ghall-principji (ara in
partikolari art. 684 Kodici Civili) li ghall-finijiet tal-operazzjoni
preliminari ta’” komputu li hi r-rijunjoni fittizja ta’ l-assi [sic]
ereditarju in kwantu diretta ghar-rikorstruzzjoni tal-
patrimonju kollu tad-decujus (li I-ligi tikkunsidra bhala
terminu  ta’  riferiment ghad-determinazzjoni  tal-kwota
disponibbli u, b’rifless, ta’ dik indisponibbli, anki biex talvolta
— dik li tidher kwistjoni centrali f'dan il-kaz - tigi affermata jew
eskluza l-ezistenza tal-lezjoni tal-legittima) bilfors wiehed irid
jirriporta ruhu ghall-valuri fiz-zmien ta’ l-apertura [sic] tas-
successjoni, tenut kont naturalment fdan ir-rigward tad-
disposizzjonijiet rilevanti tal-ligi relattivi ghall-kollazzjoni.

Kompliet il-Qorti hekk:

Dan il-principju jezawrixxi ruhu fil-fissazzjoni tal-kriterju li
ghandu jigi seqwit ghall-kalkolu tal-valur ta’ l-assi [sic] u tal-
kwota tal-legittima; izda jekk il-legittima ma Sietx sodisfatta u,
trattandosi ta’ beni in natura (mhux flus), ikkonvertiet ruh[h]a,
fil-kazijiet fejn dan hu konsentit mil-ligi, fi dritt ta’ kreditu fi
flus id-dritt tal-legittimarju ghandu bhala oggett “un bene
reale” u l”aestimatio rei” ghandha tkun riferita ghaz-zmien tal-
konversjoni, cioé z-zmien l-iktar qrib possibbli ghall-pronunzja
gjudizzjali u tenut kont ghalhekk ta’ xi sopravenuta

svalutazzjoni monetarja.
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[I-Qorti tal-Appell fl-imsemmija sentenza ta’ Mary Anne
Zammit et vs Antonia Ellul et, imbaghad, ikkummentat
hekk:

Kien biss f'dan is-sens li din il-Qorti bis-sentenza taghha tal-14
ta” Dicembru, 1973 kienet bidlet id-decizjoni tal-Qorti ta’ Prim
Istanza inkwantu fdik is-sentenza kien die dikjarat biss “Ii I-
istima tal-beni formanti parti mill-porzjoni spettanti lill-attrici
bhala legittima, ghandu jsir skond [sic] il-valur taghhom fis-
suq tal-lum, u mhux dak prevalenti fl-epoka ta’ l-apertura [sic]
tas-successjoni.” Mentri wara li I-din il-Qorti, kif dakinhar
komposta, ghamlet distinzjoni kif hawn fuq riportata, bejn meta
ghandhom jigu utilizzati l-valuri prevalenti fid-data ta’ I-
apertura [sic] tas-successjoni, u meta ghandhom japplikaw I-
valuri prevalenti fid-data tas-sentenza, ipprovdiet fuq l-appell
billi qalet hekk: “tiddikjara i Il-valutazzjonijiet mehtiega
ghandhom isiru ghab-bazi ta’ u in konformita mall-principji
[sic] enuncjati aktar il-fuq [sic] f'din is-sentenza u f'dan is-sens
tbiddel is-sentenza appellata u tirrinvija l-atti quddiem l-ewwel
Onorabbli Qorti ghall-kontinwazzjoni u decizjoni skond [sic]
il-ligi.”

[I-Qorti tal-Appell kienet ghalhekk baghtet l-atti lura lill-
Ewwel Qorti sabiex «tigi likwidata l-legittima spettanti lill-
atturi fuq valutazzjoni tas-sehem ta’ Emanuele Ellul mill-assi
ereditarji ta’ missieru Emanuele fi Zmien l-iktar qrib possibbli
ghall-pronunzja gudizzjarja.»

Din il-Qorti hija konxja li wisq lejn l-ahhar ta” dawn il-
proc¢eduri, u addirittura meta din l-istanza kienet diga giet
mhollija ghas-sentenza permezz tal-verbal tal-11 ta” Mejju,
2022, l-attri¢i intavolat rikors—fis-17 ta’ Gunju, 2022 —
sabiex abbazi ta” gurisprudenza in linja ma dik succitata
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ttentat iddahhal valutazzjonijiet ulterjuri tal-proprjetajiet
tad-decujus.

Din il-Qorti ¢ahdet dan bid-digriet taghha tal-21 ta” Lulju,
2022 u tirritjeni li tali cahda kienet gusta u meritata f’'dak 1-
istadju stante t-tardivita tat-talba attrici li addirittura ma
uzufruwitx ruhha minn dawk ir-rimed;i li tikkonc¢edi 1-ligi
t'kaz li riedet validament tressaq valutazzjonijiet ulterjuri.

F'dan is-sens, il-Qorti tosserva li l-attrici naqgset milli
taghmel tali talba ghall-valutazzjoni ulterjuri jew ghall-
modifika ta’ xi valutazzjoni in atti fl-istadju tal-gbir tal-provi
taghha. Naqqgset ukoll milli tipprevalixxi ruhha mid-dritt li
ttiha 1-ligi 1i titlob perizja perizjuri fuq il-valutazzjonijiet
moghtija mill-perit tekniku mahtur ghal dak il-ghan mill-
Qorti.

[1-Qorti tosserva ulterjorment li finalment il-valutazzjonijiet
li sejra tistrieh fughom ma jistghux jitgiesu li m’humiex ta’
zmien l-iktar qrib possibbli ghall-pronunzja gudizzjarja ta’
din id-dec¢izjoni. Dan stante li dawn inghataw mill-perit
tekniku nhar tat-23 ta” Mejju, 2016.4° Addirittura, l-istess
valutazzjonijiet huma in linja ma” dawk tal-perit ex parte li
ressqet rapport tieghu l-attrici stess—rapport a fol. 69 sa
71 —ghajr fir-rigward ta” proprjeta wahda ossia, il-porzjon
art accessibbli minn passagg 1i jaghti ghal Triq Liberat
Grech.

Abbazi ta” dan, u fuq l-iskorta ta’ din il-gurisprudenza, din
il-Qorti sejra tadotta l-valuri tal-proprjeta immobbli kif
moghtija mil-perit tekniku mahtur minnha, il-Perit Alex
Bigeni, fir-rapport tieghu a fol. 147 et seq tal-process,
maghdud kont ukoll tad-dikjarazzjonijiet ulterjuri tal-istess
perit fin-noti addizzjonali tieghu a fol. 169 u a fol. 233 tal-

49 Ref. fol. 147 et seq tal-process.
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process u tar-risposti li ta in subizzjoni nhar id-29 ta’
Novembru, 2022 wara li giet sospiza l-ewwel data skedata
ghall-prolazzjoni tas-sentenza. B’dan illi din il-Qorti ma giet
murija ebda raguni serja u valida sabiex tiddipartixxi mill-
istess.

F'dan ir-rigward, il-Qorti sejra zzid biss li l-unic¢i zewg
kontestazzjonijiet li kien hemm bejn il-partijiet rigward il-
valutazzjonijiet li huma kienu geghdin jaghtu lill-
proprejtajiet formanti parti l-assi ereditarji ta’” ommhom
kienu jirrelataw mad-dar numru 23, Pjazza 1-Vittorja, u 1-
porzjon art accessibli minn passagg li jaghti ghal Triq
Liberat Grech.

Fir-rigward tad-dar numru 23; il-kontestazzjoni kienet
tirrigwarda jekk il-valur taghha ghandux jittiehed bhala ta’
proprjeta hielsa jew bhala ta’ proprjeta b’piz ta’ kirja
fugha—tant li anke I-perit tekniku pprovda zewg
valutazzjonijiet ghal din il-proprjeta wara li nnota n-nuqqas
ta’ gbiel bejn il-partijiet dwar jekk din hijiex mikrija jew le.

Fir-rigwrad tal-porzjon art acc¢essibli minn passagg li jaghti
ghal Triq Liberat Grech; il-kontestazzjoni kienet tirrigwarda
jekk dan hix fabbrikabbli jew le.

[I-Qorti tosserva li d-dar numru 23 hija indisputibilment
suggetta ghall-kirja. Dan tant li l-attrici stess fl-udjenza tat-
23 ta’ Mejju, 2018 filwaqt li ddikjarat il-provi taghha
maghluqa rrizervat id-dritt li tressaq prova dwar l-ezitu ta’
proceduri mibdija minnha quddiem il-Bord tal-Kera
rigward din il-proprjeta — ¢irkostanza tali li twassal ghall-
ammissjoni taghha ta” kirja prevalenti.’® Da parte sua, il-
konvenuta ssostanzjat ukoll xhieda taghha rigward I-
ezistenza ta’ din il-kera bil-prezentazzjoni ta sensiela ta’

50 Ref. verbal a fol. 240.
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r¢cevuti relattivi ghall-hlas tal-istess kirja liema r¢evuti ma
gewx kontradetti mill-attric¢i.>?

Referibbilment ghall-porzjon tal-art acc¢essibli minn
passagg li jaghti ghal Triq Liberat Grech; il-Qorti tosserva li
mill-valutazzjonijiet kollha migjuba quddiemha, kemm
dawk tal-periti ex parte kif ukoll tal-perit tekniku mahtur
minnha, l-unika valutazzjoni li tispikka bhala gholja hija
dik tal-perit ex parte tal-attrici. Kontroezaminat dan il-perit
sostna li huwa mar ra din il-proprjeta u qgiesha fir-realtajiet
taghha inkluz il-fatt li hija fabbrikabbli anke jekk
m’ghandhiex facc¢ata fuq triq pubblika u anke jekk hija biss
accessibbli minn passagg. Marsus, izda, l-istess perit
iddikjara illi huwa kkunsidra l-art bhallikieku kienet fuq it-
triq ta’ barra u daqskieku wiehed jista’ jibni faccata shiha u
jiftah aperturi fuq il-passagg fil-potenzjal kollu tal-porzjon
art skont il-pjan lokali—ossia potenzjal ta’ tliet (3) sulari.
Zied izda li safejn jaf huwa m’hemmx triq skemata qrib din
il-porzjon art u li l-istima tieghu tonqos hafna jekk l-art ma
tkunx tista” tigi zviluppata kif ikkunsidrat minnu.5?

I[1-Qorti tqis li I-potenzjal ta’ bini megjus mill-perit ex parte
jista” jaghti 1-kaz li huwa bbazat fuq pjan lokali ezistenti
izda huwa wkoll, almenu in parti, imsejjes fuq kongetturi u
mhux fuq fatti konnessi mar-realtajiet tas-sit. Kien ikun
differenti kieku l-attric¢i ressqet prova li hemm triq skemata.
Dan ma kienx il-kaz.

[I-Qorti tosserva ulterjorment ir-risposti adegwati li ta I-
perit tekniku rigward din il-porzjon art u l-valutazzjonijiet
attribwiti lilha mill-perit ex parte u minnu.

51 Ref. nota b’annessi varji ré¢evuti a fol. 200 sa 220.
52 Ref. xhieda tal-Perit Robert Borg Hayman a fol. 376 sa 384.
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Aktar tard, u fl-istadju tas-subizzjoni, l-attri¢i qajmet ukoll
punt rigward il-porzjon raba’ accessibbli minn Triq
Sansuna u jekk quddiem l-istess gietx esproprjata xi art
sabiex titwessa’ triq liema twessigh iwassal ghalhekk ghall-
varjazzjoni fil-valur attribwit lil din ir-raba’” mill-perit
tekniku.

Il-perit tekniku hawnhekk ta” spjega ta” kemm jizdied il-
valur jekk tassew twessghet din l-art. II-Qorti tosserva izda
li quddiemha ma ngabu ebda provi rigward it-twessigh ta’
art quddiem din il-porzjon raba” b’dan kien jinkombi fuq 1-
attrici.

M’hemm xejn ghalhekk x’jikkonvingi lil din il-Qorti sabiex
tiddipartixxi mir-rapport tal-perit tekniku mahtur minnha
u l-valutazzjonijiet hemm maghmula minnu rigward kull
proprjeta li tifforma parti mill-assi tad-decujus.

Ghaldagstant, il-valuri attribwibbli 1lil kull proprjeta
immobbli formanti parti l-assi tad-decujus omm il-partijiet
kontendenti ghall-finijiet tal-kalkolu u l-hlas tas-sehem
rizervat lill-attri¢ci huma s-segwenti:

1. Id-dar «Mayflower» fi Vjal it-8 ta’ Settembru, ix-
Xaghra, Ghawdex: Valur ta’ tliet mitt elf ewro
(€300,000);53

2. Id-dar numru 23, fi Pjazza I-Vittorja, ix-Xaghra,
Ghawdex: Valur ta” hamsa u tletin elf ewro
(€35,000);>

53 Ref. rapport tal-periti tekniku, fol. 153.
54 Ref. nota addizzjonali tal-pertit tekniku a fol. 169.
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3. Il-porzjon art ac¢cessibbli minn Triq il-Gebla ta’
Sansuna, ix-Xaghra, Ghawdex: Valur ta” mitejn u
ghaxart elef ewro (€210,000);5>

4. Il-porzjon art ac¢cessibbli minn passagg li jaghti ghal
Triq Liberat Grech, ix-Xaghra, Ghawdex: Valur ta’
mitt elef ewro (€100,000).5¢

II-valur ta” kull proprjeta mobbli hija dik li tirrizulta mid-
dokumenti pprezentati mix-xhieda rapprezentanti tal-
banek relattivi, kif isegwi:

1. Kont bankarju mal-Bank of Valletta: tlettax-il ewro u
dsatax-il ¢centezmu (€13.19);5”

2. Kont bankarju mal-bank HSBC: tliet mija u tnax-il
ewro u hamsa u tletin ¢entezmu (€312.35).58

A tenur tas-subinciz 2 tal-Artikolu 620 tal-Kapitolu 16, kif
succitat; minn dawn il-valuri ghandhom jitnaqqsu d-djun
tal-assi u l-ispejjez tal-funeral.

[1-Qorti tosserva illi ma ngabet ebda prova li fuq l-assi tad-
decujus kienu inkombenti xi djun.

Fir-rigward tal-ispejjez tal-funeral, il-Qorti, wara li tiehu
konjizzjoni tad-dokumenti a fol. 414 u 415 tal-process,
tosserva li apparti li dawn ma gewx ikkonfermati bil-
gurament, huma gew esibiti biss bhala annessi ma’ rikors
tal-konvenuta minn fejn jidher li l-istess thallsu mill-assi
tad-decujus —ref. l-ewwel paragrafu tat-tieni pagna tar-
rikors tal-konvneuta a fol. 411 sa 413. Ghaldagstant, ma

5 Ref. rapport tal-periti tekniku, fol. 152.

5 Ref. rapport tal-periti tekniku, fol. 151.

57 Ref. rendikont tal-kont bankarju a fol. 91.

5 Ref. rendikont tal-kont bankarju a fol. 98 sa 109.
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jirrizultaw ebda valuri li ghandhom jithaqqsu mit-total tal-
valur tal-assi tal-decujus.

Fir-rigward tat-talba maghmula mill-attri¢i ghall-hlas tal-
imghax u l-ispejjez, il-Qorti tosserva li ai termini tas-
subinc¢iz 2 tal-Artikolu 615 tal-Kapitolu 16 kif succitat, il-
Qorti ghandha diskrezzjoni li tnaqqas ir-rata ta” mghax jew
tordna li ma jithallasx imghax fejn i¢-¢irkostanzi hekk
jehtiegu.

I[I-konvenuta tinsisti li spejjez u mghax m’ghandhomx
jithallsu stante li hija kienet propensa li tilhaq ftehim
bonarju u kienet l-attitudni tal-attrici li wasslet ghal dawn
il-proceduri u l-ispejjez addizzjonali relatati maghhom.

Tinsisti wkoll li d-dewmien riskontrat f'"dawn il-pro¢eduri
huwa attribwibbli lill-attric¢i li kaxkret saqajha f'li tressaq il-
provi taghha sabiex l-istanza tigi deciza fl-iqsar Zmien.

[1-Qorti ma tagbilx.

[1-Qorti rat li hela partikolari ta” seduti quddiemha da parti
tal-attrici ma kienx hemm. Rat ukoll l-assjem tal-provi
relattivi ghat-tentattivi ta’ transazzjoni bejn il-partijiet,
inkluz id-dokumenti esibiti mar-risposta guramentata, u
ghal drabi ohra mal-affidavit tal-konvenuta—a fol. 249 sa
294 —u dak tal-Avukat difensur taghha —a fol. 313 sa 355.

Minn dawn id-dokumenti jirrizulta 1li t-tentattivi ta’
transazzjoni bejn il-partijiet kienu fit-tul. Jirrizulta wkoll li
finalment kien hemm gbiel dwar cifra 1li kellha tithallas
mill-konvenuta lill-attri¢i a saldu tal-pretensjonijiet taghha
rigward is-sehem rizervat spettanti lilha mill-assi ta’
ommba. Jirrizulta finalment li gie redatt ftehim bil-miktub
mill-Avukat difensur tal-konvenuta li gie mghoddi lill-
attrici.
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L-attri¢i, flimkien mal-Avukat difensur taghha ressqu xi
proposti ghall-emmendi ta” dan l-abbozz permezz ta” imejl
tas-6 ta” April, 2015 —ref. fol. 49. B'imejl tal-ghada, is-7 ta’
April, 2015 1-Avukat difensur tal-konvenuta ddikjara, inter
alia, li 1-abbozz «jibga kif bghattulek, altrimenti I-¢gimgha d-
diehla niddepozita I-ammont» —ref. fol. 48 sa 49.

Minn hawnhekk kien hemm battibekk bejn I-Avukati
difensuri tal-partijiet li wassal sabiex l-attri¢i pprocediet
b’din l-istanza—liema battibekk kompla wkoll waqt il-
kontroezami tal-Avukat difensur tal-konvenuta quddiem
din il-Qorti —udjenza ta’ nhar il-11 ta” Mejju, 2022.

Din il-Qorti taghmilha c¢ara li bhala prassi tentattivi ta’
transazzjoni bonarji m’ghandhomx jingabu quddiemha
ghall-iskrutinju taghha stante li dawn jibqghu privati u
minghajr pregudizzju bejn il-partijiet. Huwa minnu li 1-
konvenuta ezentat lill-Avukat difensur taghha mis-sigriet
professjonali sabiex b’hekk seta” jressaq affidavit tieghu u
xehed ukoll in kontroezami. Dan sehh izda sempliciment
b’rizultat ta” tentattiv tal-konvenuta f’li tiskansa l-hlas ta’
spejjez u mghax abbazi tat-tezi taghha li hija ppruvat tilhaq
ftehim izda l-attrici sfaxxatu. I1-Qorti ma tagbilx ma” dan.

[I-Qorti hija tal-fehma li l-attri¢i kellha kull dritt tressaq
proposti dwar emmendi suggeriti fl-abbozz tal-ftehim
maghmul disponibbli lilha, spe¢jalment meta dan kien
redatt mill-Avukat difensur tal-konvenuta mhux minn
nutar indipendenti. L-attitudni tal-Avukat difensur tal-
konvenuta kellha aktar tkun favur diskors. B’dan illi, halli
jkun hemm insistenza li m’hemmx gbil mal-emmendi
proposti, izda tali insistenza ma kellhiex tirrizulta fil-kliem
ripurtat supra li huwa kwazi intiz bhala ordni.
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Ghaldagstant, din il-Qorti tqies li tenut kont ta” dak dikjarat
hawn aktar il fuq, l-ispejjez ghandhom ikunu a karigu tal-
unika eredi tad-decujus li f'dan il-kaz hija I-konvenuta.

Ghall-istess ragunijiet, u rigward l-imghaxijiet, il-Qorti hija
tal-fehma li dawn ghandhom japplikaw. F'dan il-kaz, u ai
termini tas-subinc¢iz 2 tal-Artikolu 615 tal-Kapitolu 16, 1-
istess imghaxijiet ghandhom ikunu applikati bir-rata
stabbilita fl-Artikolu 1139 mid-data tal-ftuh tas-suc¢cessjoni.
Dan stante li s-sehem rizervat intalab fi Zzmien sentejn minn
dik id-data billi tirrizulta d-data tal-mewt tad-decujus omm
il-partijiet kontendenti bhala t-12 ta’” Gunju, 2014 mentri I-
kawza de quo giet intavolata nhar 1-24 ta” April, 2015.
Jirrizultaw ulterjorment mid-dokumenti ta’ causa mortis a
fol. 132 sa 141 tal-process li sehhew dikjarazzjonijiet causa
mortis tad-decujus bejn 1-20 ta” Ottubru, 2014 u 1-10 ta’
Marzu, 2015.

Dan jinghad malgrad il-prezentata ta¢-Cedola ta’ Depozitu
numru 79/2015 u fid-dawl ta’ dak hawn aktar ‘il fuq
enun¢jat rigward ir-ragunijiet 1i wasslu lill-attri¢i sabiex
tipprocedi bil-proc¢eduri odjerni.

L-Artikolu 1139 jistipula mghax bit-tmienja fil-mija (8 %) fis-
sena.

II-valur totali tal-assi tad-decujus li fughom ghandu jigi
kkalkolat is-sehem rizervat allura ghandu jkun is-segwenti:

Nofs it-tliet mitt elf ewro (€300,000) relattivi ghan-nofs
indiviz sehem id-decujus mid-dar «Mayflower» fi Vjal it-8
ta’ Settembru, ix-Xaghra, Ghawdex.

Nofs il-hamsa u tletin elf ewro (€35,000) relattivi ghan-nofs
indiviz sehem id-decujus mid-dar numru 23, fi Pjazza I-
Vittorja, ix-Xaghra, Ghawdex
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L-intier tal-mitejn u ghaxart elef ewro (€210,000) relattivi
ghall-intier tal-porzjon art acc¢essibbli minn Triq il-Gebla ta’
Sansuna, ix-Xaghra, Ghawdex.

L-intier tal-mitt elf ewro (€100,000) relattivi ghall-intier tal-
porzjon art acc¢essibbli minn passagg li jaghti ghal Triq
Liberat Grech, ix-Xaghra, Ghawdex.

L-intier tal-bilan¢ tal-kont bankarju mizmum mill-Bank of
Valletta fil-valur ta’ tlettax-il ewro u dsatax-il ¢centezmu
(€13.19¢).

L-intier tal-bilan¢ tal-kont bankarju mizmum mill-bank
HSBC fil-valur ta’ tliet mija u tnax-il ewro u hamsa u tletin
¢entezmu (€312.35¢).

Dan ghal total ta” erba” mija u sebgha u erbghin elf tmien
mija u hamsa u ghoxrin ewro u erbgha u hamsin ¢entezmu
(€447,825.54¢) 1i minnu l-partijiet kontendenti ghandhom
jedd ghal terz (1/3) f'sehem rizervat, allura; hemm sehem
rizervat favur iz-zewg kontendenti fil-valur ta’ mija u
disgha u erbghin elf mitejn u hamsa u sebghin ewro u
tmintax-il centezmu (€149,275.18¢). Fuq dan is-sehem
rizervat l-attri¢i ghandha dritt ghal nofs, allura, ghall-valur
ta” erbgha u sebghin elf sitt mija u sebgha u tletin ewro u
disgha u hamsin ¢entezmu (€74,637.59¢). Bl-imghax ta’
tmienja fil-mija (8 %) mid-data tal-ftuh tas-successjoni.

DECIDE:

Ghaldagstant, fic-¢irkostanzi u ghar-ragunijiet kollha hawn
fuq premessi, din il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-
kawza billi filwaqt illi tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenuta konformement ma” dak hawn dec¢iz:

— 45 —



Rikors Guramentat nru 23/2015 BS

1. Tilga" l-ewwel (1) talba attri¢i u tillikwida s-sehem
rizervat spettanti lill-attrici mill-wirt ta” ommbha fil-
valur ta’ erbgha u sebghin elf sitt mija u sebgha u tletin
ewro u disgha u hamsin ¢entezmu (€74,637.59¢);

2. Tilga’ t-tieni (2) talba attrici u tiddikjara lill-konvenuta
bhala l-unika eredi tad-decujus omm il-partijiet u
konsegwentement, bhala debitric¢i tal-attrici ghal tali
sehem rizervat tal-valur ta’ erbgha u sebghin elf sitt
mija u sebgha u tletin ewro u disgha u hamsin
¢entezmu (€74,637.59¢);

3. Tilga’ it-tielet (3) talba attri¢i u tordna lill-konvenuta
thallas lill-attri¢ci dan is-sehem rizervat ta’ erbgha u
sebghin elf sitt mija u sebgha u tletin ewro u disgha u
hamsin ¢entezmu (€74,637.59¢) bl-imghax bit-tmienja
fil-mija (8%) dekorribbli mid-data tal-ftuh tas-
successjoni;

4. Tilga’ r-raba” (4) talba attric¢i kif konsistenti mal-kap
tal-ispejjez li jirrizulta hawn aktar '] isfel.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali numru 632/2014
tat-tmintax (18) ta” Novembru, 2014 a karigu tal-konvenuta.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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