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1. Dan huwa appell tal-konvenut minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-15 ta’ Mejju 2017 li lagghet it-talbiet tas-socjeta attrici u
ikkundannat lill-konvenut jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ att ta’ bejgh ta’
proprjeta immobbli li kien intrabat b’konvenju Ii jbigh lill-attri¢i. [l-fatti

relevanti huma dawn:

2. Bkitba tal-15 ta’ Jannar 2015 il-konvenut intrabat li jbigh lill-attrici
appartament f'SanPawl il-Bahar bil-prezz u I|-pattijiet miftiehma fl-istess

konvenju, u b’dan illi I-attrici setghet iddahhal lil terzi flokha biex jixtru.
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B’ittra gudizzjarja tal-11 t'Awissu 2015 I-attrici, kif ighid u jrid I-art. 1357(2)
tal-Kodi¢i Civili, sejhet lill-konvenut sabiex jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
att ta’ bejgh-u-xiri izda I-konvenut ma resaqgx. L-attri¢i ghalhekk fethet din

il-kawza u talbet illi I-gorti:

»1. tikkundanna lill-intimat sabiex jersaq ghall-kuntratt ta’ bejgh u ta’
trasferiment lir-rikorrenti tal-proprjeta li huwa obbliga ruhu li jbigh lir-

rikorrenti ... ... ... skont il-konvenju fug imsemmi datat 15 ta’ Mejju
2015 versu I-prezz hemm indikat u bil-pattijiet u kundizzjonijiet fih
pattwiti;

»2. tiffissa jum, il-hin u I-lok ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt tat-
trasferiment kif fug mitlub;

»3. occorrendo tinnomina lin-Nutar Tonio Spiteri jew nutar iehor skont
kif jidhrilha dina |-qorti biex jir¢ievi u jippubblika I-kuntratt;

»4, tinnomina kuraturi biex jirrapprezentaw fuq l-att notarili lill-event-
wali kontumaci;

»5.
»Bl-ispejjez ... ... ... «

3. ll-konvenut ressaq dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

»1. Tt-talbiet attrici fit-totalita taghhom ghall-esekuzzjoni ta’ konvenju
permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh ghandhom jigu michuda mill-gorti, stante
illi I-konvenju tal-15 ta’ Mejju 2015 bejn il-partijiet ... ... ... huwa null u
ma jiswiex billi I-kunsens tal-konvenut bhala venditur fuq il-konvenju
permezz tal-iffirmar minnu gie ottenut b’ghemil doluz mill-attri¢ci nomine
permezz ta’ inganni li minghajrhom il-konvenut ma kienx jiffirma u jin-
trabat b’tali konvenju ... ... ... b’tali ingann jikkonsisti f'li precedente-
ment ghall-konvenju Maria Dolores Fenech personalment (l-attrici
nomine fil-kawza) u I-konvenut ftiehmu bl-aktar mod ¢ar |i huwa ‘|
quddiem ser jintrabat favur taghha fuq il-konvenju biex eventwalment
ibigh il-fond de quo lilha personalment biss, b’dana li huwa gie
maqarraq ghaliex, gabel ma iffirma I-konvenju, gie mohbi lilu I-fatt (u
dana oltre I-fatt li I-konvenju gatt ma ngara gabel ma gie iffirmat) i
Maria Dolores Fenech sejra tidher fuq il-konvenju bhala eventwali
xerrejja mhux ghaliha personalment izda, minflok, fisem socjeta u
cioé Fenix Ltd, li inoltre effettivament hi socjeta li tixtri u tbigh il-
proprjeta u li bhala tali huwa qatt ma kien dispost li jbigh lill-attrici, kif
kienet ben konxja gabel il-konveniju.

»2. Minghajr pregudizzju ghall-ewwel ecécezzjoni, it-talbiet attrici
ghandhom ukoll jigu michuda fit-totalita taghhom mill-qorti billi |-
konvenju de quo huwa wkoll null u ma jiswiex ghaliex il-konvenut gie
ulterjorment ingannat ... ... ... billi, filwaqgt li gabel I-iffirmar tieghu fl-
ufficéju notarili Spiteri & Spiteri Notaries informa lill-persuna i
quddiemha dehru I-partijiet li huwa illiterat u talbu gabel jiffirma biex
jagralu u jispjegalu I-kontenut tal-iskrittura, il-konvenut gie I-ewwel
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indott jiffirmah u l-gari sar biss wara, biex b’hekk il-konvenut gie
ingustament u abbuzivament im¢ahhad milli ikollu ¢-¢ans jevalwa I-
kontenut tal-konvenju gabel iffirmah, li altrimenti, stante ¢ertu klawsoli,
kieku ngralu u gie lilu spjegat, ma kienx jiffirmah.«

4. L-ewwel qorti cahdet I-e¢¢ezzjonijiet u laqghet it-talbiet tal-attri¢i, b’dan i I-
ispejjez jithallsu kwantu ghal disghin fil-mija (90%) mill-konvenut u ghaxra

fil-mija (10%) mill-attrici, ghal ragunijiet li fissrithom hekk:

»Din hi kawza fejn is-socjeta attri¢i ged titlob li I-konvenut jaddivjeni
ghal kuntratt ta’ bejgh kif pattwit skond konvenju datat 15 ta’ Mejju
2015. Jidher li hemm gbil bejn il-partijiet li I-konvenju ma kien ghadu
validu [recte, li I-konvenju kien ghadu validu] ai finijiet tal-artikolu 1357
tal-Kap.16 meta giet prezentata din il-kawza.

»ll-konvenut ged jopponi ghall-validita tal-istess konvenju ghal tliet
ragunijiet cioé:

»1. ghax gie ingannat min Maria Dolores Fenech billi hu ried ibigh il-
fond lilha personalment mentri fil-fatt hi dehret fuq il-konvenju fisem
kumpannija u dan gie mohbi minnu. Di piu l-istess kumpannija tin-
negozja fil-proprjeta u Maria Dolores Fenech kienet taf li ma riedx
ibigh ghal fini ta’ negozju;

»2. ghax gie ingannat wagqt il-konvenju billi gie mgieghel jiffirma I-
konvenju gabel gie moqgri lilu meta hu persuna li ma tafx tagra u tikteb;

»3. ...k

»L-ewwel zewg eccezzjonijiet huma relatati ma’ xulxin u ser jigu trattati
flimkien ghax it-tnejn huma intizi biex jippruvaw ingann jew raggiri fil-
konfront tal-konvenut.

»L-artikolu 981 ighid:

»“(1) L-eghmil doluz huwa motiv ta’ nullita tal-ftehim, meta I-
inganni maghmulin minn wahda mill-partijiet ikunu tali illi min-
ghajrhom il-parti I-ohra ma kenitx tikkuntratta.

»“(2) L-eghmil doluz ma jistax ikun prezunt, imma ghandu jigi
ppruvat.”

»Issa biex jigi stabbilit u pruvat il-qerq trid issir il-prova illi I-parti |I-ohra
uzat scienter raggiri frawdolenti u artifizji li kienu gravi (Josephine
Galea et v. AIC Walter Caruana Montaldo, PA, 16/12/1970). Fiha ntgal
illi “d-dolo jirnexxi meta ma jhallix lill-vittma Zmien u hsieb biex jir-
resisti; anzi jnehhi minn mohhu I-icken idea li hemm bzonn ta’
rezistenza u garanzija iktar minn dik prestata mill-persuna tal-
kontraent I-iehor u tal-fiducja riposta fih”.

»Dan jattalja mal-hsieb tracc¢jat fis-sentenza Giovanni Farrugia Gay v.
Emmanuele Farrugia Gay, PA, 03/05/1921 fejn jinghad li “occorre un
elemento specifico costituito dalle false rappresentazioni, degli artifizi

L It-tielet raguni tolgot talba li I-attrici kienet cediet waqt is-smigh quddiem I-ewwel gorti.
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fraudolenti, dello inganno, usati come mezzi per raggirare la scarsa
intelligenza dell’altro contraente”.

»Kif jghid il-Baudry, “nel valutare i fatti che lo costituiscono, dobbiamo
chiederci se la persona che ha acconsentito fosse pit 0 meno
intelligente, se date le circostanze fosse pit o meno facile ingannarla”.

»Dan ma jistax hlief ifisser illi mhux kwalsiasi ingann ta’ kontraent
wiehed ghad-dannu tal-iehor jammonta ghad-dolo rikjest mil-ligi.

»Inoltre fis-sentenza E. Sciberras v. Nobbli N. Zimmermann Barbaro
(A.K. 13 ta’ Frar 1946 — Vol. XXXIIC.ii.223) il-gorti ghamlet is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

»“Kif josserva |-Baudry, l-annullabilita ta’ kuntratt bazata fuq
ghemil doluz tissuponi wkoll l-izball li waga’ fih il-kontraent li
jaghmel l-istanza ta’ I-annullament minhabba I-ghemil doluz tal-
iehor; imma b’din id-differenza, illi mentri I-izball, bhala motiv per
se indipendentement mill-ghemil doluz, hemm bzonn li jaga’ fuq
is-sustanza tal-haga, invece l-izball effett tal-ghemil doluz ma
hemmx bzonn li jaga’ fuq is-sustanza tal-haga (ara loc. cit. p. 160,
para. 117). L-istess jghid il-Laurent (Principi Dto. Civ. Vol. XV. p.
463 para. 522) bil-kliem ‘... ... ... il dolo & sufficiente anche
quando l’errore che dal medesimo risulta non & sostanziale”.

»“Kif josserva I-Laurent (loc. cit. para. 524) ‘ogni vizio del
consenso € individuale e deve esere valutato dal punto di vista
della persona che contratta. Il magistrato deve mettersi al posto di
quella per determinare l'influenza che i fraudolenti raggiri hanno
potuto esercitare sull’'animo di lui . ... ...". L-istess ighid il-Planiol
“Dol civil et dol criminal” no® 37, pag. 571, u I-Baudrey, loc. cit.
para.103, bil-kliem:- ‘Per conseguenza, nel valutare i fatti che lo
costituiscono, dobbiamo chiederci se la persona che ha
acconsentito fosse piu 0 meno intelligente, se date le circostanze
fosse piu 0 meno facile ingannarla’.

»“Ir-ricerka jekk I-ghemil doluz kienx kif ghall-finijiet ta’ din I-
azzjoni hemm bzonn li jkun, jigifieri determinanti, hija wahda ta’
fatt, li ghandha tigi meqjusa fi¢-Cirkustanzi partikolari ta’ kull kaz.
Id-distinzjoni antika bejn ghemil doluz causam dans contractui u
ghemil doluz incidens in contractum hija ormai skartata in vista
tal-lokuzzjoni tal-ligi. Il-Laurent jikkritikaha (loc. cit. para. 523, p.
464). Ir-Ricci hu ferm ¢ar fug dan il-pynt, u fil-kkomment tieghu
ghall-artikolu korrispondenti tal-Kodici Taljan, li hu identiku ghal
dak Malti, jghid hekk:- ‘Perché il dolo produca la nullita del
contratto deve esere tale che senza di esso non avrebbe avuto
luogo il contratto. Questo criterio, adottato dal nostro legislatore,
ha bandito dal diritto patrio le sottili distinzioni che la scuola
faceva tra dolo positivo e negativo, tra dolo principale e incidente.
Al giudice chiamato ad applicare larticolo 1115 poco deve
interessare se il dolo siasi posto in essere con atti positivi 0
negativi, se esso abbia avuto luogo prima di iniziare le trattative
del contratto, durante il corso delle medesime, o se l'inganno sia
caduto su cio che é principale, ovvero su quello che é accessorio;
una sola indagine esso & chiamato a fare, e questa consiste nel
vedere se, ove dolo non vi fosse stato, la parte ingannata avrebbe

”

oppur no conchiuso il contratto ... ... ..."

»Applikati dawn il-prin€ipji, jinkombi fuq il-konvenut |i jipprova r-raggiri,
il-gerg u l-ingann fil-konfront tieghu. ll-konvenut jixhed illi hu dejjem
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ried ibigh lil individwi biex il-fond jintuza ghal abitazzjoni personali u
ghamilha ¢ara ma’ Maria Dolores Fenech li assikuratu li trid il-fond
ghaliha. Zied li marru jaraw il-fond darbtejn gabel il-konvenju, darba
maghha u darba akkumpanjata mill-perit taghha wkoll. Kien fdin I-
okkazjoni li I-perit irriskontra problemi konnesi mal-permess ta’ zvilupp
cioé kamra bla tiega u sagaf baxx u Maria Dolores Fenech riedet xorta
tixtrih u tohrog I-ispejjez hi biex tirranga I-affarijiet. Meta marru ghand
in-nutar, kellmu lil ¢ertu Louis. Dan qallu li kien ser ifiehmu x'ser
jinkiteb billi I-konvenut stqarr li ma kienx jaf jagra u jikteb. Pero izid li
Louis beda jikteb u wara tah il-kitba biex jiffirmaha gabel graha. Anki
meta I-konvenut xehed li ma fehem xejn mill-qari tal-iskrittura u gal
hekk lil Louis, dan irrispondih b’ton irritat li I-konvenju kien bil-Malti u
messu fehem. Hu nkiser u ha kopja tal-konvenju. Mar ghand Il-avukat
tieghu dakinhar tal-konvenju u ma sabux u ghamel appuntament ghal
gimgha wara. Meta l-avukat spjegalu x’kien hemm miktub gal li ma
kienx jaf li x-xerrej kienet kumpannija u illi ggarantixxa li I-fond qed
jinbigh bil-permess tal-bini. Li kieku kien jaf ma kienx jiffirma I-
konvenju.

»Din ix-xiehda hi mi¢huda fil-partijiet rilevanti taghha mill-prova I-ohra
prodotta. Jibda biex jinghad illi Louis Camilleri, l-iskrivan tan-Nutar
Spiteri li rrediga I-konvenju, xehed illi hu beda jikteb dak li galulu I-
partijiet kemm bhala dettalji personali dwar |-akkwirent u I-venditur u
kemm bhala kondizzjonijet tal-ftehim. Dan kien I-ewwel inkontru mill-
partijiet u ma ngieb ebda kuntratt tal-akkwist pre¢edenti biex jimxi
fuqu. ll-konvenut kellu oggezzjoni fuq it-taxxa li kellu jhallas u fil-fatt
hadimhielu u ma jiftakarx li kien hemm oggezzjonijiet partikolari ohra.
Hu stagsihom dwar kull kundizzjoni u gralhom il-konvenju u spjega-
hulhom u wara ffirmawh quddiemu. ll-konvenut gie gimaghtejn wara u
gallu li ma riedx jaghmel il-kuntratt minhabba t-taxxa. Il-Perit Joseph
Sapienza xehed li hu mar darba jara I-fond akkumpanjat minn Maria
Dolores Fenech fl-1 ta’ Lulju 2015, cioé wara li kien sar il-konvenju.
Prezenti kien hemm ukoll il-konvenut. Dak il-hin ikkonstata li kien
hemm kamra mhux konformi mal-ligi tas-sanita li Maria Dolores
Fenech qalet li kienet lesta taghmel il-modifiki hi. Kien hemm
problema fuqg I-gholi tal-flat imma dak setghet titranga b’koncessjoni.
Kellu jiccekkja I-pjanti tal-MEPA sussegwentement biex jiccekkja I-
permess ta’ zvilupp u fil-fatt ghaddihomlha meta hu gabhom. Zied li
mill-permess jidher li £xi zmien il-fond ingasam fi tnejn, parti fuq
quddiem u parti fuq wara. Hu gal li I-fond in vendita kien il-parti ta’
quddiem u ghalhekk kien hemm permess ghall-parti li spezjona hu
biex inbena I-flat kif inbena. Jekk jinhargux permessi ghal zewg fondi
peress li I-fond gie diviz fi tnejn hi kwistjoni ohra. Maria Dolores
Fenech qalet li rat il-fond xi darbtejn gabel sar il-konvenju. Il-perit
haditu wara I|-konvenju. Wagqt il-konvenju ma tiftakarx li saru xi
domandi u l-iskrivan tan-nutar gralhom il-konvenju u ffirmaw. Kien biss
meta wasal vi¢in id-data tal-kuntratt li bdiet i¢¢empel lill-konvenut u
dan beda jibred u ma riedx jersaq ghall-kuntratt. Kienet lesta taghtih
€1,500 ohra biex ma tidholx il-qorti pero I-konvenut talabha €3,000.
Qalet li avolja I-perit kellimha fuq il-bieb li kellha tiftah u I-gholi tal-hajt
perd ziedet li I-fond hu munit bil-permess ghax gieghed fuq it-trig.
Xehdet li hi direttri¢i ta’ Fenix Limited u dehret fisem il-kumpannija fuq
il-konvenju. Kienet taf li I-isem komplut tal-kumpanija kien Fenix Real
Estate Limited imma hi dejjem Fenix Limited tafha. L-isem ehatt kien
jitnizzel fil-kuntratt ghalkemm stgarret li ghalkemm fi Zzmien il-kum-
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pannija kienet tinnegozja fil-bini, il-fond riditu biex ikollhom fejn
jistriehu ghax fac¢c¢ata tieghu ghandhom hotel taghhom. Hi ikkonfermat
li I-konvenju ngara gabel gie ffirmat.

»Megjusa din ix-xiehda I-qorti ssib illi I-konvenut ma ppruvax li gie
ngannat la minn Maria Dolores Fenech u angas mill-iskrivan tan-nutar,
Louis Camilleri. Anki jekk ghal grazzja tal-argument jinghad li Maria
Dolores Fenech ma riditx turi lil konvenut Il-isem komplut fuqg il-
konvenju, madankollu meta sar il-konvenju tnizzel li Maria Dolores
Fenech kienet ged tidher fisem terzi cioé kumpannija. Ma hemmx
prova u angas hemm lok ta’ suspett illi Louis Camilleri kellu interess
janbi xi dettall jew kundizzjoni mill-konvenut. Ix-xiehda ta’ Louis
Camilleri, fil-fehma tal-qorti, hi wahda kredibbli u affidabbli. Hu ma
kellux dokumenti ta’ kuntratti precedenti fughiex jimxi u allura bilfors
id-dettalji kellu jistagsihom lill-partijiet li kienu quddiemu. Hu tkellem
bil-Malti u, ghalkemm il-konvenut jghid li ma jafx jagra u jikteb, perd
zgur jaf u jithem bil-Malti. Jekk Louis Camilleri gara li Maria Dolores
Fenech kienet ged tidher fisem terzi u gara I-kundizzjonijiet fosthom
tal-permessi tal-bini li bihom hu munit il-fond, il-konvenut seta’ stagsa
ghal spjegazzjoni u jekk l-ispjegazzjoni ma ghogbitux jaghzel li ma
jiffirmax. Hi inverosimili x-xiehda tal-konvenut li I-konvenju gie ffirmat
gabel ingara u mbaghad l-iskrivan qgara I|-konvenju. Li kieku I|-fatti
sehhew kif gal il-konvenut, il-konvenut seta’ liberament jitlob li I-ewwel
jingara u jigi spjegat il-konvenju u mbaghad jiffirmah. Me hemm ebda
prova ta’ vjolenza jew biza’ li geghlitu jiffirma. Kif inghad, Louis
Camilleri ma kellux interess dirett jew indirett f'din il-kwistjoni billi ma
kienx jaf lil partijiet. Inoltre I-istess konvenut jonqos fil-kredibilita tieghu
meta hu jixhed li I-perit mar jispezjona I-fond gabel il-konvenju meta fil-
fatt mar wara u I|-kwistjonijiet fug I-istruttura tal-fond u |-permessi
semmai gamu wara u mhux qabel ma sar il-konvenju. L-istess
konvenut langas jichad dak li jixhed Louis Camilleri, cioe li wara I-
konvenju mar ghandu ghax ried jerga’ lura mill-konvenju minhabba t-
taxxa involuta u langas jichad ix-xiehda ta’ Maria Dolores Fenech li
ried aktar flus biex jersaq ghall-kuntratt.

»ll-qorti tqis bhala raguni fjakka da parti tal-konvenut illi staha jsagsi
lill-iskrivan Louis Camilleri biex jispjegalu I-konvenju wara li dan
allegatament kien zorr mieghu meta wara li nqara talbu jispjegahulu.

»Ghakemm xehed id-difensur tal-konvenut li jikkonferma li I-konvenut
kellmu gimgha wara I|-konvenju biex jispjegalu I-konvenju u kien
sorpriz li I-fond kien promess lil kumpannija u li I-kumpratur seta’
jissostitwixxi ruhu b’haddiehor fuq il-kuntratt u kien iggarantixxa Ii |-
fond kien munit bil-permessi, din ix-xiehda ma tfissirx illi I-konvenut gie
verament ingannat ghax tali xiehda tirrapporta biss dak li gallu li sehh
il-konvenut u mhux dak li verament sehh.

»ll-gorti ma tarax li x-xiehda prodotta u I-fatti li gew pruvati jwasslu
ghal prova li I-konvenut kien ingannat jiffirma |-konvenju, u ghalhekk il-
kuntratt ghandu jsehh skond il-kondizzjonijiet pattwali.

»Jifdal biex jigi ¢carat illi ghalkemm I-okkju tal-kawza gie korrett biex
jirrifletti I-isem tajjeb tal-kumpannija attrici, jibga’ I-fatt Ii I-kumpratur fil-
konvenju baga’ jidher bhala Fenix Limited. Dan hu fa¢ilment sorvol-
abbli billi I-konvenju jaghti d-dritt ta’ sostituzzjoni tax-xerrej u I-qorti
ghalhekk tawtorizza lir-rapprezentanti tas-socjeta Fenix Real Estate
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Limited biex jidher fuq l-att ta’ bejgh fisem il-kumpannija kif tidher fl-
okkju ta’ din il-kawza «

ll-konvenut appella b’rikors tal-5 ta’Gunju 2017; l-attri¢i ghalkemm noti-

fikata ma wegbitx.

L-ewwel aggravju tal-appell gie mfisser hekk:

»L-ewwel aggravju jirrigwarda tliet istanzi distinti fejn I-ewwel gorti:

»- ikkunsidrat imprecizjoni irrelevanti tal-konvenut bhala sinjal ta’
nugqgas ta’ kredibilita;

»- inferiet li ir-raguni ghaliex ma resagx ghall-kuntratt kienet it-taxxa li
seta’ jehel, meta I-provi juru li ir-raguni kienet I-ingann li gie soggett
ghalih meta iffirma il-konvenju;

»- U ikkunsidrat il-fatt ta’ nuggas ta’ vjolenza u biza’, meta dawn fil-
fatti gatt ma kienu sollevati mill-konvenut.

»L-ewwel gorti tghid fis-sentenza taghhailli “... ... ... l-istess konvenut
jonqos fil-kredibilita tieghu meta hu jixhed li I-perit mar jispezzjona I-
fond qabel il-konvenju meta fil-fatt mar wara u I|-kwistjonijiet fuq I-
istruttura tal-fond u I-permessi semmai gamu wara u mhux gabel ma
sar il-konvenju”.

»Kien hemm zewg okkazjonijiet fejn Maria Dolores Fenech marret tara
I-flat flimkien mal-konvenut sid, I-ewwel darba meta ratu u lehqu ftehim
verbali fuq il-prezz qgabel il-konvenju ... u darba ohra wara, meta
marret mal-perit taghha Joseph Sapienza.

»L-appellanti jghid li anke din it-tieni vista mal-perit sehhet gabel il-
konvenju.

»Maria Dolores Fenech u |-perit ighidu li din it-tieni vista cioé mal-perit
sehhet wara li gie iffirmat il-konvenju, u |-qorti hekk ikkonludiet.

»Mhuwiex eskluz li fug dan il-punt dwar meta mar il-perit, jekk hux
gabel jew wara I-konvenju, l-appellanti konvenut seta’ kien impreciz;
izda ma ffissirx li tali imprecizjoni teskludi I-kredibilita tieghu fil-linja
difensjonali tieghu ta’ ngann, soffert minnu doppjament, bin-nuggas ta’
gari gabel Il-iffirmar (tieni e¢¢ezzjoni) u bil-habi tal-isem proprju tax-
xerrejja (l-ewwel e¢¢ezzjoni).

Anzi galdarba jidher aktar plawsibbli u kif anke ikkonfermat mill-qorti i
fattwalment il-perit mar jara |-flat wara li sehn il-konvenju, dan il-fatt ma
jista’ jkollu ebda relevanza u b’ebda mod ma jista’ jin¢idi fuq jekk kienx
hemm ingann o meno fil-mument relevanti cioé fil-mument li sehh il-
konvenju.

»ll-qorti tghid illi “L-istess konvenut lanqas jichad dak li jixhed Louis
Camilleri, cioe li wara I-konvenju mar ghandu ghax ried jerga’ lura mill-

konvenju minhabba t-taxxa involuta ... ... ...".

»lit-taxxa li jista’ jehel l-appellanti konvenut mal-bejgh, kieku dan kellu
jsehh, hija t-taxxa fuq il-gligh kapitali, billi il-flat de quo mhuwiex ir-
residenza ordinarja tieghu, liema rata hija ta’ tnax fil-mija (12%), kif
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indikat mix-xhud Louis Camilleri, fejn jghid li infurma lill-konvenut dwar
din ir-rata wagqt il-konvenju.

»ll-qorti donnha gieghda tfisser li r-raguni ghaliex il-konvenut ma riedx
jersaq ghall-kuntratt finali kienet minhabba din it-taxxa eventwali.

»lbigh lil min ibigh il-flat de quo I-konvenut appellanti, kemm jekk lil xi
hadd personalment jew lil kumpannija li tinnegozja fix-xiri u bejgh ta’
proprjeta, bhala venditur tali taxxa hija dejjem dovuta minnu u rata
taghha ma tvarjax.

»Ladarba irrispettivament lil min ser ibigh, it-taxxa fuq il-gligh hija
dejjem dovuta u m’huwa ser jiffranka ebda tnaqqis fir-rata taxxa skond
lil min ibigh, u ladarba c¢ertament din it-taxxa li ilha tezisti ghal aktar
minn ghaxar snin diffi¢cilment li gatt tigi abrogata, u ladarba kien lest
ibigh basta mhux lil persuna jew kumpannija li tinnegozja fix-xiri u
bejgh ta’ proprjeta, ¢ertament il-motivazzjoni ghaliex il-konvenut ma
riedx jersaq ghall-kuntratt finali ma setghat qatt logikament tkun “
minhabba t-taxxa involuta”.

»Ir-raguni li ma resagx kienet unikament ghaliex ried ibigh biss lil
Maria Dolores Fenech personalment u qatt lil kumpannija li tinnegozja
fix-xiri u I-bejgh ta’ proprjeta, kif kienet ben konxja u weghditu Maria
Dolores Fenech gabel il-konvenju, b’dana li sussegwentement wagqt il-
konvenju otteniet b’gerq il-kunsens bil-firma tieghu meta hbietlu I-isem
komplet tal-kumpannija li irrapprezentat fil-konvenju cioé Fenix Real
Estate Limited, li minflok indikatlu fuq il-konvenju bhala Fenix Limited’.

»ll-gorti wkoll tghid illi “M’hemm ebda prova ta’ vjolenza jew biza’ li
geghlitu jiffirma”.

»Dan mhuwiex kontestat, ghaliex gabel kollox I-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenut appellanti mhumiex ibbazati fugq allegazzjonjiet ta’ vjolenza
jew biza’, u wisq angas jittanta remotament jispostja b’xi xiehda tieghu
id-difiza tieghu fuq dan il-binarju. L-ec¢ezzjonijiet u x-xiehda tieghu
huma esklussivament ibbazati fuq vizzju tal-kunsens bil-firma tieghu
tigi ottenuta b’ingann.

»U ¢ertament in-nuqgas ta’ vjolenza u biza’ b’ ebda mod ma jeskludu
l-ingann (cioé I-ghemil doluz) ghaliex mhumiex abbinati flimkien izda
huma megjusa separatement bhala bahi ghall-ivvizzjar tal-kunsens, kif
johrog mill-Kodi¢i Civili fl-artikolu 974 ... ... ...

»Inoltre, l-artikolu 981 jittratta ‘l-ghemil doluz’ bhala bazi distinta u
suffi¢jenti fiha nniffisha ghan-nullita ta ftehim.

»Ghalhekk bir-rispett jinghad li I-imsemmija tliet kunsiderazzjonijiiet
maghmula mill-ewwel gorti m’ghandhom ebda relevanza.«

7. Dwar l-ewwel episodju msemmi mill-konvenut — jekk il-perit marx jara |-
fond gabel jew wara li sar il-konvenju — huwa minnu illi ma hix haga kbira
jekk il-konvenut tfixkel fid-dati, u dan l|-episodju wahdu ma jfissirx illi |-
konvenut ma ghandux jitwemmen dwar episodji ohra. Huwa minnu wkoll

izda illi ma kienx dan I-episodju biss li wassal lill-ewwel qorti biex ma
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toqghodx fuq il-verzjoni tal-konvenut, u huwa minnu wkoll illi, aktar milli
fuq in-nuggas ta’ kredibilita tal-konvenut, l-ewwel qorti qaghdet fuq il-

kredibilita tal-iskrivan tan-nutar, li gisitu bhala xhud indipendenti.

Megjus dan kollu, din il-qorti ma tarax illi I-possibilita illi fdan I-episodiju |-
konvenut ha zball genwin ghandha ddghajjef |-apprezzament globali li

ghamlet I-ewwel gorti.

Dwar it-tieni episodju I-konvenut ighid illi t-taxxa xorta kien ikollu jhallasha,
kemm jekk il-fond jinbigh lid-direttri¢i tas-soc¢jeta attrici personalment u
kemm jekk jinbigh lis-socjeta. Dan izda ma jibdilx il-fatt illi I-konvenut ma
¢ahadx illi ried imur lura mill-konvenju minhabba t-taxxa, u dan isahhah il-
konkluzjoni li kienet din ir-raguni tassew ghala |-konvenut ma riedx ibigh,
u I-kwistjoni ta’ bejgh lil persuna fizika jew lil socjeta hija biss pretest meta
ra li kellu johrog b’raguni ohra biex jinhall, ladarba x-xewqa li ma jhallasx

taxxa, jew li jhallas anqas taxxa, ma kinitx raguni tajba u bizzejjed.

It-tielet episodju huwa I-kumment tal-ewwel gorti illi ma hemm ebda prova
ta’ vjolenza jew biza’. Huwa minnu li I-vjolenza u |-biza’ ma tressqux bhala
kawzali ta’ nullita tal-konvenju, u ghalhekk il-kumment tal-qorti ma kienx
mehtieg. Dan izda ma jnaggas u ma jzid xejn mal-motivazzjoni tas-
sentenza, ghax essenzjalment il-motivazzjoni hija illi I-qorti gaghdet fuq ix-

xhieda indipendenti li giddbu I-verzjoni tal-konvenut.

L-ewwel aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

Fit-tieni aggravju I-konvenut ighid illi x’aktarx iva milli le illi I-konvenju

ngara wara li I-partijiet kienu ga iffirmawh:
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»lt-tieni aggravju jirrigwarda I-fatt li filwaqgt li mill-provi jirrizulta ferm
verosimili li I-konvenju gie iffirmat qgabel il-gari, I-ewwel qorti ikkon-
kludiet l-invers fuq ix-xiehda tal-uniku xhud indipendenti li jghid li
‘probabli’ gara I-konvenju gabel il-gari.

»ll-bazi ewlenija tal-konkluzjoni tal-gorti li mhuwiex minnu li “... |-
konvenju gie iffirmat gabel ingara ...” hija x-xiehda ta’ Louis Camilleri,
li irrediga il-konvenju, l-iskrivan tan-Nutar Tonio Spiteri u ta’ Maria
Dolores Fenech l-attrici nomine ... ... ...

»L-analizi segwenti tispjega li dak li huwa aktar verosimili huwa dak i
ged isostni l-appellanti u cioé li hu diversi drabi talab li Louis jispjegalu
[-konvenju u li ngara biss wara li gie iffirmat.

»Qabel mal-imsemmi Louis beda jirredigi il-konvenju, il-konvenut
ghamilhielu ¢ara li huwa persuna illiterata ... ... ...

»Ighid ukoll li filwaqt li Louis qallu testwalment “Halli fidejha” u “Issa
infehemhulek”, jinsisti li gabel ma biss Louis grah newwillu I-konvenju
biex jiffirmah u I-konvenut hekk ghamel.

»Din |-allegazzjoni tal-konvenut ta’ iffirmar gabel il-qari verament hija
kontradetta Maria Dolores Fenech meta tghid li l-ewwel ingara u
mbaghad gie iffirmat, kif accettat mill-qorti stante wkoll ix-xiehda tax-
xhud indipendenti Louis Camilleri.

»Perd mill-banda |-ohra Louis Camilleri ma jikkontradixxix lill-konvenut
bl-istess intensita li taghmel Maria Dolores Fenech, billi jghid illi “
probabli grajthulhom hux ...” u in kontro-ezami bl-istess nofs konvinz-
joni jerga’ jghid “... grajthulhom hux, dejjem nagrahulhom u nispjega-
hulhom”. Dan id-diskors ta’ Louis Camilleri xejn ma jindika li huwa cert
li gara I-konvenju qabel ma gie iffirmat u pjuttost jindika li Louis
Camilleri ged jassumi li grah gabel ma gie iffirmat ghax dik hija n-
norma. Kieku verament qara il-konvenju gabel ma gie iffirmat, Louis
Camilleri kien jghid li ¢ert li ghamel hekk u mhux sempli¢ciment jistrieh
fug dak li hu probabbli.

»Dan il-kliem ta’ Louis Camilleri ihalli dubji serji dwar kemm fattwal-
ment u verament qara il-konvenju gabel ma gie iffirmat, kuntrarju
ghall-konvenut li jispjega dettaljatament u b’mod assertiv u cert i :

»“Qabel ma Louis beda jikteb il-konvenju, jien ghidtlu: ‘Ismaghni.
Jien ma nafx |-affarijiet taghkom. U la naf nikteb u langas nagra u
trid tfehemni dak li tikteb bi¢ca bi¢ca’ u hu wegdibni ‘Halli fidejjja’.
Beda jikteb u talabni I-karta ta’ identita.

»“Jien ergajt ghidtlu ‘Mela mhux ser tfehemhuli?’ u wegibni ‘Issa
nfehemhulek’ u fil-pront newwilli dak li kiteb u galli biex niffirma u
jiena iffirmajt minghajr ma biss kien ghadu gara il-konvenju.

»“Wara li, kif idderigieni hu stess, ilhaqt iffirmajt il-konvenju, beda
jagrah.”

»Din ix-xiehda tal-konvenut ghandha ferm aktar mis-sewwa.

»ll-konvenut, ghalkemm c¢ertament jifhem bil-Malti kif osservat il-gorti,
huwa persuna illiterata u b’hekk komprensibilment u umanament huwa
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dejjem ikun irid minn haddiehor biex jigi spjegat sew lilu dak li ser
jinkiteb u jiffirma ghalih u b’hekk tefa’ I-fidu¢ja tieghu kompletament
f'Louis.

»Fl-isfond tal-insistenza u certament ansjeta tal-konvenut li Louis
ifichmu dak li kiteb u bil-garanzija ta’ Louis bil-kliem “Halli f'idejja” u
“Issa nfehemhulek”, il-konvenut fil-fatt halla kompletament f'idejn Louis
biex imexxih.

»lr-retroscena ta’ gabel ma I-partijiet iltaqghu fl-uffi¢cju tan-Nutar
Spiteri ghall-konvenju kien li kien hemm qbil verbali bejn Maria
Dolores Fenech u I-konvenut li hi ghandha takkwista I-flat ghaliha
personalment ghall-abitazzjoni taghha u b’hekk li fil-konvenju event-
wali kellha tidher hi personalment ... ... ...

»Dwar dan il-ftehim verbali, Maria Dolores Fenech, bhala xerrejja
prospettiva u ergo bid-dritt skond il-prattika normali tal-ghazla tal-
ufficéju notarili fejn jahdem Louis, assolutament ma infurmatx lil Louis,
billi imkien fix-xiehda tieghu u anqas taghha ma jirrizulta li gie infurmat
dwar dan il-ftehim verbali precedenti bejnha u |-konvenut.

»Anzi kontra dak il-ftehim verbali mal-konvenut, Maria Dolores Fenech
ingannat anke lill-istess Louis, dopjjament billi:

»- |-ewwel indikatlu li kienet ser tidher fisem Fenix Limited u b’hekk
mhux personalment;

»- it-tieni, hbiet minn Louis (u konsegwentement mill-appellanti konve-
nut) l-isem proprju ta’ Fenix Limted u cioe Fenix Real Estate Limited.

»ll-konvenut b’mohhu mistrieh gabel il-konvenju, bl-idea li ser jintrabat
li jbigh personalment lil Maria Dolores Fenech kif kienu miftiehmin
verbalment, u b’Louis ma jafx b’dan il-ftehim u b’hekk ma ghorkitux
ghajnejh meta Maria Dolores Fenech qaltlu li ser tixtri ghan-nom ta’
kumpannija cioé Fenix Limited, f'dan ix-xenarju priv minn kull suspetti
fmohh il-konvenut u Louis dwar min kien ser ikollu id-dritt biex jixtri,
huwa altar verosimli i, kif ighid il-konvenut, Louis (ghad |li ammess
minghajr ebda fini) newwillu |-konvenju biex jiffirmah, il-konvenut
iffirmah u wara Louis gara il-konveniju.

»Ghalhekk filwaqt li jista’ jinghad, kif inferiet I-ewwel qorti, li Louis
Camilleri personalment ma prattika ebda ingann kontra |-konvenut
Nazzareno Fenech, ¢ertament I-iter ferm verosimli li Louis newwillu I-
konvenju biex jiffirmah gabel ma grah kif e¢cepit fit-tieni ecéezzjoni gie
ipprec¢ipitat minn Maria Dolores Fenech li ghamlitha ta’ bir-ruhha
f'ghajnejn Louis li ma kien hemm xejn ta’ relevanza jew ta’ importanza
dwar min kien kellu ikun ix-xerrej fuq il-konvenju, meta fil-fatt kienet taf
li kKien hemm.

»Similment anke I-fatt wahdu li Maria Dolores Fenech hbiet I-isem
proprju fug il-konvenju tax-xerrejja prospettiva Fenix Real Estate
Limited jammonta ghal ingann kontra I-appellanti konvenut, kif ser jigi
spjegat fl-aggravju li jmiss.«

13. L-argument ewlieni tal-konvenut huwa illi x-xiehda tal-iskrivan tan-nutar

xejn ma hija konvin¢enti ghax dan ix-xhud “ma jikkontradixxix lill-konvenut
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14.

15.

bl-istess intensita li taghmel Maria Dolores Fenech”, u ighid biss illi

“probabbli grajthulhom”.

Fuq dan l-episodju hemm ix-xiehda ta’ Maria Dolores Fenech, id-direttrici
tal-attri¢i, li tghid mod, u x-xiehda tal-konvenut li jghid il-kuntrarju, u hemm
ix-xiehda tal-iskrivan li tavalla dik ta’ Fenech. Huwa minnu illi x-xhieda,
bhall-opinjonijiet, ponderantur non numerantur; huwa minnu wkoll illi x-
xiehda tal-iskrivan hija nieqsa minn “intensita”. 1zda jekk naraw sew x’gal
I-iskrivan naraw illi xehed illi, kull meta jhejji konveniju, lill-partijiet “dejjem
nagrahulhom”; fi kliem iehor, din kienet il-prassi kostanti u xehed li hekk
mexa f'dan il-kaz mhux ghax necessarjament ftakar i¢-Cirkostanzi kollha
kif sehhew — haga li tistenniha meta tqis li fufficju notarili jsiru hafna
konvenji — izda ghax mexa kif soltu jimxi; li mexa mod iehor kienet tkun |-
eccezzjoni mhux ir-regola u kien ikollu memorja aktar specifika ta’ x'gara

appuntu ghax kienet tkun haga mhux tas-soltu.

Ghandu jinghad ukoll illi, ghalkemm il-konvenut, minkejja dak li jghid illi
“Louis Camilleri personalment ma prattika ebda ingann”, madankollu
b’mod x’aktarx sottili jfittex li jixhet dubji fuq I-affidabilita tal-iskrivan, meta
jghid illi kienet I-attrici li ghazlet I-uffi¢¢ju nutarili, bhallikieku biex ighid illi
ghazlet wiehed li jkun kompli¢i maghha fl-ingann, fir-rikors tal-appell ighid
illi d-direttri¢i tal-attrici garrget kemm bil-konvenut innifsu u kemm bl-
iskrivan ukoll, meta jghid illi “ingannat anke lill-istess Louis”. L-iskrivan
mela minn kompli¢i fl-ingann sar vittma tal-ingann. lzda jekk I-attrici
garrget bl-iskrivan meta ma qaltlux bil-“ftehim verbali precedenti bejnha u

I-konvenut®, ma kien hemm xejn li jzomm lill-konvenut stess milli jghidlu
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hu b’dan il-ftehim, jekk tassew kien hemm dak il-ftehim. Is-skiet tal-
konvenut dwar dan il-ftehim wagqt li kien gieghed jithejja I-konvenju huwa

indikazzjoni gawwija illi ma kien hemm xejn dan il-ftehim.

ll-konvenut ighid ukoll illi hu analfabeta. 1zda wkoll jekk, kif ighid hu, il-
konvenju ngralu wara li iffirmah, seta’ jithem illi x-xiri kien sejjer isir minn
soc¢jeta. Ma hemmx ghalfejn tkun lingwista celebri biex tifhem xi jfisser
meta tisma’ jinghad illi “Maria Dolores Fenech ... ged tidher ghan-nom tal-
kumpannija Fenix Limited ...”. Seta’ irreadixxa dak il-hin stess malli sema’
I-kelma “kumpannija” fil-bidunett tal-qari tal-konvenju. Il-fatt li halla lill-
iskrivan ikompli jagra |-konvenju u halla kollox ghaddej — sakemm rega’
bdielu minhabba t-taxxa — huwa indikazzjoni gawwija li I-konvenju ma kien

fih xejn kontra r-rieda tieghu.

Kif tghid il-ligi fl-art. 981(2) tal-Kodi¢i Civili, “I-ghemil doluz ma jistax ikun

prezunt, imma ghandu jigi ppruvat”. Meta tqis illi kulma tressaq bhala

prova tal-gerq huma biss I-allegazzjonijiet tal-konvenut illi I-konvenju
iffirmah qabel ma nqgralu u illi I-ftehim li jghid illi kien hemm bejnu u d-
direttrici tal-attri¢i — illi I-bejgh kellu jsir biss lilha personalment — inzamm

mistur mill-attri¢i, meta seta’ semmieh hu, u tqis ukoll illi bhala fatt oggettiv
hemm biss I-izball fl-isem tas-so¢jeta, li (kif naraw fil-konsiderazzjonijiet
dwar it-tielet aggravju) ma jibdel xejn ghax l-isem xorta juri li I-bejgh kien
sejjer isir lil soc¢jeta, din il-qorti ma tistax ma tagbilx mal-ewwel qorti illi ma

tistax tkun moralment konvinta illi, X’aktarx iva milli le, tassew sehh il-gerq.

Dan l-aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.
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19. It-tielet aggravju huwa msejjes fuq il-fatt illi I-isem tas-socjeta attri¢i tnizzel

hazin fil-konvenju. L-aggravju gie mfisser hekk:

»L-ewwel aggravju jirrigwarda tliet istanzi distinti fejn I-ewwel gorti:

»- ikkunsidrat imprecizjoni irrelevanti tal-konvenut bhala sinjal ta’
nuqgas ta’ kredibilita;

»- inferiet li ir-raguni ghaliex ma resaqgx ghall-kuntratt kienet it-taxxa li
seta’ jehel, meta I-provi juru li ir-raguni kienet I-ingann li gie soggett
ghalih meta iffirma il-konveniju;

»- U ikkunsidrat il-fatt ta’ nuggas ta’ vjolenza u biza’, meta dawn fil-fatt
gatt ma kienu sollevati mill-konvenut.

»L-ewwel gorti tghid fis-sentenza taghha illi “... ... ... l-istess konvenut
jonqos fil-kredibilita tieghu meta hu jixhed li I-perit mar jispezzjona I-
fond gabel il-konvenju meta fil-fatt mar wara u I-kwistjonijiet fuq I-
istruttura tal-fond u I-permessi semmai gamu wara u mhux gabel ma
sar il-konvenju”.

»Kien hemm zewg okkazjonijiet fejn Maria Dolores Fenech marret tara
I-flat flimkien mal-konvenut sid, I-ewwel darba meta ratu u lehqu ftehim
verbali fuq il-prezz gabel il-konvenju ... u darba ohra wara, meta
marret mal-perit taghha Joseph Sapienza.

»L-appellanti jghid li anke din it-tieni vista mal-perit sehhet gabel il-
konvenju.

»Maria Dolores Fenech u I-perit ighidu li din it-tieni vista cioé mal-perit
sehhet wara li gie iffirmat il-konvenju, u I-qorti hekk ikkonludiet.

»Mhuwiex eskluz li fug dan il-punt dwar meta mar il-perit, jekk hux
gabel jew wara I-konvenju, I-appellanti konvenut seta’ kien impreciz;
izda ma jfissirx li tali imprecizjoni teskludi I-kredibilita tieghu fil-linja
difensjonali tieghu ta’ ngann, soffert minnu doppjament, bin-nuqgas ta’
gari gabel [-iffirmar (tieni e¢cezzjoni) u bil-habi tal-isem proprju tax-
xerrejja (l-ewwel e¢¢ezzjoni).

»Anzi galdarba jidher aktar plawsibbli u kif anke ikkonfermat mill-qorti
li fattwalment il-perit mar jara I|-flat wara li sehh il-konvenju, dan il-fatt
ma jista’ jkollu ebda relevanza u b’ebda mod ma jista’ jin¢idi fuq jekk
kienx hemm ingann o0 meno fil-mument relevanti cioé fil-mument i
sehh il-konvenju.

»ll-qorti tghid illi “L-istess konvenut lanqas jichad dak li jixhed Louis
Camilleri, cioé li wara I-konvenju mar ghandu ghax ried jerga’ lura mill-
konvenju minhabba t-taxxa involuta ..

»lt-taxxa li jista’ jehel I-appellanti konvenut mal-bejgh, kieku dan kellu
jsehh, hija t-taxxa fuq il-gligh kapitali, billi il-flat de quo mhuwiex ir-
residenza ordinarja tieghu, liema rata hija ta’ tnax fil-mija (12%), kif
indikat mix-xhud Louis Camilleri, fejn jghid li infurma lill-konvenut dwar
din ir-rata wagqt il-konvenju.

»ll-gorti donnha gieghda tfisser li r-raguni ghaliex il-konvenut ma riedx
jersaq ghall-kuntratt finali kienet minhabba din it-taxxa eventwali.
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»lbigh lil min ibigh il-flat de quo I-konvenut appellanti, kemm jekk lil xi
hadd personalment jew lil kumpannija li tinnegozja fix-xiri u bejgh ta’
proprjeta, bhala venditur tali taxxa hija dejjem dovuta minnu u rata
taghha ma tvarjax.

»Ladarba irrispettivament lil min ser ibigh, it-taxxa fuq il-gligh hija
dejjem dovuta u m’huwa ser jiffranka ebda tnaqqis fir-rata taxxa skond
lil min ibigh, u ladarba ¢ertament din it-taxxa li ilha tezisti ghal aktar
minn ghaxar snin diffi¢cilment li gatt tigi abrogata, u ladarba kien lest
ibigh basta mhux lil persuna jew kumpannija li tinnegozja fix-xiri u
bejgh ta’ proprjeta, ¢ertament il-motivazzjoni ghaliex il-konvenut ma
riedx jersaq ghall-kuntratt finali ma setghat qatt logikament tkun “
minhabba t-taxxa involuta”.

»Ir-raguni li ma resagx kienet unikament ghaliex ried ibigh biss lil
Maria Dolores Fenech personalment u qatt lil kumpannija li tinnegozja
fix-xiri u I-bejgh ta’ proprjeta, kif kienet ben konxja u weghditu Maria
Dolores Fenech gabel il-konvenju, b’dana li sussegwentement wagqt il-
konvenju otteniet b’gerq il-kunsens bil-firma tieghu meta hbietlu I-isem
komplet tal-kumpannija li irrapprezentat fil-konvenju cioé Fenix Real
Estate Limited, li minflok indikatlu fuq il-konvenju bhala Fenix Limited’.

»ll-gorti wkoll tghid illi “M’hemm ebda prova ta’ vjolenza jew biza’ li
geghlitu jiffirma”.

»Dan mhuwiex kontestat, ghaliex gabel kollox I-ec¢¢ezzjonijiet tal-
konvenut appellanti mhumiex ibbazati fuq allegazzjonjiet ta’ vjolenza
jew biza’, u wisq angas jittanta remotament jispostja b’xi xiehda tieghu
id-difiza tieghu fug dan il-binarju. L-e¢ezzjonijiet u x-xiehda tieghu
huma esklussivament ibbazati fuq vizzju tal-kunsens bil-firma tieghu
tigi ottenuta b’ingann.

»U ¢ertament in-nuqgas ta’ vjolenza u biza’ b’ ebda mod ma jeskludu
l-ingann (cioé I-ghemil doluz) ghaliex mhumiex abbinati flimkien izda
huma megjusa separatement bhala bahi ghall-ivvizzjar tal-kunsens, kif
johrog mill-Kodi¢i Civili fl-artikolu 974 ... ... ...

»Inoltre, l-artikolu 981 jittratta ‘I-ghemil doluz’ bhala bazi distinta u
suffi¢jenti fiha nniffisha ghan-nullita ta ftehim.

»Ghalhekk bir-rispett jinghad li I-imsemmija tliet kunsiderazzjonijiiet
maghmula mill-ewwel gorti m’ghandhom ebda relevanza.«

20. L-argument essenzjalment huwa illi I-kliem “Real Estate” fl-isem tal-attrici

21.

ma ssemmiex biex jinheba I-fatt illi s-so¢jeta tinnegozja fil-proprjeta.

L-allegazzjoni tal-konvenut kienet illi “Maria Dolores Fenech personalment
u I-konvenut ftiehmu bl-aktar mod ¢ar illi huwa ‘I quddiem ser jintrabat
favur taghha fuq il-konvenju biex eventwalment ibigh il-fond de quo lilha

personalment biss”. Jekk dan hu minnu, mela mill-bidunett tal-qari tal-
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22.

23.

konvenju — ukoll jekk, kif ighid il-konvenut, dan ingara wara li iffirmah — il-
konvenut seta’ ntebah illi Fenech ma Zzammitx kelmitha, ghax dehret
mhux fisimha personalment izda “ghan-nom tal-kumpannija”, jisimha
xjisimha dik il-kumpannija. Kif ga nghad fug?, likieku dak li jghid il-kon-
venut huwa minnu, kien jirreagixxi dak il-hin stess. Il-fatt li ma pprotestax
hlief meta rega’ bdielu minhabba t-taxxa juri li X’aktarx ma hu minnu xejn li
kien hemm il-ftehim li Fenech tixtri fisimha personalment. Fi¢-¢irkostanzi
¢ertament ma jistax jinghad li n-nuqqgas ta’ tismija tal-kelmiet “real estate”
huwa prova konvinéenti ta’ gerq, jew illi dawk il-kelmiet lill-konvenut kienu

sejrin idoqqulu xi gampiena li ma setghetx daqqitlu I-kelma “kumpannija”.

Fil-fehma tal-qorti ghalhekk dak Ii jinghad fit-tielet aggravju, ukoll jekk jista’
forsi johlog suspetti, ma huwiex dik il-prova ta’ haga hekk gravi ghal ma
huwa I-gerq illi jrid l-art. 981(2) tal-Kodiéi Civili. L-aggravju huwa ghalhekk

michud.

Ir-raba’ aggravju jolqot dik il-parti tas-sentenza fejn I-ewwel qorti galet illi |-
bejgh jista’ jsir lis-so¢jeta attrici Fenix Real Estate Limited bhala terz
sostitwit flok Fenix Limited, kif jippermetti I-konvenju. L-aggravju gie

mfisser hekk:

»Ir-raba’ aggraviju jittratta I-fatt li I-ewwel gorti awtorizzat lil Fenix Real
Estate Limited tidher fuq il-kuntratt ta’ bejgh bis-sahha tad-dritt (moghti
bl-ahhar klawsola tal-konvenju) lill-kompratur Fenix Limited kif indikata
fuq il-konvenju li tissostitwixxi ruhha b’terz, meta fattwalment u legal-
ment Fenix Real Estate Limited m’hijiex terz billi hija I-istess kum-
pannija Fenix Limited.

»ll-klawsola relevanti hija effettivament dik i tigi fl-ahharnett tal-
konvenju ... liema klawsola tghid illi “I-kompratur ikollu dritt jissostit-
wixxi ruhu b’terz fuq l-att finali” ... ... ...

2

Para. 16
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»Hlief ghal din il-klawsola, is-sittax-il klawsola pre¢edenti kollha gew
rispettivament innumerati minn numru ‘1’ sa ‘16’. Stranament din I-
ahhar klawsola dwar ‘id-dritt ta’ sostituzzjoni tax-xerrej ma gietx
innumerata bhala * 17°.

»ll-konvenut fl-affidavit tieghu jghid illi:

»“L-avukat kien anke gibidli I-attenzjoni ghall-fatt li din Fenix Ltd
skond il-konvenju kellha ukoll id-dritt li tressaq lil haddiehor min-
flokha biex tixtri permezz tal-kuntratt eventwali ta’ bejgh.

»“Anke fuq din il-possibilta, la s-Sinjura Fenech u lanqgas l-istess
Louis ma semmewli xejn assolutament febda hin.”

»Dawn il-fatti jgajmu suspetti serji dwar kemm verament din il-klawsola
mhux innumerata u logikament suppost bin-numru ‘17’ kienet inkluza
fil-konvenju meta gie effettivament iffirmat.

»Indipendentement mill-premessa sottomissjoni, fuq il-konvenju fil-
bidu tieghu jinghad illi ged tidher “Mit-tieni parti Maria Dolores Fenech
... ghan-nom tal-kumpannija Fenix Limited kif debtament awtorizzata
mill-memorandum u artikli tal-assoc¢jazzjoni taghha bhala I-kompratur
Ixerrej”.

»Fenix Limited, imsemmija fuq il-konvenju, bin-numru ta’ registrazzjoni
‘C29853’ kif indikat fl-okkju tal-kawza u fir-rikors guramentat kif orgin-
arjament ipprezentat, hija l-istess socjeta Fenix Real Estate Limited,
cioe bl-istess numru C29853 kif indikat fil-Memorandum of Association
of Fenix Real Estate Limited.

»Ghalhekk Fenix Real Estate Limited mhijiex terz vis-a-vis ix-xerrejja
fuq il-konvenju Fenix Limted, li hija proprju I-istess kumpannija bil-
kliem “Real Estate” deliberatement ommessi minn Maria Dolores
Fenech, kif ga spjegat taht l-aggravju prec¢edenti.

»Fenix Limited u Fenix Real Estate Limited hija I-istess persuna legali
wahda u unika u b’hekk wiehed ma jistax jitkellem fuqg sostituzzjoni
tax-xerrej b’'terz. Konsegwentment ma tistax tigi applikata [-ahhar
klawsola tal-konvenju sabiex tkun tista’ tixtri |-attrici Fenix Real Estate
Limited’ kif awtorizzatha I-ewwel qorti.«

24. Jew, kif ighid il-konvenut, “Louis Camilleri personalment ma prattika ebda

25.

ingann” u ghalhekk il-klawsola tassew kienet imnizzla fil-konvenju, jew
inkella Fenix Limited u Fenix Real Estate Limited huma — kif ukoll ighid il-
konvenut — l-istess socjeta, u ghalhekk bil-klawsola jew minghajrha xorta
I-bejgh jista’ jsir lil Fenix Real Estate Limited u ma kien hemm ebda htieda

li I-klawsola tiddahhal b’qerq.

Li jghid sew il-konvenut hu illi s-socjeta attri¢i Fenix Real Estate Limited

hija l-istess socjeta li dehret fuq il-konvenju, u ghalhekk ma hemm ebda
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26.

27.

28.

htiega li tigi invokata I-klawsola dwar sostituzzjoni tax-xerrej. Dan ifisser illi
dik il-parti tas-sentenza illi tghid illi l-attrici ghandha tidher fuq il-kuntratt
bis-sahha tad-dritt ta’ sostituzzjoni hija zejda, izda dan ma jnaqgas xejn
mill-motivazzjoni tas-sentenza u mill-parti dispositiva fejn din tilga’ t-talba

tal-attri¢i ghat-twettiq tal-weghda ta’ bejgh.

ll-kumment tal-ewwel gorti li jintlagat b’dan l-aggravju ma huwiex fil-parti
dispositiva tas-sentenza, u ghalhekk ma hu mehtieg ebda provvediment

dwaru.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata b’dan illi z-zmien ta’ tliet xhur moghti fis-sentenza jibda ghaddej

millum.

L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati fis-sentenza appellata; dawk

tal-appell ihallashom il-konvenut appellant.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

gr
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