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Carmen Debono (K.I. nru. 486841(M))
(‘l-appellata’)

vs.

Mary Doris D’Amato (K.l. nru. 850847(M))
(‘l-appellanta’)

I-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Mary Doris D’Amato (K.l. nru.
850847(M)) [minn issa ’| quddiem ‘l-appellanta’], mis-sentenza moghtija fid-29
ta’ April, 2022, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord i

Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fug premessi, li

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 1 minn 17



Appell Inferjuri Numru 41/2020 LM

ddecieda t-talbiet tar-rikorrenti Carmen Debono (K.l.nru. 486841(M)) [minn
issa’l quddiem ‘l-appellata’] kif gej:
“..jichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimata, jilga’ t-talba attrici u jiddikjara li I-kirja
tal-garage 1 Trig il-Madonna tar-Ruzarju, kantuniera ma’ Trig San Pietru, Wied iz-
Zurrieq, limiti tal-Qrendi ma tistax tiggedded izjed skont |-Artikolu 1531H tal-Kapitolu
16 tal-Ligijiet ta’ Malta u b’hekk jordna I-izgumbrament tal-intimata mill-imsemmi

garaxx entro terminu perentorju ta’ xahrejn mid-data ta’ din is-sentenza bl-ispejjez
kontra I-intimata”

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-garaxx bin-numru wiehed (1) f'Triq il-
Madonna tar-Ruzarju, kantuniera ma’ Triq San Pietru, Wied iz-Zurrieq, limiti tal-
Qrendi, [minn issa ’l quddiem ‘il-fond’] mikri mill-appellata lill-appellanta. Tal-
ewwel kienet interpellat lil din tal-ahhar permezz ta’ ittra tal-10 ta’ Jannar,
2020! sabiex tizgombra mill-imsemmi fond ossia garaxx, stante li I-kirja ma
setghetx tiggedded izjed skont id-disposizzjonijiet tal-artikolu 1531H tal-Kap.
16. Min-naha taghha l-appellanta wiegbet li I-fond ma kienx garaxx izda kien
jintuza ghal skopijiet kummer¢jali, u dan ghal ghexieren ta’ snin. Dan filwaqt li
talbitha tikkonferma jekk kinitx lesta li taccetta I-kera skont il-ligi, u fin-nugqgas
avzatha li ser tghaddi sabiex tiddepozita I-imsemmi kera taht l-awtorita tal-

Qorti.

1 Ara Dok. A a fol. 3.
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Mertu

3. L-appellata istitwiet proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fl-24 ta’ Frar, 2020, fejn talbet sabiex l-appellanta tigi ordnata
tizgombra mill-fond fi zmien qasir u perentorju, u dan bl-ispejjez tal-proc¢edura

kontriha.

4. L-appellanta lagghet ghat-talbiet tal-appellata billi e¢¢epiet dan li gej:

“1. llli fl-ewwel lok ir-rikorrenti ghandha tipprova li hija tassew is-sid tal-fond in
kwestjoni.

2. i fit-tieni lok, ir-rikorrenti ghandha tipprova wkoll li ghamlet id-dikjarazzjoni
causa mortis relattiva kemme-il darba dan il-fond wirtitu.

3. lllibla pregudizzju ghas-suespost, ghall-kuntrarju ta’ dak indikat mir-rikorrenti, il-
fond in kwestjoni mhuwiex garage li jintuza mill-intimata ghal uzu personali
taghha, izda huwa fond li jintuza ghal skop kummerdjali, inkluz ghaz-zamma ta’
taghmir u apparat relatat mas-sajd ghal skop kummercjali u taghmir li ghandu
x’jagsam mal-giti tat-turisti bid-dghajsa minn Wied iz-Zurrieq, u ilu jintuza ghal
dan I-iskop ghal ghexieren ta’ snin. Ghalhekk ma hemmx il-lok ghal
zgumbrament.

4. lli bla pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti accettat dan I-istat ta’ fatt u ilha
taccetta I-kera ininterrottament snin twal, u dan anke ghal diversi snin wara li gie
introdott I-Artikolu 1531H tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta minnha invokat, u
ghaldagstant hija rrinunzjat ghall-effetti ta’ tali artikolu b’ghemilha. Kien biss
ricentement illi rrifjutat ghall-ewwel darba I-kera, tant li I-esponenti kienet
kostretta tiddepozita l-istess kera taht l-awtorita tal-Qorti wara li offrietha lill-
istess rikorrenti u giet hekk rifjutata.

5. llli fkull kaz it-talbiet tal-esponenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt, u dan kif
ghandu jirrizulta matul il-kaw:za.

Salvi rispost ulterjuri”.
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Is-Sentenza Appellata

5.

lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“lkkunsidra:-

Illi gabel mal-Bord jghaddi ghall-mertu ta’ dan il-kaz, fir-rigward tal-ewwel zewg
eccezzjonijiet dwar il-prova tat-titlu u d-dikjarazzjoni causa mortis, il-Bord igis li dawn
l-eccezzjonijiet ghandhom jigu michuda in vista tal-kuntratt ta’ divizjoni tat-13 ta’ Frar
2014 esebit mir-rikorrenti a fol 17.

Fir-rigward tal-mertu, ir-rikorrenti sserrah it-talba taghha ghall-izgumbrament tal-
intimata minn din il-kamra fuq I-Artikolu 1531H tal-Kodici Civili, introdott bl-Att X tal-
2009, li jipprovdi kif gej:

1531H.(1) Fil-kaz ta’ garaxxijiet mikrija gabel I-1 ta’ Gunju 1995 li ma jiffurmawx parti
minn dar mikrija lill-inkwilin bhala residenza ordinarja u li mhumiex meqjusa bhala
fond kummergjali, fin-nugqgas ta’ ftehim li jghid mod iehor ma jkun hemm ebda dritt
ta’ tigdid tal-kirja wara I-1 ta’ Gunju, 2010.

Bl-istess Att, il-legislatur ta’ tifsira tal-kelmiet ''fond kummercjali' ghall-finijiet ta’ kiri,
fl-Artikoli 1525(3):-

"fond kummercjali" tfisser fond urban li mhuwiex dar residenzjali u li hu mikri
primarjament sabiex minnu ssir attivita ghal skopijiet ta’ gligh u fost ohrajn jinkludi,
ufficcju, klinika, fond mikri ghall-bejgh ta’ oggetti jew merkanzija bl-ingrossa jew bl-
imnut, posta fis-sug, mahzen u fond b’licenza ghall-bejgh ta’oggetti, imbejjed, spiriti
jew hwejjeg ta’ ikel jew ta’ xorb, sala ghal rapprezentazzjoni jew fond iehor
principalment uzat ghal xi arti, sengha jew professjoni.

Kwantu ghal x’jikkostitwixxi ‘garaxx’, il-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-sentenza
Josephine Zahra pro et noe vs Felice Zahra et deciza fit-13 ta’ April 2016, spjegat li:

II-ligi ma taghtix definizzjoni ta’ xi tfisser il-kelma “garaxx”. Ghalhekk ghall-finijiet tal-
Artikolu 1531H tal-Kodici Civili din il-Qorti tagbel mal-Bord li ghandha tinghata t-
tifsira ordinarja tal-kelma, u ¢joe’ post fejn titgieghed vettura; dan billi fil-kuntest li
fih il-ligi gieghda tuzaha m’hemm I|-ebda raguni I-ghala din il-kelma ghandha
tinftiehem f’xi sens differenti jew addirittura mhux tas-soltu.

1z-zewg eccezzjonijiet ghall-Artikolu 1531H huma jekk (i) il-garaxx ikun jifforma parti
mid-dar residenzjali mikrija lill-inkwilin bhala r-residenza ordinarja tieghu; jew jekk (ii)
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il-garaxx ikun jikkostitwixxi fond kummercjali, fil-parametri tat-tifsira fl-Artikolu
1525(3).

It-tielet eccezzjoni tal-intimata hija propju dwar I-uzu tal-kamra fejn tghid li (i) il-fond
mhuwiex garage u (ii) jintuza ghal skop kummercjali konstitenti fZamma ta’ taghmir
u apparat relatat mas-sajd ghal skop kummercjali u taghmir li ghandu x’jagsam mal-
giti tat-turisti bid-dghajsa minn Wied iz-Zurrieq. Fit-trattazzjoni d-difensur tal-
intimata jghid li I-kamra qgatt ma giet riferuta bhala garage u I-ircevuta dejjem harget
dwar “kamra f'Wied iz-Zurrieq” li dejjem intuzat b’mod kummercjali.

Illi ghalhekk I-ewwel li jrid jigi stabbilit huwa n-natura tal-kamra. Jekk il-kamra ma
titgiesx bhala garaxx, I-Artikolu 1531H tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li fuqu hija
msejjsa l-azzjoni mhuwiex applikabbli. Fil-fehma tal-Bord il-kamra mertu ta’ dawn il-
proceduri ghandha titgies li nkriet bhala garage. Mir-ritratt esebit a fol 89 (Dok RA
67) jidher car li I-fizZionomija tal-kamra hija dik ta’ garaxx inkluz minhabba I-bieb
taghha li huwa bieb li jintuza ghal garaxxijiet. Inoltre I-intern tal-kamra huwa simili
wkoll ghal dak ta’ garaxx ¢joe” ambjent vojt b’raff, li f’dan il-kaz jintuza bhala storage.

Ghalhekk jonqos jigi deciz jekk il-garaxx jikkostitwixxix fond kummercjali fil-parametri
tat-tifsira fl-Artikolu 1525(3). Fl-opinjoni tal-Bord il-garaxx ma jikkostitwixxix fond
kummercjali ghas-segwenti ragunijiet:-

1. Kif jidher mir-ritratti esebiti (fol 86 sa 89), il-garaxx jintuza bhala storage sabiex
jinZammu oggetti relatati mas-sajd aktar milli mal-garr tat-turisti. Id-definizzjoni ta’
fond kummercjali tipprovdi li I-fond irid ikun mikri sabiex minnu ssir attivita ghal
skopijiet ta’ qligh u f’kaz ta’ mahzen irid ikollu licenzja ghall-bejgh ta’ oggetti. Ma giet
prodotta I-ebda prova li turi li ged isir negozju mill-garage jew inkella li jintuZza bhala
mahzen b’licenzja ghall-bejgh ta’ oggetti.

2. Wara I-mewt ta’ Saviour D’Amato [-attrici dejjem irrikonoxxiet lill-intimata Doris
D’Amato bhala I-inkwilina tal-garaxx. Jirrizulta mill-provi li I-intimata mhijiex sajjieda
u langas ma tbiegh il-hut. Minkejja li ghandha permess f’isimha sabiex iggorr it-turisti
bid-dghajsa hija ma tahdimx dan ix-xoghol u m’ghandha l-ebda qliegh minnu. L-uniku
involviment taghha huwa biss li tghin lit-tfal billi tnaddaf, tahsel life jackets u ttihom
il-cover tal-frejgatini li fil-fehma tal-Bord mhuwiex bizzejjed biex wiehed iqgis li I-garaxx
gieghed jintuza b’mod kummercjali minnha.

3. ll-kirja mhallsa wara 1-2010 ma tirriflettix iz-Zidiet introdotti bil-Ligi, ta’ 15% kull

sena bejn Jannar 2010 u Dicembru 2013 u 5% minn Jannar 2014 -il quddiem stabbiliti
ghall-kirjiet kummercjali.
4. Ulied I-intimata xehdu li I-garaxx jintuza kemm ghan-negozju taghhom tas-sajd kif

ukoll ghal garr tat-turisti. It-tax returns ma jaghmlux referenza ghax-xoghol taghhom
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bhala sajjieda izda biss ghal garr tat-turisti. Galadarba m’hemm xejn iddikjarat dwar
is-sajd, il-Bord iqis li s-sajd huwa aktar bhala delizzju taghhom. Hekk kif diga nghad,
mir-ritratti esebiti fil-garage jinzammu oggetti relatati mas-sajd aktar milli mal-garr
tat-turisti. Dan ikompli jissostanzja I|-fatt li I-garaxx jintuza ghal skopijiet mhux
kummercjali.”

L-Appell

6. Fid-19 ta’ Mejju, 2022 l-appellanta ipprezentat rikors tal-appell fil-
konfront tal-imsemmija sentenza appellata, fejn geghda titlob lil din il-Qorti

sabiex:

“...thassar u tirrevoka s-sentenza appellata u dan billi filwaqt li tichad it-talbiet kollha
tar-rikorrenti appellata, tilga’ I-eccezzjonijiet tal-esponenti, bl-ispejjez kontra I-istess
rikorrenti appellata”.

Tghid li I-aggravji taghhu huma dawn: (a) il-Bord ma kellux raguni jichad I-ewwel
eccezzjoni, ghaliex hija kienet irtirat I-imsemmija e¢¢ezzjoni waqt is-seduta tal-
4 ta’ Frar, 2022; (b) it-tieni e¢cezzjoni ma kellhiex tigi michuda hekk kif gie
pprezentat kuntratt ta’ divizjoni; u (c) il-provi juru li I-fond mhux garaxx; (d) il-

fond huwa wiehed kummergjali.

7. L-appellata wiegbet fl-24 ta’ Awwissu, 2022, fejn sostniet li s-sentenza

appellata hija wahda gusta u timmerita konferma.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l|-aggravji mressga mill-
appellanta, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-
sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet ipprezentati mill-appellata.

L-ewwel aggravju: [il-Bord ma kellux raguni jichad |-ewwel eccezzjoni
ghaliex hija kienet irtirat I-imsemmi eccezzjoni waqt is-
seduta tal-4 ta’ Frar, 2022]

9. L-ewwel aggravju tal-appellanta huwa li I-Bord ma kellux ghalfejn jichad
l-ewwel eccezzjoni taghha, galadarba hija kienet irtirat I-imsemmija e¢¢ezzjoni
waqt |-udjenza tal-4 ta’ Frar, 2022. Spjegat li filwaqt li hija kienet eccepiet li |-
appellanta kienet tenuta li tipprova li hija tassew sid il-fond, il-Bord ¢ahad din |-
eccezzjoni taghha wara li l-appellanta pprezentat kuntratt ta’ divizjoni. It-

twegiba tal-appellata hija siekta dwar din il-kwistjoni.

10. llI-Qorti taghraf li huwa minnu li l-appellanta rtirat l-ewwel eccezzjoni
taghha waqgt |-udjenza tal-4 ta’ Frar, 2022, u minkejja dan, il-Bord ghadda sabiex
cahadha, minflok li astjena milli jiehu konjizzjoni ulterjuri taghha. Effettivament
dan ma rrizulta fl-ebda forma ta’ pregudizzju ghall-partijiet, u ghalhekk il-Qorti

ma tarax raguni ghaliex ghandha tindahal fil-mod kif iddecieda li jimxi [-Bord.

11. Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx li dan I-ewwel aggravju huwa misthoqq, u

tichdu.

It-tieni aggravju: [it-tieni eccezzjoni ma kellhiex tigi michuda hekk kif gie
pprezentat kuntratt ta’ divizjoni]
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12. L-appellanta ssostni li |-eccezzjoni taghha ma kellhiex tigi michuda
ghaliex l-appellata pprezentat kuntratt ta’ divizjoni. Issottomettiet li I-Bord
ipprezuma li galadarba kien hemm kuntratt ta’ divizjoni, id-dikjarazzjoni causa
mortis kienet saret ukoll, izda fin-nugqgas tal-prezentata ta’ dan id-dokument I-
eccezzjoni taghha kienet wahda valida. Sabiex issostni |-argument taghha, |-
appellanta hawn ghamlet riferiment ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell deciza
fl-20 ta’ Ottubru, 2008 fl-ismijiet Professur lan Refalo bhala mandatarju tal-
assenti Dr. Anthony Borg Grech vs. Victor u Maryanne konjugi Borg Grech,
filwagt li citat siltiet mill-imsemmija sentenza. Hawnhekk ukoll |-appellata

bagghet siekta dwar il-kwistjoni.

13. llI-Qorti tikkunsidra |i f proceduri bhal dawk odjerni, mhux necessarju li
ssir prova assoluta tat-titolu ta’ sid il-kera, ghaliex it-titolu ma jikkostitwixxix il-
gofol tal-vertenza ta’ bejn il-partijiet. Jekk imbaghad I-inkwilin ghandu d-dubji
serji tieghu dwar jekk tassew ir-rikorrent huwa sid il-proprjeta in kwistjoni u
jixtieq li dawn jigu ¢éarati, huwa ghandu mezzi legali ohra sabiex jivvanta d-
dubji tieghu. Certament dan ma jistax isir per via di eccezzione fi proceduri bhal
m’huma dawk odjerni. llI-Qorti hadet ukoll in konsiderazzjoni dak li nghad mill-
Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza ¢citata mill-appellanta, izda tirrileva li
¢-cirkostanzi hemmhekk kienu ferm differenti minn dawk odjerni, jigifieri fejn
il-kwistjoni kienet tittratta likwidazzjoni u assenjazzjoni ta’ wirt u legittima
spettanti lill-attur, fejn essenzjalment kellha titressaq prova tad-dikjarazzjoni

causa mortis.

14. Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx it-tieni aggravju tal-appellanta gustifikat,

u tichdu.
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It-tielet aggravju: [il-provi juru li I-fond mhux garaxx]
Ir-raba’ aggravju: [il-fond huwa wiehed kummercjali.]
15. llI-Qorti ser tikkunsidra flimkien dawn iz-zewg aggravji sabiex tevita r-

ripetizzjoni tal-hsibijiet taghha. L-appellanta permezz tat-tielet aggravju qeghda
tikkontendi li quddiem il-Bord gabel xejn kellu jigi stabbilit jekk il-fond huwiex
garaxx jew le, u dan ghaliex jekk jirrizulta li mhux garaxx, ma setghetx tirnexxi |-
azzjoni tal-appellata. Tirrileva li jekk wiehed igis kif dan gie deskritt matul iz-
zmien, seta’ jigi konstatat li I-fond kien dejjem gie deskritt bhala kamra, izda
mhux garaxx. Hija hawn taghmel riferiment ghall-ircevuti tal-kera esebiti fl-atti
u li kienu jindikaw il-fond bhala kamra. Taghmel ukoll riferiment ghal dak li qal
il-Bord fis-sentenza tieghu fl-ismijiet Maria Carmela Formosa et vs. John
Azzopardi deciza fis-27 ta’ Settembru, 2021, u tissottometti li huwa pacifiku
ghalhekk li garaxx mhuwiex protett mil-ligi, u I-kirja kellha tintemm. Tghid li
nghad ukoll li I-kelma ‘garaxx’ ghandha tinftiehem fl-uzu ordinarju taghha,
jigifieri lok fejn titgieghed vettura, u dan skont dak li qalet il-Qorti tal-Appell. L-
appellanta tikkontendi li ghalhekk ladarba I-appellata kienet qeghda
tippretendi li I-fond kien garaxx ai termini tal-artikolu 1531H tal-Kap. 16, hija
kienet tenuta tressaq prova li |-post mikri lill-appellanta kien wiehed fejn
titgieghed vettura. Tghid li madankollu mill-provi ma kienx irrizulta li fil-fond
gatt tqeghdet vettura skont kif tirrikjedi d-definizzjoni ta’ ‘garaxx’. Tirrileva li x-
xhud Mario Debono xehed sahansitra li t-triq hija mharbta ferm, u difficli li
wiehed jaccedi b’vettura. Tghid li I-appellata stess ikkonfermat li I-kundizzjoni
tat-trig ma kinitx wahda tajba. L-appellata taghmel riferiment ghar-ritratti
esebiti fl-atti, u tosserva li hemm ghatba gholja sabiex wiehed jac¢edi fil-fond,
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u ghalhekk jaghmilha improbabbli li hemmhekk tidhol vettura. L-appellanta
ghalhekk issostni li kollox kien juri li I-fond gatt ma ntuza ghal vettura, u dan ma
kienx ikkontestat mill-appellata, li fix-xhieda taghha tat wiehed x’jithem li qatt
ma ddahhlet vettura fil-fond. Taghlaq is-sottomissjonijiet taghha fir-rigward
tat-tielet aggravju, billi tissottometti li l|-azzjoni tal-appellata ghalhekk
m’ghandhiex tirnexxi, mehud in konsiderazzjoni d-definizzjoni ta’ ‘garaxx’ kif
moghtija mill-Qorti tal-Appell. Issostni li I-provi taz-zewg partijiet kienu juru |-
kuntrarju. Ghal dak li jirrigwarda r-raba’ aggravju, l-appellanta tirrileva li hija
mill-bidu mhux biss sostniet i I-fond mhuwiex garaxx, imma wkoll li dan huwa
ta’ natura kummercjali. L-appellanta hawn ti¢¢ita d-disposizzjonijiet tas-
subartikolu 1525(3) tal-Kap. 16, u tghid li hija ressget diversi provi in sostenn
tal-fatt li I-fond dejjem intuza ghal skopijiet kummerc¢jali, jigifieri ghaz-zamma
ta’ taghmir u oggetti relatati mas-sajd u mat-tragitti tat-turisti lejn il-Blue
Grotto, u dan kien evidenti mir-ritratti esebiti. Tirrileva li hija kienet esebiet
ukoll il-permessi ghat-tragitti tat-turisti f'isimha, u anki dawk f'isem uliedha.
Ipprezentat ukoll il-permessi u I-licenzji fir-rigward ta’ diversi dghajjes, flimkien
mal-licenzja ta’ bastiment tas-sajd intiz ghal sajd professjonali u mhux ghad-
delizzju. L-appellata tikkontendi li I-ammont ta’ licenzji esebiti minnha, jigifieri
dawk ta’ zmien zewgha sallum, kienu kollha jindikaw li tassew kien isir ix-xoghol,
kemm dak tat-tragitti tat-turisti u anki dak tas-sajd. Tirrileva li ghalkemm fl-
affidavit taghha l-appellata ddikjarat li “jien minn dejjem fhimt illi dan il-garaxx
kien jintuza biss bhala villeggjatura fis-sajf”, in kontro-ezami galet li hija kienet
taf li I-appellanta u zewgha u wliedha wkoll kienu jaghmlu dan ix-xoghol. L-
appellata tkompli tghid li wara li miet zewgha, jigifieri wara [-1999, l-appellata

xorta wahda bagghet taccetta I-kera minghandha, filwaqgt li kienet taf sew bix-
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xoghol li kien ged isir fil-fond minnha u minn uliedha, u dan minghajr ma
ghamlet |-ebda rizerva. Issostni li kien biss wara li saru I-emendi fil-ligi li permezz
taghhom gie ntrodott l-artikolu 1531H tal-Kap. 16, |li hija kienet geghda
tikkunsidra |I-fond bhala garaxx. Tghid li kuntrarjament ghal dak li gqal il-Bord, I-
ircevuti ma kienux favur dak li kienet geghda tishaqq fuqu l-appellata, ghaliex
minkejja li hija kienet taf b’dak li kien ged isir fil-fond, hija bagghet tircievil-kera
‘ta’” kamra’ minghajr rizervi. L-appellata tirrileva li dak li qal il-Bord fil-punt
numru tlieta tal-konsiderazzjonijiet tieghu, mhuwiex daqgstant preciz ghaliex fil-
fatt il-kirja li kienet originarjament €232.93, imma mbaghad gholiet ghal €350,
u ghall-habta tal-2014 meta saret id-divizjoni bejn |-ahwa, gholiet ghal €400.
tas-sid, imma dan bl-ebda mod ma necessarjament ifisser li I-fond ma kienx uzat
ghal skop kummercjali, ghaliex |-iskop huwa definit mill-uzu. Ghal dak i
jirrigwarda |-kummenti tal-Bord fir-rigward tal-uzu bhala mahzen, tghid li hija
ma taqgbilx li dan necessarjament ikollu licenzja tal-bejgh, ghaliex |-iskop tieghu
huwa |-hazna. Tissottometti li I-Bord interpreta hazin is-subartikolu 1525(3) tal-
Kap. 16 ghal dak li huwa |-uzu ta’ mahzen, u ghalkemm osserva li mir-ritratti
esebiti I-garaxx jintuza bhala storage sabiex jinzammu oggetti relatati mas-
sajd aktar milli mal-garr tat-turisti’, hija ma kinitx tagbel, u spjegat li kien hemm
jidhru diversi muturi outboard li jintuzaw fuq dghajjes zghar registrati ma’
Transport Malta ghal dan il-ghan. Tirrileva li I-Bord osserva li I-bieb tal-fond kien
simili ghal dak ta’ garaxx, izda tissottometti li I-bieb tad-dhul ghal fond ma juriex
necessarjament x’inhu |-uzu tal-imsemmi fond. Ghal dak li kienu I-kummenti
tal-Bord li hija ma kinitx tahdem, ma ggorx turisti, mhijiex sajjied u langas ma

tbiegh hut, tikkontendi ghal darb’ohra li huwa proprju I-uzu tal-fond li huwa
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determinanti fi proceduri bhal dawn. L-appellanta tissottometti li I-appellata
kienet ghamlet kawza specifika hafna, imsejsa fuq I-uzu li kien ged isir mill-fond,
u ghalhekk ma setghetx issa rinfa¢¢jata b’diversi provi, tikkontendi li I-uzu
kummercjali ma kienx ged isir mill-appellanta, izda minn uliedha. Imma
minkejja |-eta taghha, I-appellanta kienet ghadha taghmel xi xoghol relatat mas-
sajd u mat-tragitti tat-turisti, billi tnaddaf, tahsel jew thit skont il-bzonn, fir-
rigward ta’ life jackets, covers ta’ frejgatini u tindif iehor. Imbaghad kienu fil-
bicca I-kbira jghinuha wliedha li ghandhom il-permess sabiex igorru t-turisti u
anki jistadu. Tghid li I-Bord osserva li d-denunzji tat-taxxa jaghmlu riferiment
ghax-xoghol ta’ uliedha fir-rigward tal-garr tat-turisti, izda mhux bhala sajjieda,
imma tirrileva li dawn huma generici, u ghalkemm fil-profit and loss account
kien hemm indikat ferry boat, dan ma kienx ifisser li ma kienx isir sajd minn fuq
dawn id-dghajjes. Tirrileva li prova tas-sajd kienu wkoll |-ghadd ta’ permessi u
licenzji ohra, inkluz ghal bastiment tas-sajd. L-appellata tkompli tghid li anki jekk
kif indika |-Bord ix-xoghol marbut mal-fond kien biss dak tal-garr tat-turisti, u
tirrileva li hemm kontradizzjoni bejn I-ewwel u r-raba’ konsiderazzjoni tal-Bord,
dan kien jikkostitwixxi xoghol kummercjali li ma kienx jongos minn dak li jitlob
is-subartikolu 1525(3) tal-Kap. 16. Taghlaq billi tiddikjara li I-appellata ghalhekk
naqgset milli turi li I-fond kien jaga’ fil-parametri tad-definizzjoni ta’ garaxx, u
dan langas ma setghet taghmlu. Issostni li I-fond huwa wiehed uzat ghal skop
kummercjali, u ghalhekk hija applikabbli ghalih wahda mill-eccezzjonijiet taht

is-subartikolu msemmi.

16. L-appellata tiftah is-sottomissjonijiet taghha billi taghraf li I-aggraviji tal-
appellanta huma msejsa fuq id-definizzjoni tal-kelma ‘garaxx’ kif tinstab fl-

artikolu 1531H tal-Kap. 16, u I|-fatt li I-fond ged jintuza ghal skop kummer¢jali,
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u b’hekk skont I-istess appellanta igawdi |-protezzjoni tal-ligi billi mhux
applikabbli I-istess artikolu 1531H tal-Kap. 16. Tissottometti li huwa ¢ar li I-fond
inbena bhala garaxx, kif I-istess ghamlu |-familja tal-appellata fir-rigward tal-
proprjetajiet adjacenti. Barra minn hekk il-fizjonomija tieghu turi dan, tghid I-
appellata, li tikkontendi li anki Il-iskop ghalfejn inkera kien dak ta’ garaxx.
Tirrileva li I-appellanta ccitat favur taghha silta mis-sentenza ta’ din il-Qorti, kif
diversament ippreseduta, fl-ismijiet Josephine Zahra vs. Felice Zahra deciza fit-
13 ta’ April, 2016, fejn inghad li fin-nuqqas ta’ tifsira fil-ligi, il-kelma ‘garaxx’
ghandha tinghata t-tifsira ordinarja tal-kelma, li hija post fejn titqgieghed
vettura. Tissottometti li dan ghandu jkopri wkoll it-tqeghid ta’ dghajsa jew opra
ohra tal-bahar, li tikkontendi li huma wkoll vetturi, tenut kont li I-fond jinstab
f'Wied iz-Zurrieq, u anki ghall-hazna ta’ affarijiet. Issostni ghal darb’ohra li I-
fond inbena bhala garaxx u inkera ghal dan |-iskop. Il-fatt li hemm ghatba gholja,
tikkontendi li jista’ jigi rimedjat facilment bl-uzu ta’ rampi, anki jekk tal-injam, u
[-istat u I-kundizzjoni hazina tat-triq tista’ tfisser biss li wiehed ghandu jsuq
b’attenzjoni. Ghal dak li jirrigwarda I-konkluzjoni tal-Bord li I-fond “jintuza bhala
storage sabiex jinzammu oggetti relatati mas-sajd aktar milli mal-garr tat-
turisti”, 1-appellata tissottometti li wlied I-appellanta ddikjaraw li I-affarijiet
gewwa |-fond jappartjenu lilhom, u ma taghmilx uzu minnhom l-appellanta.
Tirrileva li bin l-appellanta Ronald D’Amato, qal in kontro-ezami li ommu “ma
ggorrx turisti u m’ghandiex dhul mill-garr tat-turisti izda ghandha permessi u
ma tuzhomx hi personali”. Imbaghad l-appellanta stess in kontro-ezami
ddikjarat li “hija ghandha 74 sena u ma tmurx bit-turisti, izda t-tfal imorru u
lanqas tistad izda t-tfal jistadu”. Tirrileva wkoll li bin l-appellanta Tonio

D’Amato, in kontro-ezami xehed li wara I-mewt ta’ missieru l-ircevuta kienet
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tohrog biss fug ommu, u din “...ma tinzZilx bid-dghajsa, la tmur tistad jew tbiegh
hut u lanqgas tigbor jew tiehu turisti I-Blue Grotto peress illi ghandha 74 sena”.
L-appellata hawn issostni li anki jekk il-fond ghall-grazzja tal-argument jigi
kkunsidrat |i jsir uzu minnu ghal skop ta’ kummerc¢ “ghal xi arti, sengha jew
professjoni” ai termini tas-subartikolu 1423(3) tal-Kap. 16, xorta wahda |-
appellanta ma kinitx taghmel uzu minnu ghal dan l-iskop. Tghid li I-protezzjoni

tal-ligi hija favur l-inkwilin u mhux favur terzi persuni.

17. llI-Qorti tibda billi tirrileva li I-appellata ressqet dawn il-proceduri bil-
kontenzjoni li “..hija s-sid tal-garage fl-indirizz 1 Triq il-Madonna tar-Ruzarju,
kantuniera ma’ Trig San Pietru, Wied iz-Zurrieq, limiti tal-Qrendi”, u li hija
“...ghandha dritt tirrifjuta li ggedded il-kirja a tenur tal-artiklu 1531H tal-Kap.
16”. 1zda |-Qorti ma tagbilx mal-konkluzjoni tal-Bord, li accetta li mill-provi kien
jirrizulta li l-allegazzjoni tal-appellata hija wahda gustifikata. Tghid i
kuntrarjament ghal dak |li geghda tippretendi |-imsemmija appellata, mill-atti
jirrizulta mod iehor, jigifieri li I-iskop tal-kirja qatt ma kien dak dikjarat minnha,

u ghaldagstant |-azzjoni taghha ma tistax tirnexxi fil-konfront tal-appellata.

18. Minn daqqa t'ghajn lejn ir-ritratti esebiti flimkien mal-affidavit ta’ bin |-
appellanta Ronald D’Amato?, jirrizulta li almenu illum |-fond isir uzu minnu
ghall-hazna tat-taghmir tas-sajd u ta’ attivitajiet kummer¢jali ohrajn fuq il-
bahar. Jirrizulta sahansitra li dan dejjem kien il-kaz fil-passat, kif turi x-xhieda
ta’ bin l-appellanta Ronald D’Amato, moghtija permezz tal-affidavit tieghu?, fejn

jispjega kif il-fond kien inghata taht titolu ta’ kera lil missieru li kien juzah sabiex

2 Dok. RA64 sa Dok. RA67 a fol. 86 sa 89.
3 Dok. DD 1 a fol. 18 et seq.
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igieghed “...taghmir li ghandu x’jagsam mad-dghajjes, garr tat-turisti u sajd,
bhal nghidu ahna, muturi, nases, konzijiet u affarijiet ohra li ghandhom
x’jagsmu mas-sajd. Maz-zmien, niftakar li din il-kamra baqghet dejjem tintuza

ghal dan I-iskop”.

Hawnhekk il-Qorti tikkunsidra li dawn l-oggetti msemmija kollha ghandhom
x'jagsmu mal-attivitajiet kummer¢jali tat-tragitt ta’ turisti u tas-sajd, liema
attivitajiet jirrikjedju I-permessi relattivi ghal ‘Commercial Vessel Operator’s

Licence™, lil-appellanta ghadha zzomm f’isimha wara |I-mewt tar-ragel taghha.

19. Taghraf li ma tressqet I-ebda prova li lI-oggetti fil-fond m’huma bl-ebda
mod relatati ma’ din il-licenzja, u langas li |-kirja kienet intenzjonata sabiex fil-
fond tidhol vettura biss, kif geghda tallega I-appellata. Tikkunsidra wkoll li kif
sewwa tirrileva l|-appellanta, I|-ghatba tal-fond hija ndikattiva tal-fatt li
hawnhekk ma titpogga |-ebda vettura, izda tikkunsidra wkoll li |-lokalita stess
tal-fond gewwa Wied iz-Zurrieq, hekk kif langas ma jaghmel parti minn dar ta’
abitazzjoni, tirrifletti I-uzu tal-fond. llI-Qorti tghid li hawnhekk il-Bord ma kienx
korrett meta qgies li I|-fizjonomija tal-fond hija dik ta’ garaxx, fejn ha in
konsiderazzjoni principalment il-fatt li I-bieb huwa wiehed |i jintuza ghal
garaxxijiet, u minn gewwa I-fond huwa simili ghal garaxx, stante li jikkonsisti
f’ambjent vojt b’raff li jintuza ghal hazna ta’ oggetti. lI-Qorti tirrileva li d-dehra
ta’ barra tal-fond u dik tal-istruttura tieghu minn gewwa, m’ghandhiex tkun
konkluziva dwar l-uzu attwali tieghu, u dan tal-ahhar ghandu jkun il-fattur

determinanti. Il-Qorti ma tistax ma tikkunsidrax li I-ebda prova dwar I-allegat

4 Dok. RA22 sa Dok. RA44 q fol. 44 sa 66.
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uzu fil-passat u fil-prezent ma tressget mill-appellata, anzi l-ircevuti qabel is-
sena 2017°, dejjem ghamlu riferiment ghall-fond bhala ‘kamra’.

20. Immal-Qorti tikkunsidra li ghandha tieqaf hawn. Dan gharfu wkoll I-Bord
meta gal li ‘jekk il-kamra ma titgiesx bhala garaxx, I-Artikolu 1531h tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta li fuqu hija msejjsa l-azzjoni mhuwiex applikabbli”.
Galadarba I-appellata nagset milli turi li I-fond jintuza ghall-iskop ta’ garaxx, |-
azzjoni taghha tfalli. Ma tarax li ghandha tinoltra ruhha fil-kwistjoni jekk il-fond
huwiex tassew qgieghed effettivament isir uzu minnu b’mod kummercjali bhala
‘mahzen’ mill-appellanta jew sahansitra mit-tfal taghha. Tqis |i galadarba I-
appellanta strahet |-azzjoni taghha fuq l-artikolu 1531H tal-Kap. 16, m’ghandha

tqum I-ebda kwistjoni ohra li ma tinkwadrax f'dak I-artikolu.

21. Ghaldagstant il-Qorti ssib dawn l-aggravji tal-appellanta gustifikati, u

tilgaghhom.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi billi tilga’ I-appell tal-appellanta
limitatament ghall-ahhar zewg aggravji taghha, u thassar is-sentenza
appellata fl-intier taghha, filwaqt li (a) tichad I-ewwel u t-tieni eccezzjoni tal-
appellanta, u tilqa’ it-tielet, ir-raba’ u I-hames ecc¢ezzjoni taghha; u (b) tichad

it-talbiet tal-appellata.

5 Ara Dok. RA2 sa Dok. RA18 a fol. 23 sa 38.
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L-ispejjez tal-ewwel istanza u dawk tal-appell odjern ghandhom jithallsu ghar-
rigward ta’ sest (1/6) mill-appellanta, u ghar-rigward tal-kumplament hames

sesti (5/6) mill-appellata.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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