Kopja Informali ta’ Sentenza

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru 828/21 LC

L-AVUKAT DR PETER CARUANA GALIZIA (ID30056M) BRALA
PROKURATUR TAL-ASSENTI STANLEY PARKER (ID20637M)

S
AWTORITA’ TAD-DJAR
lllum, 6 ta’ Frar, 2023
II-Bord,
Ra r-rikors ta’ I-Avukat Dr Peter Caruana Galizia nomine fejn ghar-
ragunijiet hemm premessi u infraskritti, talbet lil dan il-Bord sabiex:
e L-esponenti nomine jitlob bir-rispett, li dan il-Bord jiffissa I-
kumpens abbazi tal-kriterji tal-Artiklu 11(5) tal-Kap 125 u dan
b’effett mill-1 ta’ Jannar.
Bl-ispejjez.

Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar tal-04 ta’ Frar, 2022 fejn

sommarjament, eccepiet:
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i 1-attri¢i trid tipprova t-titolu taghha u li hi wahedha hija s-
sid unika tal-fond;

llli dan il-bord ghandu jikkonstata jekk I-Att XXIV tal-2021
ghandux jigi applikat ghal dan il-kaz.

i I-gudizzju mhux integru ghax irid jitharrek ukoll bhala
konvenut |-okkupant u jekk il-kera qed tigi accettata mis-sid
allura tkun inholgot kirja biex b’hekk japplika I-Art 4A tal-Kap
69. U ghalhekk ikun irid isir test tal-mezzi.

llli 1-okkupant irid jitharrek ukoll biex fkaz ta’ nuqgas ta’
koperazzjoni biex jinghata ac¢ess dan il-Bord ikollu setgha

biex |-access isir stante li I-okkupant ikun parti fil-proceduri.

llli I-Periti mahtura bil-ligi ghandhom jaghtu I-valur tal-fond
liberu u frank fis-suq miftuh imma kif ikun fl-1 ta’ Jannar tas-
sena li fih isir ir-rikors. Mela I-valur irid isir tal-fond li hemm kif
ged jigi mikri u mhux kif jista’ jigi zvillupat. Kieku ried hekk il-
legislatur kien jghid hekk.

Tant ghall-eghref udizzju ta’ dan il-Bord.

Ra illi I-Periti Membri tal-Bord, senjatament il-Perit Elena Borg

Costanzi u I-Perit Marie Louise Caruana Galea ipprezentaw ir-

relazzjoni taghhom;

Ra id-dokumenti kollha ezebiti;

Ikkonsidra;

llli I-azzjoni odjerna ged issir ai termini tal-Artikolu 11(5) tal-Kap. 125

tal-Ligijiet ta’ Malta, liema Artikolu jaghti I-fakulta lill-persuna i
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jkollha t-titolu ghal bini, taghmel talba sabiex il-kumpens li jithallas
dwar ir-rekwizizzjoni jigi rivedut ghal ammont li ma je¢c¢edix it-tnejn
fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank tad-dar ta’ abitazzjoni
fis-suq miftuh fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-

rikors.

lli jirrizulta illi I-fond de quo, senjatament I|-appartamenti
internament immarkati bin-numru 4 u 5, fil-fond numru 66 Trig Santa
Lucija Valletta, kienu jappartjenu lil certa Giulia Parker li giet nieqsa
fl-10 ta’ Awwissu 1991. Permezz tat-testment unica charta redatt fl-
atti tan-Nutar Dottor Marco Farrugia datat il-21 ta’ Jannar 1991, il-
fond de quo inghata b'titolu ta’ prelegat lir-rikorrenti Stanley Parker.
llli di piu, ir-rapprezentant tal-Awtorita tad-Djar xehed illi skonthom,

il-propjetarju ta’ dan il-fond huwa Stanley Parker.

lli b’hekk, il-Bord huwa sodisfatt illi r-rikorrenti Stanley Parker huwa
il-persuna li ghandha titolu ghall-bini u b’hekk I-ewwel ec¢¢ezzjoni

tal-Awtorita intimata ged tigi michuda.

Ikkonsidra;

llli fl-affidavit tieghu, ir-rikorrenti nomine jiddikjara bil-gurament illi
huwa gatt ma rc¢ieva kera direttament mill-okkupant u li Stanley
Parker, jew il-predecéessuri tieghu, gatt ma rrikonoxxew lill-okkupant
bhala inkwilin. Filfatt, Dr. Caruana Galizia stqarr li hu jircievi, ghan-
nom tal-klijent tieghu, is-somma ta’ €420 fis-sena direttament mill-
Awtorita tad-Djar. Xehed ukoll li ghalkemm appartamenti fi hdan |-
istess blokk inhargitiihom ordni ta’ De-rekwizizzjoni, dawn I-
appartamenti de quo ghadhom kolpiti bl-Ordni ta’ Rekwizizzjoni u
b’hekk l-azzjoni kellha ssir ai termini tal-Kap. 125 tal-Ligijiet ta’
Malta.
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lli b’hekk, jirrizulta ampju li |-fond ghadu kolpit bl-Ordni ta’
Rekwizizzjoni u li m’hemm ebda relazzjoni bejn ir-rikorrenti u bejn I-
okkupant. B’hekk, fil-fehma tal-Bord, id-disposizzjoni tal-Artikolu 4A
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta m’humiex applikabbli mentri huma
d-disposizzjonijiet tal-Kap. 125 tal-Ligijiet ta’ Malta li huma
applikabbli.

B’hekk, it-tielet eccéezzjoni tal-Awtorita tad-Djar ged tigi b’dan

michuda.

Ikkonsidra;

lIli mir-rapport redatt mill-periti jirrizulta illi il-fond in kwistjoni jinsab
fi trig prominenti ftit ‘il-boghod minn Triq ir-Repubblika. L-
appartament huwa residenza u lijifforma parti minn palazzo li kien
imgassam f'fhames appartamenti. ll-proprjeta in kwistjoni tinsab fit-
tielet u I-ahhar livell u [-ac¢ess ghaliha huwa tramite tarag komuni.
ll-fond igawdi minn gallarija Maltija u zewg gallarijiet tal-hadid li
huma formanti parti minn fac¢c¢ata artikolata li ghandha bzonn

manutenzjoni u restawr f'xi partijiet.

Il-periti tal-Bord, wara li hadu konjizzjoni ta' l-inkarigu taghhom u
tenut kont l-abitazzjoni u d-dags u |-pozizzjoni taghha, il-valur tal-
proprjeta fis-suq liberu fl-ewwel ta' Jannar 2021, huwa ta' hames
mija u ghoxrin elf Ewro (€520,000).

Ikkonsidra;

llli 1-Bord, fl-ikkallibrar tal-per¢entwali, ser izomm quddiem ghanjejh
primarjament il-valur attribwit mill-membri teknici lil dan il-fond, kif
ukoll il-kobor tal-appartament u I-fatt li huwa ftit metri ‘l-boghod mic-
centru tal-Belt Valletta. Ghandu veduti laterali tal-Port ta’

Marsamxett u jikkonsisti minn zewg appartamenti u mniffdin
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fwiehed. llli tenut kont ta’ dan kollu, I-Bord hu tal-fehema |Ii |-
percentwal taz-zieda tal-kera ghandu jkun dak ta’ 2%, b’dan illi I-
kumpens ghar-rekwizizzjoni ghandu jkun fl-ammont ta’ €10,400 fis-

sena.

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi I-Bord gieghed, filwaqt li jichad I-
eccezzjonijiet tal-Awtorita intimata, qed jilga’ t-talba tar-rikorrenti u,
abbazi tal-Artikolu 11(5) tal-Kap. 125 tal-Ligijiet ta’ Malta gieghed
jawmenta |-kumpens dwar ir-rekwizizzjoni tal-appartamenti
internament immarkati bin-numru 4 u 5, fil-fond numru 66 Trig Santa
Lucija Valletta ghal 2% tal-valur tal-propjeta u konsegwentement
jiffissa I-kumpens dovut ghall-ammont ta’ €10,400 fis-sena.

Kull parti ghandha tbati I-ispejjez taghha ta’ dawn il-proceduri.

ft.Dr. Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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