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QORTI CIVILI PRIM’AWLA
ONOR. IMRALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 6 ta’ Frar, 2023
Numru
Rik Numru: 335/2020 TA
Mark Schembri & Sons Limited

VS

Emanuel Pace, stante [-mewt tal-konvenut fil-mori tal-kawza I-gudizzju

gie trasfuz fisem Margareth Mangion u Christine O’Dwyer

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tas-Socjeta Attrici pprezentat fil-25 ta’ Mejju 2020 i

permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:-

1. “llli s-soc¢jeta’ esponenti rrendiet, fuq talbiet tal-intimat Emanuel Pace, servizzi
fl-appartamenti numri hamsa (5), sebgha (7) u disa (9) Alba Court, Trig Dun
Kalcidon Schembri, Msida, konsistenzi dawn is-servizzi f project management,
design u finishing works inkluz xiri ta’ aé¢essorji.

2. llli I-kontijiet relattivi ghas-servizzi rezi fl-imsemmija appartamenti 5, 7, u 9 Alba
Court, Trig Dun Kalcidon Schembri, Msida, huma ta’ wiehed u sebghin elf, erba
mija u tnejn u sebghin euro u sitta u tmenin ¢entezmi (€71,472.86¢), disat elef,
erba mija u erbghin euro (€9,440), u hdax il-elf, u erba u erbghin euro u tmenin
¢centezmi (€11,044.80c) rispettivament [Ara Dok. "A", "B", u C"hawn uniti],
b'kollox ammontanti ghal wiehed u disghin elf, disa mija u sebgha u hamsin
euro u sitta u sittin centezmi (€91,957.66¢).
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3.

i I-intimat f'diversi okkazjonijiet irrikonoxxa I-ammont dovut u ddikjara ruhu
pjenament sodisfatt bis-servizz maghmul mis-so¢jeta’ rikorrenti tant illi hija
kompliet titgabbad mill-intimat ghas-servizzi tieghu tul is-snin.

llli I-intimat kien anki offra li jpaci parti mill-ammont minnu dovut ma’ ammont
dovut lilu mis-so¢jeta’ rikorrenti bhala kera tal-garage mibni fuq plots numri 31
u 32 fi Trig Dun Kalcidon Schembri, Msida.

llli inqala pero dizgwid bejn il-kontendenti u l-intimat anki pprova "jahdem" lis-
socjeta’ rikorrenti halli ma jhallasx I-ammont minnhu dovut.

llli s-socjeta’ rikorrenti nterpellat lill-konvenut inutilment u ghalhekk kellha ssir
dina I-kawza.

Jghid ghalhekk I-intimat il-ghaliex ma ghandhiex dina I-Qorti ghar-ragunijiet premessi,
prevja kull dikjarazzjoni ne¢essarja u opportuna:

1.

Tikkundannah ihallas lis-so¢jeta’ rikorrenti s-somma ta’ wiehed u disghin elf
disa mija u sebgha u hamsin euro u sitta u sittin ¢entezmi (691,957.66c¢)
rapprezentanti servizzi ta' project management, design, u finishing works inkluz
xiri ta' accessorji, ezegwiti fuq l-appartamenti numru hamsa (5), sebgha (7) u
disa (9) Alba Court, Trig Dun Kalcidon Schembri, Msida, skond I-istruzzjonijiet
tal-intimat.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittri nterpellatorji tat-13 ta' Lulju 2019 u tal-25 ta" April
2020, tal-mandat ta' Sekwestru prezentat kontestwalment, u bl-imghax legali minn
meta tlestew ix-xogholijiet sad-data tal-effettiv pagament, kontra I-intimat minn issa
ngunt biex jidher personalment ghas-subizzjoni”.

Rat ir-risposta guramentata tal-Konvenut pprezentata fil-15 ta’ Gunju 2020 li

permezz tieghu wiegeb u ec¢cepixxa s-segwenti:-

1.

“llli fil-mertu, jirrizulta li t-talbiet attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghadhom
jigu michuda bl-ispejjez kontra I-istess socjeta’ attri¢i;

Illi preliminarjament, it-talbiet attrici huma preskritti bid-dekors  tat-tmintax-il
xahar u dan ai termini tal-artikolu 2148(a) tal-Kodici Civili (Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta' Malta);

i sussegwentement u minghajr pregudizzju ghas-suespost, l|-esponenti
jissoleva li x-xogholijiet esegwiti fl-appartamenti bin-numri hamsa (5), sebgha
(7) udisgha (9) ' Alba Court, Trig Dun Kalcidon Schembri, I-Imsida ilhom diversi
snin li saru;

llli inoltre u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ix-xogholijiet li gew indikati i
saru mis-socjeta' attrici ma sarux minnha u I-esponenti ghamel xogholijiet hu
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billi nkariga terza persuni biex jezegwixxu dan ix-xoghol, hekk kif ser jigi
ampjament ippruvat waqt it-trattazzjoni ta' din il-kawza,

5. llli jirrizulta ghalhekk illi I-ammont mitlub ma jistax jigi likwidat u ghalhekk dina
I-istess kawza hija wkoll wahda intempestiva;

6. llli konsegwentament jirrizulta kemm it-talba ghall-hlas ta' wiehed u disghin elf,
disa' mija u sebgha u hamsin Ewro u sitta u sittin-il ¢entezmu (Eur 91, 957.66)
hija wahda totalment infondata;

7. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez fil-konfront tas-socjeta’ attri¢i li minn issa qieghda tigi ngunta ghas-
subizzjoni”.

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-22 ta’ Gunju 2022 fejn il-kawza thalliet ghal-llum

ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Is-Socjeta Attri¢i intavolat dawn il-proceduri sabiex il-Konvenut jigi kkundannat
ihallasha s-somma ta’ €91,957.66 oltre I-imghax legali. Is-socjeta Attrici ssostni
li dan l-ammont jirraprezenta servizzi ta’ project management, design, u
finishing works inkluz xiri ta’ ac¢essorji li s-Socjeta Attrici ezegwiet fuq inkarigu
u struzzjonijiet tal-konvenut fl-appartamenti numru 5, 7 u 9 Alba Court, Trig Dun

Kalcidon Schembri, Msida.

Skont is-Socjeta Attric¢i, minn din is-somma ta’ €91,957.66, €71,472 minnhom
jirrapprezentaw servizzi rezi fl-appartament numru 5 (ara kont a’ fol 4), €9,440

minnhom jirraprezentaw servizzi rezi fl-appartament numru 7 (ara kont a’ fol 5),
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filwaqgt li r-rimanenti €11,044.80 jirraprezentaw servizzi rezi fl-appartament

numru 9 (ara kont a’ fol 6).

Jirrizulta inkontestat, li x-xogholijiet fl-appartament numru 5 inbdew fis-sena
2007 u tlestew fis-sena 2011 (ara affidavit ta’ Mark Schembri a’ fol 23 u 24). Ix-
xogholijiet fl-appartament numru 7 nbdew fl-ahhar tas-sena 2011 (ara affidavit
ta’ Mark Schembri a’ fol 26) u tlestew fdata mhux maghrufa. Madanakollu
johrog mix-xhieda ta’ Mark Schembri a’ fol 129 li meta nbdew ix-xogholijiet fl-
appartament numru 9, ix-xogholijiet fl-appartament numru 7 kienu gia lesti (a’
fol 29). Ix-xogholijiet fdan |-ahhar appartament numru 9 nbdew fis-sena 2018
(ara affidavit Karen Tihn a’ fol 29 u affidavit Mark Schembri a’ fol 27). Fis-sena
2019 izda |-Konvenut iddec¢ida minn rajh li jwaqqgaf lis-Soc¢jeta Attrici mill-
ezekuzzjoni tal-inkarigu u assuma dan Il-inkarigu huwa stess. Dan billi beda
jfittex il-materjal u I-haddiema hu flok is-Socjeta Attrici (ara affidavit Karen Tihn
a’ fol 29; affidavit Mark Schembri a’ fol 27 sa 30; e-mail datata 10 ta’ Marzu

2009 a’ fol 88; u affidavit ta’ Jason Baldacchino a’ fol 105).

Jirrizulta wkoll li fis-sena 2010, is-Socjeta Attrici kriet minghand il-konvenut
garage kbir fi Trig Dun Kalcidon Schembri Msida (ara nota a’ fol 145). Din il-
lokazzjoni saret versu kera annwali ta’ €9,317 li wara ¢irca tlett snin gholiet ghal
€10,482. Ghal din il-kera, li baqghet ghaddejja sal-31 ta’ Marzu 2017, is-socjeta
attrici ghad bagala’ thallas lill-Konvenut il-bilan¢ ta’ €48,170.90 (ara affidavit ta’

Mark Schembri a’ fol 26 u).
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Johrog mill-atti li I-konvenut istitwixxa kontra s-Socjeta Attri¢i pro¢eduri quddiem
iI-Bord li jirregola |-Kera (ara nota tal-Konvenut a’ fol 144 para 11) ghall-hlas ta’
kera fl-ammont imsemmi. Jirrizulta minn verifika li ghamlet din il-qorti, li dawn il-
proc¢eduri gew istitwiti fil-15 ta’ Gunju 2020, jigifieri tlett gimghat wara li s-Socjeta
Atttrici stitwiet il-proceduri odjerni. Dawn il-pro¢eduri hekk istitwiti jgibu n-numru
89/2020 u ghadhom pendenti, bl-udjenza i jmiss differita ghat-12 ta’ Dicembru

2022.

Ai fini ta’ kompletezza jinghad li I-Konvenut Emanuel Pace miet fil-mori ta’ dawn

il-proceduri (ara nota a’ fol 143 para 8 u rikors a’ fol 148).

Punti ta’ Liqgi

Huwa nkontestat, li n-natura tax-xogholijiet kuntrattati u ezegwiti fdawn I-
appartamenti li taghhom is-Socjeta Attrici ged tezigi I-hlas, huwa wiehed ta’

appalt kif regolat mill-artikoli 1633 sa 1643 tal-Kodiéi Civili.

Kif gie diversi drabi ritenut, biex kuntratt bhal dan ikun jiswa, ma huwiex mehtieg
li jsir u jigi miftiehem bil-kitba (ara Vassallo Builders Group Limited vs Malta
Development Corporation, Qorti Civili Prim’Awla, 2 ta’ Mejju 2002). L-
artikolu 1640(1) jaghti dritt lil min jaghti x-xoghol li jaghzel li jinhall minn dan il-
kuntratt meta jrid, minghajr ma joffri I-ebda raguni jew gustifikazzjoni, anke jekk
ix-xoghol ikun diga beda (ara f'dan ir-rigward Sapienza sive Sopie Spiteri et

vs Anthony Galea, Qorti Civili Prim’Awla, 12 ta’ Mejju 2004).

Kif tajieb osservat il-Qorti Civili Prim’Awla fil-kawza Peter Montebello et vs

Grezzju Azzopardi et datata 29 ta’ Settembru 2009, “Din I-ghazla jkollha effett
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minnufih malli jinghata avviz lill-appaltatur, ikun kif ikun imgar bil-fomm (Art.
1640(5) tal-Kap 16). Madankollu, fkaz bhal dan, tghodd hafna r-raguni ghaliex
iI-kommittent jaghmel ghazla bhal din: jekk ikollu raguni tajba biex itemm |-
appalt, il-kommittent ghandu xorta wahda jhallas lill-appaltatur somma i
taghmel tajjeb ghall-ispejjez li jkun nefaq I-appaltatur u I-valur tax-xoghol, wara
i jittiehdu b’qies I-utitlita’ li dak ix-xoghol mitmum ikun ghall-kommittent u d-
danni li jkun garrab il-kommittent minhabba r-raguni li ghaliha jkun qataghha li
jtemm [-appalt (Art. 1640(3) tal-Kap 16). Jekk, min-naha I-ohra, il-kommittent
ma jkollux raguni tajba ghaliex ikun temm [-appalt, huwa jkun irid ihallas lill-
appaltatur somma li ma taqbizx l-ispejjez kollha li dan ikun nefaq u I-valur tax-
xoghol moghti, flimkien ma’ somma ohra meqjusa mill-Qorti bhala dik li ma
tkunx oghla minn kemm kien ikun il-qligh tal-appaltatur mill-appalt i kieku thalla

Jaghmlu kollu (Art. 1640(2) tal-Kap. 16)”;

Konsiderazzjonijiet

[I-Konvenut laqgha ghal din il-azzjoni billi preliminarjament eccepixxa I-
preskrizzjoni taht l-artikolu 2148(a) tal-Kodiéi Civili. F’dan ir-rigward is-socjeta
Attrici tissottometti li I-preskrizzjoni m’ghandhiex effett ladarba |-Konvenut ma
hax il-gurament minn jheddu skont kif tassativament mitlub ex lege taht I-artikolu
2160 tal-istess Kap. Fl-istess waqt is-socjeta Attri¢i tirritjeni li |-preskrizzjoni
ecéepita ma tapplikax ghal kaz prezentili jirrigwarda kuntratt ta’ appalt (ara nota

a’ fol 136 para 4 u 5).
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Sa ftit ilu l-artikolu 2160(1) tal-Kodic¢i Civili, kien jiddisponi li jmiss lill-parti i
kontra taghha I-preskrizzjoni tigi ec¢éepita li tiddeferixxi I-gurament lill-e¢cipjent.
Jekk hi ma tiddiferix il-gurament il-Qorti ma tistax tordnah ex officio. U la |-
gurament ma jkunx gie differit, il-preskrizzjoni ssehh anke minghajru” (Diego

Attard et nomine v. Angelo Fenech, Appell Kummerg¢jali, 15 ta’ Frar 1965).

Pero’ illum I-posizzjoni inbidlet b’effett tal-Att | tal-2017 u dan [-artikolu sar

jiddisponi hekk sa fejn jirrigwarda il-preskrizzjonijiet brevi:

“ll-preskrizzjonijiet imsemmija fl-artikoli 2147, 2148, 2149, 2156 u 2157,

m’ghandhomx effett jekk il-partijiet li jecéepuhom, ma jaghtux qurament minn

leddhom wagqt il-kawza Ili mhumiex debituri, jew li ma jiftakrux jekk il-haga dietx

imhallsa”. (Emfazi ta’ din il-Qorti).

Fost I-artikoli hemm dak |i gieghed ikun ec¢cepit mill-konvenut u ¢ioe I-artikolu
2148(a). lllum mhux aktar li I-gurament jigi differit lill-konvenut mill-Attur, izda
huwa I-Attur stess li jrid minn jheddu jiehu I-gurament. Din il-Qorti kif presjeduta

diga kellha okkazjoni tesprimi lilha innifisha dwar dan it-tibdil- fil-ligi.

Fis-Sentenza tas-16 ta’ Frar, 2018 fl-ismijiet P & S Limited et -vs- Noel

Zammit u Stephanie Zammit osservat hekk :

‘L-emendi ricenti ghall-artiklu 2160 tal-Kodici Civili bidlu parti mix-xenarju sa
fejn jirrigwarda |-preskrizzjonijiet qosra jew partikulari. Qabel I-introduzzjoni ta’
dawn l-emendi |-posizzjoni kienet Ii “Jekk I-attur jaghzel il-mezz tal-gurament, u

I-konvenut ikun halef skond il-ligi, l-attur ma jkunx jista™ jaghzel mezz iehor, billi

meta I-kreditur jitlob li jinghata lid-debitur il-gurament, dan ifisser li hu gieghed
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jirritjieni bhala ammissibbli |-preskrizzjoni eccepita u li ma kienx hemm
sospensjoni jew interruzzjoni taghha, u li jrid jipprova |-mezz estrem tad-
dilazzjoni tal-gurament. B'dan il-mezz huwa jkun gieghed jirrimetti ruhu fil-
kuxjenza tad-debitur” (ara “Vincenzo Vella -vs- Carmela armla Sciberras”, Qorti
Civili, Prim"Awla, 16 ta’ Jannar 1963 u “Salvatore Jacono -vs-Vincenza Vedova

Serra”, Appell Civili, 4 ta” Frar 1927).

Din ix-xorta ta’ duttrina illum ma jidhirx li ghadha applikabbli sa fejn jirrigwarda
l-artiklu 2160 tal-Kodici Civili kif emendat. Dak li kien gurament decizorju, illum,
mhux bil-fors baqga’ decizorju. Jista’ jkun li gie rez fi prova bhal kull prova ohra

insostenn jew in kontradittorju tal-pretensjoni fil-kawza.

Fl-ewwel lok, fejn gabel kien ikun il-kreditur li jirreferi I-gurament decizorju lid-
debitur konvenut fil-kawza, is-sitwazzjoni llum hi, li galadarba eccepita I-
preskrizzjoni brevi jew partikulari, huwa |-konvenut li jrid minn jheddu jghid bil-
gurament waqt il-kawza, li ma jafx li hu debitur (ara artiklu 2160(1) tal-Kodici
Civili). Ghalhekk il-figura passiva tieghu fil-ligi kif kienet gabel, giet sa certu punt,
trasformata fwahda attiva bil-ligi kif inhi llum. L-unika differenza li tezisti llum fl-
artikolu in kwisjtoni, hija dik bejn djun ordinarji u dawk dovuti lill-Gvern kif
imsemmija fil-proviso tal-artikolu 2156 tal-Kodici Civili. Fil-kaz ta’ debiti
imsemmija fil-proviso, id-debitur irid jaghti r-ragunijiet ghalfejn ma ghandux
ihallas, mentri fdebiti ohrajn din il-kwalifika ma hiex mehtiega, anke, kif ser

jinghad, il-kontro-ezami tad-debitur xorta jista’ jsir.
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Fit-tieni lok, kuntrarjament ghal kif kienet is-sitwazzjoni gabel |I-emendi, illum,
infetah bieb |i minnu dahlet |-opportunita’ ghall-Attur biex ikun jista’ jaghmel il-
kontro-ezami lill-Konvenut, bil-beneficcji kollha li tista’ ggib maghha I-procedura
tal-kontro-ezami. Qabel I-emendi tal-2017 il-posizzjoni kienet ghal kollox
differenti. ll-posizzjoni kif kienet gabel hija kjarament spjegata fis-Sentenza tal-
Prim’Awla Qorti Civili per Imhallef J. Caruana Colombo fl-ismijiet Vincenzo Vella

-vs- Carmela Sciberras tas-16 ta’ Jannar 1963 fejn intqal hekk:-

11

.. ... imma jekk l-attur jaghzel il-mezz tal-gurament, dan ifisser illi hu gieghed
jirritieni bhala ammissibbli I-eccezzjoni eccepita u li ma kienx hemm ebda
interruzzjoni jew sospensjoni taghha u jrid jipprova I-mezz estrem tad-dilazzjoni
tal-gurament. B’dan il-mezz ikun gieghed jirrimetti ruhu fil-kuxjenza tad-debitur.
U malli jahlef skont il-ligi, fuq talba tal-kreditur, il-mezz ta’ difiza, konsistenti fil-

preskKrizzjoni, isir perfett.”

Jista’ jkun il-kaz li llum, certu preskrizzjonijiet brevi u partikulari, ma bagghux
effikaci proceduralment dags kemm kienu gabel I-emendi. Ghalkemm huwa
minnu li I-Istitut tal-preskrizzjoni dejjem holog kontroversja morali u etika ghax
il-prova tkun qed tigi rimessa lill-“foro conscientiae” tal-individwu. Izda minn
naha I-ohra, huwa ukoll principju importanti, li min jippretendi li ghandu dritt, jrid
jiehu kura tieghu billi jezercitah fi zmien ragjonevoli. It-termini ta’ zmien fil-
procedura, huma mahsuba li jaffermaw ic-certezza tad-dritt mhux biss ghall-
kreditur izda ukoll ghad-debitur, altrimenti dan tal-ahhar jista’ jibqa’
indefinittivament passibbli ghall-proceduri, haga li ma hiex konsentita mil-ligi

naturali. ll-ligi thares lejn il-moghdija ta’ zmien, skont ic-cirkostanzi tal-kaz, bhala
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fattur naturali li jgib fix-xejn |-ezercizzju tad-dritt bl-akkwizizzjoni tieghu mit-terz
jew l-estinzjoni tieghu. Ghalhekk, din il-Qorti trid tara, jekk fid-dawl tal-emendi
ricenti ghall-artiklu 2160 tal-Kodici Civili, il-Konvenuti irnexxilhomx jibbenifikaw
mill-eccezzjoni ta’ preskrizzjoni minnhom moghtija. Hekk kif il-Konvenuti
eccipew il-preskrizzjoni estintiva taht artiklu 2156(f) u (d) tal-Kodici Civili, il-Qorti
kellha bilfors tindaga jekk konsegwentement issodisfawx il-vot tal-ligi taht artiklu
2160 tal-Kodici Civili biex ikun jista’ jinghad, jekk il-Konvenuti hasdux il-
beneficcju ta’ dawn il-preskrizzjonijiet partikulari.” (Ara ukoll Sentenza tal-Qorti
tal-Appell per Imhallef Anthony Ellul fl-ismijiet Bottega Del Marmista Ltd -

vs- Paul Mifsud pro et tas-26 ta’ Jannar 2018 ).

Minn ezami tal-atti ma jirrisultax lil din il-Qorti li I-konvenut ghazel li min jiehdu
bil-gurament jaghmel dak li jrid I-artikolu 2160, la darba gieghed jec¢epixxi
wahda mill-preskrizzjonijiet gosra. Ghalhekk ikun mankanza tax-xhieda tieghu

ma rrendiex effikac¢i din il-preskrizzjoni ghaliex ma mexiex mar-ritwalita’ tal-ligi.

lI-Qorti ghaldaqgstant sejra tichad din I-e¢¢ezzjoni kif sollevata u tghaddi biex

tikkunsidra I-mertu.

Huwa nkontestat |i n-natura tax-xogholijiet mifthema mill-partijiet fl-
appartamenti msemmija, u li taghhom is-Socjeta Attrici ged tezidi I-hlas, huwa
wiehed ta’ appalt kif regolat mill-artikolu 1633 sa 1643 tal-Kodiéi Civili. Dak i

huwa kontestat huwa |-modalita ta’ hlas mifthema ghal dan I-appalt.

L-atti juru li r-rapport bejn il-partijiet kien wiehed ta’ fiducja reciproka, regolat fuq

hbiberija. Dan wassal sabiex ma sar xejn bil-miktub u b’kundizzjonijiet, lanqas
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il-kera tal-garage mill-Konvenut favur is-socjeta Attrici (ara affidavit ta’ Mark
Schembri a’ fol 25 sa 27, nota Konvenut & fol 144, k/ezami Mark Schembri &’

fol 124).

Ir-rapport bejniethom jidher li tant kien personali, iktar milli professjonali li, fir-
rigward tal-ewwel zewq appartamenti, il-partijiet langas biss dahlu fi ftehim
verbali ¢ar fuq il-hlas ta’ prezz ghax-xoghol ezegwit mis-soc¢jeta Attrici. Mark
Schembri stess fil-fatt jistgarr in kontro-ezami li r-rata ta’ €40 fis-siegha |i s-
Socjeta Attrici ged tezigi ghas-servizzi taghha fdawn l-appartamenti, ma
kienetx mifthema qgabel ma bdew ix-xogholijiet (ara k/ezami Mark Schembri

stess a’ fol 125 u 128 faccata 2).

Jirrizulta mill-affidavit ta’ Mark Schembri i fis-sena 2013 sar gbil bejnu u |-
konvenut li I-kera ma tibgax tithallas u minflok tigi pacuta meta jkun lest I-
appartament numru 7. Din il-kontenzjoni madanakollu ma titfa’ ebda dawl fuq il-
modalita ta’ hlas mifthema bejn il-partijiet. Ghaldagstant ma tghin xejn fid-
determinazzjoni ta’ din il-vertenza li hija wahda ta’ kundanna ghal hlas (u mhux
ta’ dikjarazzjoni li sehhet tpacija konvenzjonali jew ex lege a tenur tal-artikolu

1196 tal-Kap. 16).

[I-Qorti taghraf ukoll li perit tekniku ma nhatarx, minkejja li giet milqugha t-talba
ghaldagshekk (ara verbal tal-udjenza tal-24 ta Gunju 2021 a fol 107).
Ghalkemm kellu jinhatar fis-seduta ta’ wara ebda wahda mill-partijiet ma

insistiet fuq perit. Anzi baqghu ghaddejjin bil-provi sakemm il-Kawza thalliet
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ghas-Sentenza. Ghaldagstant ammont ta’ hlas misthoqq lis-socjeta attrici ghas-

servizzi minnha prestati baga I-angas ma gie oggettivament determinat.

ll-kalkolu tal-ammont hekk dovut baggha ghalhekk imholli unikament fil-prudenti
arbitriju tal-Qorti skont ir-rizultanzi probatorji kif johorgu mill-atti tal-kaz. Hemm
jirrizulta li x-xhieda dettaljata u konsistenti ta’ Mark Schembri kif moghtija minnu
fl-affidavit u in kontro-ezami, ghal dak li ghandu x’jagsam max-xoghol dikjarat li
gie ezegwiet mis-socjeta attrici, ma gibdet I-ebda Zmentita jew prova kontrarja
da parti tal-Konvenut li langas xhieda bil-mezz ta’ affidavit ma ghogbu
jipprezenta tant I-ewwel ec¢ezzjoni iet michuda minhabba li ghazel li ma jixhidx

minn jheddu.

Anzi, il-legali tal-Konvenut iddikjarat li “I-flett 9 x-xogholijiet qatt ma kienu
kkontestati, li hemm dovut, il-flett nine, il-penthouse.” (ara xhieda a’ fol 127
faccata 2). Ghalkemm bl-affidavit ta’ Raymond Farrugia u Jason Baldacchino a’
fol 104 u 105, |-Konvenut ittenta johrog b’xi forma ta’ inadempjenza min-naha
tas-socjeta Attrici, konsistenti fdewmien u nuqqas ta’ prezenza fuq il-post tax-
xoghol, ma hemmx ec¢c¢ezzjoni formali fdan is-sens bhala raguni ghan-nuggas
ta’ hlas min-naha tal-Konvenut (a fol 104 u 105). Barra minn hekk dawn l-allegati
nuqqasijiet ma jikkostitwux ‘raguni valida’ taht l-artikolu 1640 (ara Peter
Montebello et vs Grezzju Azzopardi et, Qorti Civili Prim’Awla, 29 ta’
Settembru 2009). Maghdud dan, dawn l-allegati nuqgqasijiet gew ghal kollox
kontestati minn Mark Schembri nnifsu (ara xhieda a’ fol 127 fa¢c¢ata 2 u fol 129)

u sahansitra mxejjna mill-girien tal-Konvenut li wkoll uzufrew ruhhom mis-
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servizzi tas-Socjeta Attrici fug direzzjoni tal-Konvenut innifsu (ara affidavit tal-

konjugi Tihn a’ fol 17 u 94).

[I-Qorti ghaldagstant tqis li x-xhieda moghtija mis-Sur Schembri ghandha mis-

sewwa u ghalhekk sejra togghod fugha.

Fil-kontro-ezami tieghu Mark Schembri jispjega li I-Konvenut kuljum kien ikun
prezenti mieghu fuq il-post tax-xoghol, kien ihalli ghal kollox fidejn l-istess
Schembri, u li I-Konvent qatt m'ogezzjona ghal xi haga (a’ fol 125). Is-Sur
Schembri wiegeb ukoll li r-rata normali ghal xoghol bhal dan ta’ project
management “tkun fifty five, sixty” Ewro fis-siegha, ghal-liema xoghol il-

Konvenut gatt ma hallsu (ara xhieda a’ fol 125 sa 127 u 133 facc¢ata 2).

lI-Qorti ghalhekk tara li, fin-nugqas ta’ prova kuntrarja, ghandha tqis fil-kalkolu

ta’ hlas dovut ir-rata ta’ €40 fis-siegha kif mitluba mis-Socjeta Attrici .

[I-Qorti sejra tqis ukoll I-ammont dikjarat li s-Socjeta Attrici iddikjarat bhala dovut
lilha mill-konvenut qua hlas ta’ valur ta’ materjal supplit u wzat fix-xogholijiet fl-
appartament numru 5, Alba Court, Trig Dun Kalcidon Schembri, Msida fl-

ammont globali ta’ €30,173.85 bil- VAT (ara Dok A a’ fol 4 u Dok MSS2).

Dawn [-ammonti gew pruvati permezz ta’ réevuti kif ukoll permezz ta’ fatturi,
dikjarazzjonijiet ta’ hlas u order forms mill-fornituri (ara Dok MSS2 sa Dok MSS9
a’ fol 32 sa 85). Kif osservat minn din il-Qorti fil-kawza Raymond Bajada et
vs Stanley Castillo datata 13 ta’ Ottubru 2017, wara li applikat il-principji
legali insenjati fis-Sentenza tal-Qorti tal-Appell (Inferjuri) tad-19 ta’ Ottubru

2005 fl-ismijiet Johann Spiteri pro et noe vs Charlot Mifsud, “filwaqt li ma
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hemm ebda dubbju pro¢eduralment li I-piz ta’ prova tal-pagament tistrieh fuq
spallet id-debitur u i produzzjoni ta’ ricevuta li tindika I-hlas hija I-ahjar prova li
jista’ jkollu debitur biex jipprova li dan il-hlas sar, huwa dagstant iehor indubitat,
li pagament jista’ jigi pruvat b’mezzi ohra”. ll-fatturi, dikjarazzjonijiet ta’ hlas u
order forms ta’ fornituri prezentati mis-Socjeta Attrici ghandhom ghaldagstant

jikkostitwixxu prova sufficjenti ta’ pagament.

Fir-rigward tal-appalt ezegwiet fl-ahhar appartament numru 9, li die terminat
b’att unilaterali tal-Konvenut, huwa dritt tas-Socjeta Attrici, moghti lilha taht I-
artikolu 1640(2), li titlob ghal hlas ta’ bilan¢ ghax-xogholijiet ta’ finitura li kienu
lahqu saru minnha fuq inkarigu tal-Konvenut abbazi tal-ftehim mhux iffirmat (a’
fol 87). II-Qorti ghaldagstant ghandha tikkunsidra l-ammont ta’ €11,044.80
minnha mitlub fil-kalkolu tal-hlas dovut (ara Dok C a’ fol 6). Is-Socjeta Attrici ma
talbitx ukoll ghal-somma ekwiparabbli ghall-gliegh |li setghet ghamlet kieku
thalliet tkompli b’dan I-appalt. Isegwi li hija ddecidiet ma tuzufruwixix ruhha minn
dan id-dritt ulterjuri moghti fl-istess sub-inc¢iz 2 tal-artikolu 1640. [l-Qorti

ghalhekk ma hiex sejra tikkunsidra tali somma fil-kalkolu ta’ hlas dovut.

Is-Socjeta Attrici ged titlob ukoll ghal-hlas ta’ imghax kummerc¢jali, jigifieri
imghax dekorribli minn dakinhar li I-obbligazzjoni kellha tigi ezegwita. F'dan ir-
rigward gie tajjeb spjegat mill-Qorti tal-Appell fil-kawza Renato Ellul et vs
Emmanuel Delicata noe et datata 30 ta’ Mejju 2003 li, “Skond I-artikolu 1139
fuq riprodott, I-imghaxijiet li ghandhom jithallsu minhabba d-dewmien fl-
esekuzzjoni ta’ obbligazzjoni huma kunsidrati bhala “danni” li, skond |-artikolu

1140 huma dejjem dovuti minghajr “ma jkun jinhtieg Ii I-kreditur jipprova li bata
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xi telf.” Dan stabbilit il-ligi tkompli billi, ghal dak li jirrigwarda meta dawn id-danni
jibdew jiddekorru kontra |-obbligat, taghmel distinzjoni bejn obbligazzjonijiet ta’
natura kummercjali, fejn Il-imghaxijiet bit-tmienja fil-mija jibdew jiddekorru
immedjatament minn meta I-obbligazzjoni kellha tigi esegwita, u dan
indipendentement minn kwalunkwe interpellazzjoni ufficjali jew att gudizzjarju;
u dawk |-obbligazzjonijiet I-ohra kollha — mhux ta’ natura kummercjali — meta |-

imghaxijiet jibdew jiddekorru minn dak in-nhar “illi ssir sejha ghall-hlas b’att

gudizzjarju [artikolu 1141].”

Ma hemmx dubju li I-obbligazzjoni relattiva ghat-talba tas-Socjeta Attrici, li hija
Socjeta kummercjanti fit-termini tal-artikolu 4 tal-Kap. 13, hija wahda ta’ natura
kummercjali naxxenti minn att ta’ kummer¢ skont [-artikolu 5 tal-istess Kap,
ossia kuntratt ta’ appalt. Ghaldagstant |I-imghax ghandu jiddekorri minn meta I-
obbligazzjoni kellha tigi esegwita, hekk kif jiddisponi |-artikolu 1141(1) tal-Kodici

Civili.

[I-Qorti tgis li x-xogholijiet fuq dawn l-appartamenti kien kontinwu, kif jistgarr
Mark Schembri stess fac¢ata 2: “Continuity igifieri kien”, sakemm gew terminati
bl-att unilaterali tal-Konvenut fis-sena 2019 (a’ fol 125). Ghalhekk il-Qorti ma
ghandiex data fissa. B'dana kollu jkun gust Ii talingas I-imghaxijiet ghandhom

jitgiesu li jiddekorru mill-25 ta’ Mejju 2020 u ¢ioe’ meta saret il-Kawza.

Decide:

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fugq imsemmija, il-Qorti gieghda taqgta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi;
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Tichad |-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenut.

Tilga’ I-ewwel talba u tikkundanna lill-konvenut ihallas lis-socjeta rikorrenti s-
somma ta’ wiehed u disghin elf disa mija u sebgha u hamsin Euro u sitta u sittin
centezmi (€91,957.66¢) rapprezentanti servizzi ta’ project management,
design, u finishing works inkluz xiri ta’ accessorji, ezegwiti fuq |-appartamenti
numru hamsa (5), sebgha (7), u disa (9) Alba Court, Trig Dun Kalcidon
Schembri, Msida, skont Il-istruzzjonijiet tal-intimat, bl-imghax legali mill-25 ta’

Mejju 2020 sad-data ta’ I-effettiv pagament.

L-ispejjez tal-Kawza jithallsu mill-Konvenut.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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