Rikors nru 9/2022 BS

BORD LI JIRREGOLA L-KERA

(GHALL-GZEJJER TA’ GHAWDEX U
KEMMUNA)

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D.,
LL.M (CARDIFF) ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Ilum, il-Gimgha, 3 ta’ Frar 2023
Rikors numru: 9/2022 BS

Christopher Paul Craven u Nadia Vella
=-VS~-

Josette Chetcuti u Paul Field

I1-Bord;

Ra r-rikors tar-rikorrenti illi ppremettew:

1.

ILLI r-rikorrenti nhar is-16 ta” Novembru 2019, kienu krew
lil[l-]intimati 1-fond ‘Perla’, Triq I-Arcipriet Guzepp Grech,
[ix-]Xewkija, Ghawdex ghall-perjodu ta” hames snin li bdew
jiddekorru mill-1 ta” Dicembru 2019 versu kera li inizjalment
kienet iffissata ghal elf euro (EUR 1,000) fix-xahar. Illi dan I-
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imsemmi kuntratt ged jigi hawn anness u mmarkat bhala
‘Dok. A’;

2. ILLI waqt il-perjodu ta’ din il-lokazzjoni, l-intimati
akkumulaw kont konsiderevoli rapprezentanti l-konsum
taghhom tal-ilma liema konsum ammonta b’kollox ghal
aktar minn hdax-il elf euro (EUR 11,000) u dan kif muri fid-
dokument hawn anness u mmarkat bhala ‘Dok. B1". Illi 1-
kosum f’'dan il-perjodu jinsab ukoll muri fi graph hawn

annessa u mmarkata bhala ‘Dok. B2’;

3. ILLI I-fond de quo ma kellu u ma ghandu l-ebda difett fis-
sistema tal-ilma u dan l-episodju ta’ konsum fenomenali ta’

ilma sehh biss wagqt il-perjodu ta’ lokazzjoni tal-intimati;

4. ILLI r-rikorrenti pruvaw f'diversi okkazjonijiet jaghmlu
kuntatt mal-intimati sabiex jistharrgu x’kien ged iwassal
ghal dan il-konsum illi pero Il-intimati rrifjutaw i
jikkooperaw maghhom u sahansitra irrifjutaw [sic] ukoll li
jaghtu access gewwa l-imsemmi fond lil[/-]haddiema tal-

Water Services Corporation;

5. ILLI ghal[l-]habta ta” Lulju 2020, l-intimati gabdu u vvakaw
mil-fond u ddec¢iedew unilateralment illi jtemmu I-
lokazzjoni de quo minghajr ma taw id-debitu preavviz lir-
rikorrenti u dan sar bi ksur ta” dak li jistiepula [sic] I-ftehim

lokatizzju;
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ILLI ghalhekk ai termini ta’ dak 1i tistiepula [sic] I-klawsola
‘R’ tal-kuntratt lokatizzju, l-intimati bl-agir taghhom mhux
biss tilfu d-depozitu ta” EUR 1,000 a favur tar-rikorrenti izda
huma obbligati li jhallsu xahar kera addizzjonali lir-
rikorrenti rapprezentanti n-notice period li huma naqsu milli

josservaw;

ILLI rinfac¢jati b’din is-sitwazzjoni b’kont tal-konsum tal-
ilma f'ammont fenomenali, [i]r-rikorrenti talbu lil[l-]Water
Services Corporation sabiex tghattihom [sic] skont fid-dawl
tac-cirkostanzi odjerni. Illi tali talba kienet giet milquha [sic]
fuq bazi ex gratin u b’hekk l-ammont pendenti
rapprezentanti lI-konsum tal-ilma huwa fis-somma ta” EUR
6,282.35 u dan kif ged jigi muri permezz tad-dokument

hawn anness u mmarkat bhala ‘Dok. C’;

ILLI minkejja 1i r-rikorrenti [i|nterpellaw diversi drabi lil[/-
Jintimati anka permezz ta’ ittra uffi¢jali bin-numru 78/2021
sabiex ihallsu l-kont tal-ilma minnhom dovut kif ukoll s-
somma ta” EUR 1,000 rapprezentanti l-kera li tkopri n-notice
period huma baqghu inadempjenti u ghadhom qed
jirrifjutaw li jhallsu dan sal-gurnata tal-lum minghajr ebda

raguni valida;

ILLI ghaldagstant ir-rikorrenti ma kellhom ebda triq ohra
ghajr li jipprocedu b’din il-kawza;

Talbu lil Din 1-Onorabbli Bord:

1)

Jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimati ghandhom ihallsu lir-
rikorrenti s-somma ta’ sitt t'elf [sic], mitejn u tnejn u tmenin
euro u hamsa u tletin ¢entezmu (EUR 6,282.35) jew kull

somma ohra verjuri, bhala kont tal-ilma rapprezentanti 1-
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konsum taghhom waqt li I-fond ‘Perla’, Triq 1-Arc¢ipriet
Guzepp Grech, [ix-]Xewkija, Ghawdex kien mikri lilhom;

Konsegwentement jikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu
lir-rikorrenti l-imsemmija somma ta’ sitt t'elf [sic], mitejn u
tnejn u tmenin euro u hamsa u tletin ¢entezmu (EUR

6,282.35) jew kull somma ohra verjuri;

Tawtorizza lir-rikorrenti jzommu ghalihom id-depozitu
ammontanti ghas-somma ta’ elf euro (EUR 1,000) u dan ai
termini ta’ dak li tipprovdi l-klawsola ‘R’ tal-kuntratt

lokatizzju kif premess;

Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimati naqgsu milli josservaw
in-notice period kif tipprovdi l-klawsola ‘R’ tal-kuntratt
lokatizzju u ghalhekk huma obbligati li jhallsu lir-rikorrenti
s-somma ta’ elf euro (EUR 1,000) rapprezentanti l-kera li

tkopri l-istess in-notice period;

Konsegwentement jikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu
lir-rikorrenti l-imsemmija somma ta” elf euro (EUR 1,000)

rapprezentanti l-kera li tkopri n-notice period.

Bl-ispejjez tal-prezenti kif ukoll dawk tal-Ittra Uffi¢jali numru

78/2021 kontra l-intimati li huma minn issa [i[ngunti ghas-

subizzjoni.

Ra r-risposta tal-intimati illi e¢cepew:

1.

FL-EWWEL LOK, preliminarjament l-atturi ghandhom
jippruvaw li huma l-propjetarji tal-fond Perla, Triq I-
Arc¢ipriet Guzepp Grech, [ix-]Xewkija, Ghawdex, u kif ukoll
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tal-garage fejn kienu installati l-meters tad-dawl u l-ilma fil-

perjodu tal-kirja mertu ta’ dan il-kaz;

2. ILLI fit-tieni lok, preliminarjament Il-atturi ghandhom
jippruvaw li huma kienu l-account holders tal-meters tad-
dawl u l-ilma in kwistjoni fil-perjodu tal-kirja mertu ta” dan

il-kaz;

3. ILLI fit-tielet lok u minghajr pregudizzju ghas-suespost u
til-mertu ghal dak li jirrigwardja I-premessi u I-ewwel (1) u
t-tieni (2) talbiet attrici, u cioé dwar il-konsum tal-ilma u I-
meter installat in konnessjoni mal-istess provista, l-intimati
jsostnu li I-meter in kwistjoni ma kienx installat fil-fond li
kien mikri lilhom (¢ioe, Perla, Triq l-Arc¢ipriet Guzepp
Grech, [ix-]Xewkija, Ghawdex) u wisq anqas ma kellhom
access ghall-meter/garage fejn kien installat l-istess. In fatti
l-meter tal-ilma kien installat f'garage biswit il-fond.
Ghalhekk, il-fatt li I-meter kien installat ' garage li ma kienx
accessibli mil[l]-fond mikri u mill-intimati bhala I-
konsumaturi, kif ukoll li I-garage ma kienx qieghed jintuza
mill-intimati bhala konsumaturi, u ma kienx inkluz bhala
parti mill-kirja, 1-ghagir [sic] tal-atturi u/jew l-account
holders huwa ghagir [sic] illegali bi ksur tar-regolament
numru wiehed u erbghin (41) tal-Legislazzjoni Sussidjarja
545.03. Ghalhekk, gieghed jigi eccepti [sic] 1-kaw][z]a illecita
[sic] ai termini tal-Artikolu 987 u 990 tal-Kap 16 tal-Ligijiet

ta’ Malta, u dan fir-rigward ta’ kwalsijasi [sic] pretensjoni

tal-atturi rieward l-konsum tal-ilma. Dan kif sejjer jigi

ppruvat fil-mori;

4. ILLI fir-raba[’] lok, u minghajr pregudizju ghas-suespost u

til-mertu ghal dak li jirrigwardja I-premessi u l-ewwel (1) u
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t-tieni (2) talbiet attri¢i, ma huwiex minnu li I-fond u/jew
is-sistemi tal-ilma ma kellhom l-ebda difett fis-sistema tal-
ilma. Di fatti l-atturi stess kienu ben konsapevoli ta” dan
kollu. Tant huwa hekk, li fl-komunikazzjonijiet kemm
verbali u anke bil-miktub l-atturi kkonfermaw li kienu ben
konsapevoli i hemm problema mill-bidu nett u anke
diversi drabi ohra. Dan kif sejjer jigi ppruvat wagqt is-

smiegh [sic] ta” dan il-kaz;

5. ILLIfil-hames lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost u
fil-mertu ghal dak li jirrigwardja 1-premessi u l-ewwel (1) u
t-tieni (2) talbiet attrici, I-intimati jikkontesaw 1-allegazzjoni
li huma ma kkoperawx mal-atturi biex jkun [sic] stabbilit
x'inhu jwassal ghal konsum gholi u/jew li b[’]xi mod
rrifjutaw li jaghtu access gewwa l-fond lill[-]haddiem tal-
Water services Corporation. Dan kif sejjer jigi ppruvat waqt

is-smiegh [sic] ta” dan il-kaz;

6. ILLI fis-sit lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-
mertu b’referenza kemm ghal[l-]premessi u anke ghat-
tielet (3), ir-raba[’] (4) u l-hames (5) talbiet attrici, 1-intimati
jikkontesaw dak allegat mill-atturi li f'Lulju 2020 I-intimati
gabdu u vvakaw mil[/]-fond u dde¢idew unilaterlament illi
jtemmu l-lokazzjoni minaghajr [sic] ebda preavviz. Tant li
permezz ta’ skrittura privati li ghandha l-istess partijiet
kontraenti fuq il-kuntratt ta” lokazzjoni, il-partjiet gablu li 1-
kuntratt tal-kera gie terminat b’effet[t] mill-wiehed u tletin
(31) ta’” Lulju tas-sena elfejn u ghoxrin (2022). Dan minbarra
li l-intimati ottempraw mal-pattijiet u kundizzjonijiet

sitpulati fil-kuntratt lokatizzju ghal dak li jirrigwardja n-
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10.

notice period. Vide Dok JP1 u anke Kkif sejjer jirrizulta fis-

smiegh [sic] tal-kaz;

ILLI fis-seba[’] lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost
u fil-mertu u rigwardanti t-talbiet attrici fl-interita
taghhom, l-intimati jikkontestaw Il-quantum tal-hlasijiet

pretizi mill-atturi;

ILLI ghaldagstant it-talbiet kif dedoti kontra Il-intimati
ghandhom jigu michuda fit-totalita taghhom;

ILLI fl-ahhar lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
b’referenza ghat-talbiet attri¢i kollha, dawn huma lkoll
infondati fil-fatt u fid-dritt u jisthoqq li jigu michuda bl-

ispejjez;

SALV eccezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Ra l-kuntratt tal-Kera bejn Paul Field u Josette Chetcuti min-

naha wahda u Christopher Paul Craven min-naha l-ohra datat
16 ta” Novembru, 2019;

Ra l-verbal tas-seduta tat-12 ta” April, 2022 fejn ir-rikors gie

differit ghall-provi fuq l-ewwel ec¢¢ezzjoni preliminari sollevata

mill-intimati;

Ra d-dokumenti kollha esibiti;

Ra l-verbal tas-seduta ta 1-20 ta Ottubru, 2022 fejn ir-rikors gie

differit ghas-sentenza preliminari tal-lum.

Ikkunsidra:

1 A fol. 4 tal-process.
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Permezz tar-rikors odjern ir-rikorrenti geghdin jitolbu 1i 1-
intimati jigu kkundannati jhallsuhom is-somma ta’ sitt elef
mitejn u tnejn u tmenin ewro u hamsa u tletin ¢entezmu
(€6,282.35¢) liema ammont jirrapprezenta l-konsum ta” ilma
meta l-intimati kienu jghixu fil-fond lokat lilhom, Perla, Triq I-
Arc¢ipriet Guzepp Grech, ix-Xewkija. Ir-rikorrenti qed jitolbu
wkoll li jkunu awtorizzati jzommu ghalihom id-depozitu ta” elf
ewro (€1,000), kif ukoll li jithallsu s-somma ulterjuri ta’ elf ewro
(€1,000) billi I-intimati ma harsux l-obbligu taghhom rigward in-

notice period.

L-intimati min-naha taghhom fl-ewwel lok jec¢cepixxu li r-
rikorrenti jridu l-ewwel nett jippruvaw illi huma s-sidien tal-
fond li kien inkera lilhom kif ukoll tal-garaxx fejn hemm
installati il-meters tad-dawl u l-ilma. Jghidu li r-rikorrenti
jenhtigilhom ukoll igibu l-prova li huma l-account holders tal-
meters tad-dawl u l-ilma. L-intimati jinsistu li I-meters kienu
installati f'garaxx li huma ma kellhomx ac¢ess ghalih u dan bi
ksur ta’ regolament wiehed u erbghin (41) tal-Ligi sussidjarja
545.03 u allura din tal-lum hija kawza illecta. Ikomplu jghidu li

kien hemm difett fis-sistema tal-ilma u dan ir-rikorrenti jafuh.

Rigward it-terminazzjoni tal-lokazzjoni l-intimati jinsistu li din
saret bi gbil bejn il-partijiet u filwaqt li jikkontestaw il-quantum
tal-pretensjoni tar-rikorrenti jghidu li t-talbiet kollha huma
infondati fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk ghandhom jigu michuda.

Ikkunsidra:

Din tal-lum hija decizjoni fuq l-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimati u

¢joe li r-rikorrrenti ghandhom jippruvaw illi huma s-sidien tal-
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fond lokat lill-intimati kif ukoll tal-garaxx fejn kienu installati I-

meters tad-dawl u l-ilma durante 1-kirja.

II-Bord jibda biex jipprec¢iza illi ai termini tal-kuntratt tal-kera
tfirmat mill-partijiet fis-16 ta” Novembru, 2019 jirrizulta illi 1-
fond mikri kien “Perla”, Triq l-Arcipriet Guzepp Grech, ix-
Xewkija, Ghawdex. Minn qari ta’ dan il-kuntratt minn imkien
ma jirrizulta li l-intimat krew ukoll il-garaxx u ghalhekk il-
vinkolu lokatizju jolqot biss il-fond ga msemmi biss. Ghalhekk
hija l-fehma ta” dan il-Bord illi l-prova rigward it-titolu tar-
rikorrent fuq il-propjeta hija limitata ghall-fond “Perla” u ma

tistax tigi mgebbda biex tolqot ukoll il-garaxx.

Tenut kont ta” dan il-Bord ra d-dokumenti esibiti senjatament il-
kuntratt ta” donazzjoni tas-16 ta” Ottubru, 1999 liema kuntratt
sar bejn il-konjugi John u Carmen Vella bhala donanti u Nadia
Vella bhala donatarja. Permezz ta” din id-donazzjoni d-donanati
li huma wkoll il-genituri tad-donatarja, taw li binthom Nadia
Vella porzjon art diviza mill-art imsejha “Ta’ I-Gharus” fix-

Xewkija.

Ra wkoll l-att korrettorju tat-23 ta” Mejju, 2017 li sar mill-istess
partijiet li kienu dehru ghall-att ta” donazzjoni ga msemmija
permezz ta’ dan l-att ikkorregew l-isem tat-triq li tmiss mal-
majjistral tal-art donata lil Nadia Vella. F'dan l-att korrettorju
wkoll hemm iddikjarat 1i Nadia Vella bniet id-dar bl-isem

“Perla”.

Minn dawn il-kuntratt huwa ben car li sid il-propjeta mikrija
hija Nadia Vella. Issa l-intimati jghidu li I-kuntratt kien iffirmat

minnhom u minn Christopher Craven u mhux mir-rikorrenta.
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Min-naha taghha meta xehdet Nadia Vella? din affermat li
Christopher Craven huwa l-persuna li johdilha hsieb il-fond,

jigbor il-kera u jaghmel il-manutenzjoni li jkun hemm bzonn.

[I-Bord jinnota wkoll 1i fix-xhieda taghha l-intimata Josette
Chetcuti® xehdet li kienet thallas il-kera dovuta lil Christopher

Craven permezz ta’ Bank Transfer, kull xahar minghajr ebda
diffikulta.

I1-Bord josserva wkoll li I-intimata stqarret li Nadia Vella marret

tiltaga” maghhom meta marru jabitaw fil-fond u infurmathom
illi hija sid il-fond.

Mill-assjem ta” dawn il-provi kollha I-Bord huwa tal-fehma li r-
rikorrenta Nadia Vella rnexxielha tipprova li hija sid il-fond

lokat lill-intimati.
Decide:

Ghaldagstant abbazi ta” dan kolluy, il-Bord huwa sodisfatt illi r-
rikorrenti Nadia Vella hija sid il-fond Perla, Triq l-Arcipriet
Guzepp Grech, ix-Xewkija, Ghawdex u ghaldagstant jordna 1-

prosegwiment tas-smigh tar-rikors.

(ft) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft) John Vella
D/Registratur
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Vera Kopja

Ghar-Registratur

2SGeduta 10 ta’ Gunju, 2022, a fol. 31 tal-process.
3 Seduta 20 ta” Ottubru, 2022.
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