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FIL-QORTI CIVILI - PRIM AWLA

IMHALLEF

ONOR. IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

[I-Qorti :

lllum |-Erbgha 1 ta’ Frar, 2023

Fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta
Inibizzjoni Numru 40/20231SB fl-ismijiet :

John Mary Zammit (K.l. 0006766M) bin Leonard
Zammit u Giovanna Zammit nee" Chircop, mwielda
Sliema u residenti Hal Kirkop

u Sonia sive Maria Assunta Zammit Schembri
(K.I. 268270M) bint Andrew Schembri u Dolores
Schembri nee” Farrugia, mwielda Pieta” u residenti
Hal Kirkop

VS
Marianne Hammad Zammit (K.l. 18262M) bint
Leonard Zammit u Giovanna Zammit nee" Chircop,

mwielda Sliema u residenti Hal Kirkop u Tal-
Maghtab Construction Co. Ltd. (C-11485)
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Rat ir-rikors prezentat fil-11 ta’ Jannar 2023 fejn, ghar-ragunijiet hemm
indikati, ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti sabiex izzomm lill-intimati Marianne
Hammad Zammit u Tal-Maghtab Construction Co. Ltd. milli :

...Personalment jew tramite terzi persuni inkluz haddiema jew
kuntratturi, direttament jew indirettament, jwettqu, jiddelegaw,
Jordnaw, jinkarigaw, jaghtu struzzjonijiet u/jew b’xi mod iehor
Jawtorizzaw xi forma ta’ xogholijiet u/jew zvilupp, fis-sit mertu tal-
permess bin-numru PA/05516/20 kif sussegwentement emendat
permezz ta’ decizjoni tal-Kummissjoni tal-lppjanar tad-9 ta’ Jannar
2023 in segwitu ghat-talba tal-intimata, jew min minnhhom, mahrug
fisem [-istess intimata Marianne Hammad Zammit fi Triq Nejder
Kirkop jew biswit I-istess sit fl-imsemmijja Triq, u b’mod partikolari
mal-hajt divizorju li jifred il-fond tal-esponenti proprjeta taghhom u
cioe I-fond 20 Arcenciel Trig Nejder Kirkop mill-fond mertu tal-
permess PA/ 05516/20 adjacenti ghas-sit mertu tal-permess indikat
u cioe 20 Arcenciel Trig Nejder Kirkop stante illi bil-permess kif
emendat mhux ser tigi osservata d-dettami tal-ligi partikolarment dak
li jiddisponi I-Artikolu 407 ta-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u cioe i I-
hxuna tal-hajt li ser ikun ged iservi sabiex jagsam bini minn bini iehor
ikun ta hxuna ta’ mhux anqas minn tmienja u tletin centimetru (38cm)
meta |-hajt in kwistjoni huwa bejn wiehed u iehor disa’ pulzieri
(22.86cm) u dan nonostante li kien hemm ftehim bejn il-kontendenti
li tali Artikolu kellu jigi rispettat u wkoll ghax I-esponenti, kif imsejjes
b’dak li sehh ricentament gewwa Kordin, jemmnu li |-hajt divizorju ta’
angas min tali hxuna rikjesta mil-ligii, ma hux wiehed b’sahhtu
bizzejjed sabiex jerfa’ I-piz tal-izvilupp propost multo magis ta’ xi
zvilupp iehor fil-futur.

u dan ghar-ragunijiet u I-premessi maghmula, ¢ioe':

lIli I-esponenti geghdin fposizzjoni ppregudikata wkoll stante illi skont
ittra mibghuta lill-Awtorita tal-lppjanar mill-perit inkarigat ghal dawn
ix-xogholijiet u cioe I-perit Wayne Scerri ghal xi raguni informa lill-
Istess Awtorita li I-esponenti taw il-kunsens taghhom sabiex I-intimati
Jjew min minnhom ikunu jistghu juzaw il-hajt in kwistjoni sabiex
jizviluppaw il-proprjeta bl-indirizz 20, Arcenciel Triq Nejder Kirkop u
dan b’mod frawdolenti stante illi I-esponenti gatt ma taw il-kunsens
taghhom lill-intimati jew minn minnhom sabiex juzaw il-hajt in
kwistjoni taghhom gia ezistenti.

lli wkoll I-istess perit u cioe Wayne Scerri fdin I-istess ittra tieghu
mibghuta lill-Awtorita tal-lppjanar ghamel dikjarazzjoni falza fejn
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iddikjara illi I-hajt in kwistjoni ghandu wesa’ ta’ 38cm peress illi dan
assolutament mhuwiex minnu u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni ta’ dawn il-proceduri.

llli assolutament minghajr pregudizzju ghas-suespost dan il-mandat
m’ghandu jkollu ebda effett fuq il-bgija tas-sit mertu tal-permess fuq
imsemmi li I-mertu tieghu ma hux I-appogg bejn iz-zewg siti.

In vista tal-fatt li x-xogholijiet mal-hajt divizorju mertu ta dan il-mandat
diga geghdin isiru |-preparamenti sabiex jinbeda, u b’hekk |-
esponenti ser jigu ppregudikati b’mod irreparabbli, l-esponenti
umilment jitolbu wkoll illi din [-Onorabbli Qorti joghgobha tilga dan il-
mandat provizzorjament pendenti d-digriet finali u dan ai termini tal-
Art 875(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat id-dokumenti pprezentati mar-rikors promotur.

Rat id-digriet taghha tal-11 ta’ Jannar 2023, fejn laqghet it-talba tar-rikorrent
b’mod provvizorju, ordnat in-notifika tal-atti lill-intimati bi zmien prefiss biex
iwiegbu, u fejn appuntat ir-rikors ghas-smigh ghall-udjenza tat-23 ta’ Jannar
2023.

Rat li I-intimati kienu debitament notifikati.

Rat ir-risposta tal-intimati pprezentata fl-20 ta’ Jannar, fejn talbu lil din il-Qorti
sabiex tichad it-talbiet tar-rikorrenti ghar-ragunijiet hemmhekk moghtija.

Rat id-dokumenti pprezentati.

Semghet is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet fl-udjenza mizmuma
u rat illi r-Rikors thalla ghal provvediment in camera, kif ged isir illum.

Ikkunsidrat:

llli r-rikorrent huma propjetarji tal-fond 20 Arcenciel, Trig Nejder, Hal Kirkop,
liema propjeta tinsab adjacenti ghal dik li gieghda tigi zviluppata mill-intimati
skont il-permess bir-referenza PA/05516/20.

Jikkontendu Ii I-imsemmi permess gie amendat u b’tali emenda mhux ser jigi
osservat l-artikolu 407 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u ¢ioe" li I-hxuna tal-hajt

divizorju ghandu jkun ta’ mhux angas minn tmienja u tletin ¢entimetru (38cm) u
dana nonostante li kien hemm ftehim f'dan is-sens bejn il-partijiet.

Jispjegaw li I-Perit Wayne Scerri, li hu nkarigat minn dawn ix-xogholijiet, informa
I-Awtorita kompetenti li r-rikorrenti taw il-kunsens taghhom sabiex I-intimati
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juzaw il-hajt in kwistjoni sabiex jizviluppaw il-propjeta’ in kwistjoni, kif ukoll
iddikjara li I-hajt ghandu |-wisa’ ta’ tmienja u tletin ¢entimetru (38cm) u dan
b’mod frawdolenti minhabba li huma gatt ma taw I-imsemmi kunsens.

Jissottomettu li dan il-mandat m’ghandu jkollu pregudizzju fuq I-ebda parti ohra
tal-izvilupp li ged isir fuq is-sit, izda ghandu jkun limitat ghall-hajt divizorju.

Jikkontendu i gqed isiru |-preparamenti sabiex jinbena l-imsemmi hajt u jekk
kemm -il darba jsir dan ser jigu ppregudikati b’mod irreparabbili.

Ikkunsidrat ulterjorment:

[l minn naha taghha l-intimata Marianna Hammad Zammit tikkontendi li I-hajt
divozorju in kwistjoni huwa gia ezistenti u ilu hemm ghal izjed minn ghoxrin sena
u hadd mir-rikorrenti jew I-aventi kawza taghhom ma ezigew illi I-wisa’ tal-haijt
divizorju jkun ai termini tal-Artikolu 407 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u
ghalhekk tghid li dan il-Mandat gieghed jintuza sabiex ixekkel lill-intimata mill-
jeddijiet taghha li tizviluppa skont il-permess PA 5516/20.

Tissottometti li in linea ma gurisprudenza ¢itata fir-risposta taghha, la darba I-
hajt divizorju kien diga’ ezistenti ghall-ghexieren ta’ snin, I|-Artikolu 407
m’ghandux japplika u ma jiggustifikax il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni. Oltre’
minn hekk, id-danni li ged jghidu li soffrew ir-rikorrenti jammonta ghall-
konsenturi li jikkwalifikaw bhala danni minimissimi u ghalhekk ma jimmeritawx
iI-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni.

Tghid li r-rikorrenti mhumiex korretti meta jghidu li I-Perit Wayne Scerri ddikjara
falsita u dana stante li I-kunsens tar-rikorrenti ma kienx hemm il-bzonn tieghu u
dana ai termini tal-Artikolu 418 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Tispjega li fl-ebda
hin ma gie approvat mis-socjeta’ intimata li ttella’ mal-hajt divizorju gia ezistenti,
liema ilment diga gie approvat mill-Building & Construction Agency.

Tikkontendi li m’hemm l-ebda biza li tali hxuna tal-hajt divizorju ezistenti ma
huwiex b’sahhtu bizzejjed sabiex jerfa’ I-piz tal-izvilupp u dana kif ¢ertifikat mill-
Perit Wayne Scerri. Oltre” minn hekk, ir-rapport tal-istess Perit sahansitra
jikkonferma li I-hajt divizorju jippermetti wkoll zvilupp minn naha tar-rikorrenti
sal-massimu li ttih il-ligi.

Tissottometti li minn naha taghha |-awtorita kompetenti harget |-approvazzjoni
taghha ghall-hxuna tal-hajt divizorju. Tikkontendi li jirrizulta ampjament li r-
rikorrenti nagsu milli jipprovaw I-elementi kumulattivi rikjesti biex it-talba ghall-
hrug ta’ mandat t'inibizzjoni tintlaqa.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

L-Artikolu 873(1) tal-Kap.12 ighid espressament illi I-iskop tal-Mandat ta’
Inibizzjoni huwa dak li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga Ii tista’
tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

llli skond I-Artikolu 873(2) tal-Kap.12, mbaghad, il-Qorti m ghandhiex tohrog
tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex
jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent ‘prima facie’ jidher li ghandu
dawk il-jeddijiet.

Mill-Artikolu 873(2) johorgu zewg elementi li r-rikorrent jrid jissodisfa:

1) fl-ewwel lok, irid juri li -mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu jeddijiet li
ged jippretendi li ghandu; u

2) fit-tieni lok, irid jipprova li prima facie ghandu dawn il-jeddijiet.

Appuntu dwar il-prova prima facie tal-jeddijiet, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza
taghha fil-kawza Grech pro et noe vs Manfre'! galet hekk:

... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru ‘prima facie’, ma’ I-
ewwel daqqa t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.

L-elementi li jwasslu ghall-hrug tal-Mandat huma kumulativi u mhux alternattivi.
Li allura jfisser illi jekk xi wiehed mill-elementi ma jirrizultax, il-Qorti hija obbligata
tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub. Huwa ukoll riaffermat li I-pro¢edura
tal-lum hija mahsuba biex tkun wahda sommarja.

lI-fatt illi tintlaga™ talba ghall-hrug tal-Mandat, m ghandux ifisser li I-jedd huwa
ippruvat. Kif dagstant iehor m ghandux ifisser li jekk il-hrug tal-Mandat ikun
michud, allura |-jedd pretiz ma jezistix. Unikament ghall-fini tal-akkoljiment o
meno tat-talba, mhux kompitu ta™ din il-Qorti li tgis il-pretensjonijiet tal-partijiet
fil-mertu.

114 ta’ Lulju 1988, (Kollez. Vol. LXXIL.11.290)
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Hadd mill-partijiet ma jista® jew m'ghandu jippretendi li mad-“daqqga t ghajn”
ghandha tkun propju din il-Qorti li tiddec¢iedi hi |I-mertu tal-kwistjoni bejn il-
partijiet bil-pro¢edura specjali u partikolari tal-Mandat ta” Inibizzjoni.

Finalment irid jigi precizat ukoll illi I-Mandat ta" Inibizzjoni huwa mezz
proc¢edurali ec¢ezzjonali. Ghalhekk ma jistax ikun hemm il-hrug tal-Mandat jekk
iI-hsara li minnha r-rikorrent ikun gieghed jilmenta tkun tista" tigi rimedjata mod
iehor.

Dan kollu ged jinghad sabiex il-kontendenti jithmu li I-mansjoni ta’ din il-Qorti
mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet taghhom fil-mertu izda
huwa limitat u cirkoskritt biex tara jekk huwiex sodisfatt dak Ii trid il-ligi sabiex
ikun operattiv Mandat ta" Inibizzjoni.

Dan kollu maghdud, il-Qorti ikkunsidrat ulterjorment:

Id-Dritt Prima Facie

[I-Qorti tosserva li m’hemmx kontestazzjoni dwar il-fatt li I-hxuna tal-hajt in
kwistjoni huwa dak ta’ tlieta u ghoxrin ¢entimetru (23cm). Jirrizulta li mhux
ikkontestat ukoll li tali hajt ilu mibni mill-1996. Il-kontestazzjoni u I-inkwiet
principali tar-rikorrenti jikkon¢erna |-fatt li fejn gabel I-imsemmi hajt kien intiz
sabiex jifred binjiet ta’ zewg sulari, bl-izvilupp propost ser ikun ged jifred
propjeta’ ta’ zewq sulari minn dik ta’ hames sulari. Jikkontendu li dan imur
kontra dak stipulat mill-Artikolu 407 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jghid
testwalment hekk:

“N-hajt li gieghed biex jagsam bini minn bini iehor, jew bini minn fond
ta’ xorta ohra, ghandu jkun ta’ hxuna ta’ mhux angas minn tmienja u
tletin centimetru.”

Jirrizulta li kien hemm qgbil fil-passat bejn il-partijiet sabiex tittella’ goxra gdida
mal-binja |-gdida izda sussegwentament dan il-ftehim inbidel in vista ta’ rapport
tal-Perit inkarigat li jindika li I-hajt divizorju attwali jiflah il-piz tal-binja I-gdida. Ir-
rikorrenti jikkontendu li dan it-tibdil ma setghax isir minghajr il-kunsens taghhom.
Minn naha l-ohra l-intimati isostnu li ghandhom dritt li jappogjaw mal-hajt
ezistenti ai termini tal-artikolu 418(1) li jghid testwalment hekk:

“Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew bi¢¢a minnu, hajt li jmiss
mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta’ kemm jiswa
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kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa I-bic¢a lihu jkun irid jaghmel komuni,
u n-nofs ta’ kemm tiswa I-art li fuq hal-hajt ikun mibni, u billi jaghmel
ukoll ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex ma ssirx hsara lill-gar.”

F'dan ir-rigward, il-Qorti tosserva dak li galet il-Qorti tal-Appell fid-decizjoni
taghha fl-ismijiet Carmelo Bonnici vs Achille Spiteri datata 15 ta’ Ottubru
1951 fejn il-Qorti fir-rigward tal-Artikolu 418 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta qalet
Is-segwenti:

“..dak id-dritt mhux hag’ ohra hlief esproprijazzjoni forzuza; u
Jikkonsisti fic-¢essjoni ta’ bilfors li I-propjetarju esklussiv ta’ hajt ta’
konfini huwa obbligat jaghti lil vicin tieghu ta’ nofs I-istess hajt li
mieghu I-istess vicin ipoggi I-bini tieghu... ll-fakolta’ moghtija bl-
imsemmi Artikolu 455 (illum 418) hija moghtija minghajr il-bzonn tal-
prevju kunsens tal-propjetarju tal-hayt...”

Oltre” minn hekk, ir-rikorrenti jsostnu li la darba dan il-hajt ser jigi estiz minn
gholi ta’ zewq sultari ghal hames sulari, jehtieq li jkun il-hxuna ta’ tmienja u tletin
¢entimetru (38cm) ai termini tal-artikolu 407 tal-Kap 16, fuq ¢itat u altrimenti trid
tinbena qoxra. Minn naha taghhom I-intimati jikkontendu li dan mhuwiex rikjest

tal-Kap 16 li jghid testwalment hekk:

ll-bi¢ca tal-hajt li tizdied il fuq mill-invell tal-bejt ghandha tkun tal-istess
hxuna tal-hajt divizorju minn dak I-invell ’I-isfel.

F'dan ir-rigward, il-Qorti tosserva wkoll il-konkluzjonijiet ta’ din il-Qorti,
diversament preseduta, fl-ismijiet Marco Parolini et vs Farrugia Investments
Limited, dec¢iza nhar id-19 ta’ Mejju, 2022 fejn il-Qorti galet is-segwenti:

I. “Article 407 of the Civil Code does not impose an obligation to build
a party wall but only provides for it’s thickness, should it be built that
Is thirty-eight centimeters. It is uncontested that during the course of
developing property ... the defendants did not erect any party wall
but ONLY RAISED THE EXISTING ONE...2

il. It follows then, that Article 407 of the Civil Code finds no
application in this case. In order to raise the common wall, the
defendants had to build on it a wall equivalent to the existing

2 Ara pagna 12 tas-sentenza msemmija.
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thickness. This is required by articles 427(2) of the Civil Code.
Therefore it logically and legally follows, that the defendants
cannot be held at fault because strictly speaking they are not.in
breach of the law (vide Judgement in the names of Eunice Cassar
et vs Tancred Borg, Civil Court, First Hall, 9th May, 2018).

Iii. Moreover, our Courts expound on this matter by further
explaining that before a party wall is raised to the height required by
law, its present condition is to be assessed and taken into account.
This in order to avoid and prevent unnecessary damage to the wall
itself (Vide Judgement of the First Hall Civil Court decided on the 8th
of January, 1936 in the names of Tanti vs Tanti Kolle. (Vol.
XXIX.ii.885). From a close examination of the report of the court
appointed expert, it transpires, that the party wall did not suffer any
extensive damage. The damages were only minimal.”

Applikat dan l-insenjament ghal kaz odjern, jirrizulta mill-rapport tal-Perit Wayne
Scerri, pprezentat mill-intimati, li meta giet amendata I-applikazzjoni tal-izvilupp
I-Perit imsemmi kien diga evalwa l-istat tal-hajt ezistenti u kkonkluda s-
segwenti (a fol 20 tal-process):

A structural report is also being attached showing that any loads from
additional and future development can be sustained by the shared
party wall.

Isegwi ghalhekk li r-rikorrenti ma ppruvawx fuq livell prima facie li permezz tal-
kostruzzjoni ai termini tal-permess bin-numru PA/05516/20 tmur kontra I-
Artikolu 407 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dana stante li mhuwiex applikabbli
filkkaz odjern. Lanqas ma ppruvaw li d-drittijiet taghhom qed jigu b’xi mod
mittiefsa minhabba n-nuggas ta’ kunsens taghhom ghall-ammenda li saret fl-
applikazzjoni, ghax dak il-kunsens mhuwiex rekwizit sabiex japplika I-Artikolu
418 tal-Kap 16.

B'zieda ma dan, langas ma gie ppruvat li r-rikorrenti ser ikunu ged isofru
pregudizzju irrimedjabbli u dana stante partikolarment ir-rapport peritali li juri
b’mod ¢ar li I-hajt divizorju huwa b’sahhtu bizzejjed sabiex jiflah il-binja li ser tigi
zviluppata. U fi kwalunkwa kaz, hsarat minimi kif gja indikaw illi saru r-rikorrenti,
huma tali jitgies illi hemm ir-rimedji ordinarji ghalihom.
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Ghaldaqgstant, ghar-ragunijiet kollha premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi
billi —

1. Tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub billi ma jirrizultawx I|-elementi
kollha mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-istess;

2. Thassar contrario imperio d-digriet taghha tal-11 ta” Jannar 2023, safejn
kienet laqgghet it-talba tar-rikorrenti b'mod provvizorju;

Spejjez ta’ din il-pro¢edura a karigu tar-rikorrenti.

Moghti in camera illum, |I-Erbgha I-1 ta’ Frar 2023.

Onor. lan Spiteri Bailey Marisa Bugeja
Imhallef Deputat Registratur
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