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QORTI CIVILI PRIW'AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 31 ta’ Jannar, 2023
Numru
Rikors Numru 70/2021 TA

Andrea Naudi (KI 402194M)
VS

(1) John Bugeja (KI 796647M), (2) Mary Borg (K1 802848M), (3) Matilde
Cassar (K1 109850M), (4) Elizabeth Bugeja (KI 754451M), (5) Margaret
Vella (KI 89853M), (6) Magdalen Farrugia (KI 591555M), (7) Giuditta sive
Judith Bugeja (K1l 660258M), (8) Maria Louise Pisani (KI 194262M), (9)
Lawrence Galea (KI 215772M), (10) Frances Anne sive Sina Pisani (Kl
397674M)

[I-Qorti:
Rat ir-rikors guramentat ta’ Andrea Naudi (L-Attur) tat-28 ta’ Jannar 2021 i

permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:

1. “llli permezz ta' konvenju bejn il-partijiet tas-7 t'‘Awwissu 2020 (kopja tieghu
hawn annessa u mmarkata Dok. A) iffirmat quddiem in-Nutar Dottor Charles
Vella Zarb, il-konvenuti qua vendituri, obbligaw ruhhom li jbieghu u jitrasferixxu
lill-attur, qua Kompratur li ac¢cetta u obbliga ruhu li jixtri u jakkwista
minghandhom il-mezzanin bl-arja libera tieghu numru mitejn u erbatax (214) fi
Trig Stiefnu Zerafa, il-Marsa, kif soprappost ghal garage u terran warajh numru
mitejn u sittax (216) fl-istess triq tal-eredi ta' Antonia Pace, li mieghu ghandu
komunjoni ta' drains u drenagg u li fuq il-bitha tal-fond sottostanti il-mezzanin in
vendita jgawdi dritt ta' twieqi u prospett, kollox kif jirrizulta fil-post, liberu u frank,
bid-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu, u bil-pussess vakanti fuq il-kuntratt, versu
I-prezz bonarjament pattwit ta' mija u tnax- il elf Ewro (€112,000) mil-liema
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prezz thallas prezenzjalment mill-kompratur hdax- il elf u mitejn euro (€11,200)
bhala pagament akkont tal-prezz;

llli -imsemmi konvenju gie debitament redistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi

skont il-ligi (Dok B);

[lli t-terminu pattwit fl-imsemmi konvenju skada fil-31 ta' Di¢embru 2020
madanakollu, I-konvenuti nagsu milli jaddivienu ghall-publikazzjoni tal-att finali,
u dan minkejja illi gew interpellati diversi drabi sabiex jaghmlu dan, inkluz b'ittra
uffic¢jali numru 4598/2020 tad-29 ta' Dicembru 2020 mibghuta ai termini ta'
inter alia I-Artiklu 1357(2) tal-Kap. 16 (Dok. C);

[lli ghal kull buon fini, jinhtieg jinghad I-konvenuti kollha ghajr ghal Maria Louise
Pisani (KI 194262M) wrew grad ta' interess li jaddivjenu ghall-publikazzjoni tal-
att finali. L-imsemmija Maria Louise Pisani ti¢c¢ita bhala raguni I-fatt li sa minn
meta ffirmat il-konvenju hija ddecidiet li tirrinunzja ghall-wirt ta" Alexandra sive
Alice Galea, iz-zija tal-vendituri kollha, li minnu huwa naxxenti t-titolu taghha
fuq il-beni in vendita. Dan l-adir inspjegabbli tal-konvenuta ged jikkawza
diffikultajiet serji mal- Bank APS Bank plc li minghandu applika sabiex jottjeni
self I-attur u ghaldagstant, huwa ta' dannu ingenti ghall-istess attur.

[lli ma kien hemm ebda triq ohra ghajr I-istituzzjoni tal-kawza odjerna sabiex I-
attur jissalvagwardja d-drittijiet tieghu naxxenti mill-konvenju de quo fit-termini
stabbilita mill-ligi.

GHALDAQSTANT, ged jintalab bir-rispett li dina |-Onorabbli Qorti joghgobha:

Vi.

Tordna lill-konvenuti sabiex jersqu ghall-att pubbliku ta' bejgh sabiex ibieghu,
jassenjaw u jittrasferixxu versu u favur I-attur il-mezzanin bl-arja libera tieghu
numru mitejn u erbatax (214) fi Triq Stiefnu Zerafa, il-Marsa, kif soprappost ghal
garage u terran warajh numru mitejn u sittax (216) fl-istess triq tal-eredi ta'
Antonia Pace, li mieghu ghandu komunjoni ta' drains u drenagg u li fuq il-bitha
tal-fond sottostanti il-mezzanin in vendita jgawdi dritt ta' twieqi u prospett, kollox
kif jirrizulta fil-post, liberu u frank, bid-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu, u bil-
pussess vakanti fuq il-kuntratt skont il-kundizzjonijiet indikati fil-konvenju fuq
imsemmi tas- 7 t' Awwissu 2020;

Tiffissa lok, jum u hin ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta' bejgh;

Tinnomina lin-Nutar Pubbliku Dottor Stefania Marmorato jew Nutar iehor tax-
xelta tal-Qorti sabiex jippubblika I-att ta' bejgh;

Tinnomina kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lill-konvenuti jew min
minnhom fkaz |i dawn jibqghu kontumaci fuq I-att pubbliku, bil-
poteri/obbligazzjonijiet kollha inerenti fil-kuntratt ta' bejgh;

Fl-eventwalita li I-bejgh finali skond il-konvenju ma jkunx jista' jsir, tiddikjara Ii I-
konvenju tal-7 t‘Awwissu 2020 ma setax jigi mwettag minhabba nuqqasijiet
attribwibbli pjenament lill-konvenut jew min minnhom u li b'’konsegwenza ta' tali
inadempjenza da parti tal-konvenut, I-attur sofra danni;

Ukoll fl-eventwalita li I-bejgh finali skond il-konvenju ma jkunx jista' jsir, tillikwida
d-danni sofferti mill-attur, okkorrendo bin-nomina ta' periti nominandi.
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vii.  Ukoll fl-imsemmija eventwalita, tordna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex
ihallsu d-danni hekk likwidati, oltre illi jirritornaw kwalunkwe somma mhallsa
mir- rikorrenti akkont tal-prezz fuq il-konvenju.

Bl-ispejjez u, jekk ikun il-kaz, bl-imghaxijiet skont il-ligi kontra I-konvenuti li huma minn
issa ngunti in subizzjoni”.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Maria Louise Pisani (il-konvenuta Pisani) tas-26

ta’ Marzu 2021 li permezz taghha wiedbet u e¢cepiet is-segwenti:

1. “llli preliminarjament jinghad illi I-esponenti giet inkluza f'din il-kawza inutilment
u dan ghaliex nhar il- hdax (11) ta' Dicembru 2020, permezz ta' nota intavolata
fil-Qorti Civili, Sezzjoni Gurisdizzjoni Volontarja, hija rrinunzjat ghall-wirt ta'
Alexandra sive Alice Galea u ghalhekk hija m'ghandhiex titolu fuq il-beni in
vendita, dokument hawn anness u mmarkat bhala 'Dok A’

2. llli I-esponenti nnotifikat b'dan lil kull min hu kkon¢ernat u ghalhekk il-partijiet
kollha f'din il-kawza huma konsapevoli tal-fatt illi I-esponenti rinunzjat ghall-wirt
ta' Alexandra sive Alice Galea;

3. llli gialadarba l-esponenti rinunzjat ghall-wirt, f'dan ir-rigward il-ligi hija ¢ara, fuq
min tali wirt ghandu jiddevolvi u ¢ertament li dan m'ghandux piddevolvi fuq I-
esponenti;

4. |lli ulterjorment u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti m'ghamlet
xejn biex tippregudika I-bejgh mertu tal-kwistjoni. Din ma Kinitx I-intenzjoni tal-
esponenti, tant hu hekk, illi hi nfurmat lill-intimati I-ohra li jistghu jipprocedu u
jersqu ghall-att finali ta' vendita' minghajtha;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost jinghad illi kien biss minhabba d-
diffikultajiet li gajjem il-konsulent legali tal-bank APS Bank plc, li minghandu r-
rikorrent applika sabiex jottjeni s-self sabiex ikun jista' jixtri |-proprjeta’ in
kwistjoni, li ma jridx jirrikonoxxi n-nota ta' rinunzja tal-wirt intavolata mill-
esponenti, ghar-ragunijiet lilu maghrufa,

6. llli ghalhekk certament li I-esponent ma tista' bl-ebda mod tigi mgieghla tersaq
ghall-kuntratt finali ta' xiri u bejgh meta hi langas biss ghandha sehem mill-
istess proprjeta in vendita u ¢ertament illi hi m'ghandhiex tbaghti I-ispejjez meta
hi ma tahti bl-ebda mod ghall-fatt li ma giex ippubblikat I-att finali;

7. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, fi kwalunkwe kaz, I|-esponent
m'ghandha bl-ebda oggezzjoni li I-intimati |I-ohra u r-rikorrent jersqu sabiex isir
[-att finali ta' beigh;

8. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost |-esponenti ma kkawzat I-ebda danni u
ma ghandhiex twiegeb ghal danni;

Salv ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent li huwa minn issa ngunt in subizzjoni”.
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Rat ir-risposta guramentata ta’ John Bugeja u ohrajn (il-konvenuti) tal-5 ta’ April

2021 li permezz taghha wiegbu u eccipew is-segwenti:

6.

“llli I-esponenti huma I-vendituri kollha indikati fil-konvenju ffirmat mar-rikorrent,
salv ghall-intimata I-ohra Maria Louise Pisani;

Ili kif gia indikat lir-rikorrent, anke permezz tal-ittra uffi¢jali bin-numru 565/2021,
l-esponenti huma lesti u disposti li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att ta' bejgh
finali favur I-istess rikorrent ta’ sehemhom mill-proprjeta’ in kwistjoni u dan ai
termini u bil-pattijiet u I-modalitajiet kollha tal-konvenju ffirmat mar-rikorrent
nhar is-7 ta' Awwissu 2020;

lIli ghalhekk |-esponenti ma jopponux ghall-bejgh tal-proprjeta’ in kwistjoni favur
ir-rikorrent ai termini tal-konveniju relattiv;

lIli ghandu jirrizulta li hi l-intimata |-ohra Maria Louise Pisani li ged tostakola t-
trasferiment tal-proprjeta’ in kwistjoni favur ir-rikorrent, kif del resto indikat mir-
rikorrent stess fir-rikors guramentat;

llli ghalhekk, I-esponenti m'humiex u m'ghandomx jinzammu responsabbli f'kaz
li ma jsehhx it-trasferiment tal-proprjeta’ in kwistjoni favur ir-rikorrent u
konsegwentement m'humiex u m'ghandhomx jinzammu responsabbli ghad-
danni relattivi;

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz”.

Rat I-atti u dokumenti kollha fil-Kawza.

Semghet ix-xhieda mressga mill-partijiet.

Rat li I-Kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

lI-fatti huma sempli¢i hafna.

ll-konvenuti weghdu u promettew, permezz ta’ konvenju datat 7 ta’ Awwissu

2020, iffirmat quddiem in-nutar Charles Vella Zarb, li jbieghu u jitrasferixxu lill-

Attur il-mezzanin li jinsab 214, Triq Zerafa il-Marsa u kif ahjar deskritt fl-imsemmi

konvenju. Dan il-bejgh kellu jsir versu l-prezz ta’ mija u tnax-il elf ewro

(€112,000).
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Dan il-konvenju gie imgedded darba bejn il-partijiet kollha u kien jaghlaq fil-31
ta’ Dicembru 2020. Gara pero’, li I-Konvenuta Pisani ma riditx tersaq ghall-
kuntratt finali, peress li kienet irrinunzjat ghall-eredita’ tal-awtri¢i taghha
permezz ta’ nota fil-Qorti kompetenti tal-11 ta’ Dicembru 2020 (a’ fol 15 nota ta’

eccezzjonijiet). Kopja informali tar-rinunzja esebita (a’ fol 23).

B’konsegwenza tar-resistenza li bdiet toffri I-konvenuta Pisani biex tersaq ghall-
kuntratt finali ta’ trasferiment, I-Attur kien kostrett biex jippresenta din il-Kawza

biex jinforza I-konvenju fug imsemmi.

Punti ta’ Ligi

Ma ghandu jkun hemm ebda dubbju li I-azzjoni li gieghed jesperita I-Attur hija

dik prospettata taht artikolu 1357(1) tal-Kodic¢i Civili li jiddisponi hekk:

‘l-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi prezz li ghandu jigi
stabbilit minn persuna wahda jew izjed bhal ma jinghad fl-artikoli ta’ gabel dan,
ma titqiesx bejgh; izda, jekk tigi accettata, iggib, f'dak Ii wieghed, I-obbligu li
Jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma jkunx jista’ izjed isir, I-obbligu li jhallas id-

danni lill-accettant”.

Fis-Sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Del Negro v. Grech,
deciza flI-10 ta' Jannar 1994, intqal li "L-Artikolu 1357 tal-Kap.16 jippreskrivi li
l-effett ta" weghda ta' bejgh jispicca meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn il-
partijiet ghal hekk ... kemme-il darba I-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed,
b'att gudizzjarju pprezentat gabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal

gabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, filkaz li dak li wieghed jonqos
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li jaghmel hekk, it-talba b'citazzjoni sabiex titwettaq il-weghda ma tigix

ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq lI-imsemmi zmien."

Huwa pacifiku bejn il-partijiet li I-pro¢edura ddettata minn dan I-artikolu giet
rispettata. Di fatti, hlief ghall-konvenuta Pisani, il-konvenuti I-ohrajn lesti li jersqu
ghall-kuntratt finali u I-konvenuta Pisani fl-e¢¢ezzjonijiet taghha, fl-ebda hin ma
ganglet l-irritwalita’ tal-procedura u llimitat ruhha ghad-difiza principali taghha, li

hi rrinunzjat ghall-eredita’ kif diga’ ac¢ennat aktar I-fuqg.

Ghalhekk dak li ghandu fis-sustanza jigi deciz hu, jekk ir-rinunzja imsemmija,
hiex wahda regolari tant li I-konvenuta Pisani ma tistax tkun kostretta li tersaq

ghall-kuntratt finali abbazi ta’ dak li jiddisponi I-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili.

Konsiderazzjonijiet

ll-vertenza kollha tiddependi fuq konsiderazzjoni wahda:

[I-fatt li I-konvenuta Louise Pisani ghazlet li tirrinunzja ghall-wirt wara li kienet

iffirmat il-konvenju, tistax tkun kostretta tersaq ghall-att finali ta’ trasferimen?. Il-
Qorti tirrileva, li skond il-konvenju datat 7 ta’ Awwissu 2020, il-konvenuta Pisani
kienet firmatarja ghalih. Irrinuzjat ghall-wirt ghal ta’ Alexandra Galea, |-aventi
kawza taghha, permezz ta’ nota tal-11 ta’ Dicembru 2020 (a’ fol 15 nota ta’

eccezzjonijiet). Kopja informali tar-rinunzja esebita (a’ fol 23).

L-artikolu 850 (1) tal-Kodi¢i Civili jiddisponi li “L-acééettazzjoni tista’ tkun
espressa inkella tacita“. F'dan il-kaz il-konvenuta Pisani ffirmat il-konvenju u

sahansitra anke it-tigdid tieghu (a’ fol 30) affidavit tal-Attri¢i). Ma jistax jinghad li
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dan jammonta ghall-a¢cettazzjoni tacita da parti tal-konvenuta Pisani tal-wirt ta’
zijitha?

L-Attur fin-nota ta’ osservazzjonijiet tieghu jargumenta (a’ fol 87) li artikolu
850(2) tal-kodi¢i Civili jiddisponi li I-accettazzjoni “Hija espressa, meta wiehed
jiehu I-kwalita ta’ werriet fatt pubbliku jew fkitba privata”. Ghalhekk, meta I-
konvenuta Pisani iffirmat il-konvenju, hija giet li accettat espressament il-wirt,
ghaliex il-konvenju huwa kitba privata u kwindi applikabbli dak li jiddisponi I-
artikolu appena imsemmi.

[I-Qorti ma tagbilx ma dan ir-ragunament, ghaliex ix-xorta ta’ skrittura privata li

trid il-ligi hija dik li bis-sahha taghha taccetta l-eredita’ espressament fiha

nnifisha. Kwalunkwe skrittura privata ohra, li tigi ffirmata mill-kjamat ghall-
eredita’ meta ma jkunx ghadu accetta espressament Il-eredita’ fiha nnifisha,
tista’ isservi biss bhala prova ta’ accettazjoni implicita tal-eredita’. Dan huwa I-
kaz li ged tikkonsidra din il-Qorti.

Inghad |i “laccettazione tacita’ della eredita’ puo’ desumersi soltanto
dell’esplicitazione di un’attivita’ personale del chiamato, con la quale venga
posto in essere un atto di gestione incompatibile con la volonta’ di rinunciare e
non altrimenti gustificabile se non in veste di erede, deve, quindi trattarsi di un
comportamento del succissibile, tale da presupporre, necessariamente, la
volonta’ di accettare, secondo una valutazione obiettiva condotta alla stregua
del commune modo do agire di una persona normale” (Ara Qorti ta’
Cassazioni Taljana tal-5 ta’ Mejju 1967 numru 881 u dik tal-24 ta’ Frar 1972

numru 5332).
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Dan jidher li huwa ukoll it-taghlim ta’ dawn il-Qrati tant li intgal hekk:

"Tirrikorri |-accettazjoni ta' eredita’ meta I-werriet jaghmel xi att li bilfors ifisser
li huwa ried jaccetta I-wirt, u li ma kienx ikollu I-jedd li jaghmel jekk mhux bhala
werriet. Fost ir-rekwiziti mehtiega biex tirrikorri I-ac¢ettazzjoni tacita ta' I-eredita’
l-aqwa wiehed huwa I-intenzjoni; u mhux bizZejjed li I-att jirrivela din I-intenzjoni,
imma l-att irid ikun tali li jimplika b'mod necessarju u inekwivokabbli |-volonta'
f'min jaghmlu li jaccetta l-eredita’; b'mod li I-att ma jkunx konciljabbli ma' volonta’
diversa, u bil-konsegwenza li |-atti ekwivodi jeskludu dina l-intenzjoni u volonta'.
ll-prova ta' dan l-att, u li dan I-att jammonta ghal accettazzjoni tal-wirt jekk huwa
ma jkunx werriet ghandha tigi eskluza favur is-successibbli u kontra min
jallegaha”. (Ara Sentenzi tal-Prim'Awla fl-ismijiet Amadeo Mea et. -vs-
Albert Borg tat- 28 ta’ Gunju 1952 u kif ukoll dik fl-ismijiet Orazio sive Grazio
Cutajar -vs- Emmanuele Cutajar tat-3 ta’ Ottubru 2003) .

F’dan ir-rigward il-Baudry bl-istil uniku u kristallin jispjega fir-rigward ta’ artikolu
778 tal-Kodic¢i Franciz, li huwa bhal artikolu 850 fil-ligi taghna, li "Poi che la prima
delle due idee contenute nell'art. 778 e' la piu' importante per sapere se un atto
implichi immistione, cioe' accettazione tacita, si deve considerare di preferenza
la veste in cui il successibile credette di compierlo anzi che quella con cui egli
in realta’ lo ha compiuto. Cosi' suppongasi: un figlio, chiamato alla successione
del padre e della madre, morti ambedue a breve spazio di tempo I'uno dall'altro,
non ha ancora esercitato la sua opzione relattivamente a queste due
successioni; egli vende un fondo che fa parte dell'eredita’ di suo padre, ma che

egli crede appartenere alla successione di sua madre; e si ammette che il suo
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errore sia dimostrato. Se si applicasse a questo caso la proposizione finale del
nostro testo, si dovrebbe dichiarare che egli ha accettato tacitamente la
successione di suo padre, perche' egli ha compiuto un atto che non potrebbe
validamente eseguire che in qualita’ di erede di costui. Cio' pero' sarebbe ben
poco razionale e gli si attribuerebbe cosi' una qualita’ che egli certo non volle
assumere. Noi gli applicheremo invece la prima parte della nostra disposizione
e lo dichiareremo erede pure e semplice di sua madre e infatti I'atto da lui
compiuto, dato l'errore sotto linfluenza del quale egli agi, implicava
necessarjamente l'intenzione d'accettare la successione di sua madre." (Ara
Baudry - Lacantinerie: Trattato di Diritto Civile: Della Successioni, vol. Il
para. 1114 pag. 100).

Ghalhekk, I-ewwel u gabel kollox biex tirrisulta I-aéc¢ettazzjoni tacita ta’ eredita’,
il-werriet jrid jaghmel xi att, li bil-fors ifisser li huwa ried jacc¢etta |-wirt, u li ma
kienx ikollu I-jedd jaghmel jekk mhux bhala werriet (ara artikolu 850(3) tal-Kodici
Civili). Issa artikolu 852 jispjega, liema huma dawk I-atti li ma jistghux jitgiesu
atti di erede u Ii allura ma jistghux igibu maghhom il-konsegwenza tal-
accettazjoni tacita tal-eredita’ u cioe’:

“(1) L-ordnijiet moghtija ghall-funerali, l-atti ta’ konservazzjoni, jew ta’
amministrazzjoni tal-wirt ghal xi Zzmien, ma jgibux accettazzjoni tal-wirt meta ma
tkunx ittiehdet ukoll il-kwalita ta’ werriet.

(2) Id-dispozizzjonijiet tas-subartikolu (1) japplikaw ukoll fil-kaz ta’ pro¢edimenti
gudizzjarji dwar azzjonijiet possessorji, fliema kaz il-persuna li tkun imsejha

ghall-wirt titgies de jure kuratur tal-wirt skont I-artikolu 886(2).”
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Ghalhekk il-Kodiéi Civili, salv ghal dak li jinghad fartikolu 853 (1) tal-Kodici Civili,
ma jaghmilx xi lista twila ta’ liema huma dawk I-atti li jistghu jammontaw ghall-
accettazzjoni ta’ eredita’, mhux biss ghaliex il-lista tista’ tkun interminabbli u li
gatt ma tista’ tkun ezawrenti, izda ghaliex ukoll, huwa mholli lill-gudikant jasal
ghall-konkluzjonijiet logi¢i u oggettiv tieghu skond ic¢-Cirkostanzi li jkollu
guddiemu, fost ohrajn fid-dawl tat-taghlim fug imsemmi.

Artikolu 853 bhala atti li jwasslu ghall-a¢cettazzjoni ta’ eredita’ jsemmi biss dawk
li huma ovviji, minghajr pero’ ma jkun ezawrenti u jiddisponi li:

“ld-donazzjoni, il-bejgh jew i¢-cessjoni li wiehed mill-werrieta jaghmel tal-
Jeddijiet tieghu ta’ successjoni, sew lil wiehed barrani, jew lill-ohrajn kollha li
Jkunu werrieta mieghu, jew lil xi whud minnhom, igibu l-accettazzjoni tal-wirt mill-
parti tieghu”. (Emfazi tal-Qorti).

Huwa minnu li I-konvenju ma hux bejgh izda weghda. I1zda |-angas huwa
indubitat, li I-weghda ta’ bejgh hija att antecedenti u konducenti ghall-bejgh
finali. F’dan is-sens, konvenju ma jigix iffirmat minn min ghandu riserva jekk
jaccettax eredita’ jew ma ghandux il-forma mentis, li ghalkemm ghadu ma
accettax l-eredita’, ghandu d-dritt li jezercita dak l|-att dags li kieku diga’ kien
hemm dik l-ac¢ettazzjoni. Di Fatti I-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili huwa trattat
tant I-Istitut tal-bejgh.

Di piu’ I-artikolu 849 tal-kodi¢i Civili jiddisponi is-segwenti:

“L-accettazzjoni ta’ wirt ghandha effett retroattiv minn dak in-nhar tal-ftuh tas-

successjoni, bla hsara tal-jeddijiet miksubin minn terzi persuni bis-sahha ta’ xi

konvenzjoni maghmula b’bonafidi mal-werriet apparenti”. (Emfazi tal-Qorti).
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L-effett retroattiv huwa biss b’konsegwenza ta’ a¢c¢ettazzjoni u mhux rinunzja.

Fil-kaz ta’ accettazzjoni, il-legislatur irid li jipprotegi l-interessi ta’ terzi fir-rigward
ta’ atti li jkunu saru mill-eredi gabel ma jkun acéetta I-wirt formalment. Din il-
kawtela tal-ligi, ma insibuhiex fl-Istitut tar-rinuzja ghall-wirt. Dan ghaliex, il-wirt
jew jigi accettat jew irrinunzjat u ma hemmx trig tan-nofs meta min jirrinunzja
ikun diga’ gab ruhu ta’ eredi u holoq drittijiet fil-konfront ta’ terzi, bhal ma donnha
tippretendi |I-konvenuta Parnis. La darba dak li jkun wettaq atti ta’ eredi b’mod li
jindikaw li univokament accetta l|-eredita’ u b’mod partikulari meta jkun holoq
drittijiet favur terzi, ma hemmx retromarcia. Tant biex il-Qorti tfakkar, 1l-konvenju
gie imgedded minhabba I-ittra ta’ sanzjoni tal-bank u I-konvenuta Pisani iffirmat
ukoll ghal dan it-tigdid ( a’ fol 30 affidavit tal-Attri¢i) .

Li I-Qorti kellha tinterpreta s-sitwazzjoni mod iehor, tkun ged tiftah bieb ghall-
abbuzi bil-possibilta’ ta’ pregudizzju ghal terzi in buona fede, bhal ma ¢ertament
hu I-Attur fdin il-Kawza. Li kieku |-konvenuta Pisani lahget irrunuzjat gabel ma
iffirmat il-konvenju kienet tkun storja ohra (Ara Sentenza tal-Prim’Awla tat-3
ta' April, 2003 fl-ismijiet Joseph Gauci pro et -vs- Jane Galea illum mart
Anthony Ellul).

Fl-ahhar nett il-Qorti tfakkar dak li jiddisponi l-artikolu 860(3) tal-Kodi¢i Civili

jiddisponi li d-“dikjarazzjoni tar-rinunzja msemmija f'dan l-artikolu m’ghandhiex

ikollha effett kwantu ghall-partijiet terzi hlief miz-Zzmien meta din tigi registrata

fir-Registru Pubbliku skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 330(2)” (emfazi tal-

Qorti).

11



Rik.Nru:70/2021 TA

L-unika prova li hemm fl-atti li I-konvenuta rrinunzjat ghall-wirt b’nota. Ma gie
prodott ebda dokument pubbliku li juri li I-konvenuta rregistrata mar-registru
pubbliku. Igifieri, dato ma non concesso, li r-rinunzja hija ritwali, xorta wahda
jrid ikun hemm bzonn il-prova tal-inswa taghha, inkwantu jirrigwarda terzi bhal
ma huwa |-Attur.

Ghalhekk in vista tac¢-¢irkostanzi kollha u taghlim fugq imsemmi, il-Qorti hija
fermament konvinta, li meta |-konvenuta Pisani ffirmat il-konvenju tas-7 ta’
Awwissu 2020 hija giet li accettat I-eredita’ ta’ zijitha. Ghalhekk, kemm ghal fatt
li hija kuntrattwalment vinkolata u kif ukoll abbazi tal-principju ta’ pacta sunt
servanda, hija obbligata li tersaq ghall-kuntratt finali ta’ bejgh.

Ghalhekk galadarba I-bejgh finali jista’ jsir ma hemmx lok li din il-Qorti
tikkonsidra t-talbiet Attrici dwar id-danni.

[I-Qorti hadet ukoll inkonsiderazzjoni li kienet I-imsemmija konvenuta li zammet
il-bejgh, biex minhabba f'hekk kellha issir din il-Kawza. Di fatti, I-konvenuti |-
ohra kollha ec¢cipew li huma lesti u disposti li jersqu ghall-kuntratt finali u li kienet
I-konvenuta Pisani li ostakolat il-bejgh, kif fil-fatt irrisulta. Ghalhekk I-ispejjez
kollha tal-Kawza ser ikunu akkollati kollha lilha.

Decide

Ghaldagstant il-Qorti ged tagta’ u tiddeciedi I-Kawza bil-mod segwenti:

Tilga’ I-ewwel talba Attri¢i u Tordna lill-konvenuti sabiex jersqu ghall-att pubbliku
ta' bejgh sabiex ibieghu, jassenjaw u jittrasferixxu versu u favur l|-attur il-mezzanin bl-
arja libera tieghu numru mitejn u erbatax (214) fi Triq Stiefnu Zerafa, il-Marsa, kif

soprappost ghal garage u terran warajh humru mitejn u sittax (216) fl-istess triq tal-

eredi ta' Antonia Pace, li mieghu ghandu komunjoni ta' drains u drenagg u li fuq il-bitha
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tal-fond sottostanti il-mezzanin in vendita jgawdi dritt ta' twieqi u prospett, kollox kif
jirrizulta fil-post, liberu u frank, bid-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu, u bil-pussess
vakanti fuq il-kuntratt skont il-kundizzjonijiet indikati fil-konvenju fuq imsemmi tas- 7 ta’

Awwissu 2020;

Tilga’ it-tieni talba u t-tielet talbiet Attriéi u tordna |-pubblikazzjoni tal-kuntratt
ta’ bejgh ghandu jsir fit-3 ta’ Marzu 2023, fil-11.00am fit-tieni sular tal-Qrati tal-
Gustizzja il-belt Valletta hdejn il-Kamra tal-Avukati. Ghal dan I-iskop ged
tinnomina lin-nutar Stefania Marmorato biex tippubblika dan il-kuntratt u
tinnomina lill-avukat Alexander Scerri Herrera bhala deputat kuratur biex jidher
ghall-eventwali kontumaci.

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-hames, sitt u sebgha talbiet Attrici.

Spejjez kollha tal-Kawza a’ karigu tal-konvenuta Maria Louisa Pisani.

Notifika ta’ din is-sentenza lin-nutar Stefania Marmorato u lill-avukat Alexander

Scerri Herrera.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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