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11-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Susanne Mifsud Triganza ipprezentat fit-8 ta’

Marzu, 2021 li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. [li I-esponenti hija s-sid tal- fond 45 gia 12 Trig Bordin, Pieta,
kif soggett ghall-kera favur l-intimata Maria Azzopardi ta’ €209 fis-
sena liema kera tithallas kull tliett xhur  bil-quddiem. Illi din il-kera
tawmenta b’mod irrizorju kull tliett snin ai termini ta’ I-Artikolu 1531C

tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Illi dan il-fond kien thalla b’legat lill-esponenti miz-zija taghha
Concetta Mifsud, u dan permezz tat-testment fl-Atti tan-Nutar Pamela
Mifsud Bonnici tal-9 ta’ Novembru 2017 1i kopja tieghu flimkien mar-
ricerki testamentarji u d-dikjarazzjoni causa mortis geghdin jigu hawn

annessa u mmarkati bhala Dok A.

3. [li din hija kirja residenjali tant illi bl-opra ta’ I-Artikolu 1531C
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta qeghda tawmenta irrizorjament kull

tliett snin skond il-ligi.

4. [li din il-kirja ilha vigenti ghall-numru ta’ snin u ghalhekk ferm
gabel I-1 ta’ Gunju 1995 u ghalhekk I-inkwilina ghandha il-protezzjoni
ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

5. Ili fug il-fond in kwistjoni gatt ma harget ordni ta’ dekontroll kif
jirrizulta mill-hawn anness certifikat mahrug minn Identity Malta i

gieghed jigi mmarkat Dok B.

6. [li I-kera li l-intimata geghda thallas hija mizera u irrizorja meta
kkumparata mal-valur lokatizzju tal-proprjeta fuq is-sug. Il I-
esponenti hija pprojbita ai termini tal- artikolu 3 u 4 tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta milli tirriprendi lura 1-pussess tal-fond kif ukoll milli
tibda tircievi kera gusta, xierga u ta l-angas tirrispekkja il-valur tal-

proprjeta



7. i anki bl-emendi maghmula fil-ligi bl-Att X tal-2009,
senjatament ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta u ai termini tal-istess ligi, r-rata tal-kera ghandha tizdied kull tlett
snin b’mod proporzjonali ghal mod 1i bih ikun jizdied I-Indici ta’
Inflazzjoni skond I-Artikolu XIII tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll
tad-Djar bl-awment li jmiss ikun s-sena d-diehla u ghalhekk anki il-
kirja kif awmentata bl-emendi hija irrizorja u mimima u ma tirrispekjax

il-valur lokatizzju tal-fond.

8. Ili gabel I-emenda ai termini tal-Att X tal-2009, kien japplika |-
‘fair rent’ a tenur tar-‘Rent Restriction Dwelling Housing Ordinance’
tal-1944 fejn kien jistabbilixxi I-fair rent a tenur tal-Artikolu 3 u 4 tal-
istess Ordinanza, liema fair rent’ a tenur tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta ma seta’ qatt jeccedi dak li hemm stipulat fl-Artikolu 4 tal-istess
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ossija kumpens ta’ kera kif stabbilit bil-
ligi jekk il-fond kien inkera f’kull zmien qabel 1-4 ta” Awissu 1914.

9. Illi dan ifisser illi r-rikorrenti ma setghet qatt tikri I-fond in
kwistjoni u tircievi kera gusta stante li bil-ligi dak li setghet tircievi
kienet kera kif stipulat fil-1914 u baga’ hekk sal-2010 bl-aggustamenti
rrizorji tal-Att X tal-2009.

10.  1li billi I-kera hija fissa fil-ligi u ma tistax tinbidel minkejja li I-
prezzijiet fis-suq dejjem joghlew, Ilum il-gurnata tesisti diskrepanza
enormi bejn il-kera annwali fuq il-fond u r-redditu li I-istess fond jista
igib f’suq hieles, b’konsegwenza illi tali diskrepanza tlledi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti stante li ma nzammx bilanc bejn id-drittijiet

tas-sidien u I-bzonn socjali li ghalih giet kreata I-ligi.

11. i I-kirja reali tal-fond in kwistjoni hija ferm oghla mill-kirja
mizera ta’ €209 fis-sena li geghda tithallas u dan kif ser jirrizulta waqt

it-trattazzjoni tal- kawza wara li jinhatar perit nominandi.



12. Il ghalkemm xi snin ilu dahal fis-sehh I-Att X tal-2009 sabiex
itaffi d-diskriminazzjoni u I-ingustizzji li I-ligi specjali tal-kera kienu
joholqu versu s-sidien ta’ proprjeta’, din I-istess ligi bl-ebda mod ma
tghin lill-esponenti peress li ghada tezisti diskrepanza u ghalhekk an
unfair and excessive burden bejn id-dritt ta I-istat li jillegizla ghall-
bzonnijiet socjali u d-drittijiet proprjetarji tas-sidien li geghdin jigu

imcahda mit-twagija ta’ hwejjighom.

13. Il ghalkemm il-perjodu originali tal-kirja kien biss ghal sena, ,
din I-istess kirja bagghet tiggedded minn sena ghall-sena u r-rikorrenti
m’ghandha 1-ebda dritt tirrifjuta li jgedded din il-kirja u wisq angas
m’ghanhau dritt illi titolob zieda xierqa fil-kera li geghda tithallas gia
la darba dan huwa pprojbit bl-Artikolu 3 u 4 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, liema pregudizzju huwa ghandu issofri minkejja I-emendi tal-
Att X tal-2009.

14.  1lli b’dan il-mod, I-attri¢i gieghda tigi imcahhda mit-tgawdija tal-
proprjeta’ taghha minghajr ma qed tinghata kumpens xieraq ghat-tehid
tal-pussess ta’ I-istess fond u dan peress illi I-kera li tithallas bl-ebda
mod ma hija grib il-valur lokatizzju reali tal-istess fond kif ser igi

ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

15. i fic-cirkostanzi l-esponenti m’ghandha 1-ebda prospett

ragionevoli illi tiehu lura il-pussess tal-fond.

16. Il mhux talli hekk, talli sahansittra t-tifel ta’ I-intimata
Christopher Azzopardi (ID 186374M) jirrisjedi fil-fond in kwistjoni u
ghalhekk wara I-mewt ta’ ommu huwa ser jippretendi illi jitqies bhala
inkwilin ai termini tal-Ligi b’konsegwenz ailli 1-prospett li I-esponenti
Xi darba terga tiehu l-pussess ta’ hwejjigha tul hajjitha huwa difficli

minhabba r-restrizzjonijiet impost bil-Kap 69.

17. i I-privazzjoni tal-proprjeta’ tar-rikorrenti tammonta ghal

lezjoni tad-dritt tal-proprjeta’ kif protetti mill-Kostituzzjoni skond I-



Artikolu 37 u I-Konvenzjoni Ewropea ghad-drittijiet tal-bniedem kif
protetti bl-Artikolu 1 tal-Protocol 1.

18. i r-rikorrenti m’ghandiex rimedju effettiv ai termini tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi hiaa ma tistax izid il-
kera b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-suq illum jewtiehu I-pussess
lura tal-fond ai termini tal-Artikoli 3 u 4 Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
stante illi dak li effettivament huwa jista jircievi huwa dak kif limitat
bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li kkumparat mal-

valur lokatizzju fuq is-sug huwa ammont irrizorju.

19.  Illli dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta
no. 47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and others Vs
Norway nru. 13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u
Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjonu nru. 1046/12 deciza
fit-30 ta’ Lulju 2015 kif ukoll aktar ricentament fil-kawza Anthony
Debono et vs avukat Generali, deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
fit-8 ta’ Mejju 2019.

20. i r-rikorrenti qed isofri minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn |-
interessi generali tal-komunita’ u 1-bzonnijiet u protezzjoni tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deciz b’ Beyeler vs Italy nru.
33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs
the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-I11) u
ghalhekk hemm lezjoni tal-principju ta’ proporzjonalita kif gie deciz
fAlmeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u
44 tal-21 ta’ Dicembru 2010.

21. I r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-
dritt tas-sid ghall-uzu tal-proprjeta taghhom stante illi dawn I-iskemi
ta’ kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina |-
kirja tal-inkwilin jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-

termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
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Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru.
35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VII1, Bitto and Others vs Slovakia,
nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.o. and Others
8108).

22.  llli inoltre, il-ligi hija diskriminatorja bejn dak li hemm dispost
fl-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dak i jiddisponi 1-Att XXXI tal-1995 ghal kirjiet li
dahlu fis-sehh wara I-1 ta’ Gunju 1995.

23. Il l-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi

imponiet li r-rikorrenti ghandhom jircievu b’tali mod illi bid-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, il-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, senjatament 1-Artikolu 3 u 4, jilledi d-drittijiet
kostituzzjonali ta’ 1-espnenti gia la darba icahhad lill-esponenti mit-
tgawdija tal-proprjeta taghhom 1 jikkreja sproporzjon u ghalhekk il-
Ligi fug imsemmija ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u
ghandha tigi emendata, kif ukoll I-applikazzjoni tal-Kap 69 hija
diskriminatorja kontra I-esponenti gia la darba bl-amendi bl-Att XXXI
tal-1995 u I-emendi li saru bl-Att X tal-2009 giet diskrepanza enormi
f’dawk 1i huma d-drittijiet tas-sid ghall- kirjiet li dahlu fis-sehh gabel
[-1 ta’ Gunju 1995 u wara u dan bi skur tal-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropeja, kif del resto
diga gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza
Amato Gauci vs. Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit
and Attard Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

24. i I-privazzjoni hija ferm iktar serja billi hemm diskriminazzjoni
naxxenti mill-fatt biss illi sidien ohra li ma krewx il-proprjeta’ taghhom
gabel is-sena 1995, ai termini tal-Att XXXI tal- 1995, ghandhom id-
dritt i jirrifjutaw li jgeddu I-kuntratt lokatizzju meta z-zmien patwit

tal-kirja tigi fit-tmiem taghha, u jistghu anke jassoggettaw il-kunsens

6



taghhom ghal kundizzjoni li I-Kirja tizdied, haga reza impossibbli bl-
Artikoli 3 u 4 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta f’kirjiet li dahlu fis-sehh
gabel I-emendi,. .

25.  llli ghalhekk l-esponenti jhossu li fir-rigward taghhom ged jigi
miksur I-Artikolu 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta kif ukoll 1-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 14
tal istess Konvenzjoni u dan billi huma b’mod diskriminatorju ged jigu
privati u mcahhda mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom minghajr ma

jinghataw kumpens gust ghal dan.

Ghaldagstant ir-rikorrrenti geghda titlob bir-rispett lil din I-Onorabbli
Qorti sabiex prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u

ghar-ragunijiet premessi tagta u tiddeciedi din il- kawza billi;

i Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-opra tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta inkluz imma mhux limitat ghall-Artikoli 3 u 4 ta’ I-
istess Kap u bl-opra tal-Ligijiet vigenti ohra 1i geghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimat tal-fond 45 gia 12 triq Bordin, Pieta u li
geghdin icahdu lill-esponenti milli tircievi kirja gusta, wasslu u/jew
geghdin iwasslu ghall-vjolazjoni d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kif protetti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u 1-Ewwel
Artikolu ta’ 1-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel
Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess

Konvenzjoni u 45 tal-Kostituzzjoni.

ii. Tordna u Taghti ll-attrici r-rimedji kollha li din I-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni inkluz imma mhux limitat ghall- i jigi
dikjarat illi I-intimata ma tistax tkompli tuzufruwixxu mill-protezzjoni
tal-ligi kif ukoll billi tordna I-izgumbrament tal-intimata mill-fond de
quo.



iii.  Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti ml-attri¢i b’konsegwenza
tal-vjolazjoni minnha sofferta ai termini ta’ I1-Artikolu 41 tal-

Konvenzjoni Ewropea u ai termini ta’ kull provediment iehor fil-ligi.

iv.  Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti ml-attrici, ai
termini ta’ 1-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropej u ai termini ta’ kull
providment iehor fil-ligi. .

V. Tikkundanna lill-intimati jew minn minnhom ihallsu I-istess
kumpens u danni likwidati ai termini ta’ 1-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni

Ewropeja u ai termini ta’ kull provediment iehor fil-ligi.

Bl-ispejjez kontra I-intimati li minn issa ingunti ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat ipprezentata fit-13 ta’ Mejju, 2021
fejn jinghad kif gej:

1. Ili sabiex tissokta din I-azzjoni, I-attrici trid iggib prova tat-titolu
taghha fuq il-proprjeta’ in kwistjoni. Di piu’, l-attri¢i trid iggib prova
wkoll li din il-kirja hija mharsa bl-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta);

2. I1li maghdud mal-premess, jinghad ukoll illi r-rikorrenti ma tistax
tilmenta dwar perjodi qabel ma hija wirtet b’legat il-proprjeta in
kwistjoni u dan minhabba li dritt fundamentali huwa intrinsikament

alla¢jat mal-individwu u ma jintiritx;

3. [li subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, fir-
rigward tal-mertu l-esponent jopponi t-talbiet kif avvanzati fir-rikors
promotur u jirrileva li ma sehh 1-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem fil-konfront tar-rikorrenti u ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrenti

ghandhom jigu mic¢huda;



4. Dejjem bla hsara ghal dak fuq imsemmi, l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta indikat ml-attri¢i fir-rikors promotur taghha
mhuwiex applikabbli ghaliex il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta bhala ligi
ezistenti qabel 1-1962 jinsab protett u mhares bl-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni. Dan l-artikolu jipprovdi testwalment li, ”Ebda haga fI-
artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi
fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’ Marzu, 1962 jew xi ligi maghmula fi jew
wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi maghmula fi jew
wara dik id-data li temenda jew tisostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih
qabel dik id-data (jew xi ligi li, minn Zmien ghal Zmien, thkun emendata

jew sostitwita bil-mod deskritt f’dan is-subartikolu)...”’;

5. Ili £kull kaz, 1-invokazzjoni tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
huwa ghal kollox improbonibbli, ghaliex dan I-artikolu jghodd biss meta
jkun hemm tehid obbligatorju tal-proprjeta’. Tassew sabiex wiehed jista’
jitkellem dwar tehid imgieghel jew obbligatorju persuna trid tigi mnezza’
minn kull dritt i ghandha fuq dik il-proprjeta’ bhal meta jkun hemm
ordni ta’ esproprijazzjoni ta’ xiri dirett. Pero’ dan mhuwiex il-kaz
hawnhekk, ghaliex bl-applikazzjoni tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta> Malta r-
rikorrenti ma tilfitx ghal kollox il-jeddijiet kollha fuq il-gid in kwistjoni.
Jigi b’hekk li 1-ilment tar-rikorrenti mhuwiex milqut fil-parametri tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u konsegwentmenet ghandu jigi

mwarrab;

6. Ili safejn I-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta tajjeb li jinghad li skont il-proviso tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja huwa ben maghruf li I-margini ta’
apprezzament moghtija lill-Istat huma wiesgha hafna. Illi ghalhekk huwa
accettat kemm mill-gurisprudenza nostrali kif ukoll dik tal-Qorti
Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem li I-ligijiet li jaghtu setgha lill-Istat li
jikkontrolla u jiehu proprjeta’ ta’ individwi huma rikonoxxuti bhala
mehtiega f’so¢jeta’ demokratika biex jassiguraw Il-attwazzjoni ta’

zvilupp socjali u ekonomiku fl-interess tal-kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-



legizlatur m’ghandiex titbiddel sakemm din ma tkunx manifestament

minghajr bazi ragjonevoli — li zgur mhux il-kaz;

7. I1li dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, bl-emendi li saru
fil-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta f dak li jirrigwarda ammont fil-kera,
ghandu jigi rikonoxxut li 1-pozizzjoni tar-rikorrenti tjiebet matul iz-
zmien minn dakinhar 1i saret il-kirja u ghaldagstant l-attrici ma tistax
tallega ksur tad-drittijiet fundamentali taghha, spe¢jalment meta I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol ma jikkonc¢edi ebda dritt 1i xi hadd jir¢ievi
profitt;

8. Ili jsegwi ghalhekk li fil-kaz odjern din 1-Onorabbli Qorti
m'ghandiex tevalwa din 1il-ligi fil-kuntest prin¢ipalment ta’
spekulazzjoni tal-proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja u tapplika I-ligi fil-
qafas aktar wiesgha u ¢ioe' mill-aspett tal-proprozjonalita™ fid-dawl tar-

realta’ ekonomika u so¢jali tal-pajjiz in generali;

9. li huwa risaput li 1-Qorti Ewropeja stess fil-gurisprudenza
taghha fosthom fil-kaz ta> Amato Gauci vs Malta rrikonixxiet li: ”State
control over levels of rent falls into a sphere subject to a wide margin of
appreciation by the State and its application may often cause significant
reductions in the amount of rent chargeable.” 11-Qorti Kostituzzjonali
fis-sentenza taghha fl-ismijiet Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred
Cassar Reynaud et tas-27 ta’ Jannar, 2017, qalet illi: “huwa pacifiku li
fejn tidhol il-materja ta’ akkomodazzjoni socjali [-istati membri
ghandhom marigini wiesa’ ta’ apprezzament u, sakemm il-mizuri jkunu
legittimi, [-ghan socjali ghandu jwassal ghal kumpens i jista’ jkun ferm

angas mill-valur tal-fond jew il-valur lokatizju ta’ fond fis-suq hieles”,

10. Ii jekk l-attri¢i qed tilmenta li qed tigi ppregudikata minhabba 1-
fatt li I-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond de quo, dan
ma jistax jigi rrimedjat bit-tnehhija tal-artikolu tal-Kap. 69 jew tal-Att
X tal-2009 jew bl-izgumbrament tal-okkupanta. Dan jinghad ghaliex ma
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jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf l-iskop, il-htiega u I-legittimita’ tal-
mizuri msemmija biex imbghad jinnewtralizzahom billi jaghmilhom

inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupanta;

11. Ili rigward l-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-
2009, tajjeb li jinghad ukoll 1i 1-emendi li jirrigwardaw il-kera dahlu fis-
sehh wara konsultazzjoni vasta fejn giet ukoll ippublikata I-White paper
li ggib l-isem: “Ligijiet tal-Kera: |l-htiega ta’ Riforma” £ Gunju tal-
2008. Dan kollu jinghad ghaliex huwa ben evidenti li dawn 1-emendi
dwar il-kera ma sarux b’mod superfluwu izda saru wara konsultazzjoni
serja u intensa u wara li nhass il-polz tal-poplu u tal-entitajiet kollha
milquta minn dan l-istatut. Illi apparti minn hekk, tajjeb ukoll illi din I-
Onorabbli Qorti tichu konjizzjoni tal-abbozz ta’ ligi bin-numru 203 tat-
18 ta’ Marzu, 2021 meta tikkunsidra 1-lanjanzi tar-rikorrenti;

12. [lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, fir-rigward tal-allegata
diskriminazzjoni imsemmija fir-rikors promotur, l-artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni ta’> Malta wkoll mhuwiex applikabbli minhabba 1i 1-
imgieba diskriminatorja mixlija ml-attri¢i ma gietx inkwadrata taht
wahda mill-irjus ta’ diskriminazzjoni 1i ghalihom jirreferi l-artikolu
45(3) tal-Kostituzzjoni. Ir-raguni ta’ diskriminazzjoni f’allegazzjoni ta’
ksur ta’ dan il-jedd fundamentali trid ta’ bilfors taqa’ taht wahda mir-
ragunijiet imsemmija f’dan is-subartikolu. Appuntu fil-kwistjoni
kostituzzjonali li ghandna quddiemna, 1-attri¢i ma rabtitx I-allegat ilment
taghha ta’ diskriminazzjoni ma’ xi wiehed mill-motivi li nsibu
tassattivament imsemmija fl-artikolu 45(3) tal-Kostituzzjoni viz. razza,
post ta’ origini, fehmiet politi¢i, kulur, fidi, sess jew orjentament
sesswali. Ghalhekk dan in-nuqqas ghandu jwassal ghac¢-¢ahda tal-ilment
taghha;

13. i rigward l-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropeja, |-
esponent jirrileva li ma hemm I-ebda ksur ta’ dan l-artikolu u dan ghaliex

ma hemm Il-ebda diskriminazzjoni fil-konfont tar-rikorrenti. Dan I-
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artikolu jissottolinea li t-tgawdija tad-drittijiet u libertajiet kontemplati
fil-Konvenzjoni ghandha tigi assigurata minghajr diskriminazzjoni ghal

kull raguni bhal ma huma s-sess, razza, kulur, lingwa, religjon, opinjoni

politika jew opinjoni ohra, origini nazzjonali jew so¢jali, assoc¢jazzjoni

ma’ minoranza nazzjonali, proprjeta’ twelid jew status iehor. Fil-kaz in

dizamina ma giet allegata 1-ebda diskriminazzjoni ghal xi raguni ta’
status kif mitlub, sabiex ikun hemm vjolazzjoni tal-artikolu 14 tal-

Konvenzjoni;

14. [li sabiex l-attri¢i tista’ tallega li gie lez id-dritt fundamentali
taghha ai termini tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni, hija trid tipprova
ukoll 1i saret diskriminazzjoni fuq bazi ta’ like with like, u dan ghaliex

mhux kull agir huwa wiehed diskriminatorju;

15. IIi fir-rigward tat-tielet, ir-raba’ u l-hames talba jigi eccepit li
f’kull kaz I-attri¢i ma tistax titlob kumpens u danni ai termini tal-artikolu
41 tat-Tratta tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.
Dan ghaliex it-tali artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji tal-
Kunsill tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin. Tali artikolu langas ma
jifforma parti mill-ligi Maltija;

16.  Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso, li din [-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt li qed jigi kontestat, 1-esponent
jirrileva li fi¢-¢irkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta” ksur tkun suffi¢jenti u

ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba ml-attrici;
17. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Ghaldagstant, 1-esponent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti

joghgobha tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt gjaladarba r-rikorrenti ma sofriet I-ebda ksur
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tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez

kontra I-istess rikorrenti.

Rat ir-Risposta ulterjuri tal-Avukat tal-Istat ipprezentat fid-9 ta’ Frar,
2022 u jinghad kif gej:

[li din I-Onorabbli Qorti laqghet it-talba tal-intimat Avukat tal-Istat
sabiex jintavola eccezzjonijiet ulterjuri in vista tal-emendi ricenti
introdotti bl-Att XXIV tal-2021:

Ili I-eccezzjonijiet 1i 1-esponent jixtieq jressaq jaqraw kif gej:

1. 1lli bla hsara ghal dak gia ecceppit, mal-introduzzjoni tal-
artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-attrici ma tistax
izjed tilmenta dwar il-fatt li I-kirja in kwestjoni ma tistax toghla b’mod
proporzjonat. Bis-sahha ta’ dan 1-artikolu, I-attri¢i tista titlob lill-Bord li
Jirregola I-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghall-ammont li ma jagbizx it-tnejn
fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hicles tas-suq miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-
zieda fil-kera. Zieda fil-kera bir-rata grib it-2% zZomm bilanc¢ tajjeb bejn
I-interessi tas-sidien u tal-kerrej u dan partikolarment meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa
f’dan il-kaz. F’kazijiet bhal dawn il-kumpens dovut lis-sidien minhabba
I-indhil fit-tgawdija ta’ hwejghom, jigbdu lejhom ammont 1i jkun ferm
ingas mill-valur shih tas-suq. Illi b’zieda ma dan kollu, skont l-istess
artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien bhar-
rikorrenti tista’ titlob li tichu lura 1-post u ma ggeddidx il-kirja, jekk turi

li I-inkwilina ma haqghiex protezzjoni mill-Istat;
2. i konsegwentement u kemm-il darba din I-Onorabbli Qorti
jidrilha li I-intimati ged jokkupaw I-fond in mertu bis-sahha Kapitolu 69

tal-Ligijiet ta’ Malta, din |-Onorabbli Qorti m’ghandiex issib ksur tal-

13



artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea wara d-dhul fis-sehh tal-
Att XXIV tal-2021. Ghall-istess ragunijiet din il-Qorti langas
m’ghandha tiddikjara li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta huma nulli u minghajr effett fil-konfront tal-kirja ta’ bejn il-
partijiet. Konsegwentement din I-Onorabbli Qorti lanqas ma ghandha
tghaddi biex tiddikjara 1i l-intimata ma tistax tistrieh aktar fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat ir-Risposta ta’ Maria Azzopardi ipprezentata fl-10 ta’ Mejju,
2021 u jinghad kif gej:

1. [1li t-talbiet tar-rikorrenti huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-
dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghha;

2. [i fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet tar-
rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda in toto peress li huma infondati fil-fatt
u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti li qed jigu hawn elenkati

minghajr pregudizzju ghal xulxin:

3. Ili I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux applikabbli minhabba li
I-kirja mertu ta’ dan il-kaz hija mharsa bil-Kap. 69 tal-Ligijict ta’ Malta
li hija ligi 1i dahlet fis-sehh fid-19 ta’ Gunju 1931 u dan skont ma
jipprovdi l-artikolu 47 (9) tal-Kostituzzjoni: “Ebda haga fl-artikolu 37 ta’
din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh
minnufih gabel it-3 ta’ Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik
id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih gabel dik
id-data (jew xi ligi li minn zmien ghal zmien tkun emendata jew

sostitwita bil-mod deskritt f’dan is-sub-artikolu)...”;

4. Illi barra minn hekk, l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huwa
mproponibbli wkoll ghaliex dan I-artikolu japplika biss f’kaz ta’ tehid

forzuz tal-proprjeta. Sabiex wiched jista’ jitkellem dwar tehid forzuz jew
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obbligatorju, persuna trid tigi zvestita jew spussessata minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta. Huwa evidenti li fil-kaz prezenti, tali
zvestiment ma sarx u dan peress li bil-Kirja, l-attrici ma tilfitx ghal kollox
il-jeddijiet taghha fuq il-fond in kwistjoni u ghalhekk dan il-kaz ma
jammontax ghal deprivazzjoni totali tal-proprjeta. Fid-dawl ta’ dan kollu,
I-ilment tar-rikorrenti ma jinkwadrax ruhu fil-parametri tal-artikolu 37

tal-Kostituzzjoni u ghandu jigi michud;

5. Illi safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, l-esponenti
tirrileva li skont il-proviso tal-istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd 1i
jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla l-uzu tal-
proprjeta skont I-interess generali. Anki skont il-gurisprudenza kostanti
tal-Qorti ta’ Strasburgu, l-Istat igawdi diskrezzjoni wiesgha sabiex
jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u x’mizuri ghandhom
jittiehdu sabiex jigu indirizzati dawk il-htigijiet soc¢jali. Tali diskrezzjoni
tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx

manifestament minghajr bazi ragonevoli — li Zgur mhux il-kaz;

6. i I-ligijiet illi geghda tilmenta minnhom I-attri¢i huma mahsuba
sabiex jipprotegu persuni milli jigu mkec¢ija mid-dar ta’ abitazzjoni
taghhom f’gheluq it-terminu koncess lilhom fil-kuntratt tal-kiri. B’hekk
dawn l-artikoli zgur li ma jistghux jigu kklassifikati bhala mhux legittimi
jew mhux fl-interess generali u dawn l-artikoli assolutament
m’ghandhomx jitqiesu li jmorru kontra d-drittijiet fundamentali tal-

bniedem;

7. i I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol ma jikkoncedi ebda
dritt li xi hadd jir¢ievi profitt. Allura, fil-kuntest ta’ proprjeta li qed
isservi ghall-finijiet ta’ social housing, zgur li ma jistax jigi kkontemplat

xi dritt simili;
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8. [li fil-mertu wkoll I-esponenti tirrileva illi dan il-fond gie mikri
bi gbil bejn l-antekawza tar-rikorrenti u I-intimata bi gbil bejniethom

pjenament koxxenti bl-istat tal-ligi vigenti fiz-zmien;

9. i jekk l-attrici geghda tilmenta li qeghda tigi ppregudikata
minhabba I-fatt li I-ammont ta’ kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond
in kwistjoni, dan ma jistax jigi rrimedjat bit-tnehhija tal-artikoli tal-Kap.
69 jew tal-artikolu 1531C jew bl-izgumbrament tal-okkupant. Dan ged
jinghad ghaliex ma jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf'1-iskop, il-htiega
u I-legittimita tal-mizuri msemmija biex imbaghad jinnewtralizzahom

billi jaghmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupanta;

10. [li bl-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-2009 ghall-
Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dahlu fis-sehh wara konsultazzjoni vasta
fejn giet ukoll ippubblikata 1-White Paper 1i ggib l-isem: “Ligijiet tal-
Kera: II-Htiega ta’ Riforma” £ Gunju tal-2008;

11. Dan il-process ta’ konsultazzjoni kien process bi tliet saffi:

Q) L-ewwel kien hemm it-tnedija tal-White Paper li kienet
komplementata minn konsultazzjoni komprensiva li nkludiet (a)
diskussjoni pubblika (b) interazzjoni ta’ ittri elettroni¢i, ¢entru ghas-
sejhiet telefoni¢i u kontribuzzjonijiet fuq website; (¢) laqghat mal-
Kunsill Malti ghall-1zvilup Ekonomiku u Soc¢jali u wkoll ma’ korpi
kostitwiti u (d) partecipazzjoni f"'mezzi tat-televizjoni, tar-radju u tal-
gazzetti. L-interazzjoni ta’ ittri elettronici, ¢entru ghas-sejhiet telefonici
u kontribuzzjonijiet fug website wasslet ghal aktar minn 2,000 reazzjoni
u 800 mistogsija li kollha kemm huma nghataw twegiba individwali. It-

twegibiet tqieghdu wkoll fil-website — www.rentreform.gov.mt;

(i) It-tieni fazi tal-process ta’ konsultazzjoni giet wara I-
pubblikazzjoni tal-Abbozz ta’ Ligi numru 17 imsejjah ‘Att biex Jemenda
I-Kodic¢i Civili, Kap. 16” ippubblikat Novembru 2008 u d-diskussjoni
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sussegwenti fug I-Abbozz fil-Kamra tar-Rapprezentanti f’Di¢embru
2008 u Jannar 2009;

(iii)  It-tielet fazi tal-process ta’ konsultazzjoni kienet tirrigwarda d-
diskussjonijiet li saru bejn it-Timijiet Tekni¢i tal-Gvern u I-Oppozizzjoni

ta’ dak iz-zmien rispettivament;

12.  1lli dan kollu qed jinghad sabiex jintwera li I-emendi ricenti dwar
il-kera ma sarux b’mod superfluwu izda saru wara konsultazzjoni serja u
intensa u wara li nhass il-polz tal-poplu u tal-entitajiet kollha milquta

minn dan I-istitut;

13.  Illi b’zieda ma’ dan ghandu jinghad illi bhalissa ghaddejjin mill-
Parlament ligijiet intizi sabiex filwaqt illi s-sidien ta’ proprjetajiet mikrija
b’kirjiet li jmorru lura ghal qabel is-sena 1995 jinghataw aktar kumpens
ossija kumpens xieraq ibbazat fuq il-valur fis-suq tal-proprjeta, inkwilini
fil-pozizzjoni ta’ 1-esponenti ma jispi¢c¢awx minghajr saqaf fuq rashom u
ghalhekk jekk qatt 1-attri¢i sofriet an unfair and excessive burden dan ser

jigi rimedjat sa ftit zmien iehor;

14. [li r-rikorrenti ma garrbet l-ebda ksur ta’ l-artikolu 14 tal-

Konvenzjoni u l-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni;

15. 1l f’kull kaz l-esponenti m’ghandhiex twiegeb dwar il-validita
ta’ ligijiet 1i geghdin jigu ikkontestati f’dina I-kawza u dan ghaliex qua
¢ittadina hija mhijiex l-awtur ta’ dawn il-ligijiet izda qeghda
sempliciment tipprevalixxi ruhha mill-provvedimenti ta’ ligi vigenti u

statutorjament valida;
16.  Illi ghalhekk ukoll u fi kwalsiasi kaz, 1-esponenti ma ghandhiex

tigi ikkundannata la illi thallas xi kumpens ll-attri¢i u lanqas li thallas I-

ispejjez ta’ dina 1-kawza;
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17. Illi sussidjarjament langas jekk fil-pessima ipotezi dina I-
Onorabbli Qorti issib illi r-rikorrenti ghandha ragun f’xi wiehed mill-
ilmenti taghha, hija I-umli sottomissjoni illi dina I-Onorabbli Qorti ma
ghandhiex taghti r-rimedju mitlub ml-attric¢i ossija illi jigi dikjarat li 1-
esponenti ma tistax tkompli tuzufruwixxi mill-protezzjoni tal-ligi u dana
ghaliex tali talba mhijiex gustifikata fid-dawl tal-ligijiet illi ser jidhlu fis-

sehh minn hawn u ftit Zmien ichor;

18.  Illi in ogni kaz gie kemm-il darba ritenuto illi dina I-Onorabbli
Qorti ma tistax tittermina I-kirja u langas tordna l-izgumbrament ta’ 1-

esponenti billi mhijiex il-forum adattat ghal tali ordnijiet;

19. Salv twegibiet ulterjuri jekk ikun il-kaz;

Bl-ispejjez.

Rat ir-Risposta ulterjuri ta’ Maria Azzopardi pprezentata fid-17 ta’
Jannar, 2022 fejn jinghad kif gej:

I1li minghajr pregudizzju ghat-twegibiet kollha imgajma minnha fir-

risposta taghha, hija twiegeb ulterjorment dan illi ge;j:

1. i bla hsara ghal dak gja ecceppit, mad-dhul fis-sehh ta’ 1-
artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-attrici ma tistax izjed
tilmenta li I-kirja in kwistjoni ma tistax toghla b’mod proporzjonat. Bis-
sahha ta’ dan l-artikotu, 1-attrici tista’ titlob bil-Bord Li Jirregola I-Kera,
li I-kera tigi mizjuda ghall-ammont 1i ma jagbizx it-tnejn fil-mija (2%)
fis-sena tal-valur hieles tas-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjorti fl-1 ta’
Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Zieda
b’din ir-rata zzomm bilan¢ tajjeb bejn I-interessi tas-sidien u tal-kerrejja u
dan partikolarment meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda
fl-interess pubbliku bhalma huwa f’dan il-kaz. B’zieda madankollu,

skond I-istess artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien bhar-
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rikorrenti jistghu jitolbu li jiechdu lura l-post u ma jgeddux il-kirja, jekk

juru li I-inkwilina ma haqqiex protezzjoni tal-ligi;

2. Ili ghalhekk ukoll hija 1-umli sottomissjoni ta’ I-esponenti ill
illum jezisti rimedju alternattiv u adegwat ghal-lanjanzi tar-rikorrenti u
ghalhekk dina I-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tezercita 1-

mansjonijiet kostituzzjonali u konvenzjonali taghha;

3. [li inoltre l-esponenti twiegeb ukoll illi dina I-Onorabbli Qorti
m’ghandha fl-ebda kaz tghaddi biex issib ksur ta’ l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta” Malta u/jew ta’ 1-Ewwel Artikolu ta’ 1-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea wara d-dhul fis-sehh ta’ 1-Att XXIV tal-2021.
Ghall-istess ragunijiet dina I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tghaddi biex
tiddikjara li d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huma
nulli u minghajr effett fil-konfront tal-kirja ta’ bejn il-partijiet u b’hekk
langas ma ghandu jigi dikjarat li l-esponenti ma tistax tistrieh aktar fuq

id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat il-provi mressqga mill-partijiet.

Rat ir-relazzjoni peritali tal-Perit Tekniku Mario Cassar pprezentata fil-
11 ta” Awissu, 2021 mahlufa fit-28 ta’ Ottubru, 2022.

Rat in-nota ta’ osservazzjonijiet tal-attrici tas-16 ta’ Awissu, 2022, in-
nota ta’ osservazzjonijiet tal-konvenuta Maria Azzopardi tal-15 ta’
Settembru, 2022 u n-nota ta’ osservazzjonijiet tal-konvenut Avukat tal-
Istat tat-30 ta’ Settembru, 2022.

Rat |-atti kollha tal-kawza.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat.
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Fatti.

1. L-attri¢ci Suzanne Mifsud Triganza wirtet il-fond numru 45 gia’
numru 12, Triq Bordin, Pieta’, b’titolu ta’ legat minghand iz-zija
taghha Concetta Mifsud in forza ta’ testment in atti Nutar Dr. Pamela
Mifsud Bonnici tad-9 ta’ Novembru, 2017,

2. Concetta Mifsud mietet xebba fl-4 ta’ Awissu, 2018.2

3. Permezz tal-precitat testment Concetta Mifsud halliet bhala eredi
universali taghha mhux lill-konvenuta Maria Azzopardi izda lin-

neputi taghha certu Ivan Mifsud.

4. L-attri¢i qua legatarja u I-imsemmi Ivan Mifsud qua eredi universali
resqu ghal dikjarazzjoni causa mortis u immissjoni fil-pussess b’att
tan-Nutar Dr Melvin Polidano tat-12 ta’ Gunju, 2020.°

5. Dwar il-kirja a favur il-konvenuta Maria Azzopardi, l-attri¢i xhedet*
illi l-kera attwalment imhallsa mill-konvenuta hija ta’ €209.00 fis-
sena. Tispjega illi ghalkemm huwa minnu illi bl-Att XXI1V tal-2021
dahlu emendi fil-ligi tal-kera, il-konvenuta Maria Azzopardi
ghandha lil binha jirrisjedi maghha. Tilmenta illi I-kera 1i ged tircevi
hija irrizorja meta komparat mal-valur lokatizju tal-fond. Tilmenta
wkoll illi I-ligi 1i ged timpunja hija diskriminatorja peress li kirjiet
ta’ fondi li sehhew wara 1-1 ta> Gunju, 1995 ma humiex soggetti

ghar-restrizzjonijiet li ged tilmenta minnhom.

6. ll-konvenuta Maria Azzopardi xhedet® illi hija kriet il-fond
minghand Cetta Mifsud aktar minn erbghin (40) sena wara li kienet

romlot u kellha zewgt itfal. Kienet tmur thallas il-kera lil Cetta

! Kopja tat-testment a fol. 18

2 Certifikat tal-mewt a fol. 12

% Kopja tal-causa mortis a fol. 8

4 Affidavit tal-attrici a fol. 50

5 Affidavit tal-konvenuta Maria Azzopardi a fol. 85
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10.

11.

Mifsud fid-dar taghha, 29, St Joseph Street, Msida u kienet thallas
hamsin lira Maltin (Lm50) kull tlett xhur. Il-manutenzjoni tal-post
kienet tiehu hsiebha hi u matul is-snin ghamlet xi miljoramenti.
Tispjega li ghexet bil-pensjoni tar-romol ghaliex gatt ma hadmet
barra mid-dar sabiex trabbi lill-uliedha. Hija pprezentat kopja ta’
ricevuti tal-kera I-ahhar wahda tkopri I-perijodu sal-31 ta’ Dicembru

2018 u giet rilexxjata mill-imsemmi lvan Mifsud.

Skond certifikat rilaxxjat minn Identity Malta fit-12 ta’ Jannar, 2021,

il-fond qatt ma giet dekontrollat.

Kunsiderazzjonijiet tal-Qorti.

[I-fatti ma humiex kontestati. Il-kawza odjerna tirrigwarda kirja lill-
konvenuta Maria Azzopardi liema kirja taf il-bidu taghha fis-snin

tmenin, sew gabel is-sena 1995. IlI-fond ma hux dekontrollat.

L-attri¢i saret sid tal-fond fl-4 ta’ Awissu 2018, in forza ta’ legat

imholli lilha miz-zija taghha.

Fit-8 ta” Marzu, 2021 intavolat il-kawza odjerna tilmenta minn ksur
tad-drittijiet fundamentali taghha protetti bl-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) kif ukoll
tilmenta minn ksur tad-drittijiet fundamentali taghha protetti bl-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni u bl-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni.

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.
Fir-raba’ eccezzjoni tieghu I-Avukat tal-Istat jeccepixxi illi

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma huwiex applikabbli peress li Kap.

69 hija ligi li giet promulgata qabel is-sena 1962 u ghalhekk hija ligi
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ezenti bis-sahha tal-Artikolu 47 (9) tal-Kostituzzjoni. Din I-

eccezzjoni hi fondata.

Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni jipprovdi illi:

“Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha
tolgot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda
jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih gabel dik id-data
(ew xi ligi li minn zmien ghal Zmien tkun emendata jew

sostitwita bil-mod deskritit f’dan is-subartikolu) u li ma —

(a) Izzidx max-xorta ta’ proprjeta’ 1i jista’ jittiched pussess
taghha jew id-drittijiet fuq u interess fi proprjeta’ li jistghu jigu

miksuba;

(b) 1zzidx mal-finijiet 1i ghalihom jew ¢irkostanzi li fihom dik

il-proprjeta’ jista’ jittiched pussess taghha jew tigi miksuba;

(c) Taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal
kumpens jew l-ammont tieghu anqas favorevoli lil xi persuna

li jkollha jew li tkun interessata fil-proprjeta’; jew

(d) Tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa
msemmi fil-paragrafu (b) jew paragrafu (1) tal-artikolu 37(1)

ta’ din il-Kostituzzjoni.”

12. Peress li I-Kap. 69 gie promulgat fis-sena 1931 ma hux milqut bl-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Gie mizmum illi ghalkemm il-Kap
69 gie emendat diversi drabi tali emendi ma kellhomx I-effetti
msemmija mill-paragrafi (a) sa (d) tal-Artikolu 47(9) tal-

Kostituzzjoni.
13. Ghaldagstant il-Qorti ged tilqa’ ir-raba’ e¢¢ezzjoni tal-Avukat

tal-Istat u tiddikjara illi Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma hux

applikabbli ghall-kaz odjern. Konsegentement tastjeni milli tichu
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konjizzjoni ulterjuri tal-hames eé¢c¢ezzjoni in kwantu hija

intrinsikament marbuta mal-Artikolu 37.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea.

14. L-attri¢i tilmenta illi 1-applikazzjoni tal-Kap 69 u tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta ghall-kirja mertu tal-kawza tikser id-drittijiet
fundamentali taqghha protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni.

L-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jipprovdi
li

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt

ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-
interess pubbliku u bla hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-Zigi

u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.

IZda d-disposizzjonijiet ta’ qabel ma ghandhom b ebda mod
inagqgsu d-dritt ta™ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu
xierga biex jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta” skond I-interess
generali jew biex jizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet

ohra Jjew pieni.”

15. Bhala punt tat-tluq tajjeb jipi rilevat illi I-fond ma hux wiehed
dekontrollat u li meta giet intavolata l-kawza odjerna kien
ghadhom ma dahlux fis-sehh 1-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-
2021.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

L-attrici tilmenta illi bl-applikazzjoni tal-artikoli tal-ligi fil-Kap
69 applikabbli ghall-kirja de quo kif ukoll bl-applikazzjoni tal-
artikoli tal-ligi fil-Kodi¢i Civili introdotti bl-Att X tal-2009, ged
tigi mcahhda mitt-tgawdija tal-possediment taghha kif protett bl-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni sew ghaliex
jaghmluha kwazi mpossibbli li tirriprendi I-pussess effettiv tal-
fond mertu tal-kawza in vista li 1-ligi kienet taghti dritt ta’
rilokazzjoni indefinita lill-konvenuta Azzopardi; sew ghaliex fil-
perijodu mertu tal-kawza il-ligi attakkata kienet timpedixxi lis-

sidien milli jitolbu minghand l-inkwilina Zieda fil-kera.

Min-naha l-ohra l-intimat Avukat tal-Istat jecc¢epixxi li 1-Istat
ghandu kull dritt li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhirlu xierga biex
jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont l-interess generali u jgawdi
minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-
interess generali u sabiex jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri

soc¢jali mehtiega ghall-harsien tal-interess generali.

Kif rajna, Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jaghti
lil kull persuna protezzjoni sew mit-tehid tal-pussess ta’

hwejjigha sew protezzjoni tat-tgawdija hielsa ta’ hwejjigha.

Huwa pacifiku illi 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni fih tliet regoli:

L-ewwel regola tistabilixxi d-dritt li kull persuna (kemm fizika u

kif ukoll morali) tgawdi hwejjigha bil-kwiet.

It-tieni regola trid li biex persuna ma tithalliex tgawdi hwejjigha
bil-kwiet irid ikun hemm interess pubbliku u bla hsara ta’
kundizzjonijiet mahsuba fil-ligi u l-prin¢ipji generali ta’ dritt

internazzjonali.
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22. It-tielet regola trid li I-ewwel zewg regoli ma jnaqqsux il-jedd
tal-Istat li jwettaq ligijiet li jkunu xierqa biex (a) jikkontrolla 1-
uzu tal-gid skond l-interess generali, jew (b) biex jizgura l-hlas
ta’ taxxi, kontribuzzjonijiet jew pwieni. (Catherine Cauchi vs I-
Avukat Generali et deciza mill-Prim’ Awla fl-14 ta’ Jannar

2021).

Kapitolu 69 kien jaghmilha prattikament impossibbli li s-sid jiechu
lura I-fond mikri jekk mhux ghal ragunijiet ec¢ezzjonali, filwaqt
li I-kera baqghet stagnata.  BI-Att X tal-2009 il-Legislatur
introdu¢a emendi ghall-Kap. 16 suppost bl-iskop li jigi indirizzat
I-izbilan¢ 1i kien hemm kontra s-sidien f’dawn i¢-cirkostanzi.
Dak I-Att introduca Artikolu 1531C ghall-Kap 16 li kien jagra
kif gej:

“(1) Ghall-kera ta’ dar ta’ abitazzjoni li kienet fis-sehh qabel 1-
1 ta> Gunju, 1995 ghandha tibqa’ tghodd il-ligi kif kienet fis-
sehh qabel I-1 ta’ Gunju, 1995 hekk izda li fin-nuqqas ta’ ftehim
mod iehor milhuq bil-miktub wara I-1 ta’ Jannar, 2010, ir-rata
tal-kera mill-1 ta’ Jannar, 2010 ghandha, fejn din kienet anqas
minn mija u hamsa u tmenin euro (€185) fis-sena, titla’ ghal dan
[-ammont:

[zda fejn ir-rata ta’ kera kienet aktar minn mija u hamsa u tmenin
euro (€185) fis-sena, din ghandha tibqa’ bir-rata oghla hekk
stabbilita.

(2) F’kull kaz imsemmi fis-subartikolu (1) ta’ dan 1-artikolu ir-
rata tal-kera ghandha tizdied kull tliet snin b’mod proporzjonali
ghall-mod li bih ikun zdied l-indici tal-inflazzjoni skont I-
Artikolu 13 tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar; I-
ewwel awment isir fid-data tal-ewwel hlas tal-kera dovut wara
I-1 ta’ Jannar 2013.”

23. Meta I-Istat jghaddi ligijiet li jcahdu lis-sid mit-tgawdija pacifika
ta’ hwejgu, mhux bizzejjed illi jkun ged jagixxi fil-parametri tal-
ligi u bi skop li tgawdi s-socjeta’ in generali. Ikun jonqos u
mehtieg 1i sabiex jigi evitat ksur tal-Konvenzjoni, min ikun gie

drastikament im¢ahhad kontra r-rieda tieghu mit-tgawdija hielsa
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ta’ hwejgu jinghata kumpens adegwat, kumpens intiz sabiex
jaghmel gustizzja mal-vittma tal-lezjoni tad-dritt fundamentali u
li jinnewtralizza sakemm possibbli id-dannu konsegwenzjali

soffert.

24. Necessarju ghalhekk li jigi evalwat jekk bil-ligi attakkata li tkun
holgot indhil fit-tgawdija mis-sid tal-proprjeta’ tieghu, inzammx
bilan¢ bejn l-interessi tas-socjeta’ in generali u 1-interessi tas-sid

milqut b’dik il-ligi.

Bilan¢ u Proporzjonalita

25. Skond il-perizja teknika jirrizulta illi fis-sena 2020 il-fond kellu
valur lokatizzju ta’ €2,253.00 fis-sena mentri |-konvenuta
Azzopardi qed thallas €209.00 fis-sena; cioe’ angas minn ghaxra
fil-mija (10%) tal-potenzjal ta’ dan il-fond fis-suq miftuh.

26. 1I-Qorti  Kostituzzjoni fis-sentenza Patricia Curmi et vs.
Miriam Pace et (Rik Kost 68/2019 - 6 ta’ Ottubru 2020)
irriteniet illi I-emendi introdotti bl-Att X tal-2009 b’mod
partikolu bl-introduzzjoni tal-Artikolu 1531C fil-Kodi¢i Civili
gabu awment fil-kera li ma jistax jigi kkunsidrat illi indirizza I-
izbilan¢ bejn l-interessi tas-sidien u l-interessi tal-inkwilini u s-

soc¢jeta’ in generali.

27. Inghad fl-imsemmija dec¢izjoni li “ll-kera irrizorja li ghaliha
huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni”. Intqal ukoll f’sentenza aktar ricenti li “illum hu
stabbilit li 1-awment tal-kera li jipprovdi I-Att X tal-2009 hu
inadegwat u ma wassalx sabiex sidien il-kera jircievu kera

dicenti.”®

& Carmel sive Charles Sammut et vs. Maria Stella Dimech et (Rik Kost 161/2019) de¢iza mill-Qorti
Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021.
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28.

29.

30.

31.

32.

II-Qorti ssib illi fiz-zmien rilevanti Artikolu 3 tal-Kap 69 u
Artikolu 1531C tal-Kap. 16 kisru d-dritt fundamentali tal-attrici
protett bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
peress illi ma nzammx bilan¢ bejn id-dritt tas-sid u l-interess
pubbliku.

Tqis li I-emendi bl-Att X tas-sena 2009 ghall-Kap. 16 ma kinux
bizzejjed sabiex jissodisfaw l-element ta’ proporzjonalita’
ladarba I-awment kien gieghed jigi kkalkolat fuq kera li hija hafna
ingas minn dik tas-suq, minhabba r-restrizzjoni kif kienu
kontemplati fl-Artikolu 4 (b) tal-Kapitolu 69 gabel I-emendi bl-
Att XXIV tal-2021. Ghalhekk sew qabel kif ukoll wara 1-Att X
tal-2009 ir-Rikorrent gar piz sproporzjonat li wassal ghall-ksur

tal-jedd konvenzjonali tieghu.

Fir-rigward tat-talbiet attrici msejsa fuq l-artikolu 14 tal-
Konvenzjoni u fuq l-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni, I-Qorti tqis tali
pretensjonijiet bhala infondati in kwantu ma tresqet 1-ebda prova
sodisfacenti dwar l-allegata diskriminazzjoni fit-termini tal-

ligijiet invokati.

Dwar l-ec¢ezzjonijiet sollevati mill-konvenuta Azzopardi, il-
konsiderazzjonijiet maghmula fir-rigward tal-ec¢ezzjonijiet
sollevati mill-Avukat tal-Istat huma applikabbli ghalihom ukoll u
bl-istess mod tiddisponi mill-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta Maria

Azzopardi.

Dwar l-eccezzjoni ulterjuri u l-osservazzjonijiet tal-Avukat tal-
Istat fejn bl-introduzzjoni tal-Artikolu 4A fil-Kapitolu 69 kif gie
promulgat bl-Att XXIV tal-2021, is-sid jista’ jitlob awment tal-
kera u f’certi kazi anke zgumbrament, il-Qorti tikkunsidra li |-
Artikolu 4A jaghti I-possibilita lil kull persuna li gieghda fl-istess
sitwazzjoni tar-Rikorrenti, li titlob lill-Bord li Jirregola |-Kera
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33.

34.

35.

36.

37.

tiffissa I-kera f’ammont li jkun sa tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-
valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni, bil-
possibilita wkoll li I-Bord jaccetta d-dhul ta’ kundizzjonijiet
godda li jirregolaw dan il-ftehim ta’ kirja kif ukoll li jigi
revedibbli kull sitt (6) snin. 1I-Bord huwa obbligat jaghmel test
tal-mezzi sabiex jara jekk I-inkwilin jissodisfax il-kriterji sabiex

ikompli fil-kirja jew le.

II-Perijodu tal-Lezjoni Rilevanti ghal-Likwidazzjoni tad-

Danni.

Artikolu 4A tal-Kap 69 dahal fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021 fil-mori

ta’ din 1l-kawza.

Fuq I-iskorta tas-sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali u ghall-finijiet
tal-likwidazzjoni tad-danni pekunjarji il-Qorti ser tikkonsidra I-
perijodu tal-lezjoni gie fi tmiemu fit-30 ta’ Mejju 2021, lejliet id-
dhul fis-sehh ta’ Artikolu 4A tal-Kap. 69.

Il-kwistjoni prin¢ipali li tirrigwarda din il-kawza hi d-data tal-
bidu li ghandha tittieched in konsiderazzjoni meta 1-Qorti tigi

sabiex tillikwida d-danni pekunjajri.

L-attrici ssostni li I-Qorti ghandha tiehu in konsidearazzjoni iz-
zmien kollu kemm ilu li dahal fis-sehh Kap 319 tal-Ligijiet ta’
Malta u cioe’ mis-Sena 1987 li permezz tieghu saret taghmel parti
mil-ligijiet nazjonali il-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-

Bniedem.

Telabora dwar dan il-punt illi jekk il-Qorti ma tilgax tali
sottomissjoni “ikun ifisser illi meta testatur ihalli proprjeta a bazi
ta’ legat, id-dritt ta’ kumpens ghal vjolazzjonijiet tad-drittijiet
fundamentali fuq tali proprjeta’ jintilef b’mod definittiv stante li

la I-eredi li jkun sprovist mill-pussess tal-proprjeta’ u lanqgas 1-
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38.

39.

40.

41.

42.

legatarju ma jkun jista’ jfittex ghat-tali lanjanza ghas-snin li I-

proprjeta’ tkun....fil-pussess tal-antekawza tieghu.”

L-Avukat tal-Istat mill-banda |-ohra jeccepixxi permezz tat-tieni
eccezjoni tieghu illi 1-attrici ma tistax tilmenta dwar perjodi gabel
ma hija wirtet b’legat il-proprjeta’ in kwistjoni stante li dritt
fundamentali huwa intrinsikament alla¢jat mal-individwu u ma

jintiritx.

Fin-nota ta’ ec¢ezzjonijiet tieghu 1-Avukat tal-Istat jissottometti
illi jekk il-Qorti kellha takkorda danni pekunjarji iz-Zmien
rilevanti ghandu jkun bejn 1-4 ta’ Awissu, 2018 (id-data tal-mewt
taz-zija tal-attrici 1i minghandha wirtet il-fond permezz ta’ legat,
u I-1 ta> Gunju 2021 id-data tad-dhul fis-sehh tal-emendi
introdotti bl-Att XXIV tal-2021.

Il-pretensjoni tal-attrici fir-rigward ma hiex fondata.

L-attrici ma hiex |-eredi tas-sid precedenti. Ghalhekk ma tistax
tilmenta dwar danni konsegwenza ta’ ksur tal-jedd konvenzjonali
gabel id-data li fiha saret sid permezz ta’ legat. Is-sitwazzjoni tal-
attrici ma hiex ugwali ghal dik ta’ eredi universali fejn il-
gurisprudenza trid illi fil-likwidazzjoni tad-danni pekunjarji
jittiehed qies ukoll taz-zmien meta 1-fond kien f’idejn ante kawza.
Dwar dan l-aspett tal-vertenza I-Qorti Kostituzzjonali gia kellha

okkazzjoni tippronunzja ruhha.

Fis-sentenza Marianne Zammit vs Joseph Cutajar et. moghtija
mill-Qorti Kostituzzjonali fl-1 ta’ Dicembru, 2021, li kienet

titratta fattispecie simili hafna ghal dawk odjerni, iddikjarat illi:

“....jirrizulta illi I-attri¢i kienet akkwistat il-fond mertu ta’
dawn il-pro¢eduri permezz ta’ legat imholli lilha f’dan it-
testment. Mill-istess testment jirrizulta illi 1-attri¢i ma kinitx

I-eredi universali tal-imsemmija ............ l-argument tal-
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43.

44,

attrici illi hija ghandha titqies li dahlet fiz-zarbun tal-awtric¢i
tal-attrici huwa zbaljat stante illi hija mhijiex 1-eredi
.......... Ghaldagstant il-Qorti tqis illi 1-Avukat tal-Istat
ghandu ragun meta jikkontendi illi 1-perjodu relevanti
ghall-finijiet ta” dawn il-pro¢eduri ma jibdiex mid-data tal-
iskadenza tal-koncessjoni enfitewtika mertu ta’ dawn il-

proceduri.

14. 11-Qorti pero” ma tagbilx mal-Avukat tal-Istat li d-data
meta bdiet issehh il-lezjoni tad-drittijiet fondamentali tal-
attri¢i hija d-data meta hija giet immessa fil-pussess tal-
legat imholli lilha. Huwa accettat fil-gurisprudenza li I-
proprjeta’ ta’ haga mhollija b’legat tghaddi ghand il-
legatarju mal-mewt tat-testatur (ara per ezempju: Ignazia
Degabriele v. Joseph Attard et, PA, 23/06/2005)........
irrispettivament minn meta giet immessa fil-pussess tal-

istess fond.

Fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet appena maghmula u I-
gurisprudenza ¢itata 1-Qorti tqis illi  ghall-finijiet tal-
likwidazzjoni tad-danni pekunjarji z-zmien rilevanti jibda mill-4
ta’ Awissu 2018, il-jum li fih l-attrici saret sid il-fond de quo
permezz ta’ legat lilha mholli minn testatri¢i li innominat bhala
eredi universali taghha lil haddiehor; u mhux mill-1987 kif ged
tippretendi l-attrici.  Tali konsiderazzjoni ser tigi wkoll riflessa
fir-rigward tal-kap tal-ispejjez tenut kont illi fuq talba tal-istess
attri¢i 1-perizja teknika kopriet il-perijodu mill-1987 u mhux mill-
2018.

Rimedju: Kumpens.

In vista tal-lezjoni tad-dritt konvenzjonali taghha kif fuq deciz I-
attrici ghandha tinghata rimedju xieraq konsistenti fil-hlas ta’
danni pekunjarji u danni non-pekunjariji.

30



45. Fis-sentenza Professur lan Refalo nomine vs. Nicholas
Ciantar et (Rik Kost 103/2019) moghtija mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-4 ta” Mejju 2022 gie riaffermat illi:

..... I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’
kazijiet isegwi |-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-
sentenza tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta
(QEDB, 25/03/2021). F’din is-sentenza gie spjegat, in
succint, illi sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir
tnaqqis ta’ ¢irka 30% mis-somma li kienet tkun perc¢epibbli
mill-attur fuq is-suq liberu minhabba I-ghan legittimu tal-
ligi mpunjata, u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma
rizultanti sabiex jittieched kont tal-in¢ertezza illi 1-attur kien
jirnexxilu jzomm il-proprjeta’ mikrija tul iz-zmien relevanti
kollu ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-
somma rizultanti ghandha mbaghad titnaqqas il-kera
percepita mill-attur, jew il-kera li kienet percepibbli skont

il-ligi.”

46. Ghaldagstant skont il-linji gwida c¢itati sabiex jigi ffissat kumpens

pekunarju gust ghal-lezjoni tad-dritt fundamentali tas-sid, I-istima

tal-kera tal-fond fis-suq miftuh ghandha titnaqqas:

i)

i)

b’30% ghall-iskop legittimu tal-1igi specjali;

b’20% gialadarba ma tezisti 1-ebda garanzija li I-fond kien

ser ikun mikri matul il-perjodu kollu in ezami; u
bil-valur tal-kera mhallsa mill-inkwilin jew fin-nuggas

bil-kera percepibbli skond il-ligi ammontanti fil-kaz

odjern ghas-somma ta’ €590.00
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48.

49,

50.

51.

Likwidazzjoni Danni Pekunjarji.

Skond ir-rapport tal-Perit Tekniku il-valur lokatizju tal-fond fiz-

zmien rilievanti kien kif ge;j:

04/08/2018 - 31/12/2018 : 919.70
01/01/2019 - 31/12/2020 : 5,506.00
01/01/2021 - 30/05/2021 : 938.75
Total : 7,364.45

Riduzzjonijiet ai termini ta’ Cauchi vs Malta:

7,364.45 - 2,209.33 (30%) = 5,155.12 - 1,031.02 (20%) =
4,124.10 — 590.00 = 3,534.00

Ghaldagstant id-danni pekunjarji sofferti mill-attri¢i qed jigu
likwidati fis-somma ta’ €3,534.00 li gqed jigu arrotondati ghal
€3,550.00

In kwantu ghad-danni non-pekunjarji wara li qgieset illi l-attrici
akwistat il-fond fl-4 ta’ Awissu 2018 filwaqt li I-kawza giet
intavolata fit-8 ta’ Marzu 2021 , il-Qorti ged tillikwida d-danni

non pekunjarji fis-somma ta’ elf ewro (€1,000).

lI-likwidazzjoni u kundanna ta’ hlas ta’ kumpens ma hiex ged issir
ai termini tal-Artiklou 41 tal-Konvenzjoni Ewropea kif ged titlob |-
attrici peress i dak l-artikolu ma giex inkorporat fil-ligi Maltija.
Minflok ir-rimedju qed jigi ordnat bis-sahha tal-Artikolu 4 (2) tal-
Kapitolu 139 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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53.

54,

55.

It-talba ghal dikjarazzjoni li I-inkwilina ma tistax tibga’ tistrieh fuq
il-protezzjoni moghtija lill-kerrej bis-sahha tal-kap 16 ma hiex ged
tintlaga’ in vista tal-emendi introdotti fil-mori tal-kawza bis-sahha
tal-Att XXIV tal-2021.

It-talba ghal ordni ta’ zgumbrament ged tigi michuda sew minhabba
li hawn ma hux il-forum adatt kif ukoll minhabba Il-emendi
imsemmija bl-Att XXI1V tal-2021.

Spejjez tal-kawza.

Tenut kont illi l-attri¢i ippretendiet illi d-danni pekunjarji kellhom
jigu kalkolati fuq medda ta’ tletin sena mentri gie hawn deciz li dawn
kellhom jigu kalkolati fuq medda ta’ angas minn tlett snin, isegwi
illi I-pretensjoni attrici ma gietx akkolta fl-intierezza taghha. Dik il-
parti tal-pretensjoni tal-attri¢i li rrizulta li ma hiex fondata kellha

wkoll effett fuq I-ispejjez peritali.

Ghalhekk fi¢-cirkostanzi, tenut kont illi 1-pretensjoni tal-attrici
kienet tizboq sew dak li hija effettivament irrizulta 1i ghandha dritt
ghalih, kif ukoll illi tali pretensjoni mhux fondata kellha effett fuq I-
ispejjez peritali, 1-Qorti qed takkolla l-ispejjez gudizzjarji in kwantu
ghal nofs fuq l-attri¢i u in kwantu ghal nofs fuq I-Avukat tal-Istat.

L-ispejjez tal-konvenuita Azzopardi a karigu tal-Avukat tal-Istat.

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqta’ u tiddec¢iedi 1-kawza billi

tiddisponi mill-e¢cezzjonijiet sollevati mill-Avukat tal-Istat u mill-

konvenuta Maria Azzopardi konformement ma’ dak hawn fuq deciz,

1.

Tichad in parte I-ewwel talba attrici in kwantu msejsa fuq I-

Artikolu 37 u Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u in kwantu

msejsa fuq Artikolu 14 tal-Konvenzjoni.
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2.  Tilga’ in parte l-ewwel talba attri¢i in kwantu msejsa fuq I-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), safejn
kompatibbli ma dak hawn fuq de¢iz;

3. Tiddikjara illi fiz-zmien rilevanti, u cioe’ bejn I-4 ta’ Awissu,
2018 u t-30 ta’ Mejju, 2021, bl-applikazzjoni tal-artikolu 3 tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta Kif ukoll bl-applikazzjoni tal-Artikolu 1531C
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta applikabbli fiz-zmien rilevanti
ghall-kirja tal-fond numru 45, Triq Bordin, Pieta’, gew miksura d-
drittijiet fundamentali tal-attrici protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel

Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijict ta’ Malta).

4.  Tilqa’ in parte t-tieni talba attrici, tiddikjara illi b’konsegwenza
tal-lezjoni tad-dritt konvenzjonali taghha l-attri¢ci ghandha dritt ghal

rimedju fi hlas ta’ danni pekunjarji u danni non pekunjarji.

5.  Tic¢had in parte t-tieni talba attrici safejn talbet dikjarazzjoni li
I-inkwilina ma tistax tibga’ tistrieh fuq il-protezzjoni moghtija mil-ligi
lill-inkwilin kif ukoll safejn talbet ordni ta’ zgumbrament kontra I-

konvenuta Azzopardi.

6. Tilqa’ t-tielet talba attrici, tiddikjara illi I-konvenut Avukat tal-

Istat huwa responsabbli ghar-rimedju hawn ordnat a favur I-attrici.

7.  Tilga’ r-raba’ talba attri¢i, tillikwida d-danni pekunjarji fis-
somma ta’ tlett elef, hames mija u hamsin ewro (€3,550) u d-danni

pekunjarji fis-somma ta’ elf ewro (€1,000).

8.  Tilqa’ l-hames talba attrici, tikkundanna lill-Avukat tal-Istat
ihallas lill-attri¢i s-somma komplessiva ta’ erbat elef, hames mija u
hamsin ewro (€4,550) rapprezentanti d-danni pekunjarji u non-

pekunjarji hawn likwidati.
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Dwar il-kap tal-ispejjez, ghar-ragunijiet fuq moghtija 1-Qorti tordna illi
hlief l-ispejjez tal-konvenuta Maria Azzopardi li ghandhom jithallsu
mill-Avukat tal-Istat, il-kumplament tal-ispejjez ghandhom jithallsu in
kwantu ghal nofs mill-attri¢i u in kwantu ghal nofs mill-Avukat tal-
Istat.

Robert G. Mangion
Imhallef
31 ta’ Jannar, 2023

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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