PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 13 ta’ Jannar, 2023

Rikors Mahluf Nru: 1155/2019

ALBERT CALLEJA BHALA MANDATARJU TA’ OMMU L-ASSENTI MARIA ANNA,

MAGHRUFA BAHALA MARONNA, CALLEJA
VS.

FRANCO BUTTIGIEG

[I-Qorti:

1.

Din hija sentenza finali dwar it-talbiet kollha tal-attrici Maria Anna Calleja, kif
rapprezentata fdin il-kawza minn binha Albert Calleja: (i) sabiex hija tikseb
dikjarazzjoni li I-konvenut wettaq atti ta’ amministrazzjoni fisimha dwar gid li hija
zzomm b’mod komuni flimkien ma’ terzi; (i) biex il-konvenut jigi mdieghel jaghtiha
rendikont tal-amministrazzjoni tieghu skont il-htigijiet misjuba fl-artikoli 389 u 390 tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u (iii) biex fin-nuggas li jigi pprezentat dan ir-rendikont
mill-konvenut, hija tinghata permess tispecifika, imgar b’gurament, is-somma i

ghandha tinghata lilha;

Dahla

2.

B’rikors mahluf imressaq fil-5_ta’ Dicembru, 2019, I-attur nomine fisser li ommu Maria

Anna Calleja hija komproprjetarja ta’ numru ta’ gid immobbli flimkien mal-konvenut u

persuni ohra. Huwa tenna li I-konvenut, kif imgabbad mill-attri¢i u kif ukoll minn rajh,



4.

wettaq diversi atti ta’ amministrazzjoni dwar dan il-gid, fosthom billi gabar kirjiet u énus,

mexxa kontijiet bankarji u ta proprjetajiet b’kera;

L-attur nomine sahaq li minhabba fhekk il-konvenut huwa obbligat jaghti lill-attrici
rendikont tal-amministrazzjoni tieghu skont dak li jipprovdu l-artikoli 389 u 390 tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Huwa jzid li I-kontijiet li I-konvenut kien ghaddielha ma
kinux shah u langas skont il-ligi, u kienu wkoll niegsa minn dokumenti i
jiggustifikawhom. Qal ukoll li I-konvenut gie msejjah kemme-il darba biex jaghti rendikont
kif imiss, izda dan ir-rendikont gatt ma wasal. Ghalhekk, l-attur nomine fetah din il-

kawza fisem ommu fejn talab lil din il-gorti sabiex:

«l. tiddikjara u tiddeciedi Ii I-konvenut, kemm fuq l-inkarigu tal-attri¢i u
kemm minn rajh, wettaq diversi atti ta’ amministrazzjoni fir-rigward u in
konnessjoni ma’ beni li dwarhom ghandha sehem u jedd I-attrici

ii. tiddikjara u tiddeciedi illi I-konvenut huwa obbligat jaghti lill-attrici
rendikont tal-amministrazzjoni tieghu u dan skont il-htigijiet imposti fl-
artikoli 389 u 390 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili;

iii. tordna lill-konvenut sabiex, entro terminu qasir u perentorju i jigi lilu
prefiss ghal dan I-iskop, jipprezenta rendikont gust, dettaljat u fidil tal-
amministrazzjoni tieghu u dan skont il-htigijiet imposti fl-artikoli 389 u
390 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili taht piena ta’
disprezz lejn l-awtorita ta’ dina I-Onorabbli Qorti;

iv. fin-nuqqas li jigi prezentat ir-rendikont mill-konvenut fiz-Zmien moghti
lilu, tippermetti lill-attrici, kif debitament rapprezentata, tispecifika, imqar
b’gurament, is-somma Ii ghandha tinghata lilha, kif jipprovdi l-artikolu
394(1) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili:

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1770/2019, kontra I-
konvenut, Ii ged jigi ingunt in subizzjoni.»

ll-konvenut ipprezenta t-twegiba mahlufa tieghu fl-4 ta’ Frar, 2020, u fiha huwa ressaq

dawn |-e¢cezzjonijiet:

«1. llli fl-ewwel lok u b’referenza ghall-ewwel talba attrici jigi eccepit illi
m’huwiex minnu Ii I-konvenut, minn rajh, wettaq diversi atti ta’
amministrazzjoni fir-rigward u in konnessjoni ma’ beni li dwarhom
ghandha sehem [-attrici;

2. i fit-tieni lok u wkoll b’referenza ghall-ewwel talba attrici, il-
konvenut jiddikjara illi huwa minnu i I-konvenut kien inghata mandat



5.

specjali biex jirrapprezenta l-interessi tal-attrici biss fzewg istanzi
ossija:

a. ll-kirja tal-garaxx fil-Belt Valletta lil Av. Luigi Sansone permezz ta’
skrittura tat-28 ta’ Ottubru, 2013. F’dan l-istadju jinghad biss i din
il-kirja giet mgedda fit-28 ta’ Novembru, 2019 u ghal dan it-tigdid
ma deherx il-konvenut izda iben I-attrici ¢ioe Adrian Calleja.
Jinghad ukoll illi d-dhul kollu mill-kirjiet kif ukoll spejjez relatati
maz-zamma tal-garaxx inkwistjoni kienu dejjem jithallsu minn jew
depozitati fil-kont bankarju kongunt bejn it-tliet familji eredi, liema
kont ma jistax jopera minghajr il-firma ta’ Zzewgq partijiet. Jinghad
ukoll illi kull parti kellha access (u ghaldaqstant kellha rendikont
Car) ghal dan il-kont inkwistjoni. ll-konvenut jirrizerva minn issa li
jitlob il-kjamata fil-kawza tal-imsemmi Adrian Vella;

b. Ill-kirja tal-fond 95, Pjazza Bertu Fenech, Balzan. L-inkwilin kien
gie inkarcerat u I-kirja wadqfet. ll-kirjiet kollha gew depozitati fil-
kont bankarju kongunt surreferit. Bl-istess mod kull parti kellha
access (u ghaldaqstant kellha rendikont c¢ar) ghal din il-kont
inkwistjoni;

3. llli fit-tielet lok u b’referenza ghat-tieni, it-tielet, u r-raba’ talbiet
attrici, il-konvenut jec¢cepixxi illi, fil-konfront tat-talba generika li huwa
tenut jaghti rendikont ta’ diversi atti ta’ amministrazzjoni, dawn it-
talbiet huma insostenibbli u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez stante
kif diga ddikjarat, ghajr ghaz-zewg istanzi msemmija fit-tieni
eccezzjoni, il-konvenut ma wettaqx atti ta’ amministrazzjoni ta’ beni i
amministrazzjoni tal-patrimonju li ghalih tirreferi |-kawza sar bil-
partecipazzjoni u I-kunsens tal-partijiet kollha involuti;

4. i fir-raba’ lok u wkoll b’referenza ghat-tieni, it-tielet u r-raba’
talbiet attrici, u b’referenza biss ghaz-zewg okkazjonijiet indikati fit-
tieni eccezzjoni fejn il-konvenut irrapprezenta I-interessi tal-attrici bis-
sahha ta’ prokura specjali, il-konvenut jeccepixxi illi dawn it-talbiet
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez u dawn it-talbiet huma biss frott
ta’ pika insensata da parti tal-attri¢i jew ahjar tal-mandatarju taghha, li
Ikoll jafu ben tajjeb li dan ir-rendikont mitlub dejjem kien ghad-
dispozizzjoni taghhom permezz ta’ ac¢ess ghal kont bankarju li llum
gie maghlug,

5. llli fil-hames lok u ghall kull buon fini, ghajr ghal dak dikjarat f'din
ir-risposta, il-konvenut jec¢cepixxi illi t-talbiet attrici huma ghalkollox
infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez;

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.»

|l-partijiet ghalqu I-provi kollha taghhom fis-seduta tas-27 ta’ Gunju, 2022;




6.

7.

Fatti

10.

11.

L-attur nomine ressaq is-sottomissjonijiet tieghu bil-miktub fis-16 ta’ Awwissu, 2022,

filwaqt li I-konvenut ressaq tieghu fit-8 ta’ Novembru, 2022;

ll-qorti rat I-atti kollha tal-kawza u tinsab fqaghda li taghti din is-sentenza;

L-attrici Maria Anna Calleja tghix I-Awstralja u hija z-zija tal-konvenut Franco Buttigieg.
ll-partijiet izommu bejniethom, flimkien ma’ qraba ohra, gid komuni li gej minn wirt i
mess lill-attri¢i u lil hutha subien, il-perit René Buttigieg u Gaston Buttigied. L-ahwa
subien mietu u minflokhom dahlu fil-wirt il-konvenut Franco Buttigieg, Maria Borg

Costanzi, Sandra Kirkpatrick, Rachelle Buttigieg u Roberta Calleja;

B’rabta ma’ dan il-gid komuni nfetah kont bankarju komuni fi hdan il-bank HSBC, fisem
il-konvenut Franco Buttigieg (li jigi iben il-perit René Buttigieg), Roberta Calleja (li tigi
bint Gaston Buttigieg) u Adrian Calleja (li jigi iben l-attri¢i Maria Anna Calleja), bil-ghan
li kull familja, li kellha sehem mill-wirt, ikollha rapprezentant fuq dan il-kont. Dan il-kont
infetan fl-24 ta’ Ottubru, 2009 u nghalaq fil-5 ta’ Novembru, 2019 (ara x-xiehda tar-
rapprezentanta tal-bank HSBC, Lorraine Attard, fpagna 102 tal-atti tal-kawza). Meta |-
kont gie maghluq, bil-flus li kien hemm depozitati fih saru xi hlasijiet lil terzi u I-bgija
gew imgassma mal-komproprjetarji kollha fuq struzzjonijiet moghtija minn Adrian
Calleja u Roberta Calleja (ara x-xiehda ta’ Lorraine Attard fpagna 103 tal-atti tal-

kawza);

L-attri¢i tishaq li ghalkemm dan il-kont tal-bank kien jghajjat lil tlieta min-nies, fosthom
lill-konvenut, sakemm dam miftuh dan il-kont, l-amministrazzjoni tal-gid komuni kien
iwettagha kollha I-konvenut Franco Buttigieg. Ghalhekk hija gieghda tippretendi |i I-
konvenut kellu jaghtiha rendikont tal-atti ta’ amministrazzjoni kollha li huwa wettaq

fisimha, skont ma titlob il-ligi;

ll-konvenut Franco Buttigied jghid mod iehor u jishaq li huwa nghata mandat mill-attrici
biex jirrapprezentaha fzewg okkazjonijiet biss, jigifieri fil-kiri tal-proprjetajiet li jinsabu fil-

Belt Valletta u Hal Balzan. Huwa jghid ukoll li kull att ta’ amministrazzjoni, li huwa



12.

13.

14.

wettaq dwar il-gid li gej mill-wirt komuni li huwa ghandu mal-attri¢i, sar bis-sehem u |-
kunsens tal-partijiet kollha involuti u ghalhekk huwa mhux marbut li jaghti lill-attri¢i kont

tal-atti ta’ amministrazzjoni kollha li gew imwettga minnu dwar dan il-gid;

Fl-ahhar xhur tas-sena 2016, il-konvenut Franco Buttigieg ghadda lil iben [-attrici,
Albert Calleja, zewg rendikonti dwar l-atti tal-amministrazzjoni li huwa kien wettaq,
liema rendikonti jkopru I-perijodu ta’ bejn id-19 ta’ Jannar, 2009 u I-21 ta’ Ottubru, 2016
(ara r-rendikonti misjuba fpagni 50 sa 55 tal-atti tal-kawza);

Albert Calleja izda ma kienx ghalkollox sodisfatt bir-rendikonti li kien ir¢ieva minghand
il-konvenut ghaliex huwa hass li dawn kienu x’aktarx vagi, u ghalhekk b'ittra elettronika
tas-16 ta’ Novembru, 2016, huwa ghamel numru ta’ mistogsijiet u talab lill-konvenut xi
kjarifiki dwar dawn ir-rendikonti (ara |-korrispondenza fpagni 56 u 57 tal-atti tal-kawza).
Minbarra dan, huwa talab ukoll lill-konvenut Franco Buttigieg biex issahhah ir-

rendikonti moghtija minnu permezz ta’ dokumenti;

Madankollu, it-talbiet u I-mistogsijiet ta’ Albert Calleja bagghu ma gewx imwiegba mill-
konvenut. Ghalhekk, wara li I-kont mizmum b’mod komuni fisem Franco Buttigieg,

Roberta Calleja u Adrian Calleja gie maghluq, fil-5_ta’ Di¢embru, 2019, I-attri¢i tat

struzzjonijiet lil binha Albert Calleja biex jiftah din il-kawza fisimha;

Konsiderazzjonijiet

15.

Din hija kawza fejn l-attri¢i gieghda titlob minghand il-konvenut rendikont imsahhah
b’dokumentazzjoni ghall-atti ta’ amministrazzjoni, li hija tghid li dan wettaq bhala
mandatarju taghha. Min-naha tieghu, il-konvenut jichad li huwa kien mandatarju tal-
attrici, ghajr fir-rigward tal-kirjiet ta’ zewq proprjetajiet li jinsabu, wahda fil-Belt Valletta u
[-ohra fHal Balzan, u jishaq li l-atti ta’ amministrazzjoni li huwa wettaq dwar il-gid li gej
mill-wirt komuni li huwa ghandu mal-attri¢i saru kollha bis-sehem u |-kunsens ta’ dawk
kollha li ghandhom minn dan il-wirt. Ghalhekk, huwa jghid li m’ghandu jaghti lill-attrici I-

ebda rendikont;



16.

17.

18.

19.

20.

ll-gorti tgis li l-artikolu 1875 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid li I-mandatarju
ghandu jaghti kont ta’ dak kollu li jkun ghamel u ta’ dak kollu li jkun ir¢ieva bis-sahha
tal-mandat, u dan sakemm huwa ma jigix mehlus minn dan |-obbligu b’mod espress
mill-mandant. Hekk ukoll, l-artikolu 389(1) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid li kull
min huwa obbligat li jaghti kont, ghandu jipprezentah bid-dokumenti kollha i
jiggustifikawnh;

Dan ir-rendikont ghandu dejjem jinghata mill-mandatarju u mhux minn terzi li jista’
jkollhom dak it-taghrif. L-obbligu tar-rendikont ma jispi¢¢ax jekk kemm-il darba t-taghrif
ma jkunx ghadu aktar disponibbli ghaliex bank ikun hassar I-informazzjoni i jkollu wara
li jghaddi certu zmien (ara Margaret Attard v. Dr. lan Spiteri Bailey et nomine deciza
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ April, 2008);

Ghalhekk, kulma huwa mehtieg biex titwieled din |-obbligazzjoni tal-ghoti tar-rendikont
fug il-konvenut, huwa i jintwera li dan kien mandatarju tal-attri¢i dwar il-gid li hija
zzomm b’mod komuni mieghu (ara Paolino Tonna et v. Carmen Cacciattolo deciza
mill-Qorti  tal-Appell fit-28 ta’ April, 2021) u li l-attrici fl-ebda waqt ma helsitu
espressament minn dan [-obbligu tieghu li jaghtiha rendikont (ara Hector Tanti et pro
et noe v. Alfio Micallef Grimaud et dediza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’
Jannar, 2010);

Huwa maghruf li I-mandat m’ghandux ghalfejn ikun bil-mitkub, izda jista’ jkun bil-fomm
u sahansitra anke tacitu (ara Simone Eve Collette Sammut et v. Adam Sammut
dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu, 2021). Kemm hu hekk, skont l-artikolu
1857(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-mandat jista’ jinghata: (i) b’att pubbliku, (ii)

b’kitba privata, (iii) b’ittra jew bil-fomm, jew (iv) ukoll ta¢itament;

Langas l-ac¢ettazzjoni min-naha tal-mandatarju ma tehtieg xi forma partikolari ghaliex
skont l|-artikolu 1858 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, din tista’ wkoll tkun tacita u
tidher mill-fatt (ara Vincent Camilleri v. Emanuel Camilleri et deciza mill-Qorti tal-
Appell fis-26 ta’ Gunju, 2015). Naturalment, il-mandat tacitu jiddependi minn imgiba
wahdanija u konkludenti li minnha tista’ tingharaf I-ghotja tal-mandat u I-a¢¢ettazzjoni
tieghu (ara David Chetcuti nomine v. Richard K. Kandler deciza mill-Qorti tal-Appell

(Kompetenza Inferjuri) fil-15 ta” Novembru, 2006);



21.

22.

23.

24,

25.

M’ hemmx kwistjoni li min jallega I-ezistenza tal-mandat, ghandu fuqu I-piz i jippruvah
(ara Ethel Farrugia v. Albert von Brockdorff noe deciza mill-Qorti tal-Appell
Kummer¢jali fil-5 ta’ Frar, 1971, Frank Cilia nomine v. Charles Scicluna dediza mill-
Qorti tal-Kummer¢ fis-27 ta’ April, 1992, Atlas Insurance Limited proprio et nomine
v. Air Cargo Logistics Limited deciza mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-1
ta’ Marzu, 2006 u Joseph Attard et v. Anthony Attard et deciza mill-Qorti tal-Appell
fid-29 ta’ Marzu, 2019) u fkaz ta’ dubju I-mandat ghandu jigi eskluz (ara John Falzon
et v. KML Manufacturing Limited et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fl-20 ta’
Gunju, 2013);

Huwa mizmum ukoll li I-hatra ta’” amministratur generali taghti hjiel ¢ar ta’ mandat. II-
persuna mahtura bhala amministratur qatt ma tamministra hwejjigha, imma
tamministra |-hwejjeg ta’ haddiehor. l[l-mandatarju ma jagixxi gatt fismu izda jagixxi
dejiem fkull ¢irkostanza fisem il-mandanti tieghu u fil-limiti tal-mandat lilu fdat (ara
Charles Michael Gauci v. Alfred Vella pro et noe deciza mill-Qorti tal-Appell fl-4 ta’
Jannar, 2002);

Issa jekk fdan il-kaz |-attri¢i tatx mandat lill-konvenut jew le, hija kwistjoni ta’ fatt u |-
gharbiel tal-provi migjuba fdan ir-rigward, huwa, b’mod generali, imholli fidejn il-
gudikant li jkun gieghed jisma’ |I-kaz (ara Dolores Abela et v. Vincent Gusman et
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2014);

ll-qorti fliet bir-reqga Il-atti kollha tal-kawza u jidhrilha li mill-provi migjuba, l-attrici
rnexxielha turi li ghal tul ta’ snin bejn is-sena 2009 u s-sena 2019, il-konvenut Franco
Buttigieg, bhala mandatarju taghha, tassew wettaq wahdu atti ta’ amministrazzjoni
dwar gid taghha mizmum b’'mod komuni mieghu u ma’ ohrajn, liema atti ma kinux
limitati biss ghall-kirjiet ta’ zewg proprjetajiet li jinsabu wahda fil-Belt Valletta u |-ohra

fHal Balzan;

ll-qorti waslet ghal din il-fehma wara li hadet qies:

i. tal-fatt Ii l-attri¢i u wliedha kienu jghixu I-Awstralja matul dan il-perijodu (ara x-

xiehda ta’ Albert Calleja fpagni 20 u 21 tal-atti tal-kawza);



Vi.

tad-dikjarazzjoni maghmula minn Michael Bord Costanzi, li jigi r-ragel ta’ oht il-
konvenut, fejn dan gal li I-konvenut Franco Buttigieg kien awtorizzat jidher ghall-
wirt mizmum b’mod komuni bejn il-partijiet u ohrajn billi jigbor il-kera u ¢-¢nus,
jigbed flus depozitati I-qorti, ihallas flejjes u taxxi dovuti u jaghmel dak kollu
mehtieg skont id-diskrezzjoni assoluta tieghu (ara d-dikjarazzjoni fpagna 26 tal-

atti tal-kawza u x-xiehda ta’ Albert Calleja fpagni 20 u 21 tal-atti tal-kawza);

tal-prokura moghtija minn Maria Anna Calleja lill-konvenut Franco Buttigieg
sabiex huwa jidher fisimha fuq konvenji u kuntratti ta’ fidi ta’ ¢ens, jigbor
fisimha kera u ¢nus, jigbed flus depozitati I-qorti, ihallas flejjes u taxxi dovuti u
jaghmel dak kollu mehtieg skont id-diskrezzjoni assoluta tieghu (ara I-prokura

fpagna 27 tal-atti tal-kawza);

tad-diversi prokuri moghtija minn Maria Anna Calleja lill-konvenut Franco
Buttigieg sabiex fisimha, jiftah kawzi, jidhol fkirjiet godda, jigbor I-kera, jidher
ghal kuntratt ta’ gasma ta’ ¢nus, jigbed flus depozitati I-qorti, u jirrapprezentaha
dwar is-servizzi ta’ dawl u ilma ta’ postijiet li Ikoll jaghmlu parti mill-gid mizmum
b’mod komuni bejn il-partijiet u terzi (ara |-prokuri misjuba fpagni 29 sa 40 tal-

atti tal-kawza);

taz-zewg rendikonti mibghuta mill-konvenut Franco Buttigieg lil Albert Calleja
dwar [-atti tal-amministrazzjoni li huwa kien wettaq, liema rendikonti jkopru I-
perijodu ta’ bejn id-19 ta’ Jannar, 2009 u [-21 ta’ Ottubru, 2016 (ara x-xiehda ta’
Albert Calleja fpadni 22 u 23 tal-atti tal-kawza u r-rendikonti misjuba fpagni 50
sa 55 tal-atti tal-kawza). Kif galet tajjeb l-attri¢i fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghha, min ma jamministrax bhala mandatarju ma jaghtix rendikonti u
ghalhekk il-fatt wahdu li huwa kien ta rendikonti juri li huwa kien ged jagixxi ta’

amministratur;

tal-ittra elettronika mibghuta minn Albert Calleja fis-16 ta’ Novembru, 2016, fejn
huwa ghamel numru ta’ mistogsijiet u talab lill-konvenut Franco Buttgieg xi

kjarifiki dwar dawn ir-rendikonti, inkluz fejn talbu wkoll jibghatlu dokumenti biex



Vii.

viii.

isahhah ir-rendikonti tieghu (ara I-korrispondenza fpagni 56 u 57 tal-atti tal-

kawza);

tax-xiehda ta’ Stephen Falzon, fejn dan stqarr li huwa kien kera |-post bin-numru
95, fi Pjazza Bertu Fenech, Hal Balzan minghand il-konvenut Franco Buttigied u
li I-kera kien ihallasha lilu (ara x-xiehda tieghu fpagni 86 sa 88 tal-atti tal-

kawza);

tax-xiehda ta’ Roberta Calleja, fejn din tenniet li ghalkemm il-konvenut gieli mar
ghandha biex hija tiffirmalu ¢-ekkijiet, huwa kien jiehu hsieb dak kollu li kellu
x’jagsam mal-gid kollu li hi, il-partijiet fdin il-kawza u terzi kienu jzommu b’mod
komuni bejniethom, inkluz billi jigbor il-kirjiet, u li I-konvenut ma kien jgharrafha
b’xejn dwar dak li kien jamministra u bid-decizjonijiet li kien jiehu (ara x-xiehda

taghha fpagni 98 sal01 tal-atti tal-kawza);

tal-affidavit ta’ Albert Calleja fejn dan qal: (a) li I-konvenut Franco Buttigieg ma
kienx ihallihom jattendu ghal-lagghat li kienu jsiru dwar kwistjonijiet marbuta
mal-proprjetajiet li huma kienu jzommu bejniethom b’mod komuni; (b) li meta
huwa attenda ghal laqggha ma’ zviluppatur flimkien mal-konvenut, dan tal-ahhar
ma halliehx jitkellem; (¢) li I-ktejjeb tac-cekkijiet marbut mal-kont bankarju
komuni mizmum bejn il-partijiet u terzi kien jinzamm ghand il-konvenut; (d) li
meta huwa talab kjarifiki minghand il-konvenut, dan irrifjuta li jwiegeb; (e) li I-
konvenut kien ihallihom fl-ghama dwar dak li kien gieghed jigri bil-kirja ta’
Stephen Falzon u li gatt ma wriehom ir¢evuti; u (f) li I-konvenut ried dejjem jiehu

hsieb kollox hu (ara Il-affidavit tieghu fpagni 268 sa 272 tal-atti tal-kawza);

tal-ittra elettronika mibghuta mill-konvenut Franco Buttigieg lil Adrian Calleja,
Rachelle Buttigied, Sandra Kirkpatrick, Albert Calleja, lvan Calleja, Maria Anna
Calleja, Maria Borg Costanzi u Roberta Calleja fis-17 ta’ Frar, 2015 fejn huwa
gharaf li kellu jaghti rendikont tal-attivita li kienet saret fil-kont bankarju komuni
mizmum bejniethom mis-sena 2009 sa dakinhar tal-ittra (ara l-ittra elettronika

fpagna 276 tal-atti tal-kawza);



Xi.

Xii.

Xii.

Xiv.

tal-ittra elettronika mibghuta mill-konvenut Franco Buttigieg lil Albert Calleja fil-
25 ta’ Gunju, 2015, fejn dan gallu li huwa ried jinnegozja wahdu dwar il-gid
mizmum b’'mod komuni u li ma ried lil hadd jindahallu sabiex huwa jkollu kollox
taht il-kontroll tieghu u b’hekk hadd ma jkun jista’ jxekklu fxoghlu (ara I-ittra

elettronika misjuba fpagna 273 tal-atti tal-kawza);

tax-xiehda ta’ oht il-konvenut, Sandra Kirkpatrick, li xehdet li: (a) il-konvenut
Franco Buttigieg kien jirrapprezentahom u jamministra kollox hu fdak li kellu
xjagsam mal-gid mizmum b’'mod komuni; (b) il-konvenut kien jiehu hafna
decizjonijiet wahdu li huma ma kienx ikollhom hjiel taghhom; (¢) li hi xtaget tkun
involuta aktar fl-amministrazzjoni izda |-konvenut galilha biex ma tindahalx; (d) li
I-konvenut ried jaghmel lagghat ma’ terzi wahdu u li kien izomm id-
dokumentazzjoni kollha fidejh; (e) li I-kontijiet li ghamel il-konvenut ma kienx
fihom hafna taghrif; (f) li I-kera u ¢-¢énus kien jigborhom kollha I-konvenut; u (@) li
d-dhul kien jigbru kollu I-konvenut (ara x-xiehda taghha fpagni 321 sa 326 tal-

atti tal-kawza);

tal-atti ta’ amministrazzjoni li wettaq il-konvenut Franco Buttigieg dwar il-beni
mizmuma b’mod komuni mill-partijiet flimkien ma’ terzi, fosthom, (a) il-gbid ta’
flejjes mill-qorti, (b) il-hlas lid-ditta tal-avukati Fenech & Fenech, (¢) il-gbir tal-
ishma mill-profitti li thallsu lill-azzjonisti tal-kumpannija Associated Drugs Co Ltd,
u (d) ir-rapprezentanza tal-komproprjetariji fuq konvenju ta’ post fis-Siggiewi (ara

pagni 334 sa 337 tal-atti tal-kawza); u

fl-ahhar nett tax-xiehda tal-konvenut Franco Buttigieg stess, fejn taht |-ghafsa
tal-kontro-ezami huwa stqarr li: (a) Adrian Calleja, li kien wiehed mit-tliet persuni
li kellu I-kont bankarju komuni mizmum fuq ismu, kien jghix I-Awstralja u rari
kien ikun Malta; (b) il-maggoranza tax-xoghol tal-gid mizmum b’'mod komuni
kien jaga’ fuqu, u meta jinqaghlu I-problemi kien dejjem imur hu, inkluz meta
kienu jcemplulu I-pulizija dwar xi gid mizmum b’mod komuni; (¢) i¢-Cekkijiet tal-
hlasijiet kien jircevihom u jiddepozitahom il-bank hu; (d) il-gbir fiziku tal-kirjiet,
inkluz dik ta’ Stephen Falzon, u ta¢-¢nus kien isir minnu; (e) huwa kien jiffirma |-
kuntratti fisem il-komproprjetarji l-ohra ghaliex min kien jghix |-Awstralja ma

setax jiffirma; (f) hu kien jinnegozja I-bejgh tal-gid fisem il-komproprjetarji I-ohra;
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26.

27.

28.

(@) huwa ilu tletin sena jiehu hsieb il-hwejjeg tal-familja taghhom u i dejjem
innegozja wahdu biex ikun cert li |-affarijiet isiru sew; (g) huwa kien imur fil-
postijiet mizmuma b’'mod komuni biex jizgura li ma dahal hadd fihom; (gh) huwa
kien izomm il-kontijiet tal-familja tieghu u tal-patrimonju li ghandu sehem minnu
flimkien ma’ Roberta Calleja u l-attrici Maria Anna Calleja; (h) huwa Zzamm
rendikont ta’ kollox, mill-ewwel gurnata li nfetah il-kont bankarju komuni sa meta
nghalaq; (h) lil Adrian Calleja kien jaghtih ir-rendikonti tieghu biex jekk isib xi
diskrepanza fihom jigbidlu l-attenzjoni ghaliha; u (i) ic-Cekkijiet tal-ishma mill-
profitti li kienu jithallsu lill-azzjonisti tal-kumpannija Associated Drugs Co Ltd
kien jircevihom hu u kien jiddepozitahom fil-kont bankarju komuni (ara x-xiehda

tieghu fpagni 380 sa 400 tal-atti tal-kawza);

Ghalhekk, megjus dan kollu, il-gorti tgis li ma hemm |-ebda dubju li bejn is-sena 2009 u
s-sena 2019, il-konvenut kien mandatarju tal-attrici Maria Anna Calleja, f'dak li ghandu
xjagsam mal-amministrazzjoni tal-gid li hija zzomm b’'mod komuni mieghu u ma’
persuni ohra. Dan il-mandat li kellu I-konvenut ma kienx limitat biss ghall-kirjiet tal-
proprjetajiet li jinsabu fil-Belt Valletta u Hal Balzan ghaliex kif rajna I-mandat li kellu I-
konvenut kien mifrux fuq diversi hwejjeg ohra. Terga’ u tghid, I-attri¢ci u wliedha kienu
jghixu I-Awstralja matul dawk is-snin u ghalhekk huma zgur ma kinux fgaghda li minn

hemmhekk jamministraw il-gid tal-attrici li jinsab Malta;

Skont l-awtur Philip Farrugia Randon (ara |-ktieb The Word Of The Court, it-tlettax-il
volum, I-ewwel edizzjoni, 1993, fpagna 437), persuna li hija awtorizzata li tiehu hsieb il-
proprieta ta’ xi hadd li huwa msiefer, u li tircievi I-kera ta’ dik il-proprjeta, hija, ghall-
ghanijiet ta’ amministrazzjoni, megjusa bhala I-mandatarja tal-persuna li ma tkunx
gieghda Malta (ara wkoll is-sentenza Rita Charker v. Charles Brincat deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Ottubru, 1952). Fil-kaz taghna, wiehed mill-atti ta’
amministrazzjoni li kien iwettaq il-konvenut fisem l-attrici kien sewwasew dak li jigbor il-
kera u jiehu hsieb gid immobbli. Ghaldagstant il-konvenut ma jistax jghid li huwa ma

kienx il-mandatarju tal-attri¢i ghal dan it-tul ta’ zmien kollu;

Huwa minnu li iben [-attri¢i, Adrian Calleja, kien gie mahtur ukoll bhala mandatarju
minnha biex jiehu hsieb il-gid msemmi fisimha (ara |-prokura fpagna 333 tal-atti tal-

kawza) u li binha l-iehor Albert Calleja kien wera x-xewga li jkun aktar involut fl-
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29.

30.

31.

32.

amministrazzjoni ta’ dan il-gid. Madankollu, dan ma ffissirx li b’dagshekk il-konvenut
Franco Buttigieg ma kienx mandatarju tal-attri¢i jew li huwa ma amministrax wahdu

fisimha;

Fuq kollox, skont il-guristi Ricci u Giorgi, meta parti interessata tkun setghet twaqgaf
terza persuna milli tindahal fi hwejjigha, izda minflok thalli ghaddej it-twettiq ta’ atti ta’
amministrazzjoni fisimha, in-nugqas ta’ azzjoni taghha timplika accettazzjoni tacita tal-
kunsens taghha ghal dawk l-atti u hemm tinholoq ir-relazzjoni ta’ mandant u
mandatarju (ara s-sentenzi Grazia Caruana v. Lorenza Caruana moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ April, 1922 u F. Caruana Gatto v. E. Sant Fournier
noe deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Mejju, 1932, u I|-ktieb The Word Of The
Court, aktar ‘il fug imsemmi, fpagna 336);

Hekk ukoll, ghalkemm skont I-artikolu 1876(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-
mandatarju ma jistax igabbad lil haddiehor minfloku jekk ma tkunx giet moghtija lilu s-
setgha ghaldagshekk mill-mandant, il-ligi ma tehtiegx li din I-awtorizzazzjoni ghandha
tkun wahda espressa u ghalhekk din tista’ tkun ukoll wahda tacita (ara s-sentenza Dr.
Chapelle noe v. Dr. Michele Parnis et de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’
Jannar, 1872 u |-ktieb The Word Of The Court, aktar ‘il fuq imsemmi, fpagna 164);

Ghalkemm iben I-attri¢i, Adrian Calleja, kien inghata prokura biex jadixxi fisimha dwar
iI-gid li hija zzomm b’'mod komuni, jidher li dan kien halla l-amministrazzjoni li gie
mghobbi li jaghmel, fidejn il-konvenut Franco Buttigieg, u fl-ebda waqgt, ghallingas sas-
sena 2019, ma ha xi passi kontrih biex iwaqgfu milli jkompli jwettaq din I-
amministrazzjoni. Langas jidher li l-attrici Maria Anna Calleja kienet hadet xi passi
kontra binha talli huwa reha kollox fidejn il-konvenut. Jigi b’hekk, li Adrian Calleja, kien
ghadda, b’'manjiera tacita, il-mandat li huwa kellu lil Franco Buttigieg u ghalhekk il-
konvenut fiz-zgur ma jistax jghid li I-amministrazzjoni li huwa wettaq fisem I-attri¢i saret

bis-sehem ta’ Adrian Calleja;

Hekk ukoll, l-attrici Maria Anna Calleja damet snin shah thalli lill-konvenut
jamministralha hwejjigha minghajr qatt ma galet xejn, sakemm imbaghad, lejn |-ahhar

tas-sena 2019, Adrian Calleja u Robert Calleja nghaqgdu flimkien biex jaghlqu I-kont
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33.

34.

35.

36.

bankarju komuni li kellhom mizmum mal-konvenut, u hemmhekk temmew il-mandat

tieghu biex huwa jamministra |-gid komuni fisem il-komproprjetarji kollha;

Jinzel minn dan kollu, li meta sas-sena 2019 il-konvenut Franco Buttigieg amministra |-
gid komuni, fosthom billi dahhal u hareg xi flejjes mill-kont komuni, dan m’ghamlux
fismu biss izda ghamlu wkoll fisem il-komproprjetarji kollha, fosthom [-attri¢i Maria
Anna Calleja. Minbarra dan, mill-atti ma jirrizultax li I-attrici Maria Anna Calleja gatt
helset mill-konvenut b’'mod espress milli jaghtiha rendikont. Ghalhekk, ta’ din |-
amministrazzjoni, huwa ghandu jaghti kont (ara fdan is-sens Nicholas Cutajar et v.
Salvu Cutajar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Mejju, 2005 u Hector Tanti et
pro et noe v. Alfio Micallef Grimaud et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju,
2013).;

Ghaldagstant, il-qorti qieghda tichad I-ewwel, it-tieni, it-tielet u |-hames

eccezzjonijiet ta’ Franco Buttigieg u fl-istess hin tilga’ I-ewwel talba tal-attrici Maria

Anna Calleja;

Fir-raba’ eccezzjoni tieghu I-konvenut jghid li r-rendikont mitlub minnu kien dejjem
ghad-dispozizzjoni tal-attrici permezz ta’ access ghall-kont bankarju komuni li
kellhom bejniethom. Mill-atti jirrizulta li iben l|-attrici, Adrian Calleja, inghata ac¢cess
ghal dan il-kont bankarju permezz tal-internet banking fit-2 ta’ Lulju, 2019, jigifieri ftit
xhur gabel ma nghalaq dan il-kont (ara x-xiehda ta’ Lorraine Attard fpagna 376 tal-
atti tal-kawza). Lil hemm minn dan, il-qorti tqis illi kif jirrizulta mir-rendikont bankarju
ta’ dan il-kont, li gie pprezentat fl-atti ta’ din |-kawza (ara pagni 106 sa 252 tal-atti
tal-kawza), l-entrati misjuba f'dan ir-rendikont huma nieqsa minn taghrif sostantiv
dwar in-natura ta’ dawk I-entrati. Tassew, |-entrati li juru dhul ta’ flus jindikaw li sar
dhul imma ma jghidux Xjirrapprezentaw il-flus depozitati, filwaqt li I-entrati li juru

hrug ta’ flus jindikaw li sar hrug imma ma jghidux xi thallas u ghaliex;

Meqjus dan, l-access li seta’ kellhom I-attri¢i jew binha ghal dan il-kont bankarju ftit i
xejn kien sejjer jghinhom biex jifhmu x’kien gieghed jaghmel il-konvenut bi hwejjeg |-
attrici u ghalhekk dan l-ac¢ess wahdu ma jehlisx lill-konvenut mill-obbligu tieghu li

jaghti lill-attrici rendikont skont il-ligi. B’hekk din ir-raba’ eééezzjoni tal-konvenut

gieghda tigi michuda wkoll;
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37.

38.

39.

40.

Jifdal biss il-kwistjoni dwar il-manjiera li biha ghandu jinghata r-rendikont mitlub

minghand il-konvenut;

Fl-artikoli 389 et sequitur tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta hemm miktub dak li huwa
mehtieg meta ssir talba gudizzjarja ghall-ghoti ta’ rendikont. Kif inghad aktar ‘il fuq, kull
min hu obbligat li jaghti kont ghandu jipprezentah bid-dokumenti kollha li jiggustifikawh.
Barra minn hekk, l-artikolu 390 jipprovdi li tali kont ghandu jkun fih tifsira ¢ara tal-
hwejjeg li taghhom ghandu jinghata kont, il-partiti tad-dhul, il-partiti tan-nefga u I-bilané
li ghad irid jidhol u I-hwejjeg li ghandhom jittiehdu lura. Fl-ahhar nett, jinghad i dak il-
kont ghandu jaghlaq b’rijassunt. Huwa rendikont f'dan is-sens li ghandu jigi
pprezentat mill-konvenut, u darba dan jigi pprezentat, il-kont ikun jista' jigi
kkontestat kif jghid I-artikolu 392 tal-imsemmi Kap. 12 (ara Nicholas Cutajar et v.
Salvu Cutajar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Mejju, 2005 u Margaret
Attard v. Dr. lan Spiteri Bailey et nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’
April, 2008);

Minn ezami tal-artikoli hawn fug imsemmija jirrizulta ¢ar x’'wiehed jistenna li jkun fih
rendikont li ghandu jinghata minn min ikun responsabbli ta’ amministrazzjoni ta’
proprietd mizmuma b’'mod komuni. Ir-rendikont ma jistax ikun wiehed xott jew ta’
horrox borrox, bhal kif x’aktarx huma r-rendikonti provduti mill-konvenut li jinsabu
fpagni 50 sa 55 tal-atti tal-kawza. Sewwasew, ghalkemm dawn il-kontijiet, li jiegfu sal-
21 ta’ Ottubru, 2016, fihom numru ta’ entrati u ¢ifri, dawn mhumiex imfissra b’tali mod i
min jaqrahom jista’ jifhem prec¢izament ghal xiex dawn geghdin jirreferu. Bosta minn
dawn l-entrati mhumiex shah u ma jispjegawx ghal xiex sar il-hlas imsemmi fihom.
Barra minn hekk, biex titfa’ I-melh fuq il-gerha, dawn il-kontijiet mhumiex imsahha

b’dokumenti u réevuti li jiggustifikaw l-entrati li hemm fihom;

[l-gorti ttenni li I-konvenut irid jaghti kont dettaljat u preciz tal-hwejjeg kollha marbuta
mal-mandat li huwa nghata bejn is-snin 2009 u 2019 (ara Hector Tanti et pro et noe
v. Alfio Micallef Grimaud et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2013), fosthom
billi jispjega tajjeb xi tfisser kull entrata u ghalfejn saret, isostni I-entrati permezz ta’
dokumenti, iwiegeb b’mod sodisfacenti |-kjarifiki li talab iben I-attrici, Albert Calleja,

jindika x’kien id-dhul u x’kienet in-nefqa, u fl-ahhar nett jaghmel konkluzjoni fil-qosor
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tar-rizultati miksuba. Din il-bié¢a xoghol, lill-konvenut m’ghandhiex taqgtaghlu galbu
ghaliex wara kollox kien huwa stess li waqt il-kontro-ezami tieghu ftahar li huwa zamm
rendikont ta’ kollox, mill-ewwel gurnata li nfetah il-kont komuni sa meta nghalaqg.
Ghalhekk, fdan is-sens, il-gorti sejra tilga’ I-bgija tat-talbiet kollha mressga mill-attrici

Maria Anna Calleja;

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tichad |-ewwel, it-tieni, it-tielet u I-hames ec¢cezzjonijiet ta’ Franco Buttigieg ghaliex
mill-provi migjuba fdin il-kawza jirrizulta li huwa tabilhaqq wettaq wahdu diversi atti ta’
amministrazzjoni fisem Maria Anna Calleja, liema atti ma kinux marbuta biss ma’
kirja ta’ garaxx fil-Belt Valletta u mal-kirja tal-post bin-numru 95, fi Pjazza Bertu

Fenech, Hal Balzan, u b’hekk tilga’ I-ewwel talba tal-attri¢i Maria Anna Calleja;

Tichad ir-raba’ ec¢cezzjoni tal-konvenut Franco Buttigieg ghaliex I-access li seta’
kellhom l-attrici Maria Anna Calleja jew uliedha ghall-kont bankarju mizmum b’mod
komuni bejn il-partijiet flimkien ma’ terzi ma jehlisx lill-konvenut mill-obbligu tieghu li
jaghti lill-attrici rendikont tal-atti ta’ amministrazzjoni li huwa wettaq bhala mandatarju

taghha;

Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet tal-attrici Maria Anna Calleja u tordna lill-konvenut

Franco Buttigieg, taht piena ta’ disprezz lejn l-awtorita taghha, biex sat-13 ta’ Marzu,
2023, jipprezenta fl-atti ta’ din il-kawza rendikont tal-atti ta’ amministrazzjoni li huwa
wettaq fisem Maria Anna Calleja bejn is-snin 2009 u 2019, liema rendikont ghandu
jinkludi fih: (i) id-dokumenti kollha li jiggustifikawh skont I-artikolu 389 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta; (i) id-dettalji kollha msemmija fl-artikolu 390 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u (iii) it-twegibiet ghall-mistogsijiet u I|-kjarifiki li gew mitluba lill-
konvenut minn Albert Calleja fl-ittra elettronika tas-16 ta’ Novembru, 2016, li tinsab

fpagni 56 u 57 tal-atti tal-kawza;
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iv. Tilga’ r-raba’ talba tal-attrici Maria Anna Calleja, u taghtiha Zzmien sat-13 ta’ April,
2023, biex fil-kaz biss li I-konvenut Franco Buttigied jonqos li jipprezenta r-rendikont
hawn fug imsemmi fiz-zmien moghti lilu, tiddikjara permezz ta’ nota guramentata
pprezentata fl-atti ta’ din il-kawza, is-somma li gieghda tippretendi li tinghatalha, skont

ma jipprovdi l-artikolu 394(1) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u

v.  Thalli I-kawza ghal nhar it-Tnejn, 8 ta’ Mejju 2023, fid-9:00 ta’ filghodu sabiex jittiehed
gies tar-rendikont li ghandu jigi pprezentat mill-konvenut Franco Buttigieg, u fkaz li
dan tal-ahhar ma jipprezentax dan ir-rendikont fiz-zmien moghti lilu aktar ‘il fuq,
sabiex isir smigh dwar is-somma li ghandha tinghata lill-attri¢i skont |-artikolu 394(1)
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Fl-ahhar nett, galadarba I-attrici nghatat ragun fit-talbiet imressga minnha sabiex hija
tinghata rendikont mill-konvenut dwar l-atti ta’ amministrazzjoni li huwa wettaq fisimha, il-
gorti gieghda tordna li l-ispejjez marbuta ma’ din is-sentenza, maghduda maghhom |-
ispejjez tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1770/2019, ghandhom jithallsu kollha mill-konvenut

Franco Buttigied.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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