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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar L-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 1
Rikors numru 3/2018/2 SG
Andrew Agius u martu Nikolina Agius u Zoqdi Developers Limited
(C 10213)
V.

L-Awtorita tal-Artijiet

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar talba ta’ ritrattazzjoni tas-17 ta’ Gunju, 2022
maghmula mill-Awtorita tal-Artijiet taht I-Artikolu 811(e) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta sabiex jinstema’ mill-gdid I-appell li gie maqtugh minn
din il-Qorti b’sentenza moghtija fis-17 ta’ Marzu 2022, wara li tigi mhassra

|-istess sentenza;
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Dahla

2. B’rikors tat-3 ta’ April, 2018, il-mizzewgin Agius u I-kumpanija Zoqdi
Developers Limited talbu lill-Bord tal-Arbitragg Dwar Artijiet sabiex jiffissa
I-kumpens li huma haqghom jir¢cievu minhabba li I-Gvern, b’Dikjarazzjoni
Presidenzjali tal-4 ta’ Marzu, 2011, kien akkwista minghandhom, b’titlu ta’
xiri assolut, l-ishma li huma kellhom fuq medda art bil-kejl ta’ 688m.k. fil-
Fgura. F’dan ir-rikors taghhom, huma kienu geghdin jargumentaw li

huma kien haqghom jithallsu bir-rata ta’ €465 ghal kull metru kwadru;

3. L-Awtorita tal-Artijiet wiegbet fis-7 ta’ Mejju, 2018 u sahqget li I-
kumpens imsemmi fid-dikjarazzjoni tal-esproprju kien wiehed xierag u ma

kellux jinbidel;

4. B’sentenza moghtija fit-13 ta’ Ottubru, 2021, il-Bord tal-Arbitragg
dwar Artijiet iddecieda li I-kumpens misthoqq li ghandhom jir¢ievu I-
mizzewgin Agius u |-kumpanija Zoqdi Developers Limited ghandu
jinhadem bir-rata ta’ €434.60 ghal kull metru kwadru, b’imghax bit-8%

mid-data ta’ dikjarazzjoni tal-President sad-data tal-hlas effettiv;

5. ll-mizzewgin Agius u I|-kumpanija Zoqdi Developers Limited

appellaw minn din is-sentenza quddiem il-Qorti tal-Appell. Fl-aggravju
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taghhom huma qalu li filwaqt li huma kienu geghdin jagblu mal-Bord, li I-
valur tal-art fil-mument tad-dikjarazzjoni tal-esproprju fl-2011 kellu
jinhadem bir-rata ta’ €434.60 ghal kull metru kwadru, madankollu huma
sostnew li [-Bord nagas ghaliex ma aggustax din ir-rata skont I-indic¢i tal-
inflazzjoni sal-2021 (data tas-sentenza tal-Bord), kif hekk jghid I-Artikolu
61(1)(¢) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ghalhekk huma talbu li I-

kumpens taghhom jigi mizjud skont I-indi¢i tal-inflazzjoni;

6. L-Awtorita tal-Artijiet wiegbet ghal dan I-appell billi galet li I-Bord
ghamel sew li ma giesx I-indic¢i tal-inflazzjoni ghaliex il-Bord iddecieda li
jtihom |-imghax mid-data tal-esproprju. Ghalhekk I-Awtorita targumenta
li mhux sew li I-mizzewgin Agius u I-kumpanija Zoqdi Developers Limited
jigu kkumpensati kemm bl-indi¢i tal-inflazzjoni u kif ukoll bl-imghax mid-

data tad-dikjarazzjoni;

7. Barra li wiegbet ghall-appell ewlieni, |-Awtorita tal-Artijiet ressget
ukoll appell in¢identali. Fih hija argumentat li I-Bord naqas milli jiddeciedi
b’mod specifiku I-kap tal-ispejjez u sostniet li [-Bord messu gassam |-
ispejjez tal-kawza bejn il-partijiet skont id-differenza bejn il-kumpens

offrut fid-dikjarazzjoni tal-esproprju u I-kumpens likwidat mill-Bord;

8. ll-mizzewgin Agius u I-kumpanija Zoqdi Developers Limited wiegbu

ghal dan l-appell in¢identali billi qalu li ghandha tkun I[-Awtorita tal-Artijiet
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wahidha li jmissha thallas I-ispejjez kollha tal-kawza, ladarba I-Bord laga’

t-talbiet kollha taghhom;

9. B’sentenza tas-17 ta’ Marzu, 2022, il-Qorti tal-Appell, fl-ewwel lok
lagghet l-appell ewlieni tal-mizzewgin Agius u tal-kumpanija Zoqdi
Developers Limited u b’hekk ordnat li I-kumpens ghandu jigi aggustat
mas-snin skont I-indi¢i tal-inflazzjoni; u fit-tieni lok ¢ahdet l-appell

in¢identali tal-Awtorita tal-Artijiet;

10. Ir-ragunijiet li wasslu lil din il-Qorti biex tilga’ I-appell ewlieni kienu
dawn: (i) li skont I-Artikolu 61(1)(¢) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta I-
kumpens ghandu jigi aggornat mas-snin skont l-indici tal-inflazzjoni; (ii) li
anke skont |-Artikolu 64(3) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-kumpens
li ghandu jinghata fkaz ta’ esproprju li jitwettaq minghajr avviz ta’ ftehim,
ghandu jigi aggornat mas-snin skont I-indici tal-inflazzjoni; u (iii) li skont I-
Artikolu 66(1) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu jithallas imghax
bi 8% mid-data tad-dikjarazzjoni fuq il-kumpens, kif aggornat mas-snin
skont l-indi¢i tal-inflazzjoni, u dan peress li fil-kaz tal-lum inharget

dikjarazzjoni ta’ esproprju bla ma kien hemm avviz ta’ ftehim;

11. Mill-banda I-ohra, din il-Qorti ¢ahdet |-appell in¢identali ghaliex
gieset li ladarba |-Bord laga’ t-talbiet kollha tal-mizzewgin Agius u tal-

kumpanija Zoqdi Developers Limited, fosthom it-talba marbuta mal-hlas
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tal-ispejjez tal-kawza, allura kien jaghmel sens li I-Awtorita tal-Artijiet

thallas I-ispejjez kollha tal-proc¢eduri;

12. Issa I-Awtorita tal-Artijiet ressqget rikors fis-17 ta’ Gunju, 2022,
ghaliex gieghda tghid li din il-Qorti applikat il-ligi I-hazina meta kienet
gieghda titkellem dwar |-imghax bit-8% mid-data tad-dikjarazzjoni tal-
esproprju. Hija fissret li I-Artikolu 66(1) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta
msemmi fis-sentenza ma kienx applikabbli minhabba |i din id-
dispozizzjoni dwar |-imghax ma tghoddx meta fid-dikjarazzjoni tal-
esproprju I-Gvern isemmi [-ammont tal-kumpens li qed ihallas ghall-

akkwist tal-art;

13. Sewwasew f'dan il-kaz, |-Awtorita tal-Artijiet tghid li I-Gvern kien
indika |-kumpens fid-dikjarazzjoni tal-esproprju u ghalhekk din il-Qorti
ghamlet hazin meta strahet fuq dan I-artikolu tal-ligi. L-istess Awtorita tal-
Artijiet tkompli zzid li din il-Qorti kellha minflok tapplika I-Artikolu 61(3)
tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta li jghid li I-imghax bit-8% kellu jinhadem
mid-data ta’ meta tressaq ir-rikors quddiem il-Bord tal-Arbitragg dwar

Artijiet;

14. Ghalhekk billi I-Awtorita tal-Artijiet temmen |li hemm lok ta’
ritrattazzjoni taht I-Artikolu 811(e) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, hija

talbet lil din il-Qorti sabiex:
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“1. Thassar is-sentenza ta’ din I-istess Qorti moghtija fis-17 ta’
Marzu, 2022 fl-ismijiet premessi;

2. Tordna r-ritrattazzjoni tal-kawza fl-ismijiet Andrew Agius u
martu Nikolina Agius u Zoqdi Developers Limited (C10213)
vs. L-Awtorita tal-Artijiet.

Bl-ispgjjez.”

15.  ll-mizzewgin Agius u I-kumpanija Zoqdi Developers Limited wiegbu
fit-23 ta’ Gunju, 2022 u galu li t-talba ta’ ritrattazzjoni mressqa mill-

Awtorita tal-Artijiet imissha tigi michuda;

16. Inzammet seduta fis-6 ta’ Dicembru, 2022 u minn hemmhekk il-

kawza thalliet biex tinghata s-sentenza llum;

Konsiderazzjonijiet

17. L-azzjonili ghandha quddiemha I-Qorti hija wahda ta’ ritrattazzjoni.
Dan huwa rimedju ta’ natura straordinarja li jitbieghed mill-prin€ipju
generali li I-gudikat jorbot lill-partijiet (ara Alfred Mangion et v. Dr.

Riccardo Farrugia nomine et, Appell Superjuri tal-25 ta’ Gunju, 2010);

18. L-Awtorita tal-Artijiet targumenta li s-sentenza moghtija minn din il-
Qorti fis-17 ta’ Marzu, 2022 inghatat fug thaddim hazin tal-ligi ghaliex fejn
jidhol I-imghax hija mxiet fuq I-Artikolu 66(1) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’
Malta, meta suppost kellha timxi fuq I-Artikolu 61(3) tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta;
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19. Min-naha taghhom, il-mizzewgin Agius u I-kumpanija Zoqdi
Developers Limited jibdew billi jwiegbu li din it-talba ghar-ritrattazzjoni ma
tistax tigi mistharrga minn din il-Qorti ghaliex il-kwistjoni kollha ta’ minn
meta ghandu jitlaq I-imghax hija maghluga bis-sentenza tal-Bord tal-
Arbitragg dwar Artijiet u dan peress li ma sarx appell fuq dan il-punt tal-

imghax quddiem il-Qorti tal-Appell;

20. Billidin il-pregudizzjali tista’ tmewwet it-talba tal-Awtorita tal-Artijiet,

huwa xieraq li din il-Qorti tibda minnha;

21. Bhala dahla tajjeb li wiehed izomm fmohhu li r-ritrattazzjoni hija
rimedju straordinarju mholli li jsir biss fil-kazijiet stabbiliti fil-ligi, liema
¢irkostanzi huma tassattivi u ghandhom jinghataw tifsira dejga u bla tigbid
jew analogija (ara AIC Joseph Barbara v. Direttur tax-Xoghlijiet
Pubbliéi, Appell Superjuri fis-17 ta’ Frar, 2003 u J.V. & S. Developments
Limited v. |d-Direttur, Qrati Civili u Tribunali et, Appell Superjuri tat-

28 ta’ Jannar, 2021);

22. |lli skont I-Artikolu 811 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, talba ta’
ritrattazzjoni tista’ ssir biss minn sentenza moghtija fi grad ta’ appell jew
minn sentenza moghtija mill-Qorti Civili, Prim’ Awla fil-gurisdizzjoni

kostituzzjonali taghha. L-unika eccezzjoni fejn tista’ ssir ritrattazzjoni
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minn sentenza ta’ qorti tal-ewwel grad, hija fejn il-parti tkun giet taf bir-
raguni ghar-ritrattazzjoni, wara li jkun lahaq ghalaq iz-zmien tal-appell

(ara I-Artikolu 812 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta);

23. Bhalma tajjeb inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Benjamin
Sultana v. Giuseppe Sammut deciza fis-7 ta’ Dicembru, 1964, il-fatt
wahdu li ma jkunx sar l-appell mhuwiex fih innifsu raguni ta’ eskluzjoni
mir-ritrattazzjoni, jekk jintwera li r-raguni ghar-ritrattazzjoni harget fil-
berah u I-parti saret taf b’dik ir-raguni wara li jkun ga ghalaq iz-zmien tal-
appell. Bil-magqglub pero, jekk il-parti li tkun gieghda titlob ir-ritrattazzjoni
kienet taf bil-fatti li setghu jaghtu lok ghar-ritrattazzjoni, meta hi, kienet
ghadha tista’ tingeda bir-rimedju ordinarju tal-appell, hu sewwa li dik il-
parti ma tithalliex tezercita r-rimedju straordinarju tar-ritrattazzjoni (ara
Carmel Attard v. Mario Debono et, Appell Superjuri tas-7 ta’ Ottubru,
2005 u Vincent Azzopardi v. Blye Engineering Co. Ltd, Appell Inferjuri

tat-28 ta’ Jannar, 2004);

24. Fis-sentenza Joseph Cardona v. Marija Scicluna maqtugha fil-5
ta’ Ottubru, 1994, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili osservat hekk dwar dan I-
artikolu 812:

“l-bazi ta’ dan il-provvediment li jirregola I-istatut tar-
ritrattazzjoni ssib I-ispirazzjoni taghha mill-principju kardinali li
s-sistema gqudizzjarju hu mibni fuq l-opportunita ta’ appell
wiehed minn sentenza ta’ l-ewwel grad u li ma hux permess
hlief fkazijiet eccezzjonali li I-Qorti terga’ tikkonsidra dak i
Jkun b’mod jew iehor ghadda in gudikat u jaghmel stat bejn il-
partijiet. Hu ghalhekk li gustament il-ligi tal-procedura biex
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tiffavorixxi |-istat ta’ ¢certezza ta’ dritt tkompli targina u tillimita

l-opportunita ta’ ritrattazzjoni ta’ kawzi decizi mill-Qorti tal-

ewwel grad ghall-kazijiet e¢cezzjonali kif provdut fl-Artikolu

812 fuq citat. Kazijiet li jezigu bhala rekwizit sine qua non illi I-

parti tkun giet taf bil-fatt Ii mhabba fih tkun ged ftitlob ir-

ritrattazzjoni wara li jkun ghalaq iz-zmien ta’ I-appell.”
25. Kieku ma kienx hekk, kien ikun fa¢li hafna, ghal kull parti fkawza,
li tipprova tagleb is-sentenzi li jkunu ghaddew fgudikat, b’'mod illi |-
principju tal-istabbilita tal-gudikati jigi meghlub (ara Androcles Scicluna
v. John Caruana, Appell Superjuri tal-25 ta’ April, 1975 u Mark Pirotta
et v. Caruana & Cini Developments Company Ltd, Appell Superjuri
tas-6 ta’ Frar, 2015). Minhabba fhekk, id-deroga msemmija fl-Artikolu
812 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandha tinghata interpretazzjoni
dejga hafna (ara Drive-A-Way Limited v. John Spiteri et, Appell Inferjuri

tat-23 ta’ Jannar, 2004);

26. Imhaddem dan kollu ghall-kaz li ghandna quddiemna, jirrizulta li I-
Awtorita tal-Artijiet gieghda titlob ir-ritrattazzjoni fuq is-sahha tal-Artikolu
811(e) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghaliex gieghda isostni li din il-
Qorti zbaljat il-ligi dwar minn meta kellu jibda jitlaq I-imghax fuq il-

kumpens li gie ffissat ghall-esproprju;

27. ll-problema li ghandha |-Awtorita tal-Artijiet perd hija, kif tajjeb gie
osservat fit-twegiba tar-ritrattati, li I-kwistjoni marbuta mad-data tal-
imghax giet stabbilita b’mod finali fis-sentenza tal-Bord tal-Arbitragg dwar
Artijiet u mhux fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell;
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28. Tassew jekk wiehed jifli s-sentenza tal-Bord tal-Arbitragg dwar
Artijiet tat-13 ta’ Ottubru, 2021, wiehed isib li fil-parti dispozittiva taghha,
il-Bord kien ordna lill-Awtorita tal-Artijiet sabiex thallas I-imghax bir-rata
ta’ 8% mid-data tad-dikjarazzjoni tal-President sad-data tal-hlas effettiv.
Minn din il-parti tas-sentenza ma sar I-ebda appell. Kemm hu hekk, I-
appell ewlieni kien dwar jekk il-kumpens kellux jigi aggustat mas-snin
skont l-indi¢i tal-inflazzjoni; filwaqt li I-appell in¢identali kien dwar I-
ispejjez tal-kawza. Sewwasew dwar il-punctum temporis tal-imghax ma
tressaq I-ebda appell ewlieni jew in¢identali. Jigi b’hekk, li safejn tolgot id-
data ta’ minn meta kellu jitlaq lI-imghax, is-sentenza tal-Bord tal-Arbitragg

dwar Artijiet kienet wahda li ghaddiet b’gudikat;

29. Jekk I-Awtorita tal-Artijiet ma kinitx gieghda tagbel dwar id-data
marbuta mat-tlug tal-imghax, hija kellha tappella mis-sentenza tal-Bord
tal-Arbitragg dwar Artijiet dwar dan il-punt specifiku u mhux ma tressaq I-
ebda appell dwar dan il-punt u mbaghad tippretendi li titlob li ssir

ritrattazzjoni wara li tinghata s-sentenza mill-Qorti tal-Appell;

30. Ghalkemm huwa minnu li fis-sentenza taghha din il-Qorti nzertat
tkellmet dwar il-kwistjoni tal-imghax, madankollu huwa minnu wkoll li |-
bazi tar-riforma tas-sentenza tal-Bord imressqga mill-partijiet fl-appell

ewlieni u in¢identali, ma kinitx fuq I-imghax imma kienet fuq jekk il-
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kumpens kellux jigi mizjud mas-snin skont I-indi¢i tal-inflazzjoni u fuq I-
ispejjez tal-kawza. Ifisser dan, li din il-Qorti fis-sentenza attakkata ma
kellhiex is-setgha li ddawwar id-decizjoni tal-Bord fejn jidhol I-imghax

ghaliex aggravju dwar l-imghax ma kellhiex quddiemha;

31. Jista’ jkun li I-Awtorita tal-Artijiet ghandha mitt elf ragun tghid Ii I-
imghax kellu jkun regolat bl-Artikolu 61(3) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’
Malta u mhux bl-Artikolu 66(1) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta kif galet
din il-Qorti fis-sentenza taghha. Minkejja dan pero, xorta jibga’ |-fatt li
guddiem din il-Qorti ma kien hemm |-ebda appell biex is-sentenza tal-
Bord tigi mibdula fil-parti fejn iddecidiet minn meta kellu jibda I-imghax.
L-Awtorita tal-Artijiet ghalhekk ma tistax tingeda bir-rimedju tar-
ritrattazzjoni meta hija nagset milli tingeda bir-rimedju tal-appell sabiex

tikkontesta I-punctum temporis tal-imghax;

32.  Zgurli l-kwistjoni tal-imghax ma kinitx xi haga li I-Awtorita tal-Artijiet
saret taf biha wara li kien ghadda t-terminu tal-appell ghaliex id-data ta’
meta kellu jitlaq I-imghax giet imnizzla iswed fuq I-abjad fis-sentenza tal-
Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet. Jigi b’hekk, li ma kien hemm xejn xi
jzomm lill-istess Awtorita milli kieku riedet tappella fuq il-punt tat-tluq tal-
imghax, b’dana li ma tghoddx ghalija I-e¢¢ezzjoni msemmmija fl-Artikolu

812 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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33. Tassew bhalma I-Awtorita tal-Artijiet appellat fuqg il-kwistjoni tal-
ispejjez gudizzjarji, hija setghet tappella wkoll mill-kwistjoni tal-imghax.
Madankollu ghar-ragunijiet taghha hija ghazlet li ma tappellax fuq I-
imghax u ghalhekk b’ghemilha stess hija giet li ac¢ettat li toqghod ghal
dik il-parti tas-sentenza tal-Bord fejn gie stabbilit li I-imghax kellu jitlaq
mid-data tad-dikjarazzjoni tal-esproprju kif imsemmi fl-Artikolu 66(1) tal-
Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux mid-data ta’ meta nfetah il-kaz

quddiem il-Bord skont I-Artikolu 61(3) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta;

34. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Maria
Assunta Spiteri v. Joseph Micallef et deciza fit-30 ta’ Lulju, 2010, «lI-
procedura straordinarja ta’ ritrattazzjoni mhix a dispozizzjoni ta’ dawk li

ma jkunux kuranti fil-kawza taghhom.»

35.  L-Awtorita tal-Artijiet nagset meta quddiem din il-Qorti ma attakkatx
is-sentenza tal-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet b’aggravju specifiku dwar
l-imghax u dan in-nuggas ma jistax jigi msewwi bil-pro¢edura ta’

ritrattazzjoni;

36. Jghidu sew ghalhekk ir-ritrattati fit-twegiba taghhom li din il-Qorti
ma tistax tistharreg it-talba ghar-ritrattazzjoni mressqa mill-Awtorita tal-
Artijiet ladarba hija ma ressget I-ebda aggravju dwar |-imghax mis-

sentenza tal-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet;
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’ I-
pregudizzjali mgajma mill-mizzewgin Agius u mill-kumpanija Zoqdi
Developers Limited u b’hekk gieghda tiddikjara li hija ma tistax tqis ir-
rikors tal-Awtorita tal-Artijiet, ladarba hija nagset milli tingeda bir-rimedju
tal-appell biex tikkontesta |-punt tat-tluq tal-imghax stabbilit mill-Bord tal-

Arbitragg dwar Artijiet.

L-ispejjez kollha marbuta ma’ dawn il-pro¢eduri ghandhom jithallsu mill-

Awtorita tal-Artijiet ladarba hija ressqet rikors li ma setax jigi mistharreg

minn din il-Qorti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Christian Falzon Scerri
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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