App. Civ. 64/19/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 23

Rikors numru 64/2019/1 CFS

JK Properties Limited (C 25967) ezercéenti I-kummer¢ taht l-isem
“RE/MAX Alliance Estate Agency”

V.

Lumen Company Limited (C 35207)

II-Qorti:

1. L-attrici ntavolat din il-kawza kontra |-konvenuta sabiex hija tigi
ordnata thallasha s-somma ta’ €28,792, liema somma (iet ridotta ghal
€24,721 fil-mori tal-kawza permezz ta’ nota prezentata mill-attrici fl-14 ta’

Marzu 2019. Skont I-attri¢i s-somma msemmija tirrapprezenta agency
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fees dovuti lilha skont il-klawsola numru 17 ta’ kuntratt li kien gie ffirmat

mis-socjeta konvenuta biex tinkera proprjeta li tinsab fMarsaxlokk lil terzi.

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lill-Ewwel Qorti sabiex:
“1.Tiddeciedi u tiddikjara li s-socjeta intimata ghandha thallas
lis-socjeta rikorrenti s-somma ta’ tmienja u ghoxrin elf seba’ mija
tnejn u disghin Euro (€28,792), inkluz il-VAT, rapprezentanti
agency fees dovuti lilha wara li s-soc¢jeta intimata kriet lil Victor
Fenech u Marco Paul Muscat il-fond imsemmi “Is-Sajjied
Complex”, Marsaxlokk;

2. Tordna u tikkundanna lis-socjeta intimata thallas lis-socjeta
esponenti s-somma ta’ €28,792 kif fug spjegat.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
numerat [numru thalla barra] prezentat kontestwalment, u bl-
imghax kummercjali komputat mit-2 ta’ Mejju, 2017, Ii hija d-
data li fiha I-hlas kellu jsir lis-so¢jeta intimata, bid-diretturi
taghha minn issa ngunti ghas-subizzjoni.”
3. Is-soc¢jeta konvenuta eccepiet, inter alia, li m’ghandha I-ebda
relazzjoni guridika mal-attrici, li ghalkemm tirrikonoxxi li ghandha thallas
senserija b’rabta mal-kirja tal-proprjeta fMarsaxlokk dan il-hlas mhuwiex
dovut lill-attrici u mhuwiex fl-ammont mitlub minnha u li ghadhom

m’avverawx ruhhom i¢-¢irkostanzi li maghhom kien jiskatta I-obbligu tal-

hlas tas-senserija.

4. Bis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-2 ta’ Mejju 2022 gie
deciz hekk:

“Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda
taqta’ u tiddeciedi din il-kawza billi:

i. Tichad |-e¢cezzjonijiet kollha ta’ Lumen Company Limited
ghaliex sabet li dawn mhumiex tajba;
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i. Tilga’ l-ewwel talba ta’ JK Properties Limited u tiddikjara li
Lumen Company Limited ghandha thallas lil JK Properties
Limited is-somma ta’ €24,721 bhala agency fees dovuti lilha,
wara li Lumen Company Limited kriet il-fond imsemmi “Is-Sajjied
Complex” lil TMS Leisure & Catering Limited, kif rapprezentata
minn Leon Fenech u Marco Paul Muscat; u

iii. Tilga’ t-tieni talba ta’ JK Properties Limited u tordna b’hekk lil
Lumen Company Limited thallas lil JK Properties Limited is-
somma ta’ €24,721 b’imghax semplic¢i bit-8% fis-sena, li jibda
ghaddej mill-1 ta’ Frar, 2018 sad-data tal-hlas effettiv;

Fl-ahhar nett, peress |li Lumen Company Limited hija I-parti
telliefa fdin il-kawza, il-qorti gieghda tordna bit-thaddim tal-
artikolu 223(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li din ghandha tbati
l-ispejjez kollha marbuta ma’ dawn il-proceduri, maghduda

maghhom dawk li jolgtu I-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju li gie
pprezentat minn JK Properties Limited flimkien ma’ din il-kawza.”

5. Is-socjeta konvenuta pprezentat ir-rikors tal-appell taghha fil-31 ta’
Mejju 2022 permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex thassar u
tirrevoka s-sentenza appellata u konsegwentement tichad it-talbiet attrici
u tilga' l-ecctezzjonijiet taghha, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-

appellata.

6. Is-soc¢jeta attrici ma pprezentat |-ebda risposta minkejja li giet

debitament notifikata bir-rikors tal-appell tal-konvenuta fit-13 ta’ Gunju

2022.

Ikkonsidrat;

L-Ewwel Aggravju
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7. Permezz tal-ewwel aggravju taghha I-appellanti tilmenta li I-Ewwel
Qorti applikat il-ligi hazin meta qgieset li r-relazzjoni bejn JK Properties u
Gordi Felice kienet wahda ta’ mandant u mandatarju. Targumenta li mill-
provi jirrizulta li fil-verita Gordi Felice huwa franchisee tal-attri¢i u
ghalhekk ghall-kuntrarju ta’ mandatarju huwa ghandu personalita legali
separata u distinta mis-socjeta attrici. Taghmel referenza ghall-affidavit
ta’ Edward Agius li jispjega li l-attrici ghandha |-master franchise rights
biex topera taht l-isem “RE/MAX” u tghid li mix-xhieda tal-istess Agius
jirrizulta li l-attrici tista’ tassenja dan id-dritt lil terzi, u cioé lil franchisees.
Targumenta li ma jistax jinghad li meta Felice nnegozja maghha kellu jkun
prezunt li kien ged jagixxi fisem I-attri¢i ghaliex mhuwiex impjegat taghha
izda self-employed. Tirreferi ghax-xhieda ta’ Edward Agius meta spjega
li I-agency fees li jithallsu lil franchisees jigu divizi b’'mod determinat u
tghid li dan ifisser li jekk stess is-somma vantata mill-attrici hija dovuta il
Gordi Felice u li I-predeterminazzjoni tad-divizjoni tal-hlas ma tistax torbot
lil terzi ghaliex hija parti minn kwalunkwe ftehim li hemm bejn Felice bhala
franchisee u l-attrici. Tghid li ghalhekk ma hemm |-ebda rabta guridika
bejnha u bejn I-attri¢i ghaliex gatt ma kien hemm xi ftehim bejniethom u
kwalunkwe lealta li Felice xehed li seta’ kien hemm bejnu u bejn I|-attri€i

certament ma tistax titgies li twahhad iz-zewg personalitajiet legali distinti.

8. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:
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“27. F’kaz bhal dan, fejn ikun hemm tilwima dwar jekk persuna
dehritx fuq kuntratt fisimha jew fisem haddiehor, huwa fid-dmir
tal-gudikant li jizen i¢-Cirkostanzi ta’ kull kaz biex jasal ghall-
fehma dwar jekk kellux ikun ¢ar ghal parti fkuntratt li I-parti I-ohra
dehret fuq il-kuntratt fisem haddiehor. Certi kazijiet huma owviji,
filwagt li ohrajn mhumiex dagstant ovvji. Madankollu, fejn ikun
hemm id-dubju, wiehed ghandu jippresumi li I-persuna tkun
danhlet fkuntratt fismiha propriju (ara Lawrence Formosa et
nomine v. Silvio Felice, Appell Civili, 6 ta’ Ottubru, 1999);

28. Fil-kaz taghna, ma hemmx dubju li kien Gordi Felice li lagga’
li Lumen Company Limited u TMS Leisure & Catering Limited, u
wassalhom biex ftehmu dwar il-kiri tal-post maghruf bhala “Is-
Sajjied Complex”, fMarsaxlokk. lI-kontestazzjoni li hemm bejn il-
partijiet hija dwar jekk Gordi Felice agixxiex ta’ sensar fismu
personali jew inkella fisem JK Properties Limited;

29. Matul l-istadju tal-provi, Edward Agdius, li jahdem bhala
Letting Manager ma’ JK Properties Limited, spjega li din il-
kumpannija akkwistat id-drittijiet ta’ master franchise sabiex
topera taht l-isem “RE/MAX” fMalta u Ghawdex. Hija ghandha
wkoll il-jedd li tawtorizza lil terzi li jmexxu uffic¢ini dwar il-proprjeta
immobbli. Dawn it-terzi, li jissejhu franchisees, ikunu geghdin
jagixxu dejjem fisem tal-kumpannija meta jressqu flimkien zewg
partijiet biex jidhlu fkuntratt ta’ kirja. Fil-fatt, ghalkemm il-mizati
relatati man-negozju ta’ bejgh ta’ proprieta jingabru mill-
franchisees individwalment, il-mizati li jkunu dovuti minn kuntratti
ta’ kirjiet jithallsu direttament lil JK Properties Limited;

30. Skont Edward Agius, Gordi Felice kien agent ta’ JK
Properties Limited, u fil-fatt huwa kien innegozja I-kuntratt tal-
kirja inkwistjoni taht it-trade name RE/MAX Alliance Estate
Agency;

31. Din il-verzjoni ta’ Edward Agius hija kkonfermata minn Gordi
Felice nnifsu li xehed li huwa dejjem identifika ruhu ma’ Jean Paul
Baldacchino (id-direttur ta’ Lumen Company Limited) u ma’
missieru Joseph Baldacchino bhala “Gordi Felice tar-REMAX”.
Huwa xehed li Jean Paul u Joseph Baldacchino kien jafu li huwa
kien jahdem mar-REMAX tant li [-avukat taghhom Lucio Sciriha
kien irCieva korrispondenza elettronika minghandu taht I-isem
tar-REMAX (ara x-xiehda ta’ Gordi Felice fpagni 55 u 56 tal-atti
u I-korrispondenza elettronika f'pagna 62 tal-atti tal-kawza);

32. Gordi Felice kompla jtenni li huwa qatt ma thallas
personalment ta’ xoghlu bhala sensar. Spjega Ii I-flus li jkunu
dovuti f'senserija mill-partijiet ghal kuntratt, I-ewwel jithallsu lil JK
Properties Limited u mbaghad din tghaddilu persentagg mill-
gligh. Qal ukoll li ghalkemm huwa mhux impjegat ta’ JK
Properties Limited u m’ghandux ftehim bil-miktub maghha, huwa

Pagna 5 minn 22



App. Civ. 64/19/1

ma jistax jahdem bhala sensar fismu personali izda jista’ jaghmel
hekk biss fisem JK Properties Limited (ara x-xiehda ta’ Gordi
Felice fpagni 59 u 60 tal-atti tal-kawza);

33. L-istess Gordi Felice kkonferma li I-mizati ma kinux dovuti lilu
izda lil JK Properties Limited, tant li wara nharget il-fattura biex
Lumen Company Limited thallas dawn il-mizati, Joseph
Baldacchino kien qallu li huwa kien sejjer johrog ¢ekk fuq JK
Properties Limited (ara x-xiehda tieghu f'pagna 59 tal-atti);

34. Ghalkemm Jean Paul Baldacchino u missieru Joseph
Baldacchino jsostnu li huma kienu jafu biss lil Gordi Felice u
ghalhekk huma ma kinux jafu li dan tal-ahhar kien gieghed
jinnegozja fisem JK Properties Limited, din il-qorti ma ssib |-ebda
raguni ghalfejn hija m’ghandhiex temmen il-verzjoni ta’ Edward
Adius u Gordi Felice. Wara kollox, il-klawsola 17 tal-kuntratt tat-
3 ta’ Awwissu, 2017 tghid iswed fuq l-abjad li z-zewg partijiet
ghall-kuntratt kienu gew imlaqqghin minn Gordi Felice ta’ Remax
Alliance Estate Agency u ghalhekk il-mizati inkwistjoni kellhom
jigu mhallsa lill-agenzija;

35. Ghalhekk, Lumen Company Limited fiz-zgur ma tistax tghid li
fikmument li sar il-kuntratt hija ma kinitx taf li Gordi Felice ma
kienx gieghed jinnegozja fismu. Dan ghaliex fil-kuntratt gie
indikat b’mod espress li huwa kien gieghed jaghmel dan fisem
Remax Alliance Estate Agency;

36. Ghalkemm fil-kuntratt ma tissemmiex il-kumpannija attri¢i JK
Proporties Limited, matul is-smigh tal-kawza gie spjegat illi I-
istess JK Properties Limited ghandha |-jedd li tezercita I-
kummer¢ tant l-isem tar-REMAX, wara Ii hija kienet kisbet id-
drittijiet ta’ master franchise biex taghmel dan. Dan huwa
kkonfermat ukoll mill-estratt tal-website ta’ JK Properties Limited
(ara d-dokument immarkat bhala ‘JB3’ li gie pprezentat fl-atti
minn Lumen Company Limited fpagna 140 tal-atti tal-kawza);

37. Madankollu, Lumen Company Limited langas tista’ tghid li
hija ma kinitx taf li JK Properties Limited topera taht I-isem tar-
REMAX. Fix-xiehda tieghu, Jean Paul Baldacchino spjega li
missieru Joseph Baldacchino kien ha hsieb in-negozjati li wasslu
ghall-kuntratt tal-kirja inkwistjoni, fisem Lumen Company Limited
(ara pagna 111 tal-atti tal-kawza). Dan Joseph Baldacchino, lura
fit-30 ta’ Lulju, 2015, kien dahal fReal Estate Agency Fees
Agreement ma’ JK Properties Limited biex ibiegh il-proprjeta li
eventwalment giet mikrija permezz tal-kuntratt tat-3 ta’ Awwissu,
2017. Dan il-ftehim sar taht I-isem tar-REMAX u barra minn hekk
huwa ttimbrat bil-kliem “Operated by JK Properties Ltd” (ara d-
dokument immarkat ‘AE2” fpagna 53 tal-atti tal-kawza);
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38. B’hekk, mejqus dan kollu, f'ghajnejn il-qorti jirrizulta b’mod
mill-aktar ¢ar li meta sar il-kuntratt ta’ kirja fit-3 ta’ Awwissu, 2017,
Lumen Company Limited kienet ferm konxja, (i) kemm li Gordi
Felice kien adixxa bhala sensar fisem Remax Alliance Estate
Agency u (i) kif ukoll li Remax Alliance Estate Agency ma kienet
hadd hlief il-kkumpannija JK Properties Limited, li kienet gieghed
topera tant dak l-isem. Wara kollox, kien Jean Paul Baldacchino
stess li waqt ix-xiehda tieghu tal-25 ta’ Gunju, 2020 ammetta i s-
senserija hija dovuta lil JK Properties Limited (ara pagna 102 tal-
atti tal-kawza);

39. Fid-dawl ta’ dan kollu, dan ifisser li Lumen Company Limited
mhijiex siewja meta tghid i hija m’ghandha |-ebda rabta guridika
ma’ JK Properties Limited minhabba li JK Properties Limited ma
tissemma mkien fil-kuntratt tat-3 ta’ Awwissu, 2017. Din ir-rabta
guridika tabilhaqq tirrizulta mill-klawsola 17 tal-kuntratt hawn fuq
imsemmi, li permezz taghha Lumen Company Limited intrabtet li
thallas il-mizati lil JK Properties Limited, hekk kif kienet maghrufa
fuq il-kuntratt bhala Remax Alliance Estate Agency;

40. Lanqgas hija korretta meta tghid li m’hemm I-ebda relazzjoni
bejn Gordi Felice u JK Properties u li Gordi Felice m’ghandux
permess minn JK Properties Limited biex jopera taht I-isem tar-
REMAX ghaliex il-kumpannija attri¢i rnexxielha turi kemm li Gordi
Felice huwa l-agent ta’ JK Properties Limited u kif ukoll li huwa
kellu permess sabiex jagixxi fisimha, tant li huwa seta’ jahdem
biss bhala sensar fisem JK Properties Limited;

41. Hekk ukoll, tghid hazin Lumen Company Limited fejn hija
targumenta li Gordi Felice ried ikun impjegat ta’ JK Properties
Limited biex huwa jagixxi fisimha. Ir-relazzjoni kuntrattwali ta’
bejn JK Properties Limited u Gordi Feli¢e hija wahda ta’ mandant
u mandatarju rispettivament, hekk kif imfissra fl-artikolu 1856 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’dan il-mandat JK Properties
Limited tat is-setgha lil Gordi Feli¢e li jadixxi bhala sensar
fisimha, u min-naha tieghu huwa accetta din is-setgha;

42. Kuntrarjament ghal dak li targumenta Lumen Company
Limited, il-mandat li nghata minn JK Properties Limited lil Gordi
Felice ma kellux ghalfejn isir permezz ta’ ftehim bil-miktub u kien
bizzejjed li dan jinghata bil-fomm, kif fil-fatt sar fdan il-kaz. Kif gie
imfisser mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza moghtija fid-9 ta’ Mejju,
1997 fl-ismijiet Emmanuele Zahra noe v. John Pace et noe,

«Anke jekk il-prokura miktuba hi naturalment I-ahjar prova tal-
mandat din ma hijiex bil-ligi essenzjali ad validatem ghall-
ezistenza ta’ tali mandat. ll-mandat jista’ jkun bil-kitba u f'dan ir-
rigward jista’ ma jkunx b’xi forma sagramentali sakemm ma jkunx
hekk rikjest minn xi disposizzjoni specjali tal-ligi, u jista’ wkoll ikun
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bl-fomm (art. 1857(2) tal-Kodi¢i Civili)...Kif inghad il-mandat jista’
jkun bil-fomm u tacitu.»

43. Minbarra dan I-artikolu 1857(2) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
jghid li I-mandat jista’ jinghata b’att pubbliku, b’kitba privata,
b’ittra, jew bil-fomm, jew ukoll tac¢itament (ara Richard Rizzo
Bamber v. Giuseppina Rizzo et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-11 ta’ Jannar, 1950 u Simone Eve Collette Sammut et v.
Adam Sammut deciza mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu,
2021). Lanqgas l-ac¢¢ettazzjoni min-naha tal-mandatarju ma
tehtieg xi forma partikolari ghaliex skont I-artikolu 1858 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Maltta, din tista’ ukoll tkun tacita u tidher mill-fatt
(ara Vincent Camilleri v. Emanuel Camilleri et deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Ottubru, 2011 u kkonfermata
mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Gunju, 2015);

44. Fid-dawl ta’ dan, taga’ wkoll id-difiza ta’ Lumen Company
Limited lim’hemm |-ebda relazzjoni kuntrattwali bejn Gordi Felice
u JK Properties Limited ghaliex dawn m’ghamlu |-ebda ftehim bil-
miktub. Irid jinghad ukoll li ladarba kien hemm fis-sehh dan il-
mandat bejn JK Properties Limited u Gordi Felice ma kien hemm
I-ebda htiega li dan tal-ahhar icedi xi drittijiet jew krediti dovuti lilu
lil JK Properties Limited;”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

9. [I-Qorti tibda billi tirrileva li l-appellanta hija Zzbaljata meta
targumenta li jirrizulta mix-xhieda ta’ Edward Agius li r-relazzjoni ta’ bejn
[-attri¢i u Gordi Felice ma kinitx wahda ta’ mandant u mandatarju, u dan
l-izball huwa bbazat primarjament fuq il-fatt li I-bran li hija ti¢¢ita fir-rikors
tal-appell taghha mix-xhieda ta’ Agius mhuwiex dak relevanti ghac-
cirkostanzi ta’ dan il-kaz. Huwa minnu li Agius xehed Ii |-mizati tal-
agenzija jithallsu direttament lil franchisee u mbaghad dawn jigu divizi
bejn il-franchisee u I-attrici b’mod predeterminat, u |-Qorti tagbel li dan

kien ikun ifisser li I-hlas pretiz mill-konvenuta huwa jekk stess dovut il
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Gordi u mhux lill-attri¢i. Pero jirrizulta li din l-ispjegazzjoni moghtija minn
Agius li iet ¢itata mill-appellanta tirrigwarda sitwazzjonijiet fejn ix-xoghol
ta’ senserija jkun sar ghal bejgh u mhux kiri ta’ mmobbli. Ghal dak li
jirrigwarda senserija ghal kiri ta’ immobbli Agius spjega hekk fil-paragrafu
ezattament sussegwenti dak citat mill-appellanta:

“Madankollu, hija unikament il-Kumpanija li tiggestixxi il-letting
business kollu li jigi generat mill-group. Kull franchisee tal-
Kumpanija ghalhekk jagixxi dejjem ghan-nom ta’ I-Kumpanija (u
mhux fismu) meta jkun gieghed jaghlaq kirja, u dan taht varji
trade names, skond liema franchised office ikun ghalaq in-
negozju. Ghalhekk ukoll filwaqt li agency fees li jithallsu fir-
rigward ta’ sales transactions jingabru mill-franchisees
individwalment, agency fees naxxenti minn kuntratti ta’ Kiri
jithallsu direttament lill-Kumpanija.”

10. Ghalhekk huwa car li hija Zzbaljata I-appellanta meta ssostni li mix-
xhieda ta’ Edward Agius jirrizulta li fic-¢irkostanzi ta’ dan il-kaz Gordi
Felice kien qieghed jidher fismu proprju bhala franchisee tal-attrici u
mhux fisem |-attrici bhala agent taghha. Wara kollox, kif sewwa osservat
[-Ewwel Qorti fil-klawsola numru 17 tal-kuntratt tat-2 ta’ Frar 2017 Gordi
Felice gie ndikat bhala “Mr. Gordi Felice of Remax Alliance Estate
Agency” li juri li I-konvenuta ma setghetx ragonevolment tipprezumi li
Felice ma kienx qed jagixxi fismu proprju. Inoltre, fl-istess klawsola I-
appellanta ntrabtet “... to pay the same Agency ...” li ma jistax hlief ifisser
li fdin il-klawsola |-appellanta kienet taf li I-hlas ma kienx dovut lil Felice
personalment. Imbaghad, kif ukoll sewwa osservat I-Ewwel Qorti, |-
appellanta kienet taf li RE/MAX Agency kienet operata mis-socjeta attrici

peress li fl-atti giet esebita skrittura ffirmata minn Joseph Baldacchino
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fisem l-appellanti meta kien hemm hsieb li I-istess proprjeta tinbiegh u
mhux tinkera, u din I-iskrittura kienet giet indikata li RE/MAX kienet

“Operated by JK Properties Ltd C-25967."

11. Ill-fatt imbaghad li Gordi Felice mhuwiex impjegat tal-attri¢i izda
huwa self-employed huwa rrelevanti peress li mandatarju m’hemmx
bzonn li jkun impjegat tal-mandant tieghu biex ikun jista’ jirrapprezentah,
u f'dan il-kaz lanqas hemm bzonn li Felice kien impjegat tal-kumpanija
biex tinholoq prezunzjoni li kien gieghed jadixxi fisimha peress li fil-
klawsola 17 tal-kuntratt Felice gie ndikat espressament li huwa “of Remax
Alliance Estate Agency” u ghalhekk I-ebda prezunzjoni mhija necessarja.
F'dan ir-rigward il-Qorti ma tistax tonqos milli tosserva li Felice stess
xehed u kkonferma li I-hlas mhuwiex dovut lilu personalment izda lill-

attrici u li inoltre Jean Paul Busuttil ammetta li I-hlas huwa dovut lill-attrici.

12. Ghaldagstant dan I-aggravju gieghed jigi michud.

It-Tieni u t-Tielet Aggravju

13. Permezz tat-tieni aggravju l-appellanti tilmenta li I-Ewwel Qorti
ghamlet applikazzjoni hazina tal-ligi meta qieset li I-kondizzjoni li tirreferi
ghaliha I-klawsola 13 tal-kuntratt tat-3 ta’ Awwissu 2017 ma kinitx twaqqaf

l-ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni. Targumenta li fl-interpretazzjoni ta’ xi
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dispozizzjonijiet ta’ kuntratt wiehed m’ghandu gatt jiehu I|-kitba u t-termini
wzati “at face value” minghajr ma jizgura li dawn jikkonformaw mas-sens
intier tad-dispozizzjoni, u inoltre wiehed ghandu dejjem ihares lejn I-ispirtu
tal-kuntratt jew almenu d-dispozizzjoni in dizamina u kwindi lejn I-
intenzjoni tal-partijiet. Targumenta li I-kondizzjoni in kwistjoni kienet
wahda sospensiva peress li fil-klawsola tintuza I-frazi “soggett ghal” li juri
li I-hlas kien jiddependi fuq cirkostanzi u ghalhekk jirriferi ghal xi haga li
ghad trid issir fil-futur, u cioé li I-kerrej jiehu finanzjament mill-bank u
jhallas dawn l-istess fondi lill-konvenuta, u dan kif jitlob I-Artikolu 1063 tal-
Kodiéi Civili. Tghid li I-konsiderazzjoni tal-Ewwel Qorti li l-intenzjoni tal-
kondizzjoni rezoluttiva kienet li I-attri¢i trodd lura dak li jkun thallas lilha
fmizati jekk dak imsemmi fil-paragrafi pre¢edenti ma jsehhx, ma jagbilx
mal-parti fejn jinghad “upon transfer.” Issostni li d-di¢itura ta’ din il-
klawsola manifestament tfisser li s-senserija kellha ssir dovuta malli |-
kerrej ihallas lill-konvenuta. Targumenta wkoll li anke kieku I-kondizzjoni
kellha titgies i hija rezoluttiva |-kuntratt kien x’aktarx jispecifika kemm
kellu jghaddi zmien biex il-kondizzjoni titqies li avverat ruhha u n-nuggas

ta’ tali specifikazzjoni jimpingi fuq I-applikabbilita tal-klawsola.

14. Permezz tat-tielet aggravju l-appellanti tiimenta li I-Ewwel Qorti
kienet Zbaljata meta qgieset li I-hlas tad-dejn mal-Awtorita tal-Artijiet kien
jammonta ghat-twettiq tal-obbligazzjoni tal-kerrejja kontenuta fil-klawsola

numru 17 li huma jhallsu lill-appellanti I-fondi li jkunu ottjenew permezz
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ta’ finanzjament mill-bank. Targumenta li din il-klawsola hija ¢ara in
kwantu tirrikjedi li I-kerrejja jottjenu finanzjament mill-bank u jitrasferixxu
l-istess fondi lilha u ghalhekk ghalkemm teoretikament hija kienet gieghda
indirettament tigi mhallsa la kien qieghed jithallas id-dejn taghha fil-
prattika hija ma réeviet ebda flus fidejha u ghaldagstant ma tistax titgies
li avverat ruhha I-kondizzjoni kontenuta fl-istess klawsola. Issostni li
interpretazzjoni tal-klawsola fil-profond u bl-attenzjoni kif jixraq ghall-
intenzjoni warajha tikxef li I-obligazzjoni tal-kerrej li jghaddi I-flus lilha
kienet intiza li tizgura li hija tircCievi I-flus direttament fidejha, u li I-Ewwel
Qorti nagset milli tikkonsidra fil-prattika d-differenza bejn li wiehed jirCievi
flejjes fidejh u li wiehed ma jithagqgsulux il-flejjes li ghandu ghad-

dispozizzjoni tieghu.

15. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“51. Skont il-klawsola 17 tal-kuntratt tal-kirja, il-mizati kellhom
jithallsu fil-jum li fih kellu jinghata bidu lill-kuntratt tal-kirja u kienu
suggetti ghall-kundizzjoni rizoluttiva espressa u tacita li TMS
Leisure & Catering Limited tikseb finanzjament mill-bank dwar il-
proprjeta li gieghda tikri u kif ukoll li I-flejjes dovuti lil Lumen
Company Limited skont il-kuntratt jigu mghoddija lilha;

52. Min-naha taghha, Lumen Company Limited tghid li dawn iz-
zew( cirkostanzi baqghu ma sehhewx u ghalhekk sa issa ghad
m’hemm xejn dovut lil JK Properties Limited;

53. ll-qorti tqis li lil hemm minn jekk dawn iz-zew§ ¢irkostanzi
sehhewyx, il-klawsola 17 hawn fug imsemmija taghmilha ¢ara li |-
mizati inkwistjoni kellhom jithallsu fil-jum li fih kellu jinghata bidu
lill-kuntratt tal-kirja. Skont I-Anness B li hemm mal-kuntratt, dan
il-jum kellu jahbat jew fl-gheluq ta’ xahar minn meta I-proprjeta
mikrija tiftah ghan-negozju jew inkella fil-gurnata tal-31 ta’
Jannar, 2018, skont liema wahda minnhom tigi l-ewwel (ara
pagna 42 tal-atti tal-kawza);
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54. Matul is-smigh ta’ din il-kawza ma tressqet |I-ebda prova dwar
meta |-proprjeta mikrija fil-fatt fethet ghan-negozju. Ghalhekk, il-
gorti gieghda tqis li I-mizati msemmija fil-klawsola 17 tal-kuntratt
kellhom jigu mhallsa lil JK Properties Limited fil-31 ta’ Jannar,
2018;

55. Il-qorti tqis ukoll li I-klawsola 17 taghmilha ¢ara li I-kundizzjoni
hawn fuq imsemmija hija wahda rizoluttiva u mhux sospensiva.
ll-kundizzjoni sospensiva taghmel |-ezistenza tal-obbligazzjoni
tiddependi minn grajja li ghad trid tigi fil-futur li mhijiex zgura. Fil-
fatt, I-obbligazzjoni taht kundizzjoni bhal din ma tezistix qabel ma
tigri din I-imsemmija grajja. (ara l-artikolu 1063 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta). Mill-banda l|-ohra, il-kundizzjoni rizoluttiva hija
dik illi, meta ssehh, tholl I-obbligazzjoni, u terga’ tgieghed il-
hwejjeg fl-istess stat bhallikieku [-obbligazzjoni ma kienet gatt
giet maghmula. Din il-kondizzjoni ma twaggafx |-esekuzzjoni tal-
obbligazzjoni, izda, jekk il-grajja mahsuba fil-kondizzjoni tigri, il-
kreditur ikun obbligat irodd dak li jkun ircieva (ara I-artikolu 1066
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta);

56. Id-differenza bejn il-kundizzjoni sospensiva u rizoluttiva hija
mfissra b’manjiera mill-aktar elokwenti mill-awturi Andrea
Torrente u Piero Schlesinger, fl-opra taghhom, Manuale Di Diritto
Privato, il-hdax-il edizzjoni, Giuffré Editore, fpagna 236 fejn
huma jaghtu dan I-ezempju (ara wkoll Carmen Muscat v. John
Aquilina et, moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex),

Gurisdizzjoni Superjuri, fis-26 ta’ Settembru, 2007):

«Esempio di condizione sospensiva; ti regalo un orologio, se
conseguirai la laurea; I'orologio non passera nel tuo patrimonio,
se prima non si verifichera quell’avvenimento futuro ed incerto
che ¢ il conseguimento della laurea. Se, invece, ti regalo fin d’ora
I'orologio, che quindi diventa tuo, ma, se sarai bocciato, il dono
deve intendersi come non fatto e dovrai restituirlo, ecco che la
condizione € risolutiva...... dipende dalla interpretazione della
volonta delle parti stabilire se nel caso concreto si tratta di
condizione sospensiva o risolutiva.»

57. Fl-argumenti mressga minn Lumen Company Limited, hija
tipprova taghti x’tifhem li I-kundizzjoni marbuta mal-hlas tal-mizati
hija wahda ta’ xejra sospensiva, ghaliex hija tghid li |-hlas tal-
mizati huwa dovut biss minn Lumen Company Limited ladarba
jsehhu z-zewq grajjiet li kienu ghadhom iridu jsehhu fil-futur,
jigifieri (i) meta TMS Leisure & Catering Limited tikseb
finanzjament mill-bank dwar il-proprjeta li gieghda tikri; u kif ukoll
(i) meta I|-flejjes dovuti lil Lumen Company Limited skont il-
kuntratt jigu fil-fatt mghoddija lilha;

58. Madankollu, dan mhuwiex il-kaz ghaliex il-klawsola 17
taghmilha ¢ara li I-mizati inkwistjoni kellhom jithallsu fil-jum li fih
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kellu jinghata bidu lill-kuntratt tal-kirja, jigifieri fil-31 ta’ Jannar,
2018. Dawn kellhom jigu mhallsa fdik il-gurnata irrispettivament
minn jekk iz-zewq cirkostanzi kinux sehhew sa dakinhar. L-
intenzjoni tal-kundizzjoni rizoluttiva fdin il-klawsola hija li JK
Properties trodd lura dak li jkun thallas lilha f'mizati jekk kemm-il
darba z-zewg grajjiet imsemmija fil-paragrafu precedenti jibqghu
ma jsehhux u mhux li JK Properties tibga’ ma tithallasx dak dovut
lilha sakemm dawn il-grajjiet isehhu;

59. Ghalhekk, Lumen Company Limited mhijiex siewja meta hija
tghid li ¢-cirkostanzi li jwasslu biex jitlaq I-obbligu tal-hlas tal-
mizati ghadhom ma sehhewx;

60. Lil hemm minn dan, fkull kaz din il-gorti ma jirrizultaliex li z-
zewq grajjiet hawn fuq imsemmija ma sehhewx. Matul is-smigh
tal-kawza, Lumen Company Limited ma ressqet I-ebda prova li
TMS Leisure & Catering Limited baqghet ma kisbitx il-
finanzjament mill-bank li hemm imsemmi fil-kawsola 17 tal-
kuntratt. Ghaldagstant, din l-allegazzjoni ta’ Lumen Company
Limited baqgghet ma gietx ippruvata. F’kull kaz, kif ha jinghad
aktar ‘il quddiem fdin is-sentenza, jirrizulta li TMS Leisure &
Catering Limited hallset id-dejn li Lumen Company Limited kellha
mal-Awtorita tal-Artijiet minflok hallsitha tal-kera. Dan il-hlas
jaghti x’jithem lil din il-qorti li I-finanzjament inkiseb ghaliex kieku
I-hlas lill-Awtorita tal-Artijiet ma kienx isir;

61. Dwar jekk TMS Leisure & Catering Limited hallsitx il-flejjes
dovuti lil Lumen Company Limited skont il-kuntratt tat-3 ta’
Awwissu, 2017, il-qgorti jirrizultalha li ghalkemm il-kumpannija
konvenuta ma rcevietx fidejha il-flejjes imsemmija, dan gara biss
ghaliex minflok, TMS Leisure & Catering Limited hallset id-dejn li
kellha Lumen Company Limited mal-Awtorita tal-Artijiet (ara x-
xiehda ta’ Jean Paul Baldacchino fpagni 104 u 105 tal-atti tal-
kawza);

62. Skont dokument immarkat ‘AX1’, li gie pprezentat fl-atti tal-
kawza minn Jean Paul Baldacchino (ara pagna 113 tal-atti tal-
kawza), u kif ukoll skont ix-xiehda ta’ Joseph Baldacchino (ara
pagna 117 tal-atti tal-kawza), jirrizulta li I-kumpannija Lumen
Company Limited kellha dejn x’aktarx sostanzjali mal-Awtorita
tal-Artijiet u ghalhekk il-hlasijiet li kienu dovuti minn TMS Leisure
& Catering Limited lil Lumen Company Limited skont il-kuntratt
tat-3 ta’ Awwissu, 2017 saru direttament lill-Awtorita tal-Artijiet
sabiex jibda jingata dan id-dejn;

63. Dan, pero, ma ffissrx li TMS Leisure & Catering Limited ma
gdietx |-obbligi taghha tal-hlasijiet skont il-kuntratt tat-3 ta’
Awwissu, 2017 ghaliex fil-fatt xorta wahda jirrizulta li hija kienet
gieghda twettaq il-hlasijiet b’mod indirett lil Lumen Company
Limited billi thallsilha d-dejn taghha. Fuq kollox, kien Jean Paul
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Baldacchino stess illi gabel li kien hemm raguni valida ghaliex
huwa ma rceviex il-hlasijiet direttament minghand TMS Leisure
& Catering Limited (ara x-xiehda tieghu f'pagni 104 u 105 tal-atti
tal-kawza);

64. Ghaldagstant, fid-dawl ta’ dan kollu, fiz-zgur ma jistax jinghad
li ghadhom ma sehhewx ¢-Cirkostanzi li jwasslu biex jidhol fis-
sehh |-obbligu tal-hlas tal-mizati skont klawsola 17 tal-kuntratt
tat-3 ta’ Awwissu, 2017. B’konsegwenza thekk, it-tielet
eccezzjoni ta’ Lumen Company Limited gieghda tigi mi¢huda
wkoll;

65. Isegwi ghalhekk li t-talbiet imressqa minn JK Properties
Limited geghdin jintlagghu;”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

16. ll-pern ta’ dawn iz-zewg aggravji effettivament huwa fis-sens li |-
ammont pretiz mill-attrici mhuwiex dovut peress li I-hlas tieghu kien
suggett ghall-kondizzjoni li I-inkwilini jottjenu finanzjament mill-bank u I-
fondi jigu trasferiti lill-konvenuta u din il-kondizzjoni ghadha ma avveratx
ruhha. Jirrizulta u mhuwiex kontestat li |-konvenuta ghandha dejn
sostanzjali mal-Awtorita tal-Artijiet u Il-inkwilini ghamlu xi hlasijiet
direttament lill-istess kreditri¢i tal-konvenuta. Fix-xhieda tieghu Joseph
Baldacchino spjega li meta kien sar il-kuntratt imsemmi Il-inkwilini kienu
ghamlu xi hlasijiet lill-Awtorita tal-Artijiet direttament u kienu ghaddewlu
xi hlasijiet direttament sabiex ihallas il-pagi tal-impjegati li kellu u t-taxxi.
Mistogsi jekk I-inkwilini kinux hallsu xi kera bejn id-data tal-kuntratt u Frar
2020 Joseph Baldacchino wiegeb “Sal-lum kera vera mill-inqas ged niehu
u din is-sena izjed u izjed ghax geghdin ihallsu lil Lands huma u jien
personali ¢ucata ged niehu.” (fol. 119). It-tezi tal-konvenuta hija fis-sens
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li ladarba hija ma réevietx il-fondi direttament minghand I-inkwilini ghaliex
minflok dawn ghamlu hlasijiet direttament lill-kredituri taghha, allura |-
kondizzjoni stabbilita fil-klawsola msemmija ghadha ma avveratx ruhha u

ghalhekk il-hlas ghadu mhux dovut.

17. ll-Qorti tibda billi tirrileva Ii mix-xhieda appena citata ta’ Joseph
Baldacchino diga jirrizulta li mhuwiex ghal kollox korrett I-argument tal-
konvenuta li l-inkwilini ghadhom qatt ma ghamlu xi hlasijiet direttament
lilha, u dan peress li Baldacchino stess ammetta li I-inkwilini ghamlu xi
hlasijiet li huwa uza biex ihallas il-pagi tal-impjegati li kellu u biex ihallas
it-taxxa u li llum il-gurnata Il-inkwilini ged jghaddulu pagament skont hu
zghir peress li ged ihallsu d-dejn li ghandu mal-Awtorita tal-Artijiet.
Baldacchino qatt ma ta C¢ifri tal-ammonti li effettivament thallsu
direttament lill-appellanta mill-inkwilini, pero d-dokument esebit minn ibnu
Jean Paul Baldacchino a fol. 113-114, moqri flimkien mal-kuntratt ta’
lokazzjoni jaghti lil din il-Qorti x’tifhem li I-pagamenti maghmula mill-
inkwilini lill-konvenuta mhumiex tant zghar daqs kemm xehed Joseph

Baldacchino. Dan ikkonsidrat illi:

I. Bejn it-2 ta’ Frar 2017 u t-2 ta’ Frar 2018 I-inkwilini kellhom
ihallsu lill-konvenuta s-somma ta’ €200,000 rapprezentanti
“premium or key money”, oltre s-somma ta’ €108,000 bhala

kera ghal disa’ xhur (peress li |-inkwilini nghataw tlett xhur
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“‘period of grace.” Ghalhekk bejn Frar 2017 u Frar 2018 |-
inkwilini kellhom ihallsu lill-konvenuta s-somma globali ta’
€308,000. F’dak l-istess perjodu l-inkwilini hallsu lill-Awtorita
tal-Artijiet is-somma ta’ €92,000, u ghalhekk jibga’ bilan¢ ta’
€216,000.

ii. Fis-sena ta’ wara I-inkwilini kellhom ihallsu s-somma ta’
€144,000 lill-konvenuta rapprezenta sena kera skont kif pattwit
fil-kkuntratt. Fl-istess zmien thallset lill-Awtorita tal-Artijiet s-
somma ta’ €101,255.40, u ghalhekk jibga’ bilan¢ ta’
€42,744.60.

ii. Bejn Frar 2019 u Gunju 2019 Il-inkwilini kellhom ihallsu s-
somma ta’ €60,000 bhala kera. Fl-istess perjodu huma hallsu
lill-Awtorita tal-Artijiet s-somma ta’ €26,566.85, u ghalhekk

hemm bilan¢ ta’ €33,433.15.

18. Dan fifisser li I-ammont zghir li Joseph Baldacchino xehed i I-
konvenuta ir¢eviet direttament mill-inkwilini kien diga jammonta ghal total
ta’ €292,177.75 f'perjodu ta’ sentejn u nofs bejn Frar 2017 u Gunju 2019.

Ghalhekk dan I-ilment tal-konvenuta ma jiswiex anke mill-aspett fattwali.

19. Fi kwalunkwe kaz il-Qorti tqgis li r-ragunament tal-appellanti i

ghaliex I-inkwilini hallsuha ndirettament billi hallsu lill-kreditrici |-

! 1I-Qorti ged tikkalkula fug dan il-perjodu peress li r-rendikont tal-hlasijiet li saru lill-Awtorita tal-
Artijiet jasal biss sa Gunju 2019.
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kondizzjoni fil-kuntratt m’avveratx ruhha hija nfondata fid-dritt. M’hemmx
dubiju li lI-intendiment tal-kondizzjoni li dwarha huma dawn |-aggravji huwa
fis-sens li I-hlas spettanti lill-attrici mill-konvenuta kellu jkun dovut lilha
biss jekk I-inkwilini jottjenu finanzjament mill-bank u jhallsu lill-konvenuta
s-somma ndikata f'dik |-istess klawsola. Ghalhekk jidher li I-intendiment
originali kien li I-inkwilini jhallsu lill-konvenuta direttament, izda jirrizulta li
wara li gie konkluz il-kuntratt ta’ lokazzjoni I-inkwilini bdew jaghmlu xi
hlasijiet lill-Awtorita tal-Artijiet, li kienet kreditri¢i tal-konvenuta, apparti li
fuq ammissjoni ta’ Joseph Baldacchino stess kienu wkoll jaghmlu hlasijiet
lilu. Fil-fehma ta’ din il-Qorti ma jistax jigi accettat i I-fatt li I-inkwilini bdew
ihallsu lill-kreditri¢i tal-konvenuta jfisser li I-kondizzjoni stabbilita fil-
klawsola numru 17 ghall-hlas tas-senserija dovuta lill-attrici ghadha ma
avveratx ruhha. L-ewwelnett, kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet Monica
Fenech v. Ronald Asciak et (Appell, 20/07/2020) “... il-Qorti ghandha
tara illi fl-interpretazzjoni tat-termini kontrattwali tara li jsehh dak li riedu I-
partijiet, in omagg tal-prin¢ipju ut res magis valeat quam pereat
(Christopher Cassar v. Josianne Bigeni, PA 15/06/2004).” Ladarba dak
li riedu |-partijiet kien effettivament li I-konvenuta effettivament tibbenefika
mil-lokazzjoni biex ikollha thallas lill-attri¢i ghas-servizzi prestati minnha,
il-kondizzjoni imposta fil-kuntratt avverat ruhha anke jekk mhux
ezattament kif indikat fil-kuntratt ghaliex fl-ahhar mill-ahhar il-konvenut
zgur li bbenefikat mill-hlasijiet li kienu qged isiru lill-kreditri¢i taghha, oltre

I-hlasijiet li kienu ged isiru direttament lilha kif spjegat aktar ‘il fuq. Barra
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minn hekk, il-kuntratti ghandhom jigu esegwiti in buona fede u jobbligaw
mhux biss ghal dak Ii jinghad fihom izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha
li §gib maghha tali obbligazzjoni. Ghalhekk, il-fatt li wara li gie konkluz il-
kuntratt ta’ lokazzjoni I-konvenuta u l-inkwilini waslu ghal arrangament
divers fir-rigward tal-hlasijiet li kellhom isiru mill-inkwilini ma jistax jintuza
biex il-konvenuta tahrab mill-obbligi liberament assunti minnha fuq il-
kuntratt ghaliex dan ikun ksur ¢ar tal-obbligu Ii I-kuntratti jigu esegwiti in

buona fede.

20. Ghaldagstant dawn I-aggravji ged jigu michuda.

Ir-Raba’ Aggravju

21. Permezz ta’ dan l-aggravju l-appellanti tilmenta li I-Ewwel Qorti
kienet zbaljata fl-applikazzjoni tal-artikoli 24A et seq tal-Kapitolu 13 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Targumenta li Gordi Felice ma jagax tanht id-definizzjoni
ta’ intrapriza skont I-Artikolu 26A u ghalhekk I-Artikolu 26A et seq ma
japplikax ghal dan il-kaz. Targumenta li fi kwalunkwe kaz hija mhijiex
responsabbli ghad-dewmien fil-hlas tas-senserija kif mehtieg mill-Artikolu
26A ghaliex ladarba hija ma rceviet I-ebda fondi ghall-finijiet tal-kuntratt
tat-3 ta’ Awwissu ma jistax jinghad li hemm xi dewmien imputabbili lilha
ladarba ghadha ma skattatx I-obbligazzjoni taghha ghall-hlas. |zzid i

inoltre langas m’hemm hlas tardiv kif rikjest mill-istess artikolu ghaliex
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sabiex hlas ikun tardiv irid ikun ghadu dovut wara li jkun ghalaq iz-zmien
kuntrattwali jew statutorju stabbilit li mhuwiex il-kaz hawnhekk ladarba
hija ghadha ma rc¢eviet I-ebda flus fidejha minghand il-kerrejja kif mehtieg

skont il-klawsola numru 17.

22. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“66. Dwar l-imghax mitlub mill-kumpannija rikorrenti, il-qorti tqis i
I-kreditu mitlub minnha g§ej minn operazzjoni kummercjali li
sehhet fis-sena 2017;

67. Il-gorti tqis li s-senserija li twettget minn JK Properties Limited
hija fil-fatt att tal-kummerc¢. Dan gieghed jinghad ghaliex il-Kodici
Civili taghna, bil-kontra ta’ kodi¢ijiet ta’ paijjizi ohra, imkien ma
jipprovdi ghall-kuntratt ta’ senserija. Dan jissemma biss b’'mod
indirett fejn il-Kodiéi jipprovdi ghad-dritt li ghandu jithallas ghas-
senserija (ara l-artikolu 1362 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta).
Madankollu, ladarba s-senserija hawnhekk giet imwettga minn
sensar ta’ proprjeta immobbli, wiehed ghandu jifhem li ghall-kaz
jghoddu d-dispozizzjonijiet misjuba fl-artikoli 79 sa 95 tal-Kodici
tal-Kummerc¢ (ara Francesco Cutajar et v. Carmela Demarco,
Appell Civili, 12 ta’ Dicembru, 1919 u Caroline Ebejer et v. Savior
Galea et, Appell Inferjuri, 17 ta’ April, 2009);

68. Darba ghalhekk li din l-operazzjoni kummercjali nzammet
bejn intraprizi wara |-1 ta’ Lulju, 2005, allura |-imghax Ii jrid
jithallas mhuwiex soggett ghad-dispozizzjonijiet tal-artikoli 1139
sa 1141 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta izda huwa soggett ghad-
dispozizzjonijiet tal-artikoli 26A sa 26J tal-Kap 13 tal- Ligijiet ta’
Malta, kif dawn gew emendati bl-Avvizi Legali tal-2012 u tal-2014
(ara fdan is-sens Blye Engineering Co. Ltd v. Allegro Andante
Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Mejju, 2010 u Godwin
Gatt v. Joseph Camilleri et deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fil-21 ta’ Ottubru, 2021). Jekk wiehed ihares lejn it-tifsira ta’
intrapriza, kif migjuba fl-artikolu 26A tal-Kap 13 tal-Ligijiet ta’
Malta, wiehed isib |i hemm maghdud maghha, kull
organizzazzjoni li twettaq attivita ekonomika. Barra minn hekk,
fit-tifsira tal-kliem “ammont dovut” li hemm fl-artikolu 26A tal-Kap
13 tal-Ligijiet ta’ Malta, hemm imnizzel ukoll mizati;

69. Issa skont il-Kodi¢i tal-Kummer¢ (Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta),
l-interess legali li jrid jithallas bejn intraprizi ghandu jkun imghax
sempli¢i bbazat fuq rata li tkun ugwali ghas-somma tar-rata ta’
referenza u ghallingas tmienja fil-mija (8%) (ara artikolu 26A tal-
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Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta). Fil-prezent, ir-rata ta’ referenza
mahruga mill-Bank Centrali Ewropew hija ta’ 0,00 %. Jigi b’hekk,
li r-rata tal- imghax applikabbli f'dan il-kaz ghandha tkun ta’ 8%
fis-sena;

70. i kreditur jista’ jipprocedi bit-talba ta’ imghax ghall-hlas
tardiv kontra d-debitur minghajr ma jfakkar lid-debitur li -ammont
hu dovut (ara artikolu 26C(2) tal-Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta) u I-
kreditur ikollu d-dritt ghall-imghax minhabba hlas tardiv mill-
gurnata li tigi wara d-data jew wara t-terminu ghall-hlas stabbilit
fil-kuntratt (ara artikolu 26C(3) tal-Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta);

71. Minkejja kull ligi ohra, il-perijodu ghall-hlas iffissat f’kuntratt
ma jistax jagbez sittin gurnata kalendarja, izda |-partijiet jistghu
specifikatament jiftiehmu dwar perijodu itwal, sakemm din I-
estensjoni taz-zmien ma tkunx manifestament ingusta ghall-
kreditur (ara artikolu 26C(4) tal-Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta);

72. Fil-kaz taghna, ma jidhirx li |-partijiet ftiehmu Ii kellu jkun
hemm xi terminu ta’ Zzmien ghall-hlas tal-mizati. Huma ftiehmu
biss dwar il-gurnata li fiha kellu jsir il-hlas, li fdan il-kaz kienet dik
tal-31 ta’ Jannar, 2018. Ghalhekk, il-gorti tqis li I-imghax ghandu
jinhadem skont dak provdut fl-artikolu 26C(3) tal-Kapitolu 13 tal-
Ligijiet ta’ Malta, jigifieri mill-1 ta’ Frar, 2018 (I-ghada tad-data tal-
hlas stabbilita fil-kuntratt) sad-data tal-hlas effettiv;”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

23. Dan l-aggravju huwa manifestament infondat. Huwa rrelevanti li
Gordi Felice ma jagax taht id-definizzjoni ta’ intrapriza skont il-ligi ghaliex
il-hlas dovut mill-konvenuta huwa dovut lis-socjeta attrici u mhux lil Felice,
kif gie spjegat fil-konsiderazzjonijiet dwar l-ewwel aggravju. Il-bgija tal-
argumenti  maghmula fdan l-aggravju gew indirizzati  fil-
konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti maghmula fir-rigward tat-tieni u t-tielet
aggravju, u m’hemmx dubiju li I-hlas dovut mill-konvenuta huwa tardiv u li

dan id-dewmien huwa attribwibbli lilha peress li huwa kagun tan-nuqqgas

Pagna 21 minn 22



App. Civ. 64/19/1

taghha li tesegwixxi I-obbligi liberament assunti minnha in buona fede kif

trid il-ligi.

24. Ghaldagstant dan l-aggravju ged jigi michud.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tichad l-appell tal-

konvenuta, bl-ispejjez kollha kontra taghha.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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