App. Civ. 1060/14/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 18

Rikors numru 1060/14/1 LM

Anthony Grech
V.

Alex Micallef, Rosette sive Rose Micallef u Concetta Spiteri

Preliminari:

1. L-attur Anthony Grech huwa sid tal-fond bin-numru 15, Vjal De La
Salle, Gzira, u ohtu I-konvenuta Concetta Spiteri hija sid taz-zewg
appartamenti internament immarkati (2) u (4) li flimkien jiffurmaw il-binja
adjacenti bin-numru 13 (fil-flat numru 2 toqghod Concetta Spiteri u fil-flat
4 toqghod bintha I-konvenuta |-ohra Rosette Micallef, flimkien ma’

zewgha |-konvenut Alex Micallef). L-attur jippretendi li huwa ghandu
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mhux biss il-bejt sovrastanti |I-fond tieghu, izda wkoll il-bejt sovrastanti |-
appartamenti ta’ ohtu. Jenfasizza li I-uniku a¢¢ess ghall-bejt sovrastanti
l-appartamenti fil-fatt kien mill-fond tieghu bin-numru 15. Huwa jilmenta
li “xi Zmien ilu” 1-konvenuti jew min minnhom nehhew bi¢¢a asbestos
sheeting li kienet issaqqaf parti mill-bitha interna tal-appartament fil-livell
tal-bejt, nehhew diversi filati tal-opramorta tal-bitha, bnew struttura tal-
hgieg u aluminju madwar il-bokka tal-bitha mal-livell tal-bejt, u ghamlu
tarag u bieb ghal fuq il-bejt sovrastanti I-appartamenti, kif ukoll poggew

kumpressuri tal-airconditioners fuq l-istess bejt. Ghalhekk fl-24 ta’

Novembru 2014 intavola din il-kawza quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti

Civili sabiex fl-ewwel lok (i) jigi dikjarat li I-arja sovrastanti I-appartamenti
ta’ ohtu Concetta Spiteri hija proprjeta tieghu u biex fit-tieni lok (ii) il-
konvenuti jew min minnhom jigu kkundannati jippristinaw kollox ghall-istat

li kien.

2. Permezz ta’ sentenza moghtija fid-19 ta’ Ottubru 2017 il-Prim’ Awla

tal-Qorti Civili ¢ahdet l-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti u lagghet it-talbiet

attri¢i bl-ispejjez kontra I-konvenuti in solidum.

3. ll-konvenuti hassewhom aggravati b’din id-decizjoni u ghalhekk fis-

7 ta’ Novembru 2017 interponew appell quddiem din il-Qorti tal-Appell

fejn talbuha thassar tali decizjoni u minflok tilqa’ I-e¢¢ezzjonijiet taghhom

u tichad it-talbiet attrici.
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4. Ghall-intendiment ahjar ta’ dan I-appell din il-Qorti gieghda

tirriproduci partijiet mis-sentenza appellata.

“Il-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-24 ta’ Novembru, 2014 mill-attur
Anthony Grech (minn issa’l quddiem “l-attur”), li jghid kif gej:

1. lli I-esponenti huwa I-propjetarju tal-fond numru hmistax (15)
bl-isem Cettina, Trig De La Salle, Gzira lilu mholli mill-genituri tieghu
Salvatore u Rosina Grech b’titolu ta’ legat skont it-testment taghhom
tal-4 ta’ Marzu, 1968, kopja Dok A, fejn jinsab deskritt bhala “I-fond
fejn attwalment geghdin jabitaw it-testaturi”.

2. llli l-intimata Concetta Spiteri hija |-propjetarja taz-zewg
appartamenti bin-numri tnejn (2) u erba’ (4), fil-korp ta’ appartament
bl-isem Rose Flats, numru tlettax (13) Triq De La Salle, Gzira, lilha
mholli mill-genituri taghha, l-istess Salvatore u Rosina Grech, fl-
istess testment Dok A fejn gew deskritti bhala wiehed sovrapost
ghall-iehor.

3. llli I-esponenti Anthony Grech u I-intimata Concetta Spiteri
kienu flimkien wara |-mewt ta’ missierhom Salvatore Grech fil-10 ta’
Jannar, 2000 resqu ghal pubblikazzjoni ta’ dikjarazzjoni ta’
transmissjoni causa mortis kif jidher mill-kuntratt ippubblikat minn
Nutar Joseph R Darmanin fis-6 ta’ Gunju, 2000 fejn il-proprjeta fil-
legati rispettivi taghhom giet deskritta kif kienet fit-testment. Kopja
hija ezebita bhala Dok B.

4. [lli fl-appartamenti numru tnejn (2) tirrisjedi I-intimata Concetta
Spiteri waqt li fl-appartament numbru erba’ (4) li jinkludi dak li kien
appartament numru tlieta (3) jirrisjedu I-intimati Alex Micallef u Rose
Micallef, li hija t-tifla tal-intimata Concetta Spiteri.

5. llli dawn iz-zewg appartamenti mhollija lil Concetta Spiteri qatt
ma kellhom acc¢ess ghal bejt sovrastanti [-appartament numru erba
(4) u tlieta (3), - illum appartament wiehed, u I-uniku a¢cess ghall-
bejt kien u huwa mid-dar Cettina numru 15 Triqg De La Salle Gzira
proprjeta tal-esponenti Anthony Grech u dana permezz ta’ tarag kif
jidher fir-ritratt Dok C.

6. llli xi zmien ilu l-esponenti induna li Il-intimati jew minn
minnhom:

(@) nehhew bi¢¢a asbestos sheeting li kienet issaggaf parti
mill-bitha interna tal-appartamenti mal-livell tal-bejt;
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(b)  nehhew diversi filati ta’ kantun fl-opramorta tal-bitha,

(c) eregew struttura tal-ngieg u l-aluminium madwar il-bokka
tal-bitha mal-livell tal-bejt inkluz bieb Ii jinfetah fuq I-istess bejt;

(d) installaw tarag tal-hadid li jaghti ghal post fejn tnehhew il-
filati tal-kantun fl-opramorta madwar il-bokka tal-bitha interna u
ghall-bieb imsemmi fuq;

u dana kollu minghajr il-kunsens tal-esponenti. Qed jigu ezebiti zewg
ritratti ta’ dawna x-xoghlijiet bhala Dok D u Dok E.

7. [lli I-intimati jew minn minnhom poggew ukoll kompressuri tal-
airconditioning units fuq l-istess bejt u dana minghajr il-kunsens tal-
esponenti.

8. llli l-esponenti jsostni I|i l-arja tal-bejt sovrastanti |-
appartamenti hija proprjeta tieghu inkluza fil-legat lilu mholli mill-
genituri tieghu in kwantu tifforma parti mid-dar Cettina u ac¢éessibli
minnha biss u kien jintuza minn missieru u ommu biss waqt hajjithom
bhala parti integrali mid-dar ta’ residenza taghhom.

9. llli ghalhekk permezz ta’ ittra kopja Dok F7 I-esponenti talab
lill-intimati jergghu jpoddu kollox kif kien izda I-intimati (recte)
geghdin jirrifjutaw u geghdin jallegaw illi I-arja tal-bejt sovrastanti |-
appartamenti hija proprjeta tal-intimata Concetta Spiteri kif jidher
mill-ittra kopja Dok G.

10. Illi ghalhekk kella issir dina |-kawza.

Ghaldagstant u prevja kull dikjarazzjoni opportuna, I-esponenti jitlob bir-
rispett kollu li dina I-Qorti ghar-ragunijiet fuq imsemmija:

(@) Tiddikjara, tikkonferma u tiddeciedi li l-arja sovrastanti I-
appartamenti tal-intimata Concetta Spiteri hija proprjeta esklussiva
tal-esponenti Anthony Grech inkluza fil-legat tad-dar Cettina numru
15 Vjal De La Salle, Gzira lilu mhollija taht it-testment imsemmi (Dok
A) tal-genituri tieghu.

(b)  Tikkundanna lill intimati jew min minnhom biex fi Zzmien gasir
u perentorju jirripristanaw kollox u jnehhu l-istruttura tal-hgieg u
aluminium, it-tarag tal-hadid u I-kompressuri tal-arja kondizzjonata,
u jergghu jibnu l-opramorta madwar il-bitha u fin-nuggas tawtorizza
lil-esponenti jaghmel ix-xoghol kollu hu a spejjez tal-intimati jew min
minnhom.

Bl-ispejjez kontra Il-intimati solidalment bejnithom ingunti minn issa in
subizzjoni u b’rizerva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-esponenti.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Alex Micallef, Rosette sive
Rose Micallef u Concetta Spiteri (minn issa’l quddiem “il-konvenuti”),
ipprezentata fil-11 ta’ Dicembru, 2014, u mahlufa minn Alex Micallef, li
biha ec¢¢epixxa:

(1) i preliminarjament id-domandi attri¢i huma infondati fil-fatt u
fid-dritt stante illi John Grech, eredi ta’ Salvatore u Rosina Grech
ghadu ma giex immess fil-pussess tal-prelegat mnholli lill-attur tal-
fond “Cettina” 15 Trig De La Salle, il-Gzira mill-mejta genituri
taghhom u dan kif jirrizulta mit-testment tal-4 ta’ Marzu, 1968 fl-atti
tan-Nutar Dottor Victor Bisazza, anness dokument A fil-process u
ghalhekk din il-kawza ma tistax titmexxa u I-intimati ghandhom jigu
liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

(2) llli bla pregudizzju ghal premess, preliminarjament ukoll I-
azzjoni odjerna ma tistax tissussisti in konfront ta’ ambi due I-intimati
stante illi I-azzjoni kontra Cettina Spiteri hija azzjoni reali waqt li |-
azzjoni kontra I-konjugi Micallef hija azzjoni personali peress li huma
inkwilini tal-fond in kwistjoni u ghalhekk ghal din ir-raguni wkoll I-
intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

(3)  Illi bla pregudizzju ghal premess, id-domandi attri¢i fil-mertu
huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-arja tal-appartamenti 2 u
3/4 Rose Flats, 13, Trig De La Salle, I-Gzira hija proprjeta tal-
konvenuta Cettina Spiteri stante li |-imsemmija blokka ta’
appartamenti u arja gew lilha mhollija mill-wirt tal-mejta genituri
taghha liema arja tifforma parti mill-istess appartamenti b’a¢cess
mill-appartamenti 3/4 liema acécess Jie kostruwit mill-istess
Salvatore u Rosina Grech u konsegwentement per destinazzjoni tas-
sidien .

(4)  llil-access ghall-bejt bil-bini tal-iskylight u I-bieb li jaghti ghall-
istess bejt sar mill-mejta genituri tal-attur u ta’ Cettina Spiteri u ilu
mibni minnhom ghal aktar minn 28 sena. Ghandu jigi rilevat illi I-
iskylight gabel ma gie mibni kif inhu, kien maghmul bl-asbestos.

(5) i l-appartamenti 3 u 4 kienu gew koncessi b’titolu ta’
enfitewsi temporanju mill-mejjet Salvatore u Rosina Grech lil Walter
Borg sussegwentement cedut lil Pauline Mizzi u sussegwentement
lil Rita Camilleri li mbaghad b’kuntratt tat-18 ta’ Novembru 1987 fl-
atti tan-Nutar Dottor Clyde La Rosa din tal-ahhar cediet I-istess
appartamenti lill-konvenut Alexander Micallef u li kopja tieghu ged
jigi hawn anness u mmarkat bhala dokument AM1.

(6) i I-genituri tal-attur u Cettina Spiteri u ¢joé Salvatore u
Rosina Grech mietu rispettivament fl-10 ta’ Jannar, 2000 u fit-13 ta’
Mejju, 1989, dokumenti AM3 u AM4 kienu rrikonoxxew I-istess
Alexander Micallef bhala I-utilista taghhom li kien ser jizzewweg lin-
neputija taghhom Rosette Micallef née Spiteri u meta akkwista |-fond
Alexander Micallef ghaz-zmien li kien ghad fadal mill-konc¢essjoni
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emfitewtika temporanja |-konjugi Grech bnew l-iskylight u |-ac¢ess
ghall-bejt in kwistjoni i kien jifforma parti integrali mill-appartamenti
imsemmija stante li dan il-bejt huwa s-sagaf tal-appartamenti in
kwistjoni.

(7) Wi fuq l-istess bejt twahhlu airconditioners, kompressuri,
tankijiet tal-ilma, aerials tat-TV, pompa tal-ilma kif ukoll kienu jezistu
ventilaturi alzati ghal fuq I-istess bejt oltre li sar il-membrane ghall-
istess bejt.

(8) i l-istess genituri Salvatore u Rosina Grech ghamlu I-ac¢ess
ghal bejt sovvrastanti I-appartament numru 4 u 3 bl-attrezzaturi fuq
imsemmija u dan aktar minn 28 sena ilu ossija qabel ma’ bint Cettina
Spiteri, Rosette Micallef izzewwget lil Alex Micallef fit-8 ta’ Ottubru,
1988 u l-intimati konjugi Micallef baqghu jhallsu ¢-cens dovut il
Salvatore u Rosina Grech sat-terminazzjoni tal-koncessjoni
emfitewtika temporanja ossija sat-30 ta’ Gunju, 1998 u
sussegwentement gew rikonoxxuti bhala inkwilini taghhom stante li
huma bdew ihallsu I-kera tal-appartament lilhom mikri wara t-
terminazzjoni tal-konc¢essjoni emfitewtika temporanja kif ghadhom
jaghmlu sal-lum ossija lil-legatarja taghhom Cettina Spiteri.

(9) i dawn ix-xoghlijiet ta’ access ghall-bejt saru mis-sidien per
via tad-destinazzjoni tal-istess sidien Salvatore u Rosina Grech u
huma parti integrali mill-appartamenti 2, 3/4 Rose Flats, Triq De La
Salle, il-Gzira.

(20) i I-kera tal-appartamenti 3 u 4 Rose Flats, Trig De La Salle,
iI-Gzira baqghet tithallas mill-konjugi Micallef sal-mewt ta’ Salvatore
Grech li miet fl-10 ta’ Jannar, 2000 u sussegwentement lill-
konvenuta Cettina Spiteri.

(11) 1l huma dejjem hallsu I-kera tal-appartamenti bl-ambjenti tal-
arja tal-bejt lilhom mikrija minn Salvatore u Rosina Grech u dan skont
ricevuta (recte) lilhom mahruga u li kopja taghha ged tigi esebita u
hawn annessa u mmarkata bhala dokument AM2.

(12) i wara I|-mewt tal-mejjet missierhom Salvatore Grech
b’kuntratt tas-6 ta’ Gunju, 2000 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph
Raphael Darmanin Cettina Spiteri giet imessa fil-pussess tal-legat
lilha imholli lilha mill-mejta genituri taghha mill-attur Anthony Grech
wagqt li I-imsemmi Anthony Grech kif diga imsemmi ma giex immess
minn huh fil-prelegat lilu mholli.

(23) i in kwantu ghal dak li jirrigwarda Alex u Rosette Micallef
ghandu jinghad illi galadarba I-ambjenti gew lilhom mikrija minn
Salvatore u Rosina Grech indipendentement minn min ghandu I-
proprjeta tal-appartamenti 3 u 4 Rose Flats, Trig De La Salle, il-Gzira
bl-arja tal-bejt in kwistjoni huma dejjem ghandhom jibqghu
possessuri tal-istess arja stante li kienu u ghadhom qged ihallsu |-kera
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ta’ dawn l|-appartamenti u |-ambjenti tal-bejt fejn dejjem kellhom u
ghad ghandhom airconditioners, kompressuri, tankijiet tal-ilma,
aerials tat-TV, pompa tal-lma u oggetti ohra u dan I-ewwel lil
Salvatore Grech u sussegwentement lil Cettina Spiteri kif ghadhom
jaghmlu sallum.

(24) Il ghandu jinghad illi fuq il-bejt in kwistjoni hemm bieb li jaghti
ghal fuq il-bejt mill-fond tal-intimati Micallef, zewg skylights, erba’
kompressuri, zewg tankijiet tal-lma, pompa tal-ilma u ghaxar
ventilaturi mghollija mill-art u ghal ebda raguni I-intimati Micallef
m’ghandhom jigu spossessati mit-tgawdija tal-proprjeta lilhom lokata
bhala residenza ordinarja taghhom minn Salvatore u Rosina Grech.

(15) i kif jirrizulta mill-gurisprudenza taghna, b’sentenza tal-14 ta’
Novembru, 1997 fil-kawza “Rita Hicklin vs. Loreto Agius” gie deciz
mill-Qorti tal-Appell illi galadarba jezisti bieb ghall-parapett jew
verandah, dan kellu jinghata I-effett legali tieghu u ¢joé d-dritt li huwa
juza |-bieb in kwistjoni skont id-destinazzjoni li ghalih gie kostruwit kif
ukoll I-istess inghad b’sentenza tal-4 ta’ Dicembru, 2003 fil-kawza fl-
ismijiet “JEM Investments Limited vs Avukat Kevin Dingli noe” gie
deciz illi “la darba s-socjeta attrici ghandha jedd ghal dak il-bieb,
ghandha wkoll il-jedd li tingeda bih appuntu biex ikollha ac¢ess ghall-
verandah”. Ghalhekk fil-kaz in ezami galadarba dan il-bieb li jaghti
ghal bejt in kwistjoni kien fil-pussess ta’ Alex u Rosette Micallef u li
tieghu ged ihallsu I-kera, huma ghandhom dritt sabiex jibgghu jitilghu
fuq l-istess bejt ad esklussjoni sia ta’ Cettina Spiteri kif ukoll tal-attur
Anthony Grech.

(16) Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ Jannar, 2015, fejn fuq talba tal-partijiet
hatret lill-Arkitett u Inginier Civili Alan Saliba bhala Perit Tekniku sabiex
jirrelata u jisma’ I-provi dwar |-aspetti teknici involuti f'din il-kawza.

Rat id-digriet taghha tal-11 ta’ April, 2016 fejn irrevokat il-hatra tal-
Arkitett u Inginier Civili Alan Saliba bhala Perit Tekniku fuq talba tieghu
stess, wara li induna li wahda mill-konvenuti kienet klijenta tieghu
proprju fuq l-istess mertu, u fejn gie mahtur minflok bhala Perit Tekniku
I-Arkitett u Inginier Civili Gorg Cilia biex ifittex u jirrelata dwar il-
fondatezza tad-domandi attri¢i wara li jiehu konjizzjoni tal-e¢¢ezzjonijiet
tal-konvenuti.

Rat it-traskrizzjoni tas-seduti mizmuma mill-perit Alan Saliba u d-
dokumenti pprezentati u x-xhieda mismugha minnu gabel ir-revoka tal-
hatra tieghu.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku l-arkitett Gorg Cilia.

Rat I-atti kollha tal-kawza.
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Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat il-verbal tal-udjenza tad-9 ta’ Gunju, 2017, fejn il-partijiet inghataw
il-fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u I-kawza thalliet ghal-
lum ghas-sentenza.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

lI-kwistjoni bejn il-partijiet

L-attur jikkontendi illi l-arja sovrastanti l-appartamenti tal-konvenuta
Concetta Spiteri, ¢joé l-appartamenti 2 u 3/4 Rose Flats, Trig De La
Salle, il-Gzira hija proprjeta esklussiva tieghu li kienet inkluza fil-legat
tad-dar Cettina numru 15 Vjal De La Salle, Gzira mholli lilu mill-genituri
tieghu. Min-naha taghha I-konvenuta Concetta Spiteri jsostni inter alia
li I-arja tal-imsemmija appartamenti hija proprjeta tal-konvenuta stante
li I-imsemmija blokka ta’ appartamenti u arja gew imhollija lilha mill-wirt
tal-genituri taghha, liema arja tifforma parti mill-istess appartamenti
b’access mill-appartamenti 3 u 4, liema access gie kostruwit 28 sena
ilu mill-genituri taghha, il-mejtin Salvatore u Rosina Grech u
konsegwentement per destinazzjoni tas-sidien. Min-naha taghhom il-
konvenuti Alex u Rosette Micallef jikkontendu illi ladarba I-appartamenti
3 u 4 gew lilhom mikrija minn Salvatore u Rosina Grech bl-arja tal-bejt
in kwistjoni, huma dejjem ghandhom jibqghu pussessuri tal-istess arja
stante li kienu u ghandhom qeghdin ihallsu I-kera tal-imsemmija
appartamenti. Tali pussess jikkomprendi z-zewg skylights, erba’
kumpressuri tal-arja kondizzjonata, zewg tankijiet tal-ilma, pompa tal-
ilma u ghaxar ventilaturi mghollija mill-art tal-bejt inkwistjoni.

L-azzjoni ittentata mill-attur hi |-actio rei vendicatoria fejn gabel xejn irid
jipprova li I-proprjeta inkwistjoni hija tieghu. Fil-ligi hemm il-prezunzjoni
li kull minn ghandu proprjeta ghandu I-proprjeta sovrastanti, imma din
hi prezunzjoni juris tantum i tista’ titwagqga’ mill-attur bil-provi li hu
obbligat igib f'din I-azzjoni. L-attur fil-kawza odjerna gieghed jallega li I-
bejt ta’ proprjeta attigwa ghal tieghu, konsistenti fzewg appartamenti,
numri 2 u 3/4, liema bejt kien ghal zmien twil ac¢essibbli biss mill-
proprjeta tieghu, huwa proprjeta tieghu, u gieghed jitlob ghalhekk
dikjarazzjoni mill-Qorti li I-arja sovrastanti I-appartamenti tal-konvenuta
Concetta Spiteri numri 2 u 3/4, Rose Flats, Triqg De La Salle, il-Gzira, hi
proprjeta esklussiva tieghu u ghalhekk ged jitlob ukoll illi I-konvenuti
jirripristanaw kollox u jnehhu I-istruttura tal-hgied u aluminium, it-tarag
tal-hadid u I-kompressuri tal-arja kondizzjonata, u jergghu jibnu I-
opramorta madwar il-bitha.

Provi u rizultanzi

...omissis...(succint tax-xiehda)

Ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku, l-arkitett Gorg Cilia
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Mill-osservazzjonijiet li ghamel |-Perit Tekniku Gorg Cilia jirrizulta b’'mod
c¢ar li t-tarag tal-gebel fil-proprjeta numru 15 inbena gabel il-bini taz-
zewgq appartamenti numru 3 u 4 u li l-arja taghhom kienet acc¢essibbli
biss minn din id-dar numru 15, minkejja li dawk |-appartamenti kellhom
id-dhul taghhom minn numru separat, numru 13, Rose Flats, Triq de la
Salle, il-Gzira. lI-Perit Tekniku jikkonstata li I-aécess I-aktar ricenti minn
gol-appartamenti 3 u 4 bil-garigor tal-hadid u t-tromba tal-aluminju u
gtugh tal-opramorta biex sar l-a¢cess, saru ferm wara I-ac¢ess originali
li kien hemm mid-dar numru 15.

Fir-rapport tieghu I-Perit Tekniku jikkonstata li x-xhieda hi kontrastanti
dwar meta saru dawn ix-xoghlijiet u minhabba Zz-zebgha kien
impossibbli li jghid meta dawn saru, izda I-kulur tal-aluminju tan-naha
tisfel u tan-naha ta’ fuq tat-tromba jista’ jindika li saru fi Zminijiet
differenti. Ir-rapport tal-perit Cilia jghid ukoll li minn imkien ma jirrizulta
li I-arja tal-bejt kollu tal-appartamenti ngatghet mill-proprjeta numru 15
u l-aktar li seta’ jikkonstata mis-sitwazzjoni fattwali fuq il-post kien biss
li seta’ nghata ac¢cess ghall-appartamenti mill-garigor. Anzi jghid illi li
kieku tassew dan il-bejt sar parti mill-proprjeta tal-blokka tal-
appartamenti, u dan sar permezz ta’ kuntratt li effettivament ma sarx, I-
access ghall-bejt mit-tarag tal-gebel minn god-dar numru 15, kien
jitnehha. ll-Perit Tekniku jikkonkludi wkoll li mbilli kienet isir il-
manutenzjoni tal-bejt mill-okkupanti tal-appartament sottostanti, dan
ma kien jaghtihom |-ebda dritt ta’ proprjeta.

|I-Perit Tekniku Gorg Cilia jikkonkludi wkoll li hemm dritt ta’ servitu favur
il-konvenuti konjugi Micallef fejn hemm is-skylight u I-ventilaturi elevati
u hemm ukoll id-dritt ta’ manutenzjoni tat-tank tal-ilma u tal-aerial tat-
televizjoni, izda mhux fil-kaz ta’ installazzjonijiet ohrajn. Minn dawn il-
konstatazzjonijiet il-Perit Tekniku jghid li hlief dawk [-affarijiet i
ssemmew aktar 'l fuq, kull haga ohra 'l fuq mil-livell tas-sagaf, u mhux
biss il fug mil-livell tal-opramorta, ghandhom jitnehhew u jghid li dan
jista’ jsir fi zmien 4 sa 6 xhur.

ll-konvenuti ghazlu li ma jirrikorrux ghar-rimedju li jitolbu |-hatra ta’ periti
perizjuri u talbu biss li ssir I-eskussjoni tal-Perit Tekniku u pprezentaw
[-mistogsijiet li huma xtaqu jaghmlulu. ll-perit Cilia wiegeb ghal dawn il-
mistogsijiet billi kkonferma li [-appartamenti 3 u 4 nbnew wara li nbena
[-fond numru 15, imma kemm inbnew wara ma setax jghid. Meta gie
ssuggerit lilu li nbnew 5 snin wara, il-Perit Tekniku jghid li dan ma
jaghmilx differenza ghas-sustanza tal-kaz. Il-Perit Tekniku jghid li
Salvatore Grech kien sid assolut tal-proprjetajiet 11, 13 u 15, flimkien
ma’ martu ghax bniehom meta kien mizzewweg u ovvjament baga’ s-
sid sa meta miet fis-sena 2000. II-Perit Tekniku jghid ukoll li I-maggor
parti tal-bejt inkwistjoni kienet sovvrapposta ghall-appartamenti u parti
zghira biss kienet fuq id-dar numru 15 u b’riferiment ghall-iskizz li kien
ghamel il-perit tekniku ta’ qablu, il-perit Saliba a fol. 66 u 129, jagbel li
t-tarag tal-gebel jasal sal-parti tal-bejt sovvrappost ghad-dar numru 15,
¢joé baga’ kif kien inbena originarjament. Il-perit Gorg Cilia jghid ukoll
li l-iskylight u l-ventilaturi nbnew mal-bini tal-appartamenti 3 u 4 u
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ghaldagstant joholqu servitu limitatament ghad-dawl u arja. Dawn kienu
pero kollha punti mhux kontestati.

Mistogsi |i fil-fatt jirrizulta li I-garigor inbena meta kien ghadu haj
Salvatore Grech u sar ghall-habta tal-1987 meta kien kkonceda I-
appartamenti numru 3 u 4 lill-konvenuti Micallef u li ghalhekk kien
Salvatore Grech li installa I-garigor, il-perit Cilia jwiegeb li minhabba i
whud mill-familjari jghidu li I-garigor sar fI-1987 u l-attur u I-familjari
stretti tieghu jghidu li sar fl-2003, ghamel tfixxija mill-aerial photography
u rrizulta li fir-ritratti tal-1998 dan il-garigor u tromba ma kinux jidhru li
kienu jezistu sa dak iz-zmien. L-aerial photography ta’ wara 1-1998
kienu dawk tal-2004, fejn hemmhekk il-garigor u t-tromba jidhru li kienu
ezistenti. |l-Perit Tekniku jghid li t-tip ta’ aluminju uzat kien jintuza fit-
tmeninijiet u d-disghinijiet, izda ghadu jinstab ukoll sal-gurnata tal-lum.
Dwar l-asbestos il-Perit Cilia jghid li dan kien sar biex tissaggaf parti
biss mill-bitha u effettivament ghadu hemm fil-post u originarjament I-
iskop tieghu kien bhala protezzjoni mix-xita. Il-Perit Tekniku jghid li ma
setax kien kollu msaqqgaf bl-asbestos ghax jghatti d-dawl kollu. Il-perit
Cilia jikkonkludi li I-bejt thalla mhux magsum u kien dejjem bejt wiehed
originarjament acc¢essibbli u jista’ jintuza biss mid-dar numru 15 u
ghalhekk kien parti mill-istess dar. II-Perit Tekniku jispjega li wasal ghal
din il-konkluzjoni ghax I-a¢¢ess kien dejjem mill-istess numru 15 u zgur
li gatt ma kien hemm acc¢ess mill-bitha tal-appartamenti gabel |-1998.
Anzi jghid li probabbilment il-bitha ssaqgfet illegalment ghax huwa kontra
I-ligijiet sanitarji li ssaqggaf bitha kollha li taghti l-arja liz-zewg
appartamenti numru 3 u 4.

Kunsiderazzjonijiet legali

Din l-azzjoni ttentata mill-attur hi I-actio rei vendicatoria. ll-konvenuti
rrinunzjaw ghall-ewwel e¢¢ezzjoni taghhom kif inghad aktar 'l fuq, izda
fadal ec¢ezzjoni preliminari ohra x'tigi trattata u ¢joe li I-azzjoni odjerna
ma tistax tissussisti fil-konfront tal-konvenuti kollha stante illi I-azzjoni
kontra Cettina Spiteri hija azzjoni reali filwaqt li I-azzjoni kontra I-konjugi
Micallef hija azzjoni personali peress li huma inkwilini tal-fond in
kwistjoni.

Tqis illi din l-e¢¢ezzjoni ma tistax tregi ghax dak illi jrid jipprova l-attur
hawnhekk mhux li ghandu titolu ahjar mill-konvenuta Spiteri u li |-
konvenuti |-ohrajn m’ghandhomx dritt ta’ pussess, izda li I-bejt
inkwistjoni huwa proprjeta assoluta tieghu.

...0missis...

llli fil-kaz odjern id-dritt tal-proprjeta vantat mill-attur huwa fuq parti
sostanzjali tal-bejt li jigi fuq il-blokka ta’ appartamenti tal-konvenuta
Cettina Spiteri. F’dan ir-rigward huwa stabbilit fl-artikolu 323 tal-Kap. 16
illi “kull min ghandu I-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’
fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wic¢ l-art.” Dan l-artikolu pero
ma johlogx prezunzjoni assoluta, jure et de jure imma johloq
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prezunzjoni ribattibbli, juris tantum. Dan I-artikolu hu bbazat fuq
principju derivat mid-dritt Ruman fejn kien jinghad: “solum cujus est
eius usque ad caelum ed usque ad infernum.”

...OMmissis...

llli I-ligi tohloq ghalhekk prezunzjoni ribattibbli li I-arja ta’ fuq il-fond u
tant wic¢ l-art huma ta’ min ghandu I-proprjeta ta’ taht jew ta’ fuq l-art.
Hekk ukoll min jakkwista xi kmamar ta’ fond huwa prezunt li akkwista
wkoll il-bjut u I-arja ta’ dawk il-kmamar. B’danakollu, tali prezunzjoni hija
wahda juris tantum u mhux juris et de jure u ghandha ¢c¢edi quddiem
prova kuntrarja, imma t-tnehhija ta’ din il-prezunzjoni trid tigi ppruvata
kif imiss.

Il l-artikolu 1234 tal-Kodi¢i Civili espressament jipprovdi illi “dak li
ghandu favur tieghu prezunzjoni stabbilita mil-ligi, hu mehlus minn kull
prova tal-fatt prezunt”.

...OMmissis...

Jinkombi fug min jikkontesta tali prezunzjoni li jipprova I-kuntrarju. Din
il-prova kuntrarja “ma tistax tigi stabbilita b’induzzjoni kongetturali,
imma bi prova konkludenti”.

...OMmissis...

lli fil-kaz odjern din il-prezunzjoni juris tantum favur il-konvenuta
Cettina Spiteri s-sid tal-appartamenti sottostanti I-bejt inkwistjoni, giet
imxejna wara |-ezami akkurat li sar mill-Perit Tekniku Gorg Cilia fejn
irrizultalu li I-bejt u I-arja inkwistjoni kienu dejjem jaghmlu parti mid-dar
numru 15 stante li I-uniku ac¢ess ghalihom kien minn din |-istess dar.
Kif intgal aktar ’il fug, dan gie kkonfermat ukoll mill-aerial photography
tal-1998 li hija prova oggettiva ghal kollox indipendenti mill-partijiet. 1l-
konvenuti u xhieda prodotti minnhom madankollu jghidu i kien
Salvatore Grech, li kien is-sid originali tal-proprjetajiet kollha, li fl-1987
ghamel it-tromba u Il-garigor u fetah I|-opramorta b’a¢cess ghall-arja
sovrastanti l-appartamenti u ried i I-bejt isir parti integrali mill-blokk tal-
appartamenti. llli ghalhekk f'dan I-istadju I-oneru tal-prova jinkombi fuq
I-konvenuti li jippruvaw dak li geghdin jallegaw. Dak illi gieghed jigi
allegat mill-konvenuti, li s-sid originali kemm tad-dar u kemm tal-
appartamenti, fl-1987 bena a¢c¢ess gdid mill-appartamenti numru 3 u 4
ghall-bejt sovrappost, iholl u jorbot fuq il-kredibilita tax-xhieda prodotti
mill-konvenuti li ma kienu xejn konsistenti fil-verzjoni li taw dwar kif u
minn min effettivament sar il-garigor tal-hadid. F’hin minnhom intqgal li I-
garigor kien sar min-nannu, Salvatore Grech. Imbaghad intqal illi kienu
[-konvenuti konjugi Micallef li insistew li jidhlu biss fil-post jekk in-nannu
jhallihom jaghmlu dan il-garigor. Intqal ukoll minn wiehed mix-xhieda
prodotti mill-konvenuti illi I-proposta Ii jsir il-garigor tal-hadid, kien
ghamilha I-imsemmi Salvatore Grech. Filwaqt li John Grech xehed li
Salvatore Grech kien gallu li ser ihalli lill-konvenuti Micallef jibnu garigor
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li jaghti ghall-bejt ghax wara kollox I-post kien ghalihom, il-konvenut
Alex Micallef min-naha tieghu jghid li kien Salvatore Grech li bena it-
tarag u tromba. Filwaqt li whud mix-xhieda prodotti mill-konvenuti jghidu
li jiftakru li kien John Grech li niffed iz-zewg appartamenti numru 3 u 4,
xhieda ohrajn prodotti mill-konvenuti jghidu li kien Salvatore Grech li
niffidhom. Pero x-xhieda prodotti mill-konvenuti kollha jagblu i t-tromba
tal-aluminju saret fl-istess zmien meta kien sar il-garigor tal-hadid fl-
1987. Mill-konstatazzjonijiet illi ghamel il-Perit Tekniku fir-rapport
tieghu, jirrizulta illi 1-verzjoni tal-attur hija dik veritjera u fattwalment
korretta stante li mill-aerial photos tal-1998 jidher car illi la t-tromba tal-
aluminju u langas it-tarag tal-hadid ma kienu ghadhom gew mibnija sal-
1998. ll-konvenuti ¢ertament ma jistghux imeru dokument uffi¢jali li
jikkonsisti fritratt mehud mill-ajru bid-data ta’ meta dan ittiehed. Tqis
ghalhekk li I-konvenuti u x-xhieda prodotti minnhom ma kinux geghdin
jghidu I-verita meta galu li l-garigor u t-tromba saru minn Salvatore
Grech fI-1987.

llli I-Qorti taghmel taghha I-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku stante li ma
tarax ghaliex ghandha tvarja mill-konkluzjonijiet peritali fil-kompletezza
taghhom meta jidher li I-evalwazzjoni fattwali li ghamel l-istess perit
waslitu ghal konkluzjonijiet korretti, li din il-Qorti tagbel perfettament
maghhom.

...O0missis...

Tqis il-verzjoni tal-attur bhala dik korretta fis-sens illi t-tromba tal-
aluminju u I-garigor tal-hadid inbnew madwar 1-2003 meta Salvatore
Grech kien diga mejjet. Dan ifisser li filwaqt li I-attur irnexxielu jipprova
li I-bejt u l-arja sovrastanti |-appartamenti numru 3 u 4 kienu jintuzaw
biss mill-genituri tieghu wagqt hajjithom bhala parti integrali mid-dar ta’
residenza taghhom numru 15 u accessibbli biss minnha, liema
proprjeta ghaddiet b’titolu ta’ prelegat lill-attur bit-testment tal-genituri
tieghu wara I-mewt ta’ missier |-attur fis-sena 2000, tqis illi [-ac¢ess mill-
appartamenti numru 3 u 4 permezz tal-garigor tal-hadid, it-tromba tal-
aluminju u |-fetha fl-opramorta saru illegalment u abbuzivament mill-
konvenuti. Kieku t-testaturi Salvatore u Rosina Grech riedu jinkludu I-
arja tal-appartamenti fil-legat imholli lil Cettina Spiteri, dawn kienu bla
dubju jghiduh b’mod ¢ar fit-testment taghhom. Tenut kont tal-fatt illi I-
bejt u l-arja sovrastanti l-appartamenti, sa minn meta kienu nbnew il-
hsieb ta’ Salvatore Grech kien li dawn jiffurmaw parti integrali mid-dar
numru 15 li kienet ir-residenza tieghu u b’ac¢¢ess minnha biss, I-unika
interpretazzjoni li tista’ taghti I-Qorti fdawn i¢-¢irkostanzi, hija li I-arja
sovrastanti l-appartamenti kienet u baqghet tifforma parti integrali mid-
dar numru 15, bl-isem ta’ Cettina, fi Triq de la Salle, il-Gzira.

Tqis finalment illi mill-mod kif kien gie strutturat il-bini meta inbena
originarjament minn Salvatore Grech fis-snin hamsin, bid-dar numru 15
biex tkun ir-residenza tal-familja tieghu u bl-appartamenti biex jinkrew
lill-membri tas-Servizzi Inglizi, johrog ¢ar illi Salvatore Grech meta bena
ma riedx li I-inkwilini tal-appartamenti jkollhom access ghall-bejt
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sovrastanti |-appartamenti u ried li dan il-bejt ikun jifforma parti integrali
mid-dar numru 15, u accessibbli biss minnha. Salv dak li jallegaw I-
konvenuti u x-xhieda prodotti minnhom, li t-tromba tal-aluminju u I-
garigor tal-hadid saru fl-1987 minn Salvatore Grech meta dan kien
ghadu haj, liema allegazzjonijiet gew ghal kollox imxejna bil-prova
oggettiva u indipendenti tal-aerial photographs tal-1998, altrimenti
m’hemm xejn fl-atti li juri li I-arja tal-bejt sovvrastanti I-appartamenti gatt
ingatghet mid-dar numru 15 u saret parti integrali mill-proprjeta tal-
appartamenti numru 3 u 4, kontra |-hsieb originali ta’ Salvatore Grech
meta bena d-dar tieghu, il-mahzen u l-appartamenti adjac¢enti ghad-dar
tieghu.

Tqis ukoll bhala kunsiderazzjoni pertinenti jekk mhux ukoll kru¢jali, il-
fatt li Salvatore u Rosina Grech fit-testment taghhom ma hallewx lil
binthom Cettina Spiteri legat ta’ korp ta’ appartamenti bl-arja
sovrastanti, izda appartamenti specifici indikati bin-numru taghhom u
minghajr ma tissemma l-arja tal-istess appartamenti.

Decide

Ghaldaqgstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda
taqta’ u tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Filwaqt li tichad Il-eccezzjonijiet tal-konvenuti Alex
Micallef, Rosette sive Rose Micallef u Concetta Spiteri;

2. Tilga’ I-ewwel talba tal-attur Anthony Grech u tiddikjara,
tikkonferma u tiddeciedi li I-arja sovrastanti |-appartamenti tal-
konvenuta Concetta Spiteri u ¢joé numru tlieta (3) u numru erba’
(4), illum imniffdin fappartament wiehed, fil-korp ta’
appartamenti bl-isem ta’ Rose Flats, fi Triq de la Salle, il-Gzira,
hija esklussivament proprjeta tal-attur Anthony Grech inkluza
fil-prelegat tad-dar numru 15, Cettina, Triq de la Salle, Gzira;

3. Tikkundanna lill-istess konvenuti biex fi zmien erba’ xhur
mil-lum inehhu l-istruttura tat-tarag tal-hadid u t-tromba tal-
aluminju, kif ukoll I-kompressuri tal-arja kondizjonata u jergghu
jibnu l-opramorta madwar il-bitha u dan taht is-sorveljanza tal-
perit Gorg Cilia, u dan a spejjez tal-konvenuti in solidum
bejniethom;

4. F’kaz li I-konvenuti jonqsu milli jaghmlu dawn ix-
xoghlijiet fiz-zmien moghti lilhom, l-attur hu awtorizzat i
jaghmel l-istess xoghlijiet hu stess taht is-sorveljanza tal-perit
Gorg Cilia, dan kollu a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri kontra I-konvenuti in solidum
bejniethom”.
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Rikors tal-appell tal-konvenuti (07.11.2017):

5. L-aggravji / punti li ghamlu I-konvenuti appellanti, in suc¢cint, huma

s-segwenti:

- L-Ewwel Qorti skartat il-prezunzjoni legali li s-sid ta’ fond hu s-
sid tal-arja sovrastanti, mhux ghaliex hemm xi dokument pubbliku li
jaghti t-titolu fuq I-arja lill-attur, izda sempli¢ciment ghaliex I-attur kellu

access ghall-bejt inkwistjoni mill-bejt tieghu;

- L-Ewwel Qorti nagset milli tikkonsidra li ghandhom fuq il-bejt

ventilaturi ghall-arja kif ukoll skylights;

- L-Ewwel Qorti nagset milli tikkonsidra Ii l-istrutturi effettivament
saru meta kienu ghadhom hajjin il-genituri tal-attur u ta’ ohtu, li kien fl-
istess zmien li Alex u Rosette Micallef akkwistaw I-utile dominju

temporanju fl-1987;

- John Grech (hu l-attur u I-konvenuta Concetta Spiteri, xhud
minghajr interess fil-kawza) xehed li kien missierhom Salvatore Grech,
bhala sid tal-appartamenti u tal-fond 15, li bena Il-iskylight u garigor tal-
hadid fl-appartamenti, u li hallihom iwahhlu airconditioners, tankijiet,

pompa, u jaghmlu membrane.
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- lI-fatt li ghal xi zmien qasir ma kienx hemm acécess mill-
appartamenti ghall-bejt sovrastanti bl-ebda mod ma |fisser li I-arja

taghhom taghmel parti mill-fond tal-attur.

- Ghalkemm il-perit tekniku jghid li I-istruttura tal-aluminju ma
tidhirx fuq ir-ritratti tal-ajru tal-1998, langas it-tisqif bl-asbestos
(ikkonfermat mill-attur stess) ma jidher. Ghalhekk ir-ritratti tal-ajru ma
jistghux jiskartaw il-bgija tal-provi li juru li I-garigor u l-istruttura saru fis-

sena 1987 / 1988.

- ll-manutenzjoni tal-bejt dejjem ghamluh, kif anke kkonfermat
mill-attur, ghalkemm isostnu li ghamluh billi jac¢edu mill-garigor u

mhux mis-sellum.

- L-Ewwel Qorti nagset milli tikkonsidra li z-zewg plots li fughom
inbnew id-dar numru 15 u I-blokka ta’ appartamenti bin-numru 13 kienu

plots separati, tant li I-appartamenti nbnew xi 5 snin wara.

Risposta tal-appell tal-attur appellat (26.09.2018):

6. L-attur wiegeb biex jghid li s-sentenza appellata hija gusta u

timmerita konferma.

L-ambijenti inkwistjoni

7. Jirrizulta li lura fiz-zmien Salvatore Grech (missier I-attur Anthony
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Grech u I-konvenuta Cettina Spiteri) kien bena dar bin-numru 15, blokka
ta’ erba’ appartamenti bil-bieb numru 13, u mahzen in parti taht I-
appartamenti bil-bieb numru 11, kolllha fi Vjal De La Salle, Gzira. Fid-dar
numru 15 kienu jghixu bhala familja, filwaqt li I-appartamenti kienu jinkrew

u I-mahzen kien jintuza ghan-negozju tal-missier bhala ironmongery.

e

15, CETHVA

Ir-ritratt nru 15 li jinsab a fol 91 juri |-fac¢ata tal-fondi
8. Originarjament I-erba’ appartamenti kienu:
- flat 1 - wara |I-mahzen fil-pjan terran,
- flat 2 - sular shin fil-first floor fug il-mahzen u fuq il-flat 1,

- flat 3u flat4 - fis-second floor.

Pagna 16 minn 34



App. Civ. 1060/14/1

Eventwalment il-mahzen gie estiz billi tniffed ma’ flat 1 u ghalhekk il-pjan
terran sar kollu mahzen, u I-flat 1 ma baqax jezisti. ll-flat 2 fil-first floor
baga’ kif kien, u |-flat 3 u I-flat 4 fis-second floor tniffdu u saru flat wiehed:

il-flat 4. Ghalhekk illum il-fond numru 13 jikkonsisti biss fzewq

appartamenti: il-flat 2 u I-flat 4 li jigi fuqu.

9. Id-dar bin-numru 15 tikkonsisti f'pjan terran u zewg sulari, b’dan li

I-first floor gieghed fuq il-fac¢ata izda s-second floor jinsab irtirat ‘il
gewwa, b’'mod li ghandu terazzin quddiemu. Minn dan it-terazzin hemm
tarag li jaghti ghall-bejt tas-second floor. Din id-dar illum hija proprjeta
tal-attur, wara li giet imnhollija lilu mill-genituri tieghu Salvatore u Rosina

Grech bit-testment taghhom tal-4 ta’ Marzu 1968:

“ll-hames artikolu

Bl-istess titolu ta’ prelegat konseguibbli wara |-mewt tas-superstiti
fosthom, it-testaturi jhallu lil binhom Antonio Grech id-dar jisimha
“Cettina” fil-Gzira, De La Salle Street, fejn attwalment qeghdin jabitaw
it-testaturi...”

10. Kwantu ghaz-zewq appartamenti tal-blokka numru 13, fil-flat 2 (li

jinsab fil-first floor) tirrisjedi I-konvenuta Cettina Spiteri, filwaqt li fil-flat 4
(li jinsab fis-second floor jirrisjedu |-konvenuti Alex u Rose Micallef. Il-flat
2 gieghed fuq il-fac¢ata, izda I-flat 4 fis-second floor huwa rtirat ‘il gewwa
(bhal ma huwa rtirat ‘il gewwa s-second floor tad-dar tal-attur numru 15.)
Dawn iz-zewg appartamenti llum huma proprjeta tal-konvenuta Cettina

Spiteri li gew ghandha b’'wirt mill-genituri taghha, ukoll bit-testment tal-
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1968:

“It-tmien artikolu

Ghal wara il-mewt tas-superstiti fosthom, it-testaturi jhallu lill-
imsemmija binthom Cettina mart Francis Spiteri, per saldu ta’ kull dritt
li dina binthom ghandha fuq I-eredita taghhom... iz-zewg
appartamenti numri (2) tnejn u (4) erbgha, wiehed sovrappost ghall-
iehor, fil-Gzira, De La Salle Street, fil-korp ta’ appartamenti jismu
‘Rose” fdik it-trig....”

11. lIr-ritratt 8 (fol 89) juri tajjeb kif is-second floor tad-dar numru 15, kif
ukoll is-second floor tal-fond numru 13, (fejn jinsab il-flat 4) huma rtirati ‘il

gewwa mill-fa¢cata, b’mod li fdak is-sular kull fond ghandu terazzin fuq

it-trig. Mit-terazzin tal-fond numru 15 jidher tarag tal-gebel li jaghti ghal

fug il-bejt sovrastanti s-second floor tad-dar, liema bejt ikompli bi¢cca

wahda mal-bejt sovrastanti |-appartament numru 4.

12. ll-vertenza odjerna fil-fatt tirrigwardja I-beijt tal-flat 4 li jigi livell mal-
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bejt tas-second floor tad-dar tal-attur, fejn I-attur jilmenta bl-istruttura tal-

hgieg u aluminju li saret fil-bitha interna tal-flat numru 4, b’'mod li permezz
ta’ tarag (garigor) u bieb fl-istess struttura issa hemm access ghal dik il-

parti tal-bejt sovrastanti |-flat 4 (vide ritratt numru 9, fol 89).

IT'TALAN SALIE
Etward Str. Qormi QRM 2
1. 21491626 98499810

19/02/2015

09

13. L-atturjippretendili I-bejt ta’ fuq il-flat 4 huwa wkoll proprjeta tieghu,

u I-Ewwel Qorti tatu ragun.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti:

14. L-Ewwel Qorti rriteniet li I|-prezunzjoni juris tantum favur il-
konvenuta Cettina Spiteri (sid taz-zewg appartamenti) li tohrog mill-

Artikolu 323 tal-Kap 16 (li kull min ghandu proprjeta tal-art ghandu wkoll
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l-area ta’ fugha u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew wi¢c¢ I-art) giet imxejna wara
li I-Perit Tekniku Gorg Cilia rrizultalu li I-bejt u I-arja inkwistjoni kienu
dejjem jaghmlu parti mid-dar numru 15, stante i I-uniku ac¢ess ghalihom
kien dejjem mid-dar. Ghalkemm il-verzjoni tal-konvenuti hija li t-tromba
tal-aluminju u I-garigor tal-hadid saru fl-1987 ac¢¢ennat ghall-fatt li I-perit
tekniku gal li mill-aerial photo tal-1998 la kienet tidher it-tromba tal-
aluminju u lanqas it-tarag tal-hadid. Qieset li I-konvenuti ma jistghux
imeru dokument uffi¢jali u kkonkludiet li I-konvenuti ma kinux qed jghidu
[-verita meta galu li I-garigor u t-tarag saru minn Salvatore Grech fI-1987.
Ghall-kuntrarju, gieset li dawn inbnew madwar 1-2003 meta Salvatore
Grech kien diga mejjet. Ikkonkludiet ghalhekk li I-attur irnexxielu jipprova
li I-bejt u arja inkwistjoni kienu jintuzaw biss mill-genituri tieghu bhala parti
integrali mid-dar numru 15 u a¢cessibbli biss minnha, u li dawn ghaddew
b’titolu ta’ prelegat lill-attur bit-testment tal-genituri wara |-mewt tal-
missier fl-2000. Irriteniet illi li kieku t-testaturi riedu jinkludu I-arja
sovrastanti I-appartamenti lil Cettina Spiteri dan kienu jghiduh b’mod ¢ar

fit-testment.

(a) ll-provi dwar meta nholoq l-acc¢ess ghall-bejt sovrastanti I-flat 4:

15. ll-konvenuti appellanti jhossuhom aggravati bil-fatt li I-Ewwel Qorti
emmnet il-verzjoni tal-attur, qaghdet fuq il-konkluzjoni tal-perit tekniku u

gieset li I-garigor u l-istruttura tal-aluminju u hgieg bil-bieb jaghti ghall-bejt
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sovrastanti I-flat 4 (kif jidher fir-ritratt numru 9) saret f-2003 wara |-mewt
ta’ Salvatore Grech, u li skartat il-verzjoni taghhom li tali ac¢ess mill-bitha
tal-flat 4 sar minflok fl-1987 meta I-imsemmi flat gie fidejn il-konjugi Alex
u Rose Micallef u fiz-zmien meta Salvatore Grech (in-nannu ta’ Rose

Micallef) kien ghadu haj.

16. ll-provi rigwardanti z-zmien meta nholoq I-access ghall-bejt
inkwistjoni fil-fatt huma kontrastanti sew, u kull parti tiddiskrivi I-verzjoni
taghha b’tant dettall li mhux facli jigi determinat min ged jghid il-verita u

min le.

(@) ll-verzjoni tal-atturi hija li I-bitha interna tal-flat 4 kienet

originarjament imsaqqfa parzjalment bl-asbestos, li mbaghad issaqfet
kollha bil-hgieg fi frame tal-aluminju sal-livell tas-saqaf b’mod i
nghalqget kollha, u li eventwalment fl-2003, cioé tliet snin wara li miet
Salvatore Grech, sar il-garigor u ttellghet it-tromba tal-aluminju u hgieg,

inkluz il-bieb li minnu wiehed jista’ johrod ghal fuq il-bejt.

(1) Anthony Grech (attur):

“...fil-bitha interna kien hemm biss passagg bil-hgieg go frame tal-hadid
u sagaf tal-asbestos. Xi ftit wara indunaijt illi Alex u Rosette Micallef
kienu nehhew il-frame tal-hadid bil-hgieg u saqqfu I-bitha kollha bi
struttura tal-aluminium u hgieg u dan sal-livell tas-saqaf taghhom.
Ghalhekk ma kien hemm |-ebda access ghall-bejt. Jiena ma kelli I-ebda
problema b’din I-istruttura.

Xi tliet snin wara li miet missieri, u ghalhekk ghall-habta tas-sena 2003,
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indunajt illi dina I-istruttura tal-hgieg u aluminium tbiddlet u tkabbret billi
qabzet I-opramorta tal-bitha interna b’xi zewg metri u saret fetha fl-
opramorta biex sar bieb li jaghti fuq il-flat 4. Fil-fatt jidher li hemm
differenza fil-kulur tal-aluminium bejn I-ewwel struttura u dik li zdiedet
wara. Indunajt ukoll illi sar spiral staircase tal-hadid li jaghti mill-bitha
interna ghal dan il-bieb il-gdid u ghalhekk ghall-bejt”.

Kontroezaminat u mistogsi jekk jagbilx li missieru kien fetah il-bieb:

“Ma nagbilx. Da huma ghamluh bejn 1-2000 u I-2003 meta kienu ghamlu
extension wara |-mewt tal-papa”.

(i)  Maria Grech (mart l-attur):

“...l-appartament numru 4 kellu bitha interna li kienet tibda’ minn dak il-
livell stess peress illi fl-appartament 2 fejn tghix oht ir-ragel Cettina ma
hemmx bitha interna. Din il-bitha kienet in part imsaqqfa b’pjanca tal-
asbestos... Meta mar joqghod Alex Micallef fl-appartament numru
4...ma kien hemm |-ebda tarag jew access iehor ghall-bejt li jigi fuq I-
appartament numru 4. Niftakar illi wara ftit snin Alex kien ghalaq il-bitha
kollha bil-hgieg go frame tal-aluminium izda waqaf mal-livell tas-sagaf
tal-appartament numru 4. B’hekk il-bitha giet maghluqa kollha.

X| tnax-il sena ilu indunajt meta harist mill-gnien tad-dar Cettina illi kien
hemm struttura gdida qisu torri hierga mill-bitha interna tal-appartament
numru 4. ....Dan kien xi tliet snin wara li miet Salvatore Grech li kien
miet fJannar tas-sens 2000. Jien fhimt li dina l-istruttura saret biex Alex
Micallef ikollu access ghall-bejt”.

Kontroezaminata:

‘L-aluminjum ghamluh il-konvenuti ftit wara li Zzewgu sal-livell tal-bini u
mhux ta’ fuq il-bejt. Wara hafna zmien ghamlu I-aluminjunm ta’ fuq il-
bejt u wara ghamlu garigor. L-aluminjum, gabel kien livell mas-sagaf
taghhom u wara mhux qalghuh imma ziedu u ghamlu I-garigor. L-ewwel
aluminjum li ghamlu kien minflok I-asbestos u ghalqu I-kamra. Dak kien
fil-livell tal-kamra taghhom. Imbaghad nehhew dan is-saqaf u tellghu
garigor. Imbaghad rajt it-tromba li ghamlu fuq il-bejt”.

(i)  Mark Grech (bin I-attur):
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“Wara li mietet in-nanna Rosina u ghall-habta tas-sena 1995 indunaijt li
kien hemm struttura tal-aluminium flok dak li kien qabel b’mod li issa I-
bitha giet kollha msaqqfa izda dan sal-livell tas-saqaf tal-flat 4.

Fis-sena 2000 miet in-nannu Salvatore Grech u ftit snin wara indunajt
illi I-istruttura tal-aluminium telghet izjed ‘I fuq biex qabzet |-opramorta
tal-bejt u rajt li infetah bieb ta’ access ghall-bejt u li sar spiral staircase
tal-hadid biex jitilghu ghall-istess bejt”.

Kontroezaminat:

“Qatt ma kellhom access ghal fuq dan il-bejt u ghamlu a¢éess xi s-sena
2003, tliet snin wara li miet in-nannu...”

(b) ll-verzjoni tal-konvenuti ghall-kuntrarju hi li I-a¢¢ess ghall-bejt

inholog fl-1987 u x-xoghol tal-aluminju (inkluz il-bieb u I-garigor) sar
kollu fdarba. Mhux talli jsostnu li dan |-ac¢ess sar meta kien haj
Salvatore Grech talli sahansitra jghidu li kien hu stess li ssuggerixxa li
jsir u anke kien hu li hareg il-flus ghax-xoghlijliet, u qalilhom Ii ‘I

guddiem il-bejt ghad ikun taghhom.

(1) Alex Micallef (il-konvenut)*:

“lli meta jiena u I-mara dhalna fil-post, in-nannu tal-mara Salvatore
Grech kien weghdna li huwa kien ser jinstallalna garigor fil-bitha interna
taghna sabiex inkunu nistghu nacc¢edu fuq il-bejt. Huwa kien ukoll
weghdna illi fejn il-bitha kienet mghottija bl-asbestos, huwa kien ser
Jaghmel speci ta’ kamra bl-aluminium, li minnha ahna konna nistghu
naccedu ghal fuq il-bejt tramite I-garigor.

lIli fil-fatt hekk ghamel ftit xhur wara li hadna I-post. Minn dakinhar |-
istruttura tal-aluminium fuq il-bejt ma inbidlitx u ghadha hekk sa llum,
hlief ghal xi manutenzjoni li ovvjament kellna naghmlu tul is-snin, filwaqt
li I-garigor ilu installat sa mis-sena 1987.

[l minn kemm ilu mejjet Salvatore Grech jiena gatt ma biddilt xejn u

1 1l-konvenuta Rose Micallef ikkonfermat il-kontenut tal-affidavit ta’ Alex Micallef.
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kollox ghadu kif kien. Kull ma ghamilt kien maintenance generali, bhal
Xi tibjida ‘| hemm u nirtokka I-membrane bis-silverene”.

Kontroezaminat:

“Meta hadtu, ghamilt il-kuntratt, kellimt lil missier l|-attur, Salvatore, u
kien qalli, issa aghmel garigor u ghalaq il-bic¢a ta’ fuq bl-aluminjum
peress li s-saqaf kien marad. Il-garigor u |-aluminjum ta’ fuq kien anke
hallashomli hu. Kieku jiena ma kontx niehdu I-post.

Fil-bidu I-aluminjum kien kemmxejn 1 isfel mill-bejt. Is-sid zZidilna bi¢¢a
meta ghamilna I-garigor u ftaht I-opramorta bil-permess tas-sid”.

(i)  John Grech (hu l-attur u I-konvenuta Cettina Spiteri):

“Naf li bint ohti Rosette Spiteri ghall-habta tal-1987 kienet waslet biex
tizzewwg....Missieri u ommi kienu kuntenti se jtiru li bint ohti u Zewgha
kienu ser imorru joqghodu vicin taghhom....

Naf li missieri qalilhom li kien ser jaghmlilhom garigor u skylight biex

ikunu jistghu jaccedu ghall-arja tal-bejt in kwistjoni tant li huwa bnielhom
I-istess skylight u garigor tal-hadid...”

Kontroezaminat:

“Darba missieri qalli i Alex ser jaghmel garigor ghal fuq il-bejt u qalli i
hu hallieh u tah permess ghax fuq kollox dan kien ghalihom”.

(i)  Cettina Spiteri (il-konvenuta):

“llli jien niftakar lil missieri jikri dawn l-appartamenti lis-servizzi Inglizi u
meta gejt biex nizzewweg, peress li riduni nghix vic¢in taghhom taw lili u
lil zewgi appartament numru 2, Rose Flats, Triq De La Salle, Gzira u
dan versu |-kera ta’ Lm30 fis-sena.

llli meta gie biex jizzewweg hija John fl-1971 missieri gongielu z-zewg
appartamenti 3 u 4 Rose Flats Triq De La Salle, Gzira, u saru
appartament wiehed. Hija baqa’ jghix hemmhekk ghal hames snin u fl-
1976/1977 mar jghix Luqa Briffa Street, Gzira.
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Wara li telaq hija, missieri b’kuntratt tal-1 ta’ Lulju 1977 fl-atti tan-Nutar
George Bonello Depuis kien ta I-fond lil Walter Borg b'titolu ta’ enfitewsi
temporanja ghal 21 sena. Dan ¢edih lil Pauline Mizzi li wara cedietu lil
Rita Camilleri u b’kuntratt tat-18 ta’ Novembru 1987 fl-atti tan-Nutar
Clyde La Rosa, Rita Camilleri cedietu lill-gharus ta’ binti Alex Micallef.

llli meta ¢edietlu ¢-¢ens ghaz-Zmien li kien ghad fadal li kien jaghlaq fit-
30 ta’ Gunju 1988, missieri bena skylight u garigor fil-fond 3/4, Rose
Flats, Triqg De La Salle, Gzira, biex b’hekk l-appartament taghhom kellu
l-arja ta’ din il-bokka ta’ appartamenti. Niftakar lil mikssieri jghidli u kif
ukoll lil huti i huwa kellu pjacir li binti kienet ser tigi tghix vi¢in taghna
ghal wens u illi I-arja in kwistjoni kienet ser tkun tieghi u ghalhekk huwa
ried li jaghti din l-arja lil binti ghat-tgawdija taghhom”.

Kontroezaminata:

“....missieri kien qalli li dawn I-appartamenti ha jhallihom lili u qalli wkoll
sabiex inhalli lil Rosette u zewgha jiehdu hsieb il-bejt u jaghmlu tarag
ghal fuq il-bejt u jsaqqfu I-bitha. Missieri qallhom “hudu hsieb il-bejt
ghax hemmhekk ghad ikun taghkom.””

(iv)  Joseph Spiteri (bin Concetta Spiteri u hu Rose Micallef)

“....in-nannu u n-nanna li kienu jafu illi dawn l-appartamenti kienu ser
Jigu mhollija lil ommi, taw id-dritt lil ohti biex taghmel il-bokka fl-iskylight
in kwistjoni.....”

Kontroezaminat:

“Qabel ma dahlet ohti ma kienx hemm tarag ghal fuq il-bejt mill-
appartamenti. Meta hadu z-ziju John il-bitha kienet nofsha msaqqfa bl-
asbestos.

L-ewwel sar it-tarag u imbaghad issaqqaf biex jigu gewwa kif jitighu fuq.
Dan sar kollox fl-istess zmien.

Ma naqgbilx li I-aluminjum sar fdarbtejn billi I-aluminjum sar kolllu
fdaqqa”.
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(v)  Antoinette Borg (bint Concetta Spiteri u oht Rose Micallef)

“llli ohti Rosette Micallef u zewgha Alex Micallef meta kienu ghadhom
gharajjes kienu xtraw i¢c-cens minghand Rita Camilleri b’kuntratt tat-18
ta’ Novembru 1987 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa u n-nannu kien qal
lil Alex Micallef quddiem iz-ziju John li missu jtella’ tarag mit-tromba bl-
iskylight Ii kien jinsab bejn iz-zewq flattijiet. L-ewwel ma kien sar huwa
t-tarag a spejjez tan-nannu u fdak I-istess xahar sar il-bieb li jaghti ghal
fuq il-bejt taghhom”.

Kontroezaminata:

“Fil-bitha kien hemm |-asbestos u meta haditu ohti ghamlet it-tarag ghal
fuq il-bejt”.

17. ll-perit tekniku fir-rapport tieghu stqarr li minhabba li meta ac¢eda

fug il-post kullimkien kien mizbugh, inkluz il-koxox tal-bieb tal-bejt, I-
opramorta u I-bitha interna, kien “impossibbli” li jigi determinat iz-zmien
meta sar ix-xoghol tal-garigor u tat-tromba tal-aluminju. lkkonstata li d-
differenza fil-kulur tal-aluminju n-naha ta’ isfel tal-bitha u tan-naha ta’ fuq

m

tat-tromba “jista’” jindika li saru fi zminijiet differenti. Fix-xhieda tieghu in

eskussjoni rrikonoxxa li x-xhieda hija konfliggenti, fis-sens li naha ged
tghid li I-garigor / tromba / bieb saru fl-1987, u naha qged tghid li saru fl-
2003. Huwa f'dan ir-rigward xehed li kkonsulta r-ritratti tal-ajru u rrizultalu
li -kamra ta’ fuq il-bejt ma kinitx tidher fir-ritratti tal-1998 izda kienet tidher

f'tal-2004:

“Dan krucjali dagsxejn meta sar u jin min-naha tieghi biex jghinni nasal
ghall-evalwazzjoni ta’ din ix-xiehda, ghamilt dagsxejn tiftix mill-aerial
photography u |-kamra ta’ fuq il-bejt 1 fuq minn wic¢ il-bejt, qatt ma
dehret fir-ritratti gabel in-7998...Fin-1998 ma tidhirx. Ir-ritratti ta’ wara
huma tat-2004....”
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Kwantu ghall-aluminju qal li ghalkemm huwa tat-tip li jintuza fis-snin

tmenin, perd ghadu jinstab u jekk dak li jkun irid igabbel jista’ jsib minnu.

18. Ma jistax jigi nnegat li fi¢c-Cirkostanzi fejn hemm xhieda dagshekk
kontrastanti, ir-ritratti tal-ajru huma utli biex jipprovdu prova oggettiva taz-
zmien meta sar l-ac¢ess mill-flat 4 ghall-bejt sovrastanti. Madanakollu I-
perit tekniku la nkluda tali ritratti fir-rapport tieghu (fil-fatt langas biss
ghamel I-icken aé¢cenn ghalihom fir-rapport tieghu), u langas ma
esebihom waqt ix-xhieda tieghu in eskussjoni minkejja li ghamel
referenza ghalihom?. Ghalhekk ladarba din il-Qorti hija sprovvista minn
tali dokumenti mhix fpozizzjoni li tezaminahom hija stess sabiex tkun

tista’ tqabbel ghas-sodisfazzjon taghha r-ritratti fuq medda ta’ snin.

19. lkkonsidrat dan kollu din il-Qorti ssib li dak premess mill-attur i I-
access mill-flat 4 ghall-bejt inkwistjoni sar “xi Zmien ilu”, u li skont il-
verzjoni moghtija minnu fil-mori tal-kawza “xi Zmien ilu” ifisser fl-2003
(wara I-mewt tal-missier fl-2000), ma giex ippruvat sodisfacentement
permezz ta’ provi konklussivi: hemm biss il-kelma tal-perit tekniku waqt |-

eskussjoni tieghu.

20. Fi kwalunkwe kaz, anke kieku kellu jitgies li I-access mill-flat 4

2 Fil-fatt fil-verbal tat-12 ta’ Mejju 2017 jinghad biss li xehed in eskussjoni I-perit Gorg Cilia u
mhux ukoll li pprezenta xi dokumenti.
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ghall-bejt tramite I-garigor / tromba / bieb inholog wara |-mewt ta’
Salvatore Grech u li allura mhux minnu li kien Salvatore Grech i ta lill-
konvenuti Micallef I-a¢cess ghall-bejt sovrastanti I-flat 4, dan il-fatt fih
innifsu ma jxejjinx il-prezunzjoni juris tantum li |-arja tal-flat 4 hija tal-
konvenuta Cettina Micallef, bhala s-sid tal-flat 2 u 4 li flimkien jiffurmaw
il-fond numru 13. Din il-Qorti issa ser tghaddi biex taghmel il-

konsiderazzjonijiet fir-rigward.

(b) ll-prezunzjoni_juris tantum taht Art. 323, u jekk dietx

imxejna:

21. L-attur jippretendi li huwa ghandu mhux biss il-bejt sovrastanti I-
fond tieghu bin-numru 15, izda wkoll il-bejt sovrastanti I-flat 4 |i jinsab fil-
fond adjacenti bin-numru 13: I-argument tieghu hu li |-bejt sovrastanti I-
fond 13 dejjem intuza bhala bejt wiehed ma’ dak sovrastanti I-fond 15, u
li gabel ma saru I-garigor / tromba / bieb mill-flat 4 tal-fond 13 kien
accessibbli biss mill-fond numru 15 (mit-tarag tal-gebel li jinsab fit-

terazzin tas-second floor tad-dar numru 15).

22. ll-konvenuti appellanti jilmentaw bil-fatt li I-Ewwel Qorti accettat dan

[-argument minkejja li ma hemm |-ebda att pubbliku u / jew prova konkreta

ohra li b’xi mod jaghti titolu fuq I-istess arja lill-attur.
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23. L-Artikolu 323 tal-Kodic¢i_Civili, jipprovdi li “Kull min ghandu |-

proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’ fuqha, u ta’ dak kollu li jinsab
fuq jew taht wicc l-art;...” Dan Il-artikolu fil-fatt ma jirrikjedix li ghandu jkun
hemm acc¢ess ghal dak li jinsab sovrastanti jew sottostanti bi¢¢a proprjeta

sabiex tapplika din il-prezunzjoni kontemplata favur tali proprjeta.

24. Ghaldagstant in-nugqas ta’ aééess minn fond partikolari ghal dak li

jinsab fuqu jew tahtu mhux bizZzejjed sabiex il-prezunzjoni juris tantum

taht I-Artikolu 323 tigi mxejna. Biex persuna twaqqa’ tali prezunzjoni trid

tipprova li ghandha titolu fuq dak li jinsab fuq jew taht (skont il-kaz) il-
proprjeta ta’ haddiehor u dan tista’ taghmlu jew permezz ta’ kuntratt /

testment jew billi tipprova li sar taghha bil-preskrizzjoni akkwizittiva.

25. Hija ferm rilevanti fdan ir-rigward is-sentenza moghtija fit-30 ta’

Gunju 2021 minn din il-Qorti® fil-kawza fl-ismijiet Frank Calleja_v.

Charles Paul Attard et (208/97/JD), li kien kaz fejn il-konvenut kien ged

jokkupa I-ghar sottostanti I-proprjeta tal-attur. Din il-Qorti kienet irriteniet
li I-fatt biss li I-ghar kien ac¢essibbli unikament mill-proprjeta tal-konvenut
ma jwaqgqgax il-prezunzjoni stabbilita mil-ligi favur I-attur. Ta’ rilevanza
wkoll hija s-sentenza citata minnha (Cremona Barbaro noe v. Vella

Galea et).

“31. Jigi osservat fl-ewwel lok li t-talbiet tal-attur relatati ghal dik il-parti
tas-sottoswol li tinsab taht il-proprjeta’ tieghu, fil-fatt jammontaw ghal

3 MCH/AE/RGM.
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azzjoni ta’rivendika. Issa kif inhuwa risaput, |-attur fkawza ta’ rivendika
jrid fl-ewwel lok jipprova t-titolu originali fuq il-proprjeta’ in disputa u
imbaghad jekk il-konvenut da parti tieghu jkun eccepixxa titolu fuq I-
istess proprjeta’ il-Qorti tghaddi biex tara jekk tali titolu hux wiehed ahjar
minn tal-attur. Issa fil-kaz in kwistjoni l-attur, abbazi tal-Artikolu 323
ghandu favur tieghu il-prezunzjoni stabbilita mil-ligi li I-parti tal-ghar in
disputa hija tieghu, u I-Artikolu 1234 jipprovdi li dak li ghandu favur
tieghu I-prezunzjoni stabbilita mil-ligi hu mehlus minn kull prova tal-fatt
prezunt. Dan ifisser li jinkombi allura fuq il-konvenut li jressaqg provi
kuntrarji biex iwaqqa’ tali prezunzjoni.

32. Din il-Qorti ma taqgbilx li bil-fatt biss li I-parti tal-ghar taht il-proprjeta’
tal-aftur hija accessibbli mill-fond tal-konvenut ghandu jitqies Ii I-
konvenut ipprova t-titolu tieghu fuq tali parti tal-ghar. Issir riferenza f'dan
ir-rigward ghas-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili* fil-
kawza fl-ismijiet Markiza Beatrice Cremona Barbaro nomine v.
Joseph Vella Galea et (400/1990) fejn ikkonkludiet li I-bejt sovrastanti
I-fond tal-attrici kien wkoll proprjeta’ taghha abbazi tal-Artikolu 323,
ladarba |-konvenuti ma gabux prova kuntrarja (anke jekk tali bejt kien
accessibbli mill-fond tal-konvenuti) :

“llli t-testatur illi kien jaf illi dan I-istess hanut kellu wkoll arja fuqu, ghazel
li ma jispecifikax illi huwa kien ged jeskludi din I-arja mill-legat. Haga li
ma kellux ghalfejn jaghmel. Stante illi tezisti din il-prezunzjoni gawwija
fil-ligi taghna, kien mehtieg illi kemme-il darba huwa xtaq jeskludi I-arja
mill-legat, allura dan kellu jigi specifikat mill-istess testatur.

Kwantu ghall accessibilita’ ghall bejt jew il-grad ta’ tali
accessibilita’ dan mhux daqstant rilevanti ghas-soluzzjoni tal-
vertenza stante li kien hemm provi ohra li jindikaw li I-arja ma
kienitx tappartjeni lill konvenuti.

Ghaldagstant din il-Qorti hija tal-fehma illi Cecilia Vella Galea u hutha
ma wirtux |-arja tal-garaxx flimkien mal-post numerat 21; izda li I-istess
arja kienet taghmel parti mil-legat fuq citat, liema hanut gie izjed tard
akkwistat mill-attrici permezz ta’ kuntratt ta’ kompro-vendita fl-atti tan-
Nutar Joseph Brincat datat 22 t'April 1988.

Il-prezunzjoni tal-ligi, ladarba ma ngibitx a sodisfazzjon tal-Qorti il-prova
kuntrarja, tinvesti lill-attrici li akkwistat il-garaxx numru 21A, Triq il-Kbira,
H’ Attard, bil-proprjeta’ tal-arja sovrastanti I-garaxx taghha”.

(enfasi ta’ din il-qorti)

Tali pozizzjoni giet ikkonfermata minn din il-Qorti tal-Appell® :
“L-appellanti ma gablux mal-konkluzjoni li waslet ghaliha I-ewwel Qorti
meta irriteniet illi gjaladarba fit-testment tieghu Antonio Debono ma

eskludiex specifikament l-arja ta’ fuq il-garaxx allura dan ghandu
necessarjament ifisser illi huwa kien halla bhala legat I-garaxx u kif ukoll

4 Deciza 30.01.2006.
5 Deciza 09.01.2009, Q. App. Superjuri, 400/1990.
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l-arja ta’ fuqu. L-appellanti argumentaw illi I-fatt li I-arja ma gietx
imsemmija, allura dan jfisser illi I-intenzjoni tad-decujus Antonio Debono
ma kienetx illi jhalli wkoll il-bejt sovrastanti I-garaxx. L-appellanti jsostnu
illi kuntrarjament ghal dak li gqalet I-ewwel Qorti, Antonio Debono ma
kellux ghalfejn isemmi I-arja mal-legat ghaliex kien fatt maghruf illi I-bejt
fuq l-garaxx numru 21A kien gie mifrud u nghaqad mal-bejt sovrastanti
I-fond numru 21.

29. Fid-dawl ta’ dak li jiddisponi I-imsemmi Artikolu 323 tal-Kodici Civili,
din il-Qorti ma tistax taqgbel ma’ dana I-argument tal-appellanti. Fil-fehma
tal-Qorti, jekk verament l-intenzjoni tad-decujus kienet illi ma jinkludix |-
arja sovrastanti l-garaxx numru 21A (hekk kif geghdin jallegaw I-
appellanti), fug bilanc ta’ probabbilita’, din il-Qorti jidhrilha li l-istess
testatur kien jeskludiha specifikatament fit-testment tieghu tat-30 ta’
Awissu 1968.

30. llment iehor tal-appellanti huwa li I-ewwel Qorti ma’ dahletx fil-
kwistjoni tal-accessibilita” ghall-bejt meta skond huma dan kien
jikkostitwixxi fattur importanti. Huma sahqu illi mill-provi prodotti
minnhom irrizulta illi dan il-bejt sovrastanti I-fond numru 21A
dejjem kellhom access ghalih |-appellanti u m’hemmx access
ghalih mill-garaxx in kwistjoni bin-numru 21A.

31. Dina I-Qorti jidhrilha li l-ewwel Qorti kienet sostanzjalment
korretta meta rriteniet |i l-accessibilita® ghall-bejt ma kienetx
kwistjoni dagstant rilevanti ghas-soluzzjoni tal-vertenza. Dana
peress li kien diga’ jirrizulta lil dik il-Qorti illi I-arja sovrastanti I-imsemmi
garaxx kienet taghmel parti mill-legat mholli mid-decujus Antonio
Debono u ma kienetx tappartjeni lill-appellanti”.

(enfasi ta’ din il-qorti)
33. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-fatt li dik il-parti tal-ghar sottostanti I-
proprjeta’ tal-attur hija accessibbli biss mill-fond tal-konvenut ifisser
biss li fxi zmien fil-passat I-awturi fit-titolu tal-konvenut kienu jaghmiu
pussess fuq tali parti, izda ma giex pruvat jekk dan ghamluhx ghaliex
xtrawh minghand l-awturi fit-titolu tal-attur u lanqgas ma gie pruvat li

akkwistawh bil-preskrizzjoni akkwizittva qabel ma I-ghar “indifen” ghal
ghexieren ta’ snin”.

26. Issa fit-testment tal-1968 ta’ Salvatore u Rosina Grech, li permezz
tieghu Anthony Grech gie mholli I-fond numru 15 u Cettina Spiteri giet
imhollija I-flat 2 u I-flat 4 (¢ioé I-uni¢i appartamenti tal-fond numru 13), ma
ngtal xejn dwar arja. Din il-Qorti ma tagbel xejn mal-argument tal-Ewwel

Qorti fejn qalet illi (enfasi ta’ din il-Qorti):
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“...kieku t-testaturi riedu jinkludu l-arja tal-appartamenti fil-legat
imholli lil Cettina Spiteri, dawn kienu bla dubju jghiduh b’mod ¢éar
fit-testment taghhom. Tenut kont tal-fatt illi I-bejt u |-arja sovrastanti I-
appartamenti, sa minn meta kienu inbnew, il-hsieb ta’ Salvatore Grech
kien li dawn jiffurmaw parti integrali mid-dar numru 15 li kienet ir-
residenza tieghu u b’ac¢ess minnha biss, |-unika interpretazzjoni li tista’
taghti |-Qorti fdawn i¢-Cirkostanzi, hija Ii [l-arja sovrastanti |-
appartamenti kienet u baqghet tifforma parti integrali mid-dar numru
15.....johrog car illi Salvatore Grech meta bena ma riedx li I-
inkwilini tal-appartamenti jkollhom access ghall-bejt sovrastanti |-
appartamenti u ried li dan il-bejt ikun jifforma parti integrali mid-dar
numru 15 u accessibbli biss minnha”.

27. Dinil-Qorti ghall-kuntrarju hija tal-fehma li bil-fatt li ma ssemma xejn

dwar arja fit-testment ghandha tapplika |-prezunzjoni kontemplata fl-

Artikolu 323. Fil-fatt tqis li japplika I-kuntrarju ta’ dak li rriteniet I-Ewwel
Qorti, fis-sens illi li kieku Salvatore u Rosina Grech riedu jinkludu I-arja
sovrastanti I-flat 4 tal-fond numru 13 (imholli lil binthom Cettina Spiteri) fil-
prelegat tad-dar numru 15 (imholli lil binhom Anthony Grech) allura dan
kellu jkun specifikat fit-testment, sabiex jirrizulta bic-¢ar li I-prezunzjoni
favur binthom Cettina Spiteri kif kontemplata taht I-Artikolu 323

m’ghandhiex tapplika.

28. Dwar il-fatt li Salvatore u Rosina Grech u I-familja taghhom kienu
jaghmlu uzu mill-bejt ta’ fuq il-flat 4 (gia flat 3 + flat 4) bhallikieku kien
estenzjoni tal-bejt ta’ fuq is-second floor tad-dar numru 15 dan ma jfisser
xejn, ghaliex il-proprjeta kollha kienet tal-istess sidien li kellhom kull dritt
jaghzlu li ma jikrux lill-inkwilini tal-appartamenti tal-fond 13 il-bejt
sovrastanti l-appartamenti, u juzawh huma wkoll bhala haga wahda mal-

bejt sovrastanti s-second floor tad-dar numru 15 filwaqt li xorta wahda
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bagghu s-sidien tal-appartamenti tal-fond numru 13 hekk mikrija. -

29. Din il-Qorti langas ma tagbel mal-interpretazzjoni li I-Ewwel Qorti
tat lill-fatt li Salvatore u Rosina Grech hallew lil Cettina Spiteri

appartamenti “specifici” u mhux korp ta’ appartamenti:

“Tqis ukoll bhala kunsiderazzjoni pertinenti jekk mhux ukoll krucjali, il-
fatt i Salvatore u Rosina Grech fit-testment taghhom ma hallewx lil
binthom Cettina Spiteri legat ta’ korp ta’ appartamenti bl-arja
sovrastanti, izda appartamenti specifi¢i indikati bin-numru taghhom u
minghajr ma tissemma’ |-arja tal-istess appartamenti”.

Kif din il-Qorti spjegat fid-dettall supra taht Il-intestatura “L-ambjenti in

kwistjoni” il-fond numru 13 maz-zmien gie jikkonsisti biss fzewg
appartamenti, ¢ioée I-flat 2 u I-flat 4, u ghalhekk meta Salvatore u Rosina
Grech hallew lil binthom tali zew§ appartamenti kienu fil-fatt geghdin

ihalluha I-binja tal-fond bin-numru 13 fl-intier taghha.

30. Fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti jirrizultalha li fin-nuggas ta’
dispozizzjoni testamentarja li tghid li I-prelegat tad-dar numru 15 imholli
lill-attur Anthony Grech jinkludi wkoll I-arja sovrastanti |-flat 4 tal-fond
numru 13 (liema fond effettivament thalla lil ohtu Cettina Spiteri) it-talba
tal-attur ma tistax tirnexxi. Fi¢-¢irkostanzi, konsiderazzjonijiet dwar punti

ohra sollevati mill-konvenuti appellanti jkunu superfluwi.

Decide

31. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti ssib li I-appell tal-konvenuti huwa
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fondat u jimmerita li jintlaga’; konsegwentement geghda thassar is-

sentenza appellata u tichad it-talbiet tal-attur.

32. L-ispejjez taz-zewq istanzi ghandhom jithallsu mill-attur appellat.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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