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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 2

Rikors numru 738/20/1 RGM

Joseph u Lorita konjugi Bajada

V.
Alfred Mallia

[I-Qorti:

1. Rat ir-rikors guramentat tal-attur Joseph Bajada pprezentat minnu

fl-20 ta’ Awwissu, 2020, li permezz tieghu nghad:

“DIKJARAZZJONI

1. |lli b’konvenju datat is-sitta (6) ta’ April tas-sena elfejn u sittax
(2016) il-konvenut obbliga ruhu li jbiegh u jikkonsenja lir-rikorrenti li
accetta u obbliga ruhu li jixtri u jakkwista minghand I-konvenut il-lok
ta’ djar numru sebgha u tmenin (87), Triq il-Palazz I|-Antik tal-
Gvernatur, Birgu, liberu u frank, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu
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u bil-pussess vakanti, u l-arja tieghu u dan versu |-prezz u
kondizzjonijiet ohra hemmhekk mifthema u stipulat, fosthom illi s-
somma ta’ erbat elef u hames mitt euro (€4,500) gia’ thallsu gabel il-
prezenti u taghhom ged tithalla d-debita ricevuta fuq il-prezenti u s-
somma ta’ hamest elef u hames mitt euro (€5,500) gew depozitati fuq
il-prezenti man-nutar akkont tal-prezz u liema somma tigi rilaxxata lill-
Venditur mal-ezitu pozittiv tar-ricerki, hawn anness u mmarkat bhala
Dokument A;

2. llli sussegwentement, l-esponenti hallas ukoll somma ohra ta’
sebat elef euro (€7000) lill-istess konvenut ukoll akkont tal-prezz; u
ghalhekk is-somma globali mhallsa mill-esponenti lill-intimat bhala
depozitu akkont tal-prezz hija s-somma globali ta’ sbatax -il elf euro
(€17,000);

3. llli nonostante illi I-konvenut gie interpellat mill-esponenti, anke
permezz ta’ ittra ufficjali tal-hdax (11) ta’ Gunju tas-sena elfejn u
ghoxrin (2020), sabiex fit-terminu pattwit jersaq ghall-pubblikazzjoni
tal-att nutarili opportun ghal tali trasferiment, izda |-konvenut baqga’
inadempjenti;

RAGUNI TAT-TALBA

1. Peress illi bil-konvenju datat is-sitta (6) ta’ April tas-sena elfejn u
sittax (2016) il-konvenut obbliga ruhu li jbiegh u jikkonsenja lir-
rikorrenti li accetta u obbliga ruhu li jixtri u jakkwista minghand I-
konvenut il-propjeta’ deskritta fl-istess konvenju taht il-pattijiet u
kundizzjonijiet hemm stipulati;

2. Peress illi I-konvenut gie interpellat mir-rikorrenti anke permezz
ta’ ittra ufficjali tal-hdax (11) ta’ Gunju tas-sena elfejn u ghoxrin (2020)
sabiex fit-terminu pattwit jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att nutarili
opportun ghal tali trasferiment, izda I-konvenut nomine baga’
inadempjenti.

TALBIET
llli ghalhekk |-atturi mizzewgin Bajada jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara lill-konvenut nomine sabiex, in esekuzzjoni tal-
konvenju datat sitta (6) ta’ April tas-sena elfejn u sittax (2016), jersaq
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh u trasferiment, lill-atturi u fit-
termini tal-obbligazzjonijiet minnu assunti bl-istess konvenju, I-lok ta’
dar numru sebgha u tmenin (87), Triq il-Palazz Antik tal-Gvernatur,
Birgu, liberu u frank, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha tieghu u bil-
pussess vakanti, u l-arja tieghu u dan bil-pattijiet u kondizzjonijiet
kollha imsemmija fl-istess konvenju, u dan fi zmien gasir u perentorju
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2.

li din I-Onorabbli Qorti tistabilixxi u taht dawk il-provvedimenti li l-istess
Qorti jidhrilha xierga u opportuni.

2. Tinnomina Nutar sabiex jippubblika I|-att notarili relattiv fil-jum,
post u hin i jigu ffissati minn din il-Qorti, u ukoll kuraturi deputati sabiex
okkorrendo jirraprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq I-istess att.”

Rat illi minkejja li I-konvenut Alfred Mallia, kien debitament notifikat

bir-rikors guramentat, huwa ma pprezentax risposta u ghalhekk baga’

kontumaci.

3.

Rat is-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-28 ta’ Ottubru,

2021, li permezz taghha I-kawza giet deciza fis-sens illi, ghar-ragunijiet

moghtija minnha u fil-kontumacja tal-konvenut, ¢ahdet it-talbiet attrici, bl-

ispejjez kontra l-atturi.

4.

Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Provi.

L-attur Joseph Bajada xhed bil-mezz ta’ affidavit kif ukoll permezz tal-
konferma bil-gurament tieghu tar-rikors guramentat ipprezentat mill-
atturi u riprodott supra.

Mill-atti jirrizulta illi fis-6 ta’ April 2016 il-partijiet resqu fug konvenju
guddiem in-Nutar Dr Paul George Pisani fejn il-konvenut Alfred Mallia
obbliga ruhu li jbiegh lill-atturi il-lok ta’ djar numru 87, Triq il-Palazz I-
Antik tal-Gvernatur, il-Birgu, ghall-prezz u taht il-pattijiet u
kondizzjonijiet hemm stipulati fosthom li I-kuntratt finali ta’ bejgh kellu
jigi ppublikat fi zmien erba’ snin u ¢ioe’ sas-6 ta’ April 2020.

Gie ppruvat sodisfacentement illi I-atturi hallsu lill-konvenuti permezz
ta’ diversi pagamenti s-somma globali ta’ €17,000.
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[l-kuntratt ma giex ippubblikat.

L-atturi jghidu fir-rikors promotur taghhom illi pprezentaw ittra ufficjali
fil-11 ta’ Gunju 2020. lzda prova ta’ din l-ittra ufficjali ma gietx
ipprezentata fl-atti mill-atturi.

Ikkunsidrat;

ll-weghda ta’ bejgh hija regolata bl-Artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili i
jipprovdi hekk

“(1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi prezz li
ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda jew izjed bhalma jinghad fl-
artikoli ta’ gabel dan, ma titgiesx bejgh; izda, jekk tigi acc¢ettata, iggib,
f'dak li wieghed, I-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma jkunx
jista’ izjed isir, I-obbligu li jhallas id-danni lill-accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispicéa meta jaghlaq iz-zmien miftiehem
bejn il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal dak,
meta jghaddu tliet xhur minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il
darba l-ac¢ettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju
pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal qabel, sabiex
jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz li dak li wieghed jonqos li
jaghmel hekk, it-talba b’rikors guramentat sabiex titwettaq il-weghda ma
tigix ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlag I-imsemmi
zmien.”

Kif osservat il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Ciro Del Negro et
vs. Victor Grech, deciza fl-10 ta’ Jannar 1994

“L-Artikolu 1357 tal-Kap. 16 jippreskrivi li |-effett ta’ weghda ta’ bejgh
jispicca meta jaghlag iz-zmien miftiehem bejn il-partijiet ghalhekk...
kemme-il darba l-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju
pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal gabel,
sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz li dak li wieghed jonqos
li jaghmel hekk, it-talba b’citazzjoni sabiex titwettaq il-weghda ma tigix
ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq l-imsemmi zmien.”

L-allegazzjoni tal-atturi, mhux ippruvata, hi illi ipprezentaw ittra uffi¢jali
kontra I-konvenut fil-11 ta’ Gunju 2020. ll-konvenju skada fis-6 ta’ April
2020. Isegwi ghalhekk illi anke li kieku l-atturi resqu I-prova tal-
imsemmija ittra uffi¢jali; xorta wahda ma kenitx tkun ta’ sostenn ghall-
pretensjoni taghhom inkwantu ittra uffi¢jali sabiex I-intimat jaddivjeni
ghall-kuntratt finali ipprezentata wara I-iskadenza tal-konvenju
m’ghandiex |-effetti stipulati bl-artikolu 1357 fuq citat.
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Konsegwentement, bil-fatt li I-atturi nagsu milli jresqu provi li juru li I-
konvenju inzamm in vigore bil-prezentata ta’ ittra ufficjali fit-terminu
preskritt mil-ligi; it-talbiet attrici ma jistghux jigu akkolti.”

5. Rat ir-rikors tal-appell ta’ Joseph u Lorita konjugi Bajada, li

permezz tieghu talbu lil din il-Qorti tirrevoka s-sentenza appellata u

minflok tiddikjara:
“- Lill-konvenut nomine sabiex, in esekuzzjoni tal-konvenju datat sitta
(6) ta’ April tas-sena elfejn u sittax (2016), jersaq ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt ta’ bejgh u trasferiment, lill-atturi u fit-termini tal-
obbligazzjonijiet minnu assunti bl-istess konvenju, I-lok ta’ dar numru
sebgha u tmenin (87), Triq il-Palazz Antik tal-Gvernatur, Birgu, liberu
u frank, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha tieghu u bil-pussess vakanti,
u l-arja tieghu u dan bil-pattijiet u kondizzjonijiet kollha imsemmija fl-
istess konvenju, u dan fi zmien gasir u perentorju li din I-Onorabbli
Qorti tistabilixxi u taht dawk il-provvedimenti li I-istess Qorti jidhrilha
xierga u opportuni.
- Tinnomina Nutar sabiex jippubblika |-att notarili relattiv fil-jum, post u
hin li jigu ffissati minn din il-Qorti, u ukoll kuraturi deputati sabiex
okkorrendo jirraprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq I-istess att.

Bl-ispejjes kontra |-appellat.”

0. Rat li I-konvenut Alfred Mallia kien debitament notifikat bir-rikors

tal-appell, izda baqga’ ma ressaq I-ebda risposta.

7. Rat id-digriet kamerali moghti minn din il-Qorti fl-20 ta’ Lulju, 2022,
fejn fil-kontumacja tal-konvenut u fin-nugqgas ta’ provi in atti, tqajmet ex
officio ec¢ezzjoni a tenur tal-Artikolu 732A tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
dwar jekk il-konvenju datat 6 ta’ April, 2016, giex registrat mal-awtoritajiet
tat-taxxa ghall-fini tal-ligi, Artikolu 3(6) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta u

r-Regolament 10 tal-Legislazzjoni Sussidjarja numru 364.06 u, fkaz li ma
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giex registrat, |-effett ta’ dan in-nuggas. Kwindi tat lill-atturi appellanti I-
opportunita li jirregolaw ruhhom billi, jekk iridu, jipproducu I-provi u

jaghmlu s-sottomissjonijiet dwarha gabel ma tinghata s-sentenza finali.

8. Rat in-nota tal-attur Joseph Bajada, li permezz taghha gew esebiti
vera kopja tal-konvenju datat 6 ta’ April, 2016 (Dok JB 1) u kopja tal-
ircevuta tal-pagament tat-taxxa fuq il-konvenju mmarkata bhala Dok. JB2,

li tixhed li I-konvenju gie debitament registrat mal-awtoritajiet tat-taxxa.

9. Rat li bis-sahha tal-emendi li dahlu permezz tal-Att XXXII tas-sena
2021, il-Qorti nghatat is-setgha sabiex tghaddi ghas-sentenza u dan a
tenur tal-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili
(Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u wara li rat il-proc¢eduri bil-miktub, ma tqisx

mehtieg li jinghata smigh u ghalhekk ser tghaddi minnufih ghas-sentenza,;

10. Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkonsidrat:

11. i din il-kawza titratta azzjoni ghall-ezekuzzjoni ta’ weghda
maghmula f'att ta’ konvenju dwar xiri u bejgh ta’ immobbli wara n-nuggas
tal-konvenut milli jzomm il-weghda tieghu mal-atturi. Permezz tal-

konvenju tas-6 ta’ April, 2016, il-konvenut obbliga ruhu li jbiegh, u
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jitrasferixxi favur l-atturi konjugi Bajada li ntrabtu u accettaw Ii jixtru u
jakkwistaw “il-lok ta’ djar numru sebgha u tmenin (87), Triq il-Palazz I-
tieghu u bil-pussess vakanti u l-arja tieghu.” Skont il-pattijiet u
kondizzjonijiet hemm miftehma. B’dan illi, il-kuntratt finali kellu jsir sa

zmien erba’ snin mid-data tal-konveniju.

12. Gara illi I-Ewwel Qorti, wara li gieset il-provvediment tal-ligi
relevanti, jigifieri I-Artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili, u I-fatt li minkejja li fir-
rikors promotur saret referenza ghall-ittra ufficjali tal-11 ta’ Gunju, 2020,
ikkunsidrat li din il-prova ma gietx ipprezentata fl-atti mill-atturi, sabiex
jintwera li I-konvenju nzamm fis-sehh u ghalhekk iddecidiet li t-talbiet
attrici ma setghux jintlaqghu. Dan apparti li, I-Ewwel Qorti rriteniet li fi
kwalunkwe kaz, l-ittra uffi¢jali sabiex il-konvenut jersaq ghall-kuntratt giet
ipprezentata wara li skada |-konvenju. Ghalhekk |-Ewwel Qorti, fil-

kontumacja tal-konvenut, ¢cahdet it-talbiet attrici.

13. L-atturi hassewhom aggravati bl-imsemmija sentenza u ghalhekk
interponew appell minnha. Dan peress li jirrilevaw li I-Ewwel Qorti nagset
milli tikkonsidra li fiz-Zzmien meta kien ser jaghlaq il-konvenju in kwistjoni,
I-pajjiz kien milqut minn cirkostanzi partikolari, dawk fejn faggghet il-
pandemija tal-Covid 19. Minhabba |-pandemija, il-Qrati tal-Gustizzja gew

maghluga u dan fuq ordni tas-Supretendent tas-Sahha Pubblika u d-data
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tal-iskadenza tal-konvenju, jigifieri fis-6 ta’ April, 2020, kien proprju z-
zmien li kienu maghluga I-Qrati tal-Gustizzja. Kwindi jilmentaw li I-Ewwel
Qorti ma tatx kaz tar-regolamenti li gew promulgati bhala rizultat dirett
tac-Cirkostanzi ta’ dak iz-zmien, inkluz il-mizuri tal-lockdown u I-gheluq
tal-Qrati, senjatament I-Avvizi Legali 75/2020, 141/2020, 207/2020 u
242/2020. L-appellanti jsostnu li, meta wiehed japplika t-termini mahsuba
fdawn ir-regolamenti, jirrizulta li l-att gudizzjarju pprezentat minnhom
skont kif jipprovdi I-Artikolu 1357, sar gabel |-iskadenza tal-konvenju.
Ghalhekk talbu li s-sentenza appellata tigi mhassra u talbu wkoll i

jintlaqghu t-talbiet attrici.

14. Qabel jigi ndirizzat I-aggravju tal-atturi appellanti, jitgies xieraq li |-
ewwel jigi ndirizzat punt kardinali. Fil-kaz illi ghandha quddiemha din il-
Qorti, it-talba hija sabiex il-venditur jigi ordnat jersaq ghall-att finali ta’
bejgh, fejn I-Artikolu 1357(2) citat jiddisponi li ghandha tigi segwita I-
pro¢edura ta’ ittra ufficjali pprezentata qabel I-iskadenza tal-konveniju,
segwita b’kawza fi zmien tletin gurnata. Il-pern tal-kwistjoni hija jekk |-
atturi segwewx il-pro¢edura skont I-Artikolu 1357(2) sabiex izommu haj il-

konvenju in ezami.

15. L-Ewwel Qorti osservat li ghalkemm I-atturi ghamlu referenza ghall-
ittra ufficjali tal-11 ta’ Gunju, 2020, izda rriteniet li prova tal-imsemmija

ittra ufficjali ma tirrizultax ipprezentata mill-atturi fl-atti tal-kawza.
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Madankollu, ladarba atti gudizzjarji huma atti pprezentati fir-registru, il-
Qorti ghandha mezzi sabiex tivverifika u tac¢erta ruhha mhux biss li I-att
in kwistjoni jkun ipprezentat, izda anke notifikat. Dan il-punt tgangal fis-
sentenza ta’ din il-Qorti tal-24 ta’ Novembru, 2017, fil-kawza fl-ismijiet
Joseph Farrugia et v. Joseph Attard et fejn inghad:

“Kif intqal minn din il-Qorti, Sede Inferjuri, fil-kawza Korporazzjoni
Enemalta v. V&C Contractors Ltd, deéiza fit-22 ta’ Jannar, 2010:

......... It-Tribunal, avolja ma gietx prezentata kopja ta’ dak I-att, kellu
jiehu kont ta’ dik I-ittra ufficcjali ghal-liema I-Korporazzjoni appellanti
rreferiet fl-Avviz taghha ghaliex, trattasi ta’ att gjacenti fir-Registru tal-
Qorti, hu kellu I-mezzi ghad-disposizzjoni tieghu li jivverifika dak |-istess
att u jaccerta ruhu wkoll illi I-att mhux biss gie intavolat, izda notifikat
ukoll;”

Bhala atti tal-qorti, il-Qorti li quddiemha ssir referenza ghalihom,
ghandha hi stess tindaga fughom billi titlob li dawk I-atti jingiebu
quddiemha ghall-ezami taghha. Sakemm min jirreferi ghall-atti
jaghti bizzejjed dettalji ghall-identifikazzjoni ta’ dawk I-atti, ma
hux mehtieg li jigu esebiti fil-process ta’ kawza ohra u I-Qorti
ghandha hi stess tivverifika I-ezistenza u I-kontenut taghhom.”
(enfasi ta’ din il-Qorti)

16. Applikati I-istess principji ghall-kaz in ezami, ladarba |-atturi ghamlu
referenza ghad-data ta’ meta pprezentaw l-ittra uffi¢jali taghhom, huwa
facli li minn sempli¢i verifika permezz tal-eCourts, il-Qorti tista’ tikkonstata
li I-ittra ufficjali tabilhaqq kienet iddahhlet il-Qorti fil-gurnata li jinghad mill-
atturi fil-11 ta’ Gunju, 2020, iggib referenza 1492/2020 u mill-istatus tal-
att, jirrizulta bhala wiehed pozittiv. (Ara f'dan is-sens ukoll, is-sentenza
ta’ din il-Qorti tal-31 ta’ Jannar, 2019, fil-kawza fl-ismijiet BNF Bank plc

v. Comprod Group Limited et.)
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17. Sorvolat dan il-punt, jenhtieq li jigi ndirizzat il-kwezit jekk I-ittra uffi¢jali
saritx fit-termini mahsuba fil-ligi kunsidrat il-fatt li t-terminu tal-gheluq tal-
konvenju kien jahbat proprju fdak iz-zmien li fegget il-pandemija tal-
Coronavirus fpajjizna. Relevanti fdan il-kaz hija s-sensiela ta’
regolamenti li nhargu dak iz-zmien konsegwenza tal-istess pandemija. L-
ewwel wiehed fosthom kien I-Avviz Legali 65 tal-2020, imsejjah bhala
“Ordni tal-2020 dwar I-Gheluq tal-Qrati tal-Gustizzja”, fejn is-Supretendent
tas-Sahha Pubblika ordnat |-gheluq tal-Qrati tal-Gustizzja b'effett mis-16
ta’ Marzu, 2020. Isegwi li atti gudizzjariji, inkluz ittri uffi¢jali ghall-finijiet tal-
Artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili ma setghux jigu pprezentati fir-registru tal-

Qorti.

18. lzda I-Avviz Legali 75 tas-sena 2020, intitolat “Ordni tal-2020 dwar
is-Sospensjoni ta’ Hinijiet legali rigward Konveniji, Kwistjonijiet Notarili u
ohrajn relatati (Epidemiji u Mard Infettiv)” huwa I-avviz li ndirizza t-termini
kemm legali u anke konvenzjonali ta’ konveniji. Dan l-avviz legali gie fis-
sehh mal-gheluq tal-Qrati tant li Regolament 3(1) ta’ dan I-Avviz jipprovdi:

“Meta s-Suprintendent tordna |-gheluq tal-qrati kollha jew ta’
kwalunkwe qorti ghall-fini ta’ harsien kontra u, jew ta’ kontroll ta’
epidemiji perikoluzi jew mard infettiv, tali ordni ghandha
tissospendi z-zmien ta’ kwalunkwe termini legali ......... u
kwalunkwe terminu ta’ skadenza ta’ kull konvenju debitament
registrat skont il-ligi mal-Kummissarju tat-Taxxi fil-perjodu
stabbilit bil-ligi ghandu jkun sospiz wagqt li I-ordni ghall-ghelug
tkun fis-sehh u minghajr ebda bzonn ta’ firem jew tigdid formali min-
naha tal-partijiet. Is-sospensjoni ghandha ddum sa ghoxrin (20)
jum wara t-tnehhija tar-revoka ta’ kwalunkwe ordni mis-
Suprintendent.”

(enfasi ta’ din il-Qorti)
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Isegwi li galadarba I-Qrati gew maghluga fis-16 ta’ Marzu, 2020, dan
ifisser li r-regolament hawn appena msemmi gie fis-sehh minnufih hekk

kif gie ppubblikat fis-17 ta’ Marzu, 2020.

19. Inoltre, permezz tal-Avviz Legali 141 tas-sena 2020, imsejjah
“Regolamenti tal-2020 dwar id-Dispozizzjonijiet Generali |i japplikaw
ghas-Sospensjoni tal-Hinijiet Legali u Gudizzjarji”, ir-regolament 3
Jjipprovdi:

“3. (1)  Wara I-pubblikazzjoni tal-Ordni dwar I-Gheluq tal-Qrati tal-
Gustizzja, il-Ministru, bis-sahha ta’ dawn ir-regolamenti, qieghed
jissospendi t-thaddim ta’ kwalunkwe perjodu ta’ zmien:

(¢) stabbilit fi kwalunkwe ftehim (kemm jekk kitba privata kif ukoll att
pubbliku)

(3) Kull perjodu ta’ zmien sospiz skont il-paragrafu (¢) tas-
subregolament (1) ghandu jibqa’ sospiz sal-ghoxrin (20) jum wara t-
tnehhija tal-imsemmija ordni tas-Supretendent u wara ghandu
Jitkompla ghaddey.

(4) Ghall-evitar ta’ dubju, izda minghajr pregudizzju ghall-
generalita tas-subregolament (1), is-sospensjoni fis-subregolament
(1) ghandha tapplika ghal kull wiehed minn dawn li gejjin:

(e) il-kontinwazzjoni taz-zmien fir-rigward tat-twettiq ta’
kwalunkwe obbligu li jinsab fxi att jew kitba privata, inkluz weghda
registrata ta’ ftehim ta’ bejgh; u

(f) il-kontinwazzjoni taz-zmien fir-rigward tal-iskadenza ta’ kull
konvenju registrat.”
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Dan ir-regolament dahal fis-sehh fit-2 ta’ April, 2020, filwaqt |i fl-istess
avviz legali ir-regolament 4 jipprovdi wkoll li:

“Id-dispozizzjonijiet ta’ dawn ir-regolamenti huma minghajr
pregudizzju ghal kwalunkwe ordni maghmula mis-Suprintendent
skont |-Att dwar is-Sahha Pubblika u xejn fdawn ir-regolamenti ma
ghandu jigi interpretat bhala limitazzjoni jew emenda ghal kwalunkwe
ordni minn dawn. Meta dawn ir-regolamenti u kull ordni mahruga mis-
Suprintendent jipprovdu ghal limiti ta’ zmien differenti, ghandhom
japplikaw il-limiti ta’ Zmien li huma I-itwal fost id-dispozizzjonijiet.”

20. Kifinghad mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza taghha tas-16
ta’ Settembru, 2021, fil-kawza fl-ismijiet Umberto Leonardi v. Mill
Masters Limited, li kellha wkoll I-okkazjoni li tezamina dawn ir-

regolamenti:

“11. Mill-ahhar regolament huwa car, li I-Awtorita’ kompetenti kienet
qged tahseb ghall-possibbilita’ li hadd ma jkun pregudikat fid-drittijiet
tieghu, b’konsegwenza tar-raffika ta’ regolamenti li bdew ikunu
promulgati minhabba s-sitwazzjoni ghal kollox anomala li gabet
maghha l-epidemija tal-Corona Virus. Ghalhekk b’din il-parti ta’ dan ir-
regolament, |-awtorita™ provdiet mezz biex ma ssir ebda hsara lill-
beneficcji li jkunu diga’ gew mahsuda taht xi regolament kemm
antecedenti u kif ukoll successiv.

12. Di fatti dan ir-regolament ma hux immirat biss ghal dak li sar, izda
preventivament ghal dak li ghadu ser isir. Igifieri I-Awtorita’ hasbitlu
aprioristikament ghal xi konflitti fl-istess regolamenti kwantu
jirrigwarda zminijiet u termini tal-ligi. F’dan il-kaz ir-regolamenti
jiffavorixxu l-itwal Zmien tat-termini u mhux I-ingas, inkwantu
jirrigwarda termini ta’ Zzmien dwar konvenji. L-Awtorita’ gharrfet li d-
drittijiet akkwistati taht xi regolament ghal xi wiehed li jkun gie wara,
dawk id-drittijiet hekk akkwistati jibqghu intatti.”

Filwaqt li din il-Qorti thaddan Il-istess fehma, jonqos li jigi ezaminat I-ahhar

regolament li huwa relevanti ghall-kwistjoni in ezami.
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21. L-Avviz Legali 207 tas-sena 2020, li jgib it-titolu “Ordni li Jemenda
is-Sospensjoni ta’ Hinijiet Legali rigward Konvenji, Kwistjonijiet Notarili u
ohrajn relatati (Epidemiji u Mard Infettiv)”, li gie fis-sehh fit-22 ta’ Mejju
2020, jipprovdi:
*Minnufih wara l-artikolu 3 tal-ordni principali ghandu jizdied I-artikolu
gdid li gej: "Is-sospensjoni ta’ kwalunkwe terminu kif fis-sehh qabel id-
dhul fis-sehh tal-Ordni tal-2020 li jemenda I-Ordni li jemenda is-
Sospensjoni ta’ Hinijiet Legali rigward Konvenji, Kwistjonijiet Notarili u
ohrajn relatati (Epidemiji u Mard Infettiv) in kwantu tirrigwarda
skadenza ta’ konvenju debitament registrat skont il-ligi mal-

Kummissarju tat-Taxxi ghandha tibqa’ fis-sehh ghal ghoxrin (20) jum
mid-data tad-dhul fis-sehh ta’ dan I-ordni.” (enfasi tal-Qorti).

Dan ifisser li meta wiehed iqis li s-sospensjoni mahsuba fdan ir-
regolament ta’ ghoxrin (20) durnata b’effett mit-22 ta’ Mejju, 2020, u
mieghu jzid it-terminu ta’ ghoxrin jum (20) li kien ghad jongsu I-konvenju
sabiex jiskadi fis-6 ta’ April, 2020, id-data effettiva sa meta I-perjodu ta’
dan il-konvenju baga’ hekk sospiz hija dik tal-1 ta’ Lulju, 2020. Galadarba
l-ittra ufficjali saret fil-11 ta’ Gunju, 2020, din saret fi Zmien utli gabel ma
ghalaq iz-zmien tal-konvenju, kif estiz permezz tar-regolamenti hawn
gabel imsemmija. F’dan is-sens ghandhom ragun I-appellanti li I-ittra
ufficjali giet ipprezentata minnhom gabel I-iskadenza tal-konvenju skont
il-ligi. (Ghalkemm jigi pprecizat biss li I-Avviz Legali 242 tas-sena 2020,
bit-titolu “Ordni tal-2020 li jhassar I-Ordni dwar is-Sospensjoni ta’ Termini
Legali (Atti dwar it-Taxxa)” ¢itat mill-appellanti, mhuwiex ta’ relevanza

ghall-kwistjoni in ezami).

Pagna 13 minn 16



App. Civ. 738/20/1

22. ll-problema li tirriskontra din il-Qorti hija fil-fatt li I-kawza odjerna i
saret mill-atturi appellanti ma segwitx il-bgija tat-terminu mahsub fl-
Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili. L-atturi ma segwewx dak li trid il-ligi fl-
Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili biex izommu fis-sehh |-effetti tal-
konvenju. Dan il-provvediment tal-ligi jghid li |-effett tal-weghda “jispi¢¢a”
jekk ma tigix segwita |-pro¢edura hemm kontemplata, jigifieri, l-ewwel
permezz ta’ att udizzjarju (normalment permezz ta’ ittra uffi¢jali) u fin-
nuqgas li I-kontro-parti tersaq ghall-kuntratt, b’rikors guramentat fi zmien
tletin jum minn meta jaghlaq il-konvenju. F’dan il-kaz, il-kawza ma saritx
fit-terminu tat-tletin jum mahsuba fil-ligi u ghalhekk il-konvenju spi¢c¢a bla
effett. Dan peress i bis-sahha tal-prezentata tal-ittra uffi¢jali tal-11 ta’
Gunju, 2020, gie mtawwal it-terminu tal-konvenju bi tletin jum mahsub fl-
Artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili sabiex tigi pprezentata I-kawza, (li kif inghad
gabel, skatta mill-1 ta’ Lulju, 2020) allura sal-31 ta’ Lulju, 2020.
Madankollu, jirrizulta li |-kawza odjerna giet ipprezentata fl-20 ta’

Awwissu, 2020, ferm oltre t-tletin jum mahsuba fil-ligi.

23. Dinil-Qorti ppronunzjat runha fuq dan il-punt fil-kawza Gloria Pont
v. J.L.J. Construction Co. Ltd., deciza fl-1 ta’ Frar, 2008 (talba ghar-
ritrattazzjoni tal-kawza giet mi¢chuda b’sentenza li tat din il-Qorti fis-6 ta’
Ottubru, 2009). F’dik is-sentenza din il-Qorti ghamlet is-segwenti

osservazzjonijiet:
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“Is-socjeta’ konvenuta targumenta li meta hi spediet ittra ufficjali lill-
attrici, poggiet lill-istess attrici in mora, u ma kellhiex taghmel izjed
minn hekk. Issostni, li I-ittra ufficjali kienet titfa' I-oneru fuq l-attrici li
tipprocedi biex tiggustifika n-nuggas taghha, u ladarba dan ma
ghamlitux, allura d-depozitu jintilef kif stipulat fil-konveniju.

Din il-Qorti tosserva, pero’, li l-effett tal-ittra ufficjali mhux dak
ssottomess mis-socjeta’ konvenuta. L-effett tal-ittra ufficjali hu biss
biex jestendi I-effetti tal-konvenju ghal perijodu ta' xahar, pero’, qabel
ma jiskadi dan it-terminu hekk imgedded, biex il-konvenju jibga' jgorr
[-effetti tieghu, trid issir il-kawza opportuna kif trid il-ligi. Dan galitu din
il-Qorti fil-kawza Bianchi v. JMA Developments Ltd, deciza fis-26 ta'
Mejju 2006, meta accettat l-interpretazzjoni ta' I-ewwel Qorti fis-sens
li;

“a tenur ta' I-Artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 gialadarba tigi pprezentata
ittra ufficjali gabel ma jiskadi t-terminu tal-konvenju, dan |-att gudizzjarju
jestendi l-effetti tal-konvenju ghal perjodu ta' xahar sakemm jew |-
accettant jaghzel li jersaq ghall-kuntratt entro dak ix-xahar jew altrimenti
sakemm tigi prezentata l-azzjoni fejn jintalab li I-accettant (ossia dak li
jkun wieghed) iwettaq il-weghda li jkun ghamel permezz tal-konvenju."

24. F'dan is-sens ukoll hemm is-sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’
Mejju, 2016, fil-kawza f-ismijiet Ekaterina Momtcheva v. Danseller
Company Limited u aktar re¢entement is-sentenza taghha tas-26 ta’
Ottubru, 2022 fil-kawza fl-ismijiet Salvatore Schembri nomine v. Alfred
Cachianomine et. Kifinghad fdin I-ahhar sentenza, il-harsien ta’ termini
legali li ma jkunux termini ta’ preskrizzjoni, li jirregolaw meta jistghu
jinfethu kawzi quddiem qgrati u tribunali huma ta’ ordni pubbliku u ma
jistghu bl-ebda mod jigu njorati u langas bil-kunsens tal-partijiet rinunzjati
jew mibdula. Kwindi minkejja I-kontumacja tal-konvenut, din il-Qorti ma
tistax tinjora dan in-nugqgas tal-atturi appellanti li josservaw it-terminu
legali mahsub fil-ligi. Galadarba I-atturi appellanti nagsu milli juzaw il-

mezzi kollha li taghtihom il-ligi biex jinforzaw li jsir |-att tal-bejgh, billi jifthu
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I-kawza fi zmien xieraq sabiex jitolbu |-ezekuzzjoni tal-istess konveniju, it-

talba taghhom ma tistax tintlaga’.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, tiddisponi mill-appell tal-atturi konjugi

Bajada, billi tichad I-istess u ghalkemm ghal ragunijiet differenti,

tikkonferma s-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-28 ta’ Ottubru,

2021, fil-kawza fl-ismijiet premessi.

Bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-atturi appellanti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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