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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 1

Rikors numru 691/15/2 MH

Ronald Agius u Carmen Buttigieg bhala eredi tal-mejta Mary Agius
V.

L-Awtorita tad-Djar

1. Omm l-atturi kienet dahlet fkonvenju mal-Awtorita tad-Djar fis-16
ta’ Dicembru, 2014, sabiex takkwista d-dar li kienet tirrisjedi fiha bhala I-
inkwilin rikonoxxuta u li tinsab fBormla. Omm I-atturi giet nieqgsa fit-12 ta’
Marzu, 2015, u halliet bhala eredi universali lil uliedha Ronald, Martin u
Carmen mizzewga Buttigieg. L-atturi intavolaw ghalhekk din il-kawza
sabiex |-Awtorita tad-Djar tigi ordnata taddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-

kuntratt finali ta’ bejgh tal-fond imsemmi favur taghhom.
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2. F’dawn il-pro¢eduri huma talbu ghalhekk lil Ewwel Qorti sabiex:
“Jghidu ghalhekk l-intimati, prevja kwalsiasi dikjazzjoni necessarja u
opportuna u ghar-raguninjiet premessi, ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti tiddeciedi billi:

1. Tikkundannahom sabiex in ezekuzzjoni tal-konvenju
surreferit I-intimata tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh
u trasferiment lill-esponenti mill-istess intimata tal-fond 1, Block 7,
Trig I-Inkurunazzjoni, Bormla, u dana fi zmien gasir u peretorju li din
I-Onorabbli Qorti tistabilixxi taht dawk il-provvedimenti i I-istess Qorti
jidhrilha xierga u opportuni.

2. Tinnomina Nutar sabiex jippubblika I-att Notarili relattiv fjum,
post u hin |i jigu ffissati minn din I-Onorabbli Qorti u kuraturi sabiex
okkorrendo jirrapprezentaw lill- eventwali kontumaci fuq I-att.

3. Tordna lill-intimata thallas danni fkaz illi I-kuntratt finali ma
jkunx legalment possibli

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali interpellatorja fl-ismijiet
premessi. L-intimata minn issa ngunta ghas-subizzjoni u minghajr
preguddizju ghal kwalunkwe drittijiet ulterjuri spettanti lir-rikorrenti fir-
rigward tal-imsemmi konvenju.”
3. L-Awtorita tad-Djar eécepiet, inter alia, li I-ittra uffi¢jali prezentata
minn wahda biss mill-eredi mhijiex l-ittra uffi¢jali li trid il-ligi a bazi tal-
Artikolu 1357(2) tal-Kodici Civili anke ghaliex ma tinkorporax I-eredi kollha
li wirtu lill-mejta Mary Agius, li l-atturi u I-awtri¢i taghhom ma kellhomx dritt
awtomatiku bil-ligi li jixtru I-fond in kwistjoni jekk dawn tal-ahhar ma kinux
jixtiequ li jixtru ghaliex il-bejgh huwa suggett ghall-kondizzjonijiet specifici
li minhabba fihom I-atturi ma jikkwalifikawx biex igawdu mill-iskema i
tippermetti I-bejgh, li I-gudizzju mhuwiex integru peress li sar minn tnejn
mill-eredi biss, li I-kondizzjonijiet fl-Avviz Sir Sid Darek ippubblikati fil-

Gazzetta tal-Gvern tal-21 ta’ Frar, 2014, jifformaw parti integrali mill-
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kondizzjonijiet tal-konvenju u wahda minn dawn il-kondizzjonijiet hija li x-
xerrej irid ikun kerrej rikonoxxut filwaqt li ebda wiehed mill-atturi ma
jissodisfa din il-kwalifika, li l-iskema msemmija ma tridx li u ma taghtix
sussidju fuq il-bejgh bl-intenzjoni li I-applikant jixtri biex jispekula minn fuq
postijiet tal-Gvern u langas ma taghti lil xi hadd li mhuwiex inkwilin
rikonoxxut i jixtri post tal-Gvern, li d-drittijiet fuq il-konvenju mhux
trasferibbli u li x-xerrej jrid jibga’ jghix fil-fond ghal mill-angas ghaxar snin

mid-data tal-kuntratt bhala r-residenza ordinarja tieghu.

4. Bis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-13 ta’ Lulju, 2022, gie
deciz hekk:
“Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi I-kawza billi —

1. Tilga’ I-ec¢ezzjonijiet tal-Awtorita’ konvenuta hlief il-hames
eccezzjoni;

2. Tichad it-talbiet tal-atturi bl-ispejjez kontra taghhom.”

5. L-atturi prezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fl-10 ta’ Awwissu,
2022, permezz ta’ liema talbu lil din il-Qorti sabiex tvarja u tirriforma s-
sentenza appellata billi tilga’ t-talbiet attrici kollha u tichad |-ec¢¢ezzjonijiet
kollha tal-Awtorita appellata, u tordna li I-ispejjez taz-zewg istanzi ikunu a

karigu tal-appellata.

6. L-Awtorita tad-Djar ipprezentat ir-risposta tal-appell taghha fil-5 ta’

Settembru, 2022, permezz ta’ liema ssottomettiet li dan I-appell ghandu
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jigu mi¢hud u dikjarat frivolu li ghalih ghandhom japplikaw I-artikoli tal-ligi

applikabbli.

Ikkonsidrat;

7. Permezz tal-ewwel aggravju taghhom I-atturi appellanti jilmentaw li
I-Ewwel Qorti kienet Zbaljata meta lagghet I-e¢¢ezzjoni tal-Awtorita
appellata fir-rigward tal-ittra uffi¢jali mibghuta skont I-Artikolu 1357(2) tal-
Kodici Civili. Jghidu li I-Ewwel Qorti setghet tiddedudi li din I-ittra kienet
giet mibghuta minnhom billi giet prezentata r-risposta li I-Awtorita
appellata kienet baghtet in segwitu ghal din I-ittra, mil-liema jirrizulta li I-
ittra ufficjali kienet giet prezentata fil-15 ta’ Gunju, 2015, minn Carmen
Buttigieg, u dan oltre li ssir referenza ghaliha fir-rikors guramentat

taghhom u fir-risposta guramentata tal-Awtorita appellata.

8. Permezz tat-tieni aggravju l-appellanti jilmentaw li I-Ewwel Qorti
kienet Zbaljata meta ddecidiet li I-konvenju mertu ta’ dawn il-pro¢eduri
huwa wiehed pjuttost sui generis. Jargumentaw li mkien fl-iskema
m’hemm xi kundizzjoni li tghid li I-fond ma jistax jigi akkwistat mill-eredi u
anzi fil-Klawsola 9 tal-kundizzjonijiet tal-bejgh jinghad specifikatament li
kull fond mixtri taht din |-iskema m’ghandux jigi trasferit taht xi titolu mill-
benefi¢c¢jarju barra minn kaz ta’ trasmissjoni causa mortis, u li barra minn

hekk Dr. Byrony Balzia Bartoli in kontro-ezami kkonfermat li ma jezistux
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kondizzjonijiet dwar trasferimenti f'kaz li I-benefic¢éjarju jigi nieqes bhalma
gara fdan il-kaz. Targumenta li I-lskema Sir Sid Darek tistipula zewg
prezzijiet ghal kwalunke fond in vendita, u ¢ioé dak sussidjat u I-prezz
tas-suq, u ghalhekk f’kaz li ghal xi raguni l-inkwilina ma tibgax tibbenefika
ghas-sussidju I-kuntratt finali ta’ komprovendita seta’ jigi ppubblikat bejn

il-kontendenti bil-prezz mhux issussidjat.

9. Permezz tat-tielet aggravju l-appellanti jargumentaw li |-fatt li kienet
[-Awtorita li unilateralment tistipula t-termini u I|-kondizzjonijiet tal-
konvenju ma jfissirx li I-konvenju huwa wiehed sui generis u li I-fatt li Mary
Agius accettat il-kondizzjonijiet u ffirmat il-konvenju jfisser li tat lok lis-
successuri fid-drittjiet taghha biex jersqu ghall-att finali ta’
komprovendita. Jilmentaw li I-Ewwel Qorti kienet ukoll zbaljata meta
kkonkludiet li kienet biss Mary Agius li kienet elegibbli biex favuriha jsir it-
trasferiment tal-fond in kwistjoni ghaliex dan kien japplika biss sakemm
Mary Agius kienet ghadha hajja stante li I-Awtorita appellata tikkonsidra
biss persuna wahda bhala nkwilin rikonoxxut. Jargumentaw li ladarba
Mary Agius giet niegsa waqt it-terminu tal-konvenut l-eredi taghha

kellhom dritt li jersqu ghall-kuntratt finali anke jekk I-akkwist finali kellu

jkun ghall-prezz mhux sussidjat.

10. Permezz tar-raba’ aggravju taghhom l-appellanti jilmentaw Ii |-

Ewwel Qorti kienet zbaljata meta kkonkludiet li d-drittijiet akkwistati minn
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Mary Agius fuq il-konvenju mertu ta’ dawn il-pro¢eduri ma kinux
trasferibbli la inter vivos u langas causa mortis. Jargumentaw i
ghalkemm fil-konvenju kien gie maqbul li d-drittijiet naxxenti mill-konvenju
ma setghux jigu trasferiti lil terzi persuni dan kien jirreferi biss ghal
trasferimenti inter vivos. Jghidu li I-prin€ipju applikabbli huwa li contra
scriptum testimonium non scriptum non fertur u fdan il-kaz id-dokumenti

probatorji huma ¢ari u ma jhallu ebda lok ghall-interpretazzjoni.

11. Permezz tal-hames aggravju l-appellanti jilmentaw li I-Ewwel Qorti
kienet Zbaljata meta kkonkludiet li I-konvenju ma johlogx drittijiet in rem.
Jargumentaw li I-weghda ta’ bejgh hija obligazione di fare u ghalhekk fil-
pro¢eduri odjerna ghandu japplika |-prin¢ipju ta’ pacta sunt servanda u |-
konveniju kellu jigi esegwit in buona fede u jobbliga mhux biss ghal dak li
jinghad fih izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha li §gib maghha tali

obbligazzjoni.

12.  Fir-rigward tal-ewwel aggravju I-Awtorita tad-Djar twiegeb li I-ebda
ittra ufficjali ma giet prezentata fl-atti u fin-nugqas ta’ din il-prova din il-
kawza ma tistax tregi ghaliex m’hemmx bazi legali. Targumenta li fi
kwalunke kaz jekk hemm ittra uffi¢jali li giet prezentata minn wahda biss
mill-eredi din ma tistax titqies li hija ittra uffi¢jali kif trid il-ligi ghall-ghanijiet
tal-Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili ghaliex din I-ittra kellha tigi prezentata

mill-eredi kollha li wirtu lil Mary Agius.
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13. Fir-rigward tal-bgija tal-aggravji I-Awtorita appellata twiegeb li I-fatt
li I-konvenju ma jghidx x’jigri meta jmut il-firmatarju fuq il-konvenju ma
jista’ qatt ifisser li jekk imut hu allura jidhlu fiz-zarbun tieghu I-eredi tieghu
ghaliex il-konvenju huwa skrittura privata u ma jaghtix drittijiet in rem.
Issostni li mhemm ebda prova miktuba li tghid li meta jmut il-benefic¢jarju
jistghu jibbenefikaw mill-konvenju |-eredi, u s-sentenza appellata hija ¢ara
u nc¢ensurabbli. Targumenta li ebda wiehed mill-atturi ma jissodisfa |-
kondizzjonijiet imposti mill-iskema ghaliex |-ebda wiehed minnhom
mhuwa nkwilin rikonoxxut u ghalhekk ebda wiehed minnhom ma jista’
Jixtri, tant li I-ebda wiehed minnhom mhuwa I-applikant, u zzid li I-konvenju
stess jistipula li d-drittijiet fug il-konvenju mhumiex trasferibbli, u dan la
inter vivos u langas causa mortis. Issostni li d-drittijiet fug konvenju huma
drittijiet personali ghal min gieghed iwieghed li ser jakkwista u mhumiex
drittijiet reali u ghalhekk il-konvenju ma jaghtix dritt lill-eredi li jakkwista, u
dan aktar u aktar fkonvenju naxxenti minn skema tal-Gvern fejn il-
konvenju huwa bbazat biss fuq il-fatt li x-xerrej prospettiv kien ukoll
inkwilin tal-post, u I-prezz kien dipendenti mill-eta tal-kompratrici
prospettiva u fuq I-introjtu taghha. Tghid illi dan il-konvenju huwa wiehed
sui generis ghaliex jitratta bejgh u xiri kkontrollat mill-ligi. Fir-rigward tar-
referenza maghmula mill-atturi ghall-kondizzjoni li I-proprjeta ma tistax tigi
trasferita bi kwalunke mod hlief causa mortis jghidu li din il-kondizzjoni

titratta biss sitwazzjoni fejn il-proprjeta tkun fil-fatt inxtrat.
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14.

L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Fit-tielet ec¢cezzjoni taghha I-Awtorita’ ntimata teccepixxi li I-ittra
uffi¢jali prezentata minn wahda biss mill-eredi mhijiex ittra ufficjali kif
tridha I-ligi ai termini tal-artikolu 1357(2) tal-Kodici Civili anke ghax ma
tinkorporax lill-eredi kollha li wirtu lid-decujus. L-ittra uffi¢jali ma
tirraprezentax lill-atturi kollha li ged jippretendu li ghandhom dritt jixtru
I-fond mertu tal-kawza. Ghalhekk ma saret ebda ittra uffi¢jali kif trid il-
ligi gabel I-iskadenza tal-konvenju.

l-artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili li jipprovdi hekk —

“1357. (1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi prezz
li ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda jew izjed bhalma jinghad fI-
artikoli ta’ qabel dan, ma titqiesx bejgh; izda, jekk tigi accettata, igqgib,
f'dak li wieghed, I-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma jkunx
jJista’ izjed isir, I-obbligu li jhallas id-danni lill-accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispic¢a meta jaghlaq iz-zmien miftiehem
bejn il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal
dak, meta jghaddu tliet xhur minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir,
kemme-il darba l-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att
gudizzjarju pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal
qabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz Ii dak Ii wieghed
jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors guramentat sabiex titwettaq il-
weghda ma tigix ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-
imsemmi zmien.”

[l-prin¢ipji generali li johorgu minn din id-dispozizzjoni tal-ligi gew
ripetutament affermati mill-Qrati. Fil-kaz Cissa Ltd vs Madliena
Village Ltd dec¢iza fit-30 ta’ Jannar 2018* inghad hekk —

“L-effetti ta” din id-disposizzjoni kienu trattati fis-sentenza li tat din il-
Qorti diversament presjeduta fit-28 ta™ Marzu 2003 fil-kawza “Maria
Bianchi Maria et vs J.M.A. Developments Ltd et” fit-28 ta Marzu
2003. Is-sentenza kienet sostanzjalment ikkonfermata b sentenza tal-
Qorti tal-Appell tas-26 ta™ Mejju 2006. Inghad hekk :-

“Jidher ghalhekk li una volta li jigi prezentat l-att gudizzjarju gabel ma
jiskadi t-terminu tal-konveniju, dan I-att gudizzjarju jestendi |-effetti tal-
konvenju ghal perijodu ta’ xahar sakemm jew l-acc¢ettant jaghzel li
jersaq ghall-kuntratt entro dak ix-xahar jew altrimenti sakemm tigi
prezZentata I-azzjoni fejn jintalab li [-accettant iwettaq il-weghda li jkun
ghamel permezz tal-konvenju.”

[I-Qorti tirrileva fl-ewwel lok li, nonostante li din I-e¢¢ezzjoni saret mil-
bidu nett tal-kawza, I-atturi mhux talli ma ressqu ebda prova sabiex
jirribattuha talli lanqas biss indenjaw ruhhom jipprezentaw kopja tal-
istess ittra ufficjali. [I-Qorti setghet biss tiddeduci li giet prezentata din

1 Rik Gur 766/10
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l-ittra ufficjali mill-kontenut tar-risposta li saret ghal tali ittra ufficjali mill-
Awtorita’ konvenuta, liema risposta tinsab alemnu esibita in atti. Minn
tali risposta jirrizulta li l-ittra uffi¢jali kienet giet prezentata fil-15 ta’
Gunju 2015 u minn Carmen Buttigieg biss. X'inghad ezatt fdin I-ittra
mhux maghruf ghalkemm skont ir-risposta tal-Awtorita’ esibita in atti
jidher li I-pretensjonijiet imressqa kienu relatati mal-mertu tal-kawza
odjerna.

Ghalhekk, lil hinn mill-kunsiderazzjonijiet li ser isiru mill-Qorti aktar ‘I
isfel dwar it-talbiet tal-atturi, din I-ittra tal-15 ta’ Gunju 2015, langas
biss tista’ titgies li ghandha I-effett validu li testendi I|-effetti tal-
konvenju mertu tal-kawza odjerna ai termini tal-artikolu 1357 (2) tal-
Kap 16 peress li saret biss minn wahda mill-eredi ta’ Mary Agius.

L-e¢¢ezzjoni hija milqugha.

Fi kwalunkwe kaz il-Qorti tqis li ghandha taghmel is-segwenti
osservazzjonijiet fir-rigward tal-mertu tal-kaz:

1. ll-bazi tal-azzjoni tal-atturi hija I-pretensjoni taghhom li huma,
qua eredi ta’ Mary Agius ghandhom dritt li jidhlu fiz-zarbun taghha u
ghalhekk it-trasferiment tal-fond in kwistjoni issa ghandu jsir lilhom;

2. Ghalkemm I-iskrittura privata ffirmata tas-16 ta’ Di¢embru
2014 hija konvenju, kif del resto jissemma wkoll fl-istess att, dan
huwa konvenju pjuttost sui generis. Ma jistax jitgies li huwa konvenju
tipiku fejn il-partijiet ikunu waslu ghalih bi proposti u kontro-proposti
u wara trattativi u diskussjonijiet li jkunu gablu dwarhom fosthom il-
prezz tal-bejgh. ll-konvenju mertu tal-kawza odjerna nvece huwa
rizultat tal-fatt li Mary Agius issodisfat il-kriterji stabbiliti mill-Awtorita’
permezz tal-hrug ta’ skema appozita msejha 'Sir Sid Darek’. Ma kien
hemm ebda negozjar dwar it-termini u I-kundizzjonijiet. Dawn gew
stabbiliti  unilateralment mill-Awtorita’. Ladarba Mary Agius
ikkwalifikat ghax-xiri tal-fond skont I|-iskema, hija setghet biss
taccetta li tixtri I-fond skont ir-regoli mposti mill-Awtorita’, inkella
setghet taghzel li ma tixtrix. Pero, u I-emfazi huwa fuq dan, |i Mary
Agius biss kienet eligibbli biex favoriha ssir I-ittrasferiment tal-fond
de quo.;

3. Fl-ewwel lok I-ghan tal-iskema Sir Sid Darek kien biex tghin
lill-inkwilini ta’ postijiet tal-Gvern li jkunu jixtiequ jkomplu jirrisjedu fil-
fond sabiex jixtru bl-irhis il-post mikri lilhom u jsiru sidien tieghu;

4. Fost il-kriterji li applikant irid jissodisfa sabiex jikkwalifika
ghax-xiri taht din l-iskema hemm —

o it-test tal-mezzi permezz ta’ liema l-applikanti jaghtu t-taghrif

kollu dwar il-mezzi finanzjarji taghhom, kif ukoll proprjeta’ mobbli
jew immobbli (klawsola 5)
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o is-sussidju ta’ 50% fuq il-prezz tax-xiri tal-proprjeta’ jinghata
biss jekk I-inkwilin ma jkunx jippossjedi assi kapitali li jeccedu |-
€150,000.

5. Imbaghad fost il-kundizzjonijiet tal-bejgh skont I-iskema
hemm li —

o Kull fond mixtri taht din I-iskema m’ghandux jigi trasferit taht
xi titolu (ikun xi jkun) mill-benefi¢jarju barra minn kaz ta’ trasmissjoni
causa mortis, kemm il-darba ma jharisx id-dispozizzjonijiet tal-
klawsola 9;

o L-fond mixtri ghandu jintuza biss u ghandu jigi okkupat mix-
xerrejja bhala residenza ordinarja taghhom ghal perjodu ta’ mhux
angas minn ghaxar snin mid-data tal-kuntratt finali;

o lI-fond mixtri taht I-iskema ma jistax jigi trasferit bl-ebda titolu
la reali u langas personali inter vivos gabel |I-gheluq ta’ ghaxar snin
mid-data tal-kuntratt finali

6. Jidher ¢ar li I-iskema hija applikabbli biss ghall-persuni li huma
inkwlini u i jissodisfaw il-kriterji elenkati fl-iskema. Skont I-istess
skema  “kerrej rikonoxxut” tfisser  ‘persuna li  jkollha
appartament/dar/maisonette tal-Awtorita’ tad-Djar jew tal-Gvern
b'titolu ta’ kirja mill-istess Awtorita’/Gvern u rikonoxxuta bhala tali
mill-Awtorita’’Gvern imma teskludi I-kerrej konoxxut tal-proprjeta’ li
giet trasferita lill-Gvern permezz tal-Ecclesiastical Entities Properties
Act, 1992 (Att IV tas-sena 1992)”;

7. Kif irrizulta mill-provi, l-atturi gatt ma gew rikonoxxuti bhala
nkwilini tal-fond mertu tal-pro¢eduri odjerni. U hadd minnhom ma
huwa fil-fatt applikant fismu ghal din I-iskema;

8. Intwera wkoll li fil-konvenju tas-16 ta’ Dicembru 2014 Mary
Agius u I-Awtorita’ konvenuta kif rapprezentata gablu u ftiehmu —

“illi d-drittijiet naxxenti minn dan il-konvenju ma jistghux jigu
trasferiti mill-kumpraturi lil terzi persuni.”

9. Ghall-Qorti dan ifisser li tali drittijiet mhumhiex trasferibbli
kemm inter vivos kif ukoll causa mortis.

10. Tali projbizzjoni hija fattwalment u legalment logika ghas-
semplic¢i raguni li, kif irrizulta mill-provi, I-kriterji u I-kundizzjonijiet tal-
iskema gew applikati fil-konfront ta’ Mary Agius li personalment;

11. Infatti, kif inhuwa konfermat fil-gurisprudenza, d-drittijiet u
obbligi naxxenti minn konvenju huma drittijiet personali u mhux in
rem. Kwindi ma jistghux jigu trasferiti kif ged jippretendu I-atturi fil-
kawza odjerna.
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Inghad hekk fil-kaz Alfred Balzan vs Onorevoli Prim Minstru et
deciz fil-15 ta’ Jannar 1991 —

ll-konvenju ma johlogx dritt ’in rem’, imma biss dritt personali kontra
I-prospettiv venditur ghall-ezekuzzjoni tal-obbligi minnu assunti....”

L-istess prin€ipju gie kkonfermat snin wara fil-kaz Mary Carmen
sive Marlene Sciberras vs Anthony Muscat et deciz fis-17 ta’
Settembru 2010 fejn inghad hekk —

“Hu fatt li peress li mas-sid sar biss konvenju u t-trasferiment ghadu
ma sehhx bil-pubblikazzjoni ta’ att pubbliku, il-koppja m’ghandix dritt
in rem imma biss dritt personali kontra s-sid ghall-ezekuzzjoni tal-
obbligi li assuma...”

12. Ghalhekk fi¢-Cirkustanzi, thares minn fejn thares lejhom, il-
pretensjonijiet tal-atturi huma manifestament infondati fil-fatt u fid-
dritt. Ma tezisti ebda bazi legali ghall-pretensjoni taghhom i
jakkwistaw minghand [-Awtorita’ konvenuta I-fond |i ommhom
ikkwalifikat ghalih fuq bazi personali ai termini tal-iskema Sir Sid
Darek.

It-talbiet tal-atturi sejrin ghalhekk jigi michuda u ghall-istess
ragunijiet l-eccezzjonijiet tal-Awtorita’ konvenuta sejrin
jintlaqghu;

In fine, il-Qorti tissottolinea li indubbjament I-ghan ewlieni ta’ skemi
simili mahruga mill-Awtorita’ ntimata huwa li jipprovdu sostenn,
inkluz permezz ta’ sussidji finanzjarji, sabiex jindirizzaw il-htigijiet
socjali ta’ dik il-faxxa tas-soc¢jeta’ li ghal ragunijiet varji timmerita |-
ghajnuna diretta tal-Istat fir-rigward tal-akkomodazzjoni socjali. Jigi
ulterjorment sottolineat li meta I-Istat jipprovdi dawn I|-ghajnuniet u
sussidji, ne¢essarjament ikun hemm impatt fuq l-erarju pubbliku.
Huwa ghalhekk mifhum il-fatt |i t-thaddim ta’ tali skemi isir b’mod
strett u rigoruz sabiex jibbenefikaw minnhom biss dawk li verament
jisthoqqilhom li jkunu meghjuna mill-Istat u hadd aktar.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

15. Wara li rat |-atti I-Qorti tqis li dan |-appell huwa infondat. L-ewwel
nett jirrizulta li ghalkemm giet intavolata ittra uffi¢jali ghall-ghanijiet tal-

Artikolu 1357(2) tal-Kodi¢i Civili fil-15 ta’ Gunju, 2015, u éioé gurnata
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gabel ma skada t-terminu tal-konvenju, minn ri¢erka fir-registru jidher li
din l-ittra uffi¢jali giet intavolata biss minn Carmen Buttigieg. Ghalhekk
din I-ittra ma kinitx suffi¢jenti sabiex jigu estizi I-effetti tal-konvenju ladarba
ma saritx mill-eredi kollha, u ghaldagstant I-kawza attrici diga tfalli fug dan

il-punt.

16. Fi kwalunke kaz, it-talbiet attrici mhux misthoqga. Minn qari tal-
konvenju li sar bejn omm I-atturi Mary Agius u I-Awtorita tad-Djar jirrizulta
b’mod ¢ar li hemm numru ta’ kondizzjonijiet li jridu jigu sodisfatti sabiex
persuna tkun tista’ takkwista darha bis-sahha tal-iskema “Sir Sid Darek.”
ll-kondizzjonijiet imposti fl-iskema msemmija kienu jifformaw parti
integrali mill-konvenju u x-xerrej prospettiv huwa mehntieg |i jibga’
jissodisfa dawn il-kondizzjonijiet tul id-durata tal-konvenju tant illi |-
konveniju jipprovdi li “F’kaz li wara li jsir il-konveniju jirrizulta lill-Awtorita li
l-applikanti ma jkunux konformi mal-kundizzjonijiet kollha ta’ din I-Iskema,
u b’konsegwenza ta’ dawn ma jkunux intitolati ghax-xiri ta’ proprjeta, |-
Awtorita jkollha dritt li tgis il-konvenju null ipso jure. Jirrizulta illi persuna
hija mehtiega tapplika biex tkun tista’ tibbenefika minn din I-iskema u
applikant ghandu jkun I-inkwilin rikonoxxut tal-fond li jkun irid jixtri.
Applikanti huma wkoll mehtiega li jaghtu lill-Awtorita t-taghrif kollu dwar
il-mezzi finanzjarji taghhom u dwar kull proprjeta mobbli u mmobbli li
ghandhom, u fil-kaz li I-inkwilin ma jkunx jippossjedi assi kapitali li jec¢edu

s-somma ta’ €150,000 jithaqggas 50% mill-valur tal-proprjeta. L-Iskema
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tindika wkoll dawk il-persuni li ma jistghux jibbenefikaw minnha. [l-Qorti
tosserva inoltre li x-xerrej prospettiv ta’ bilfors irid jikkwalifika bhala
benefi¢jarju ta’ din I-Iskema sabiex jitgies li hemm konvenju validu u li
jorbot bejnu u bejn I-Awtorita appellata, ikkonsidrat li I-lskema tfisser it-
terminu “konvenju” bhala “ftehim bejn |I-Awtorita tad-Djar bhala venditur u
I-benefi¢jarji bhala kumpraturi...” Fil-fehma ta’ din il-Qorti dan juri bl-aktar
mod car li mhuwiex possibbli li persuni li ma jikkwalifikawx bhala

benefi¢jarji jkunu kumpraturi ghall-finijiet tal-konvenju.

17. 1l-Qorti tqis ghalhekk li mhuwiex possibbli ghall-atturi li jassumu d-
drittijiet ta” ommhom fuq il-konvenju tas-16 ta’ Gunju, 2015, ladarba ma
jirrizultax li huma “beneficjarji” ghall-ghanijiet tal-Iskema msemmija. Il-fatt
li I-atturi mhumiex benefi¢jarji jirrizulta I-ewwel nett mill-fatt li huma la
applikaw biex jitgiesu bhala benefi¢jarji u wisq angas gew accettati bhala
tali mill-Awtorita appellata. Inoltre lanqgas ma jirrizulta li l-atturi huma I-
inkwilini rikonoxxuti fir-rigward tal-fond in kwistjoni. Ghalkemm Ronald
Agius xehed li huwa kien ilu jogghod f'dan il-fond m'ommu wara li kien
issepara de facto minn ma’ martu, ma jirrizultax li ha xi passi sabiex ikun
[-inkwilin rikonoxxut tal-fond. F’dan ir-rigward il-Qorti tosserva li I-lskema
tehtieg li I-benefi¢jarju jkun mhux biss resident fil-fond li jkun ser jinxtara
izda wkoll li jkun I-inkwilin rikonoxxut tal-istess fond. Ghalhekk il-fatt
wahdu li Ronald Agius seta’ kien gieghed jghix fdan il-fond mhuwiex

bizzejjed biex ikun eligibbli biex jibbenefika mill-lskema msemmija. Fi
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kwalunke kaz, ghalkemm Ronald Agius xehed li kien ilu joqghod ma’
ommu minn ¢irka |-bidu tal-2015, il-Qorti tosserva li l-indirizz li ta ghall-
finijiet ta’ notifika huwa ta’ dik li kienet id-dar matrimonjali fHal Kirkop, u
ghalhekk din il-Qorti ghandha r-riservi taghha dwar I-affidabilita tax-
xhieda tal-istess Agius. Barra minn hekk il-Qorti rat ukoll li mix-xhieda in
kontro-ezami ta’ Ronald Agius jirrizulta li hemm probabilita kbira li huwa
kien diga bbenefika minn xi skema tal-Gvern fil-passat, fid-dawl tax-
xhieda tieghu fejn jghid li “Le d-dar ta’ Hal Kirkop konna bdejna napplikaw
meta konna gharajjes u hadniha minn ghand il-gvern.” Dan johloq il-
prezunzjoni ghalhekk li Ronald Agius mhuwiex eledibbli li jibbenefika mill-
Iskema Sir Sid Darek ikkonsidrat I-Artikolu 7(d) li jipprovdi hekk:

“‘Applikanti ma jibbenefikawx taht din I-iskema jekk:-

(1) Ibbenefikaw minn xi fond mahrug mill-Awtorita tad-Djar
permezz ta’ Avviz Legali, minn xi skema tal-Home Ownership, minn
xi skema ta’ “Ixtri Darek”, mahruga mill-Awtorita/Dipartiment ghall-
Akkomodazzjoni Socjali/Dipartiment tal-Artijiet, mill-Korpi parastatali
jew minn xi Awtorita lokali biex jghinuh isir sid ta’ daru;

(i) kienu akkwistaw art mill-Gvern Ii kienet giet esproprjata bis-
sahha tad-disposizzjonijiet tal-Att tal-1983 dwar Arei ghall-1zvilupp
tal-Bini (Cap 303) jew post ta’ abitazzjoni mill-Awtorita tad-Djar, id-
Dipartiment tal-Akkomodazzjoni So¢jali, I-Uffi¢ju Kongunt, mill-Korpi
parastatali jew minn xi Awtorita lokali;”

18. Ladarba l-atturi ged jallegaw li ghandhom dritt li jakkwistaw ghall-
ghanijiet tal-konvenju mertu ta’ dawn il-proceduri kien jinkombi fuq I-atturi
[-oneru li jippruvaw li huma fil-fatt elegibbli biex jakkwistaw I-istess skont

il-ligi. Ghalhekk kien jinkombi fuq Ronald Agius I-oneru li jipprova li seta’

jibbenefika mill-lIskema in kwistjoni minkejja li kif xehed hu, hu u ex-martu
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kienu akkwistaw id-dar matrimonjali taghhom minghand il-Gvern wara li
intavolaw xi applikazzjoni ghal dak il-ghan. Fir-rigward tal-attri¢ci Carmen
Buttigieg imbaghad ma giet prodotta I-ebda prova li hija kienet tirrisjedi
ordinarjament f'dan il-fond, u wisq ingas Ii hija I-inkwilina rikonoxxuta tal-
istess u ghalhekk ma jirrizultax i hija tista’ tikkwalifika bhala benefi¢jarja

tal-Iskema in kwistjoni.

19. Ghaldagstant il-Qorti tqis li I-appell tal-atturi mhux Justifikat u qed

jigi michud.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad I-appell tal-atturi,

bl-ispejjez kollha kontra taghhom u tikkonferma ghal kollox is-sentenza

appellata fil-kawza fl-ismijiet premessi.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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