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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 15
Rikors numru 118/19/1 AF
Godwin Montanaro, Frances armla minn Anthony Montanaro,
Josette mart Walter Casolani, Alexander Montanaro, Alan
Montanaro, Malcom Montanaro, Anthony Montanaro, Marie Pauline
Montanaro, Angela Cassar, P.L. Edgar Montanaro u William
Montanaro
V.
Avukat Generali, Marie Louise Scicluna, Louis Spiteri, Patrick

Scicluna

[I-Qorti:

1. Din is-sentenza titratta appell tal-konvenut Avukat tal-Istat u appell

incidentali tar-rikorrenti, minn sentenza moghtija mill-Qorti Civili fit-30 ta’
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Novembru, 2021, li sabet ksur tad-dritt fundamentali tal-atturi taht I-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni
tad-Dirittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali u ordnat lill-Avukat
tal-Istat ihallashom kumpens ta’ mitejn u hamest elef ewro (€205,000),
danni pekunjarji u non-pekunjarji. L-appell tal-Avukat tal-Istat jitratta dik
il-parti tas-sentenza li ddikjarat li I-ksur beda mis-sena 1989 u llikwidat
kumpens ta’ €200,000 billi jippretendi li I-kumpens kellu jkun ferm ingas,
filwaqt li l-appell in¢identali tar-rikorrenti jirrigwarda |-kumpens likwidat

mill-Ewwel Qorti peress li jippretendu li kellu jkun €394,000.

2. [l-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum gew imfissra hekk mill-Ewwel
Qorti:

“l-kawza tirrigwarda I-fond 2, Triq Melchiorre Gafa, Birgu, b’ac¢ess
minn bieb iehor f'Telghet il-Vittmi tal-Polverista, Birgu. Mill-provi
prodotti jirrizulta li fi Zmien mhux maghruf, l-awturi fit-titolu tar-
rikorrenti, Marianna u Alfredo konjugi Francica, kienu krew dan il-fond
lill-genituri tal-intimat Louis Spiteri bil-kera ta’ Lm40 fis-sena. Ai
termini tal-provvedimenti tal-Kap.69, din il-kirja intirtet mill-intimat
Spiteri li baga’ jghix fil-fond. Ghalkemm meta saret din il-kawza kienu
Jjghixu mieghu l-intimati Scicluna, jidher li sadanittant dawn sabu
akkomodazzjoni alternattiva.

lllum il-gurnata, il-kera zdiedet ghal €203 fis-sena bis-sahha tal-
emendi introdotti permezz tal-Att X tal-2009. Ir-rikorrenti familja
Montanaro akkwistaw il-fond permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni tal-31 ta’
Lulju 2018. Il-familja Montanaro flimkien mal-familja Randon u I-
familja Farrugia kienu wirtu lill-imsemmija Marianna u Alfredo
Francica.

L-intimat Spiteri jokkupa |-fond bhala I-unika residenza tieghu u allura,
stante li |-fond gie mikri lill-familja tieghu qabel 1-1995, il-kirja hija
protetta skont il-/igi”.

3. Permezz ta’ din |-azzjoni I-atturi talbu lill-Qorti sabiex:
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“1. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola |-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 u bl-operazzjonijiet
tal-Ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Louis
Spiteri, Mary Louise Scicluna u Patrick Scicluna tal-fond 2, Triq
Melchiorre Gafa, Birgu, b’access minn bieb iehor f'Telghet il-Vittmi tal-
Polverista, waqt li ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kif sanciti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-Ewwel Artikolu
ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-
Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), I-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, u ghar-ragunijiet fuq
esposti u ta’ dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors
ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din [-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni inkuz l-izgumbrament tal-intimati Louis
Spiteri, Mary Louise Scicluna u Patrick Scicluna mill-fond de quo.

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimat Avukat Generali huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
tal-Att X tal-2009 talli ma giex kreat bilanc bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilin stante li ma jirriflettux is-suq u l-angas il-valur
lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

3. Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai
termini tal-Ligi.

4. Tikkundanna lill-intimat Avukat Generali jhallas [-istess
kumpens u danni likwidati ai termini tal-Ligi”.

4. L-Ewwel Qorti ddecidiet hekk:

“1. Tilga’ lI-ewwel talba limitatament billi tiddikjara li bl-operazzjoni
tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini u tal-Att X tal-2009
gie lez id-dritt fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta
taghhom kif sancit permezz tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea;

2. Tilga’ t-tieni, it-tielet u r-raba’ talba billi tillikwida kumpens fl-
ammont ta’ mitejn u hamest elef Ewro (€205,000) kwantu ghal mitejn
elf Ewro (€200,000) danni pekunjarji u hamest elef Ewro (€5,000)
danni non-pekunjarji. Tordna lill-intimat Avukat tal-/stat ihallas dan il-
kumpens lir-rikorrenti”.
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5. Safejn relevanti ghal dan l-appell, il-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-
Ewwel Qorti ghad-decizjoni taghha gew imfissra hekk fis-sentenza
appellata:

“L-intimat Spiteri jokkupa I-fond bhala |-unika residenza tieghu u
allura, stante li I-fond gie mikri lill-familja tieghu qabel I-1995, il-krija
hija protetta skont il-ligi. Ir-rikorrenti huma marbuta bil-/igi i jkomplu
jgeddu din il-kirja a tenur tal-artikolu 3 tal-Kap. 69 ...

... Skont il-perit tekniku, il-proprjeta tiswa €1,200,000 filwaqt illi I-valur
lokatizju taghha fis-sena 2019 kien ta’ €60,000 fis-sena ...

Skont |-istima maghmula mill-perit tekniku, ir-rikorrenti (flimkien mal-
komproprjetarji |-ohra sakemm saret id-divizoni fl-2018) setghu
potenzjalment ippercepew kwazi €900,000 fkirjiet mis-sena 1989 sal-
2021 imma minflok ircevew biss madwar €4,300. Huwa stabbilit fil-
gurisprudenza illi I-kumpens dovut fkazijiet fejn il-ligi impunjata jkollha
skop legittimu fl-interess generali, u partikolarment fejn dak I-iskop
ikun jirrigwarda akkomodazzjoni socjali, m’ghandux jirrifletti I-valur
lokatizju shih li kien ikun percepibbli fuq is-suq liberu.

Fil-kaz ricenti fl-ismijiet Cauchi v Malta, tal-25 ta’ Marzu 2021 ...

[I-Qorti Ewropea kkonkludiet li I-kumpens jista’ jonqos b’xi 30%
minhabba I-ghan legittimu wara I-protezzjoni u 20% tnaqqis iehor
minhabba I-inc¢ertezza dwar kemm il-proprjeta kienet ser tkun mikrija
ghal perjodu kollu...

II-Qorti sejra ghalhekk tiehu in konsiderazzjoni s-segwenti fatturi fil-
likwidazzjoni tal-quantum tal-kumpens dovut lir-rikorrenti ghal-lezjoni
tad-dritt fundamentali soffert minnhom:

I L-isproporzjon fid-differenza bejn il-kera percepita u dik i
setghet tkun percepita fis-suq hieles li kieku ma kienitx kontrollata bil-
ligi;

il. 1z-Zmien li damu r-rikorrenti jbatu minn dan in-nuqqas ta’
proporzjonalita;

iii. L-inerzja tal-Istat li baga’ passiv ghal tul irragjonevoli ta’ Zzmien
sabiex jipprova jirrimedja ghas-sitwazzjoni b’legislazzjoni ad hoc;

V. lI-fatt illi r-rikorrenti damu tul ta’ Zzmien qabel ma bdew il-
proceduri odjerni;

Pagna 4 minn 16



Rik. Kost. 118/19/1

V. ll-kera mhallsa mill-inkwilini.

(Ara fdan is-sens id-decizjoni ricenti ta’ din il-Qorti diversament
presjeduta fl-ismijiet Anthony Zammit et vs L-Avukat tal-Istat et, tal-15
ta’ April 2021).

Ghalhekk, il-Qorti, wara li gieset dawn il-fatturi kollha, u gieset ukoll I-
istima maghmula mill-perit tekniku, kif ukoll illi I-funzjoni taghha
mhijiex li tillikwida danni civili izda danni ghall-ksur ta’ jeddijiet
fundamentali, hi tal-fehma illi s-somma ta’ €200,000 ghandha tithallas
lir-rikorrenti bhala kumpens pekunjarju. [l-Qorti qgieghda tqis ukoll illi
sas-sena 2018 ir-rikorrenti kienu proprjetarji ta’ sehem ta’ 1/3 biss mill-

fond. 1I-Qorti tgis ukoll illi tenut kont tal-fatti tal-kaz, ir-rikorrenti
ghandhom jir¢ievu wkoll is-somma ta’ €5,000 bhala kumpens non-
pekunjarju.

... L-Att XXI1V tal-2021 ma jsewwix vjolazzjonijiet imgarrba fil-passat u
fil-kkaz tal-lum ir-rikorrenti ghandhom jigu kkompensati ghal-lezjoni
tad-drittijiet fundamentali taghhom sakemm dahlu fis-sehh I-
imsemmija emendi, b’dan illi, minn dakinhar ‘il quddiem ghadu mhux
maghruf kif dawn I-emendi ser jolqtu d-drittijiet fundamentali taghhom

6. L-Avukat tal-Istat appella b'rikors tal-20 ta’ Dicembru, 2021. L-
ilment tieghu hu li minkejja li diversi mir-rikorrenti saru sidien tal-fond fis-
sena 2004 u I-kumplament tar-rikorrenti saru sidien fl-2010, I-Ewwel Qorti

gieset li I-ksur beda fI-1989. Isostni li fkull kaz il-kumpens hu ezagerat.

7. Ir-rikorrenti wiegbu illi l-appell tal-Avukat tal-Istat ghandu jigi

michud. Fl-istess att ressqu appell in¢identali fejn insistew li mis-sena

1989 sad-data tal-prezentata tal-kawza ghandhom dritt ghall-kumpens
shih u mhux biss ghal sehem ta’ terz kif iddecidiet I-Ewwel Qorti.
Jippretendu ukoll kumpens ghal danni non-pekunarji fis-somma ta’

€20,000. Konsegwentement talbu lil din il-Qorti tvarja s-sentenza
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appellata billi takkordalhom kumpens ta’ mhux angas minn €394,000,

oltre l-imghax legali.

8. Permezz ta’ nota pprezentata fit-8 ta’ Awwissu, 2022, ir-rikorrenti
ddikjaraw li fl-atti tar-rikors quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera (rikors
numru 177/2021MV, Montanaro Godwin et vs Scicluna Mary Louise et)
il-konjugi Mary u Patrick Scicluna ddikjaraw illi huma m’humiex inkwilini
tal-fond in kwistjoni u I-inkwilin kien biss Louis Spiteri, li miet fl-20 ta’
Mejju, 2022. Ziedu li I-kawza ghandha titkompla biss kontra I-Avukat tal-
Istat. Fis-seduta tal-24 ta’ Ottubru, 2022, |-atturi rrinunzjaw ghall-kawza

fil-konfront tal-intimati, mhux inkluz I-Avukat tal-Istat.

Konsiderazzjonijiet.

9. Fl-ewwel aggravju I-Avukat tal-Istat jikkontendi li mis-sentenza

appellata johrog car illi I-Ewwel Qorti kkunsidrat illi r-rikorrenti kienu vittmi
ta’ ksur ta’ drittijiet fundamentali tal-bniedem mis-sena 1989 ‘I quddiem.
F’dan ir-rigward ghamel referenza ghal dik il-parti tas-sentenza appellata
fejn jinghad:
“Skont I-istima maghmula mill-perit tekniku, ir-rikorrenti (flimkien mal-
komproprjetarji |-ohra sakemm saret id-divizjoni fl-2018) setghu

potenzjalment ippercepew kwazi €900,000 fkirjiet mis-sena 1989 sal-
2021 imma minflok iréevew biss madwar €4,300.”
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10. L-Avukat tal-Istat ilmenta |i r-rikorrenti huma |-werrieta ta’
Guglielmo u Antonio Montanaro li mietu fit-28 ta’ April, 2010, u fl-10 ta’
Marzu, 2004, rispettivament u kien biss fil-31 ta’ Lulju, 2018, li sar il-
kuntratt ta’ divizjoni li bih il-fond gie assenjat lir-rikorrenti. Jinsisti li,
kuntrarjament ghal dak deciz mill-Ewwel Qorti, ir-rikorrenti ma jistghux
jippretendu li huma vittmi ta’ ksur ta’ drittijiet fundamentali gabel ma huma

saru sidien jew bdew ghallingas jipposjedu I-fond in kwistjoni.

11.  Ir-ragunament tal-Avukat tal-Istat hu skorrett. Huwa biss il-
kumpens non-pekunjarju li ma jintiritx. Telf pekunarju jintiret.! Dan
ghaliex bhala suc¢cessuri universali, il-werrieta jgarrbu d-danni diretta-
ment meta I|-patrimonju li jirtu jkun angas milli kien ikun li kieku dak il-
patrimonju ma garrabx dawk id-danni. Ir-rikorrenti wirtu mhux tant id-dritt
fundamentali tal-awturi fit-titolu taghhom, izda d-danni patrimonjali billi |-
patrimonju li wirtu kien angas milli kien ikun li kieku f'dak il-patrimonju

danlet il-kera b’rata kummer¢jali flok b’rata kontrollata.

12. Tibga'’ izda I-kwistjoni jekk ir-rikorrenti ghandhomx jedd jippretendu

kumpens shih mill-1989. Dan huwa I|-mertu tal-appell in¢identali tal-

1 Carmel sive Charles Sammut, et v. Maria Stella Dimech et, dec¢iza minn din il-Qorti fis-26 ta’
Mejju, 2021; Erika Gollcher et v. L-Avukat tal-Istat et, dec¢iza minn din il-Qorti fis-26 ta’ Jannar,
2022; Wilhelmina Antida Sottile Attard v. Jane Mifsud u I-Avukat tal-Istat, dec¢iza minn din il-
Qorti fit-30 ta’ Marzu, 2022; Dr Anna Mallia et v. Avukat tal-Istat et, deciza fl-4 ta’ Mejju, 2022
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intimati li jikkontendu li I-Ewwel Qorti kienet Zbaljata safejn gieset li sas-

sena 2018 ir-rikorrenti kienu proprjetarji ta’ sehem ta’ 1/3 biss mill-fond.

13. Fattwalment mhux kontestat illi:

13.1. ll-fond oggett tal-kawza kien proprjeta ta’ Marianna u Alfredo
Francica li hallew bhala eredi universali taghhom fil-porzjon ta’ terz parti
ndiviz lill-‘Edgardo, Alessandro, Emilia ahwa Francica, ulied il-mejtin
Filomena u Antonio mizzewgin Francica flimkien ma’ Guglielmo u
Antonio ulied il-mejta Giuseppina tifla ohra tal-imsemmijin Filomena u
Antonio Mizzewdin Francica ... u dawn Guglielmo u Antonio Montanaro
in rapprezentanza ta’ ommhom il-mejta Giuseppina Montanaro mwielda
Francica”. 1z-zewq terzi |-ohra tal-wirt thallew in kwantu ghal terz lill-

familja Randon u terz lill-familja Farrugia;

13.2. Ir-rikorrenti galu li huma werrieta ta’ terz indiviz tal-wirt ta’ Alfredo
u Marianna konjugi Francica. Madankollu m’huwiex maghruf kif sehem
Edgardo, Alessandro, Emilia ahwa Francica, li ssemmew fit-testment
tat-28 ta’ Jannar, 1993, ghadda fuq Guglielmo u Antonio ahwa
Montanaro. Kulma jirrizulta huwa li r-rikorrenti Godwin Montanaro,
Alexander Montanaro, Alan Montanaro, Josette mart Walter Casolani,

Anthony Montanaro u Malcolm Montanaro wirtu bejniethom minghand

2 Fol. 24 et seq
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Antonio Montanaro, li miet fl-10 ta’ Marzu, 20043. 1lI-Qorti fehmet ukoll li

l-wirt ta’ William Montanaro li miet fit-28 ta’ April, 2010, ghadda ghand
uliedu Edgar, William u Marieline u Angela Cassar li wkoll huma

rikorrenti fil-kawza.

13.3. L-Avukat tal-Istat ma jikkontestax li I-atturi ghandhom 1/3 mill-wirt
ta’ Alfredo u Marianna konjugi Francica. Fil-fatt fin-nota ta’
sottomissjonijiet li pprezenta fis-27 ta’ Lulju, 2021, iddikjara li “86..... sas-
sena 2018, il-familja Montanaro kienet biss sid ta’ terz (1/3) minn dik il-

proprjeta”.* Ghalhekk m’hemmx kontestazzjoni dwar dak is-sehem.

13.4. Fil-31 ta’ Lulju, 2018, kien pubblikat il-kuntratt ta’ gasma bejn it-

tliet familji u I-fond oggett tal-kawza kien assenijat lir-rikorrenti.

14. Bhala werrieta rispettivi tal-ahwa Guglielmo u Antonio Montanaro,
ir-rikorrenti (Frances Montanaro ghandha |-uzufrutt tal-gid ta’ zewgha
Antonio, li pero beda mid-data tal-mewt ta’ zewgha u mhux qabel) dahlu
fiz-zarbun taghhom, bid-drittijiet u [-obbligi li kellhom. Ghalhekk meta fil-
31 ta’ Lulju, 2018, sar il-kuntratt ta’ gsim tal-gid ta’ Marianna u Alfredo
Francica u r-rikorrenti gew assenjati I-fond oggett tal-kawza, bhala

werrieta ta’ Guglielmo u Antonio Montanaro huma meqjusa bhala s-

3 Fol. 17, 27 — 29, 54
4 Fol. 163
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successuri diretti fdawk il-beni li jaghmlu s-sehem taghhom (Art. 946 tal-
Kodici Civili). Ghalhekk il-werrieta, bl-ec¢ezzjoni li ser jinghad hawn taht,

ghandhom jedd ghall-kumpens shih mid-data tal-mewt tal-awturi

taghhom kif ge;j:

14.1. L-attrici Frances Montanaro peress li ghandha |-uzufrutt ta’
zewgha Antonio Montanaro, hi intitolata ghal nofs il-kumpens shih mill-

10 ta’ Marzu, 2004, ¢joé d-data tal-mewt ta’ zewgha;

14.2. ll-werrieta ta’ Gulielmo Montanaro, li huma r-rikorrenti Marie
Pauline Montanaro, Angela Cassar, P.L. Edgar Montanaro u William

Montanaro, intitolati ghal nofs il-kumpens shih mit-28 ta’ April, 2010.

15. Ghal dak li jirrigwarda |-perjodu mill-1989 sal-mewt tal-awturi tar-

rikorrenti kienu ghadhom hajjin:

15.1. ll-werrieta ta’ Antonio Montanaro, ossija r-rikorrenti Godwin
Montanaro, Alexander Montanaro, Alan Montanaro, Josette mart Walter
Casolani, Anthony Montanaro u Malcolm Montanaro, ghandhom biss
sehem ta’ 1/6 tal-kumpens relattiv ghall-perjodu bejn |-1989 sad-9 ta’
Marzu, 2004. Dan ovvjament soggett ghall-uzufrutt tar-rikorrenti

Frances Montanaro.
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15.2. ll-werrieta ta’ Gulielmo Montanaro, ossija r-rikorrenti Marie
Pauline Montanaro, Angela Cassar, P.L. Edgar Montanaro u William
Montanaro, ghandhom sehem ta’ 1/6 tal-kumpens ghall-perjodu bejn |-

1989 sas-27 ta’ April, 2010.

16. Ghalhekk l-aggravju tal-Avukat tal-Istat li r-rikorrenti ma jistghux
jippretendu kumpens gabel saru sidien fl-2004 u 2010 rispettivament, hi
infondata. Min-naha I|-ohra I-aggravju tar-rikorrenti jintlaqa’ parzjalment,
fis-sens li whud mir-rikorrenti ghandhom jedd i jir¢ievu I-kumpens shih
minn meta miet missierhom Antonio Montanaro (miet fl-10 ta’ Marzu,
2004), filwaqt li ohrajn ghandhom jedd minn meta miet missierhom

Gulielmo Montanaro (miet fit-28 ta’ April, 2010).

17. It-tieni_aggravju tal-Avukat tal-Istat huwa li I-kumpens pekunarju

akkordat mill-Ewwel Qorti hu ezagerat ghaliex: (i) jiehu in konsiderazzjoni
z-zmien wara li giet prezentata I-kawza odjerna (16 ta’ Lulju, 2019) sal-
2021; u (ii) jekk il-vjolazzjoni hija kkunsidrata mill-1989, jammonta ghal
aktar minn 70% mit-telf pekunarju teoretikament soffert mir-rikorrenti,
filwaqt illi jekk il-vjolazzjoni hija kkunsidrata mill-2004 u mill-2010,
jammonta ghal aktar minn 92% mit-telf pekunarju teoretikament soffert

mir-rikorrenti.
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18. L-Ewwel Qorti llikwidat il-kumpens pekunjarju ghall-perjodu mis-
sena 1989 sal-2021 (ara fol. 40 tas-sentenza appellata). Il-kawza giet
prezentata fis-16 ta’ Lulju, 2019. Min-nota ta’ sottomissjonijiet i
pprezentaw ir-rikorrenti hu evidenti li I-kumpens li riedu kien ghall-perjodu
li ghalih tirreferi I-istima tal-perit tekniku, ¢joeé 1989 sal-2019 (ara paragrafi
5 u 6 tal-istess). Dan jirrizulta wkoll mit-twegiba li pprezentaw ghar-rikors
tal-appell tal-Avukat tal-Istat, minn fejn ghal darb’ohra hu evidenti li I-
kalkoli tal-kumpens ghamluhom bazati fuq I-istima tal-valur lokatizju ghal

dak il-perjodu.

19. ll-perit tekniku nkarigat mill-Ewwel Qorti pprezenta r-rapport fl-4 ta’
Frar, 2020. L-istima tieghu tasal sas-sena 2019, fliema sena I-perit

tekniku gal li I-fond kellu valur ta’ €1,200,000.

20. ll-perit tekniku ta dawn l-istimi bhala valur lokatizju: 1989 - €7,400
fis-sena; 1994 - €12,750 fis-sena; 1999 - €17,500 fis-sena; 2004 -
€28,500 fis-sena; 2009 - €39,250 fis-sena; 2014 - €38,500 fis-sena; u
2019 - €60,000 fis-sena. L-Avukat tal-Istat ghamel disa’ domandi in
eskussjoni lill-perit tekniku, li meta wiegeb zamm ferm mal-istimi li ta. Ma

sar xejn iktar.

21. Din il-Qorti tistqarr li ssibha diffi¢li tifthem kif per ezempiju fil-perjodu

bejn 1989 sal-2003 is-suq f'Malta kien jaghti dik it-tip ta’ kera li semma |-
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perit tekniku ghal dar ta’ abitazzjoni fil-Birgu. L-istess tqis li huma ftit
hafna li jkunu lesti jhallsu kera ta’ €60,000 fis-sena ghal dar ta’ abitazzjoni.
Langas ma gie spjegat kif fis-sena 2009 il-kera giet stmata fl-ammont ta’
€39,250 fis-sena filwaqt li fis-sena 2014 giet stmata ingas, €38,500 fis-

sena.

22. Bazat fuq l-istima li ta |-perit tekniku:-

VALUR Sehem ir-
Bejn is-Snin Perjodu LOKATIZJU Rikorrenti

€ €
Lulju 1989 - 2003 | 15-il sena 188,250 (1/3) = 62,750
2004 - 2009 6 snin 181,750 (4/6)° = 121,167
2010 — )
Gunju 2019 9 snin u nofs 379,500 379,500
TOTAL 30 senau 749 500 563,417

sitt xhur

23. llI-kriterju kif ghandu jigi kkalkolat il-kumpens pekunjarju gie

determinat fis-sentenza tal-QEDB, Cauchi v. Malta.® B'mod generali din

il-Qorti dejjem segwiet dawk il-kriterji.

24.  Ghal dak li jirrigwarda t-tnaqqis ta’ 20% minhabba I-in¢ertezza dwar
jekk il-fond kienx ikun mikri ghall-perjodu kollu, f'dan il-kaz il-Qorti ser
tnaqqas 50%. Dan mehud in konsiderazzjoni l-istima gholja tal-valur

lokatizju tal-fond matul il-perjodu rilevanti u ghalhekk hemm probabbilita

51/6 + 1/2
6 Cauchi v. Malta (rik. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu, 2021
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kbira li I-fond ma kienx ser ikun mikri bhala dar ta’ abitazzjoni ghall-

perjodu rilevanti.

25. Konsegwentement, sehem ir-rikorrenti mill-kera tal-fond in

kwistjoni fis-suq miftuh sejjer jigi aggustat billi:

- jitnaggas percentwal ta’ 30% ghall-iskop legittimu tal-ligi specjali.

F’ dan il-kaz jibga’ bilan¢ ta’ €394,392;

- jitnaggas 50% kif spjegat hawn fuq, u li jhalli bilan¢ ta’ €197,196;

- tithaggas il-kera li thallset / suppost thallset. F’dan il-kaz din il-
figura tammonta bejn wiehed u iehor ghal madwar €4,000, li jhalli bilan¢

ta’ €193,196.

26. Ghaldagstant, id-dannu pekunarju dovut lir-rikorrenti bejniethom hu

ta’ mija, tlieta u disghin elf, mija u sitta u disghin ewro (€193,196).

27.  L-Ewwel Qorti llikwidat lir-rikorrenti danni non-pekunatriji fis-somma
ta’ €5,000. Fl-appell in¢identali r-rikorrenti jippretendu li dak il-kumpens
kellu jkun fis-somma ta’ €20,000. Fl-ewwel lok jekk hemm xi hadd li sofra
wara |-mewt ta’ Anthony Montanaro, kienet martu li ghad ghandha I-

uzufrutt ta’ gidu.
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28. Mehud in konsiderazzjoni li kien biss fLulju 2019 Ii r-rikorrenti fethu
I-kawza u wkoll il-konsiderazzjonijiet li saru dwar il-wirt ta’ Anthony u
William ahwa Montanaro, il-Qorti hi tal-fehma li kumpens ta’ €5,000 hu

bizzejjed.

29. Ghalhekk b’kollox il-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti hu mija

u tmienja u disghin elf, mija u sitta u disghin ewro (€198,196).

Ghar-ragunijiet li nghataw hawn fuq tiddeciedi |-appell tal-Avukat tal-Istat

u l-appell in¢identali tar-rikorrenti billi:-

I Tilga’ parzjalment |-appell tal-Avukat tal-Istat fis-sens li I-kumpens
kellu jigi likwidat sal-gurnata li fiha r-rikorrenti fethu I-kawza u tvarja s-
sentenza appellata f'dan is-sens. Tillikwida I-kumpens pekunarju dovut
lir-rikorrenti bil-mod spjegat hawn fuqg, fl-ammont ta’ mija tlieta u disghin
elf, mija u sitta u disghin ewro (€193,196), u ghalhekk tikkundanna lill-
Avukat tal-Istat sabiex ihallas dik is-somma bhala kumpens pekunarju
minflok is-somma likwidata mill-Ewwel Qorti, flimkien mal-kumpens non-
pekunarju likwidat mil-Ewwel Qorti. Spejjez tal-appell tal-Avukat tal-Istat
jingasmu in kwantu ghal tmenin fil-mija (80%) a karigu tal-Avukat tal-

Istat u ghoxrin fil-mija (20%) a karigu tar-rikorrenti.
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. Tichad I-appell in¢identali tar-rikorrenti bl-ispejjez kontrihom.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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