Rik. Kost. 5/21/1

wrma

D AR, ¥ el
4 D

111
& A
Y
1 2
., :
! -
:
A 1 F
5 NS o
p |
)
o

| 4
R ] s
[kl

QORTI KOSTITUZZJONALI
IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 10

Rikors numru 5/21/1 LM

D Peak Limited (C12224)
V.
Anthony Taliana u Carmela Taliana

Avukat tal-Istat
II-Qorti:
1. B’sentenza tal-1 ta’ Gunju, 2022, il-Qorti Civili, Prim’Awla lagghet
it-tieni eC¢cezzjoni tal-konvenuti Taliana li biha argumentaw li I-attrici ma

kellhiex tiftah kawza dwar ksur tal-Art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem gabel tfittex rimedju

Pagna 1 minn 14



Rik. Kost. 5/21/1

tant il-ligi ordinarja, u dan skont |-Att XXVII tal-2018. Dan wara li fis-7 ta’

Jannar, 2021, I-attrici fethet kawza u talbet:

2.

“()Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti
u |- operazzjonijiet tal-Artikolu 12 u I-Artikolu 12A tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti
qgieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati Anthony
Taliana (K.I. 2021036 P) u Carmela Taliana (K.l. 748225M) ghall-fond
8, ‘lda’, Triq Spinola, Paceville, St. Julian’s, u dan bi vjolazzjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I- Ewwel Skeda tal-Kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fug esposti u dawk
li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir- rikorrenti
ghandhom jinghataw r-rimedji kollha li din I-Onorabbli Qorti jidhrulha
xierga fi¢-cirkostanzi.

(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal- Kap 158 u |-Att X tal-2009 tal-
Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet
tas-sidt u dawk tal-inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet
vigenti ma tirriflettix is-sug u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in
kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi;

(1) Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll
ai termini tal-ligi;

(IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagmament”.

[l-fatti prin¢ipali li huma rilevanti ghall-appell tal-attri¢i, huma dawn:
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I ll-konvenuti (l-inkwilini) Taliana ghandhom iktar minn
disghin sena u ilhom jghixu fil-fond 8, Ida, Trig Spinola, Paceville
mis-sena 1964. Kellhom erbat itfal li trabbew fil-fond, u llum
huma kollha mizzewgin. B’kuntratt tat-2 ta’ Jannar, 1964, il-
konjugi Taliana kienu akkwistaw I-enfitewsi temporanja ghall-
perjodu ta’ sbatax-il sena minghand Emanuel Frendo b’¢ens ta’
Lm30 kull sena. Meta fl-1981 skadiet |-enfitewsi, baqghu
jokkupaw il-fond b’kirja protetta taht il-Kap. 158. IlI-konvenuti

jghixu wahedhom.

il Sal-31 ta’ Dicembru, 2019, il-kera thallset lil Antonia
Frendo, u mill-1 ta’ Jannar, 2020, bdew ihallsu lill-kumpanija
attrici €260 fis-sena. Fil-fatt I-attri¢i harget ricevuta datata I-1 ta’
Jannar, 2020, ghall-kera Ii tkopri I-perjodu mill-1 ta’ Jannar,
2020, sal-31 ta’ Marzu, 2021, fllammont ta’ €325 (fol. 111).
Wara |-konvenuti Taliana baghtu ¢ekk iehor fMarzu 2021 biex
ikopri I-kera ta’ sena bejn I-1 ta’ April, 2021, sal-31 ta’ Marzu,

2021 (fol. 113).

ili. B’kuntratt tat-23 ta’ Dicembru, 2019, |-attri¢i xtrat il-fond

flimkien ma’ mmobbli ohra, ghall-prezz komplessiv ta’ €785,000.

It-tliet postijiet geghdin fuqg xulxin, u I-fond meritu tal-kawza hu t-
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terran. ll-proprjeta I-ohra hi mezzanin bin-numru disgha (9) u
garaxx bin-numru ghaxra (10). Fil-kuntratt intqal li t-terran u I-
mezzanin huma okkupati minn terzi b’kirja ta’ gabel 1-1995.
Saret ukoll dikjarazzjoni mill-bejjiegha li, “... r-residenti prezenti
m’ghandhom il hadd minn uliedhom jabita u residenti fil-
proprjeta koncernata u ghaldaqstant din il-kera ghandha tigi
terminata meta jmutu r-residenti prezenti jew inkella jakkwistaw

proprjeta ohra”.

V. Fis-7 ta’ Jannar, 2021, |-attrici fethet il-kawza in ezami.

V. Skont l-istima li ghamel il-perit tekniku inkarigat mill-Ewwel
Qorti, il-valur lokatizju tal-fond fis-suq miftuh kien €5,441 matul
is-sena 2019 u €7,000 matul is-sena 2020. Skont il-perit tekniku

I-valur tal-fond fis-suq fl-2021 hu €200,000.

Vi. Fit-8 ta’ Marzu, 2021, |-attri¢i pprezentat kawza fil-Bord Li
Jirregola I-Kera (rikors numru: 48/2021) u talbet ghall-awment fil-
kera wara li jsir it-test tal-mezzi tal-inkwilini (skont Art.12B tal-
Kap.158). B’sentenza li nghatat fil-11 ta’ Lulju, 2022, il-Bord
iddikjara li l-inkwilini jissodisfaw il-kriterji tat-test tal-mezzi u

ordna li I-kera tizdied ghal €3,900 fis-sena b’effett mid-data tas-
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sentenza. Fi kliem il-Bord dik il-kera tirraprezenta 2% tal-istima
tal-valur tal-fond fis-sug. Minn dik is-sentenza jirrizulta li I-gligh
tal-inkwilini hu ta’ €16,229 fis-sena. Qligh provenjenti minn zewg
pensjonijiet u imghax minn depoziti bankarji. Ma jirrizultax li sar

appell minn dik is-sentenza.

3. B’sentenza tal-1 ta’ Gunju, 2022, I-Ewwel Qorti lagghet it-tieni
eccezzjoni tal-konvenuti Taliana u ¢ahdet it-talbiet tal-attri¢i bl-ispejjez

kontriha. L-Ewwel Qorti rragunat hekk:

“12. II-Qorti ser tghaddi sabiex tindirizza l-e¢cezzjonijiet preliminari
sollevati mill-intimat Avukat tal-Istat u mill-intimati Taliana. Il-kwistjoni
preliminari pprezZentata fl-ewwel e¢cezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat
giet sorvolata permezz tad-digriet ta’ din il-Qorti tas-7 ta’ April, 2021,
li permezz tieghu kif diga rilevat aktar il fuq, hija laqghet it-talba tas-
socjeta rkorrenti ghall-korezzjoni tar- rikors promotur. Stante |li ma
gajjem |-ebda eccezzjoni preliminari ohra, jonqos li I-Qorti tindirizza |-
eccezzjoni preliminari mressga mill-intimati Taliana, fejn qeghdin
jikkontendu li mehud in konsiderazzjoni li qabel kull procedura
kostituzzjonali ghandu jigi ezawrit kwalunkwe rimedju ordinarju,
jirrilevaw i fil-kaz odjern dan ir-rimedju kien kontemplat fid-
disposizzjonijiet introdotti permezz tal-Att XXVII tal-2018.

13. 1l-Qorti taghraf li s-socjeta rikorrenti llum bl-applikazzjoni tal-
emendi introdotti fil-Kap. 158, senjatament bl-introduzzjoni tal-artikolu
12A, liema emendi saru permezz tal-Att XXVII tal-2018, hija ghandha
I-jedd li tressaq talba appozita quddiem il-Bord tal-Kera fejn tista’ titlob
li I-kera tizdied ghal dak I- ammont li ma jkunx aktar mit-tnejn fil-mija
fis-sena tal-valur liberu u frank tas- suq miftuh tal-fond fl-1 ta’ Jannar
tas-sena li fiha jsir ir-rikors u sabiex jigu wkoll stabbiliti kundizzjonijiet
godda tal-kera. Jekk imbaghad [-inkwilini I-intimati Taliana ma
jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi li ghandu
jitwettag mill-Bord, hija ghandha d-dritt li tiehu lura I-fond wara hames
snin fejn fil-frattemp il-kera pagabbli ghandha tkun id-doppju ta’ dik
stabbilita permezz tal-artikolu 5, 12 u 12A tal-Kap. 158.
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14. II-Qorti tikkonsidra li I-emendi li taw lok ghal bidla fil-pozizzjoni tas-
sid, gew fis-sehh fI-10 ta’ Lulju, 2018, b’effett retroattiv ghall-10 ta’
April, 2018. Ghalhekk meta s-socjeta appellanta ntavolat ir-rikors
promotur taghha fis-7 ta’ Jannar, 2021 wara li kienet akkwistat il-fond
permezz ta’ kuntratt notarili fit-23 ta’ Dicembru, 2019, hija ma setghetx
tikkontendi li hija ma kellha |-ebda rimedju effettiv kif mitlub mill-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni. Tqis li I-legislatur fid-dawl tal- ksur tad-
drittijiet kostituzzjonali u konvenzjonali tat-tgawdija tal-proprjeta kif
misjub u ddikjarat mill-Qrati Kostituzzjonali u anki mill-Qorti Ewropea
tad- Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-bosta sentenzi taghhom,
gharaf li tassew hemm il-htiega mpellenti li tigi ndirizzata s-sitwazzjoni
hekk iddikjarata Zbilancjata sabiex filwaqt li I-inkwilin ma jitlifx id-dritt
tieghu Ili jkompli jghix fil- fond fejn ikun ghadda hajtu u rabba familja,
Is-sid jinghata d-dritt li jir¢cievi kumpens aktar gust jekk I-inkwilin ikun
jisthoqqlu li jkompli jghix fil-fond skont it-test tal-mezzi li ghandu
jitwettag mill-Bord. Ghalhekk fejn is-sid jonqos li jipprevalixxi ruhhu
mid-dritt li tah il-legislatur u b’hekk ikun ukoll ezawrixxa r- rimedju li
taghtih il-ligi ordinarja, ma jistax jersaq quddiem din il-Qorti u
jikkonvinc¢iha li hemm lezjoni tad-drittijiet fundamentali tieghu ghat-
tgawdija tal-proprjeta”.

4. B'rikors prezentat fid-9 ta’ Gunju, 2022, l-attrici appellat mis-
sentenza tal-Ewwel Qorti, u talbet lil din il-Qorti sabiex thassar is-

sentenza tal-Ewwel Qorti u:

e tiddikjara u tiddeciedi illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta, partikolarment I-artikolu 12 u 12A u I-Att X tal-2009
jilledu d-drittiiet kostituzzjonali tar-rikorrenti, stante illi bl-
operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti, qed jinghata dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita ghall-fond in kwistjoni, u dan wara t-terminazzjoni tal-
koncessjoni enfitewtika temporanja tat-2 ta’ Jannar 1964 fl-atti tan-
Nutar Dottor Anthony Gatt, esebita mar-risposta tal-istess intimati
Taliana skond Dokument AT1, kif ukoll tillikwida I-kumpens shih mit-
terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika temporanja hawn fuq
referita, stante li huma akkwistaw id-drittijiet residwali kollha konnessi
mal-istess koncessjoni enfitewtika temporanja u li qed isofru I-
konsegwenzi taghha mit-terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika
temporanja ossija I-1 ta’ Jannar 1981 sal-gurnata tal-lum, u dan stante
illi I-ksur kostituzzjonali tad-drittijiet tal-proprjetarju odjern irrisalu mit-
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2 ta’ Jannar 1981 sal-11 ta’ Lulju 2022 meta suppost ser tinghata s-
sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera kif fuq spjegat, imma wekoll il-
kumpens non-pekunjarju ai termini tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea”.

5. lI-konvenuti wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-Qorti ghandha

tichad l-appell.

6. Fil-qosor l-aggraviji tal-attri¢i huma dawn:

I L-Ewwel Qorti kellha I-obbligu li tiddikjara li d-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’mod partikolari Art. 12 u 12A, u I-Att X
tal-2009 jilledi I-jedd fundamentali tal-attri¢i peress li gieghed jinghata
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita ghall-fond in kwistjoni wara li I-enfitewsi

temporanja skadiet.

. L-attric¢i kellha jedd titlob kumpens shih mid-data tat-terminazzjoni
tal-enfitewsi temporanja peress li akkwistaw id-drittijiet residwali kollha
konnessi mal-istess koncessjoni enfitewtika temporanja u dan meta tqis
li jedd fundamentali taht I-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll ilu jsehh

mit-2 ta’ Jannar, 1981, kagun tal-Att XXIII tal-1979.

iii. L-azzjoni li I-atturi pprezentaw quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera

(Rikors 48/2021) mhux ser ikunu geghdin jircCievu kumpens sal-gurnata
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li fiha tinghata s-sentenza mill-Bord. Ghalhekk ghandhom jedd ghall-

kumpens sa dik il-gurnata li tinghata s-sentenza.

\Y2 ll-perit tekniku nkarigat mill-Ewwel Qorti ghamel stima ta’

€200,000 u I-potenzjal tal-binja ma giex ikkunsidrat. Ghalhekk I-istima

mhijiex gusta.

V. L-attrici ghandha tir¢ievi wkoll il-kumpens non-pekunjarju.

Konsiderazzjoni.

7. Minflok I-attrici fethet kawza a bazi ta’ dik id-dispozizzjoni, ghazlet
li tiftah din il-kawza. Imbaghad xahrejn wara fethet il-kawza sabiex isir it-
test tal-mezzi fuq l-inkwilini, u ghall-awment fil-kera skont I-Art. 12B tal-
Kap.158. Ghalhekk m’hemmx dubju li fir-rigward tal-perjodu rilevanti
ghall-finijiet ta’ din il-kawza (li beda mid-data tal-akkwist mill-attri¢i), I-
attrici kellha rimedju tant il-ligi ordinarja. Rimedju li ghazlet li terzer¢ita ftit
iktar minn sena wara |-akkwist. Mill-atti ma jirrizultax li I-Ewwel Qorti
kienet giet infurmata mill-attrici li fMarzu 2021 fethet quddiem il-Bord Li

Jirregola I-Kera kawza (D_Peak Limited v. Anthony Taliana et, Rikors

48/2021) skont Art. 12B tal-Kap. 158 u kien fir-rikors tal-appell li |-attri¢i

ghamlet referenza ghal dik il-kawza (ara fol. 8 tar-rikors tal-appell). Din
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il-Qorti fis-sentenza Gerald Camilleri v. Avukat Generali et tas-6 ta’

Ottubru, 2020, ghamlitha ¢ara li dispozizzjonijiet tal-Art. 12B tal-Kap. 158,
joholqu mekkanizmu i jippermetti lis-sid Ii jdahhal kera xieraq, meqjusa
wkoll il-htigijiet u I-ghanijiet socjali”. L-attri¢i m’ghamlet I-ebda argument
li jista’ jikkonvin¢i lil din il-Qorti biex tibdel il-fehma. Dan ukoll meta
tikkunsidra I-gurisprudenza tal-QEDB. Ghalhekk I-ilment tal-attri¢i fir-
rikors promotur li, “9.... ma tistax zzid il-ker b’mod ekwu u gust skond il-
valur tas-suq illum, stante illi dak li effettivament huwa jista’ jitlob li jir¢ievi
huwa dak kif limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta”, hu
zbaljat. Minn meta l-attri¢i xtrat kellha jedd li tittob awment fil-kera ai
termini tal-Art. 12B tal-Kap. 158. Ghalhekk ir-referenza li I-attri¢i ghamlet
ghall-Att X tal-2009 kienet zbaljata u fiz-Zzmien rilevanti ghal dan il-kaz
seta’ jkun rilevanti b’referenza ghall-Kap. 69 u mhux il-ligi li tapplika ghal

dan il-kaz.

8. Hu fatt li wara s-sentenza appellata tal-1 ta’ Gunju, 2022, inghatat
is-sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera li bih zdiedet il-kera. Kif dik is-
sentenza saret qudikat, |-attrici giet li ezawriet ir-rimedju ordinarju li ghalih
saret referenza fit-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenuti Taliana. Madankollu I-
appell tal-attrici xorta ma jistax ikollu ezitu pozittiv ghaliha ghar-ragunijiet

li ser jinghataw.
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9. L-attrici mhijiex il-werrieta ta’ l-awturi taghha, ¢joe’ I-bejjiegha i
minghandhom xtrat il-fond. Ghalhekk m’ghandhiex jedd tippretendi hlas

ta’ xi kumpens ghall-perjodu ta’ gabel I-akkwist.

10. L-attri¢i galet ukoll li I-applikazzjoni tal-Art. 12, 12A u I-Att X tal-
2009 jilledi I-jedd taghha ghaliex “.. qed jinghata dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita ghall-fond in kwistjoni” wara li skadiet |-enfitewsi temporanja.
Fl-ewwel lok il-Qorti tosserva li I-Art. 12A ma japplikax ghall-kaz in ezami
peress li dik id-dispozizzjoni tapplika f'¢irkostanzi differenti minn dawk tal-
kaz in ezami. ll-kirja li jgawdu minnha I-inkwilini bdiet bis-sahha tal-Art.
12(2)(a) tal-Kap. 158 hekk kif fl-1981 skadiet I-enfitewsi temporanja, u
ghalhekk fi zmien meta I-attrici ma kinitx sid il-kera. Kif rajna kull wiehed
mill-inkwilini ghandu iktar minn disghin sena, u |-gligh taghhom hu minn
imghax minn flus depozitati fbanek lokali u zewg pensjonijiet (ara s-
sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera). ll-provi juru li fid-data tal-akkwist |-
attrici kienet taf x’gieghda tixtri, ¢joe fond okkupat minn terzi b’kirja
protetta taht dik il-ligi spe¢jali. Kirja protetta li fic-Cirkostanzi hi gustifikata
minhabba ragunijiet so¢jali u li bl-introduzzjoni tal-Art. 12B tat |-
opportunita lis-sidien il-kera biex jitolou awment fil-kera b’mod li jinholoq
bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin. Awment li fdan il-kaz

ifisser hmistax-il darba iktar mill-kera li I-inkwilini kienu geghdin ihallsu fid-
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data li I-attri¢i xtrat il-fond. Li hu interessanti wkoll hu li fl-ewwel talba tar-

rikors promotur, Art. 12B tal-Kap. 158 ma giex inkluz.

11. L-attri¢i tiimenta wkoll mill-istima li ghamel il-perit tekniku nkarigat
mill-Qorti.  Madankollu ma jirrizultax li talbet in-nomina ta’ periti
addizzjonali. Dan apparti I-fatt li I-argument li I-istima kellha ssir a bazi
tal-potenzjal ta’ zvilupp tal-fond u I-valur fis-suq miftuh, hu zbaljat. 1l-kirja
hi ta’ dar ta’ abitazzjoni u mhux ta’ xi zvilupp li I-attrici behsiebha taghmel

fil-futur.

12. ll-perit David Psaila, direttur tal-kumpanija attrici, xehed li llum il-

fond ghandu valur ta’ €500,000 (ara affidavit li ghamel fil-5 ta’ Jannar,

ghaliex jiena qed nikkalkola li I-mezzanin |-iehor €350,000 waqt li I-garaxx
kien jiswa €85,000”. Bil-kuntratt ta’ xiri I-attrici xtrat tliet immobbli ghall-
prezz komplessiv ta’ €785,000 u fih ma jinghadx X’inhu |-prezz ta’ kull
wiehed minnhom. Hu evidenti li I-attri¢i xtrat il-fond ghall-skopijiet ta’
spekulazzjoni. Mill-provi ma rrizultax li t-terran oggett tal-kawza ghandu
l-arja. Ghalhekk il-Qorti ssibha diffi¢li temmen Ii t-terran u I-mezzanin
ghandhom l-istess valur. Madankollu, ukoll jekk ghall-grazzja tal-
argument l-istima tal-perit Psaila hi korretta u jinghad li I-prezz tal-fond

oggett tal-kawza verament kien €350,000, ifisser li I-attrici marret tajjeb
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ferm f'dan in-negozju bazat fuq il-fatt li I-perit Psaila gal li llum il-fond jiswa
€500,000. Dan wara ftit iktar minn sena mill-akkwist. Bazat fuq dak i
xehed il-perit Psaila, il-fatt li I-fond hu okkupat mill-konvenuti Taliana
b’kirja protetta taht il-Kap. 158, wassal biex |-attrici tixtri I-fond bi prezz
ferm favorevoli. Ghalhekk zgur li ma jistax jinghad li I-attri¢i gieghda ssofri
Xi pregudizzju sproporzjonat iktar u iktar meta tikkunsidra wkoll li mill-11
ta’ Lulju, 2022, il-kera zdiedet ghal €3,900 kull sena. Proc¢eduri li saru
guddiem il-Bord Li Jirregola |I-Kera u li damu ftit iktar minn sena, li I-Qorti

tqis li jaqa’ fil-parametru ta’ dak li hu ragonevoli.

13. Ukoll jekk tikkunsidra I-istima tal-valur tal-fond li nghatat mill-perit
tekniku (€200,000), iz-zieda fil-kera li ordna I-Bord Li Jirregola |-Kera
(€3,900) hu konformi mal-linji gwida tal-QEDB Ii din il-Qorti gieghda

ssegwi wara s-sentenza Cauchi v. Malta (14013/19) tal-25 ta’ Marzu,

2021. Ghalhekk kien rimedju effettiv u mhux wiehed fejn sid il-kera
gieghed ikollu jgorr Il-iktar piz finanzjarju biex jipprovdi akkomodazzjoni

ghall-konvenuti Taliana, meta paragunat mal-Istat.

14. Fir-rikors tal-appell I-attrici Imentat ukoll minn ksur tal-Artikolu 13
tal-Konvenzjoni. Illmentat li m’ghandhiex jedd titlob id-dannu li sofriet
ghall-perjodu wara Il-introduzzjoni tal-Att XXVII tal-2018 sakemm tinqata’

I-kawza quddiem il-Bord Li Jirregola |-Kera. Fl-ewwel lok fir-rikors
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promotur li bih I-attri¢i fethet il-kawza ma sar I-ebda Iment li hemm ksur
tal-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni. Fit-tieni lok kif rajna l-attric¢i xtrat il-fond
fit-23 ta’ Dicembru, 2019. L-Att XXVII tal-2018 li bih gie introdott I-Art.
12B danhal fis-sehh fl-10 ta’ Lulju, 2018. Ghalhekk kif |-attri¢i xtrat il-fond,
ma kien hemm xejn X’izommha milli tiftah il-kawza ghall-awment tal-
kawza. Kienet biss ghazla taghha li tiftah il-kawza quddiem il-Bord Li

Jirregola I-Kera fit-8 ta’ Marzu, 2021.

15. Il-Qorti hadet nota tas-sentenzi li gieghda taghti I-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fis-sens li -awment ta’ kera ghandu jibda mid-data
tas-sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera. Ghalkemm din il-Qorti hi tal-
fehma li hemm xi tghid dwar il-pozizzjoni |i hadet dik il-Qorti meta
tikkunsidra I-ghan wara l-introduzzjoni tal-Art. 12B u dak li jipprovdu sub-
in¢iz (2) u (6) tal-istess dispozizzjoni. Madankollu, jibga’ I-fatt li kienet I-
ghazla tal-attri¢i li tiftah il-kawza fil-Bord Li Jirregola |-Kera fMarzu 2021
u mhux qabel, u fkull kaz kieku riedet kellha |-jedd titlob I-awment tal-kera
waqt il-pendenza tas-smigh ta’ dik il-kawza (Art. 12B(6) tal-Kap. 158). Ma
ntweriex li saret talba fdak is-sens. Dan apparti li tista’ tghid li I-attrici
fethet din il-kawza kif ghaddiet I-ewwel sena minn meta xtrat il-fond.
Bazat fuq dak li xehed il-perit David Psaila stess u wkoll il-fehma tal-perit
tekniku li “/-apprezzament annwu fil-proprjeta mis-sena 1987 sal-2020

kien ta’ 6.5% annwali” (fol. 121), l-attric¢i altru milli ghamlet negozju li kien
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ghall-vantagg taghha u rnexxa. Dan iktar u iktar meta tikkunsidra |-eta

avanzata tal-inkwilini.

16. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti zzid ukoll li I-ilment

tal-attrici li ghandha tir¢ievi kumpens non-pekunjarju hu wkoll bla bazi.

Ghal dawn il-motivi tichad |-appell tal-attri¢i bl-ispejjez kollha kontriha.

Peress |i tgis li l-appell hu fieragh, tikkundanna lill-attrici thallas lill-

konvenuti l-ispejjez tal-appell ghal darbtejn (Art. 223(4) tal-Kap. 12).

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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