App. Civ. 172/13/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 25 ta Jannar, 2023.

Numru 22

Rikors numru 172/2013/1 SM

Saviour Micallef u martu Carmen Micallef
u b’digriet tat-30 ta’ Mejju 2022, stante I-mewt tal-attur Saviour
Micallef, |-atti gew trasfuzi fisem martu Carmen Micallef
V.
Fredrick Claas Marco Van Venetien u martu

Maria Carmela sive Marica Van Venetien
1. Din is-sentenza titratta appell tal-konvenuti minn sentenza
moghtija mill-Qorti Civili, Prim’ Awla fis-26 ta’ April, 2017 fejn gie dediz i
huma, illegalment u abbuzivament, fethu numru ta’ aperturi, fosthom
twieqi u gallariji, li jaghtu u jharsu direttament fil-bitha formanti parti mir-
restaurant proprjeta tal-atturi u li ghaddew numru ta’ pajpijiet u katusi

minn fuq l-arja tal-istess bitha minghajr il-kunsens tal-atturi. Dik il-Qorti
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kkundannathom ghalhekk sabiex jaghlqu I-imsemmija twieqi u gallariji u

sabiex jnehhu I-pajpijiet u I-katusi in kwistjoni.

2. L-appellanti jikkontestaw tali konkluzjoni u fl-appell taghhom

jinsistu li l-istess hija legalment u fattwalment zbaljata.

Preliminari
3. [I-fatti li wasslu ghall-kawza odjerna huma s-segwenti:
3.1. FI-1976 l-atturi akkwistaw titolu ta’ subenfitewsi perpetwu

ta’ zewq garaxxijiet li jinsabu fil-pjan terran fXemxija Hill,
Xemxija, limiti ta© San Pawl il-Baharl. Qabel kienu
jokkupaw l-istess fondi b’titolu ta’ kera. Minnhom I-atturi
kienu jiggestixxu snack bar li sussegwentement gie
zviluppat frestaurant bl-isem ‘Sammy’s Tavern’. L-
imsemmi restaurant jinkludi bitha zghira fuq il-parti ta’

wara tieghu;?

3.2.  Sovvrappost fug dak ir-restaurant hemm blokk
appartamenti bl-isem ‘Seaview Flats’ ac¢c¢essibbli minn

parapett komuni®. L-atturi huma wkoll il-proprjetariji ta’

L Fol. 75 et seq.
2 Fol. 221
3 Fol. 97 et seq.
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3.3.

3.4.

3.5.

appartament fl-ewwel sular bl-isem ‘Manoel’ li jigi

immedjatament sovvrappost ghar-restaurant taghhom;*

F’'Novembru tal-2009 il-konvenuti xtraw appartament
(‘Miriam’) fit-tieni sular tal-istess blokk. L-akkwist kien
jinkludi l-arja ta’ fuqu.> L-appartament jigi fuq dak tal-

atturi;

Wara xi zmien, il-konvenuti avvi¢inaw lill-atturi sabiex il-
perit jispezzjona I-pedamenti tal-fond ghaliex riedu jibnu

zew( sulari ohra;®

ll-perit inkarigat mill-konvenuti hejja |-pjanti ghal dak I-
izvilupp u dawn gew sottomessi lill-Awtorita tal-lppjanar.
In segwitu ghal revizjoni minhabba oggezzjoni min-naha
tas-sanita, fit-3 ta’ Gunju 2011 inhareg permess ta’ zvilupp
sabiex il-konvenuti jaghmlu ‘minor extensions at 2nd floor
and construct duplex 3rd floor and receded floor at 4th

floor”. ll-konvenut xehed i matul il-pro¢ess ta’

applikazzjoni hadd ma oggezzjona. Ikkonferma wkoll i,

4 Fol. 82 et seq.
5 Fol. 88 et seq.
6 Fol. 72, 129

7 Fol. 132 et seq.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

kuntrarjament ghal dak allegat mill-atturi®, I-avvizi relattivi

kienu twahhlu mal-facéata tal-binja’;

ll-konvenuti bdew jaghmlu l-izvilupp;*°

Permezz ta’ ittra uffi¢jali pprezentata fl-14 ta’ Settembru
2012, l-atturi nterpellaw lill-konvenuti jaghlqu gallarija u
aperturi/twieqi li allegatament kienu nbnew jisporgu fuq il-
proprieta taghhom u sabiex ma jibnux aktar b’'mod Ii

jisporgi fuq il-proprjeta taghhom??;

ll-konvenuta ssostni!? li meta giet prezentata I-ittra ufficjali
I-bini kien gebel u saqgaf skont il-permessi tal-bini relattivi.
Tishaq li dak l-izvilupp sar taht ghajnejn I-atturi li kienu

hemm ta’ kuljum u gatt ma ressqu Imenti qabel;

ll-konvenut ikkonferma Ii l-atturi oggezzjonaw ghall-

izvilupp biss wara li I-binja tlestiet. Zied li I-kwistjoni bdiet

8 Fol. 72, 74, 147
° Fol. 138

10 Fol. 99 — 101, 110

1 Fol. 12 et seq.
12 Fol. 131
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meta hu u xi girien fethu kawza ohra kontra l-attur.’* Fatt

ikkonfermat mill-attri¢i nnifisha.'*

4. L-atturi fethu |-kawza flI-20 ta’ Frar 2013 u talbu lill-Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara u tiddeciedi li meta I-konvenuti zviluppaw u bnew [-arja
mixtrija minnhom fuq l-appartament taghhom, huma fethu bieb u
gallarija li jaghtu direttament fuq il-parapett proprjeta’ komuni, liema
bieb u gallarija saru minghajr il-kunsens tal-esponenti bhala
komproprjetarji ta’ I-imsemmi parapett, u ghalhekk saru abbuzivament
u illegalment;

2. Tiddikjara u tiddeciedi ukoll li meta I-konvenuti zviluppaw u bnew
[-arja mixtrija minnhom fuq |-appartament taghhom huma fethu numru
ta’ aperturi fosthom twieqi u galleriji li jaghtu u jharsu direttament fil-
bitha formanti parti mir-“restaurant” illi jismu “Sammy’s Tavern’,
Xemxija Hill, Xemxija, San Pawl il-Bahar u dan I-izvilupp sar ukoll
minghajr il-kunsens tal-esponenti, u ghalhekk abbuzivament u
llegalment;

3. Tiddikjara u tiddeciedi ukoll illi meta I-konvenuti zviluppaw u bnew
[-arja mixtrija minnhom fuq l-appartament taghhom huma ghaddew
numru ta’ “pipes” u katusi minn fuq l-arja tal-istess bitha minghayjr il-

kunsens tal-esponenti;

4. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi Zzmien qasir u perentorju illi
Jigi stabbilit minn dina I-Onorabbli Qorti ghal dan il-ghan, jghalqu I-bieb
u l-allerija illi huma fethu, minghajr il-kunsens tal-esponenti, b> mod illi
jaghtu direttament fuq il-parapett proprjeta komuni, u inoltre sabiex
Jjaghmlu x-xoghlijiet kollha necessarji sabiex inehhu [-gallarija mibnija
minnhom ghal fuq l-istess parapett proprjeta komuni u sabiex b’ hekk
jJizgumbraw u jivvakaw minn fuq I-arja okkupata minnhom illegalment;

5. Tikkundana lill-konvenuti ukoll sabiex, fi Zzmien qasir u perentorju
illi jigi stabbilit minn dina I-Onorabbli Qorti ghal dan il-ghan, jghalqu I-
aperturi fosthom twieqi u galleriji li jaghtu u jharsu direttament fil-bitha
formanti parti mir-“restaurant” illi jismu “Sammy’s Tavern”, Xemxija
Hill, Xemxija, San Pawl il-Bahar, liema aperturi infethu wkoll minghajr
il-kunsens ta’ I-esponenti u sabiex ulterjorment inehhu I-“pipes” u
katusi msemmija fil-korp ta’ dan ir-rikors mahluf;

13 Fol. 139. Jidher li hawn ged issir referenza ghar-rikors guramentat nru. 839/2012 ipprezentat
fit-23 ta’ Awwissu 2012 u deciz fl-ewwel istanza fis-7 ta’ Marzu 2016. Permezz tal-istess il-
konvenuti (atturi fdin il-kawza) gew ordnati jnehhu I-kompressuri fil-parapett komuni u ¢-
¢umnija fix-xaft tal-bitha. L-appell taghhom minn dik is-sentenza waqa’ dezert billi ma thallsitx
il-kawtela.
14 Fol. 148
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6. Tawtorizza lill-esponenti jaghmlu x-xoghlijiet kollha necessatji
huma stess f kaz illi I-konvenuti jibqghu inadempjenti fit-terminu
moghti lilhom u dan taht id-direzzjoni ta’ perit nominat ghal dan il-ghan
minn dina I-Onorabbli Qorti u a spejjez tal-konvenuti;

7. F’kaz illi x-xoghlijiet necessarji isiru u jithallsu mill-esponenti,
tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-esponenti |I-ispejjez hekk inkorsi;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali bin-numru 2864/2012
ipprezentata nhar I-14 ta’ Settembru 2012 kontra I-konvenuti, illi huma
minn issa stess ingunti in subizzjoni.”

5. Permezz ta’ risposta mahlufa pprezentata fil-25 ta’ April 2013, il-
konvenuti wiegbu illi:

“L. Wi preliminarjament, ir-rikorrenti jehtigilhom jippruvaw it-titolu
minnhom vantat fil-konfront tal-esponenti;

2. llli fi kwalsiasi kaz u minghajr prequdizzju ghall-premess, il-ftuh
ta’ bibien, gallariji, twieqi u aperturi ohra lamentati mir-rikorrenti
Jjammonta ghal uzu fil-gies tal-proprjeta komuni;

3. llli fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, Iil-
moghdija ta’ “pipes” u katusi lamentati mir-rikorrenti jammonta wkoll
ghal uzu fil-gies tal-proprjeta komuni;

4. lli fi kwalsiasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, jekk
jitqies illi nfethu bibien, gallariji, twieqi jew aperturi ohra fi proprjeta li
m’ hijiex komuni ghandu jitqies li I-arja prospicjenti ghal tali bibien,
gallariji, twieqi jew aperturi ohra tappartjeni lill-esponenti u
konsegwentement I-istess aperturi saru skond il-/igi;

5. lli fi kwalsiasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, il-
kostruzzjonijiet kollha mwettga mill-esponenti saru skond il-ligi u ai
termini tal-permessi applikabbli;

6. i fi kwalsiasi kaz it-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u
fid-dritt;

Salvi ec¢ezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.”
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6.

Fis-seduta tat-2 ta’ Lulju 2013** il-partijiet ftehmu li jinhatar il-Perit

Alan Saliba sabiex jirrelata dwar il-kwistjoni. ll-perit ghamel a¢cess fil-25

ta’ Novembru 2013 u fir-rapport ta spjegazzjoni dwar xoghlijiet li saru mill-

konvenuti:®

Fit-Tielet Sular!’:

- Fethu bieb fuq il-fa¢¢ata ghal fuq gallarija, liema bieb ihares

fuq l-arja tal-parapett komuni;

- bnew il-gallarija (‘G1’) accessibbli mill-istess bieb i hi
wiesgha 3.20 metri u fonda 0.95 metri, u tisporgi ghal fuq il-

parapett komuni;

- holqu terrazzin (‘G2’) fond 0.51 metri b’¢int baxx wiesgha
0.18 metri li, ghalkemm imiss mal-arja tal-konvenuti stess, minnu
wiehed jista’ jhares lejn zewgd (2) twieqi li I-atturi ghandhom fl-
ewwel sular. Sabiex ma jkunx hemm dak il-prospett i¢-cint irid

joghla 1.8metri;

- holqu terrazzin iehor (‘G3’) fond 0.67 metri b’¢int baxx

wiesgha 0.18 metri li jmiss mal-arja tal-bitha tal-atturi u li minnu

15 Fol. 68
16 Fol. 108
7 Fol. 112, 113 u pjanta a fol. 117
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wiehed jista’ jhares lejn zewg twieqi tal-atturi fil-pjan terran u fl-
ewwel sular. Sabiex ma jkunx hemm dak il-prospett i¢-Cint irid

joghla 1.8metri;

- fethu tiega fwesgha Kkif titla t-tarag, wiesgha 0.78 metri u
gholja 1.25 metri ghal fuq |-arja taghhom stess. Pero, jekk wiehed
jixxabbat ftit ‘il barra minnha, wiehed jista’ jhares lejn tieqa wahda

tar-rikorrenti fl-ewwel sular;

- fethu tieqa fix-“shower” wiesgha 0.66 metri u gholja 0.96
metri ghal fuq l-arja tal-bitha tal-atturi u li minnha wiehed jista’
jhares lejn zewq twieqi tal-atturi fil-pjan terran u fl-ewwel sular, u
fug il-parti mikxufa tal-bitha tal-istess atturi, izda wiehed irid

jixxabbat ftit ‘il barra.

Fir-Raba’ Sular!®:

- holqu terrazzin (‘G4’) fond 0.57 metri b’¢int baxx wiesgha
0.23 metri li jmiss mal-arja tal-konvenuti stess izda minnu wiehed
jista’ jhares lejn tiega wahda tal-atturi fl-ewwel sular. Sabiex ma

jkunx hemm dak il-prospett i¢-¢int irid joghla 1.8metri;

18 Fol. 113, 114 u pjanta a fol. 117
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- fethu tieqa fkamra fuq wara wiesgha 0.73 metri u gholja 1.25
metri li taghti ghall-arja tal-konvenuti stess, izda jekk wiehed
jixxabbat ftit ‘il barra minnha, wiehed jista’ jhares lejn wahda mit-

twieqi tal-atturi fl-ewwel sular;

- fethu zewqt itwieqi ohra fpassagg: wahda wiesgha 0.79

metri u gholja 1.23 metri ghal fuq Il-arja taghhom stess izda jekk
wiehed jixxabbat minnha jista’ jhares lejn tieqa li I-atturi
ghandhom fl-ewwel sular; u ohra wiesgha 0.71 metri u gholja 1.23
metri ghal fuq |-arja tal-bitha tal-atturi u jekk wiehed jixxabbat ftit
‘il barra minnha jista’ jhares lejn zewq twieqi tal-atturi fil-pjan
terran u fl-ewwel sular u kif ukoll fug il-parti mikxufa tal-bitha tal-

atturi.

Fit-Tielet u Fir-Raba’ Sular®®:

- estendew il-katusi tad-drenagg b’zewg sulari ‘l fuq lejn il-bejt
taghhom u mill-istess katusa hargu frieghi bil-gulleys ghas-sulari

I-godda fejn uhud mill-katusi jinsabu fuq I-arja tal-bitha tal-atturi;

- ghamlu pajpijiet, li whud minnhom jinsabu fuq I-arja tal-bitha

tal-atturi, li jiehdu I-ilma tax-xita li jaga’ fit-terrazzini tal-konvenuti

19 Fol. 114,115, 117, 118, 119, 120 u 121
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fit-tielet u fir-raba’ sular u tad-drains tal-ambjenti tal-konvenuti fl-

istess sulari u jferrghu fl-imsemmija gulleys;

- ghamlu pajpijiet tal-ilma, inkluz pajpijiet godda u estensjoni

tal-pajpijiet li kien hemm qabel, li whud minnhom jinsabu

ghaddejjin minn fuq l-arja tal-bitha tal-atturi.

Is-Sentenza Appellata, I-Appell tal-Konvenuti u t-Twegiba tal-Atturi

7. B’sentenza moghtija fis-26 ta’ April 2017, il-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili ddecidiet illi:

“... r-rikorrenti ipprovaw il-kaz taghhom skont il-ligi bl-eccezzjoni tal-
ewwel (1) talba minnhom sottomessa, u konsegwentement, filwaqt li:

50.1. Tirrespingi r-risposti tal-intimati;
50.2. Tirrespingi I-ewwel (1), u r-raba (4), talba tar-rikorrenti;
50.3. Takkolji t-talbiet I-ohra kollha tar-rikorrenti u ghalhekk:

50.3.1.i. Tiddikjara li I-intimati zviluppaw I-arja minnhom mixtrija u
fethu abbuzivament u illegalment it-twieqgi u gallariji li jharsu
direttament fil-bitha propjeta’ tar-rikorrenti fug indikati;

50.3.1.ii. Tiddikjara li I-intimati ghaddew ukoll pajpijiet u katusi
minn fuq l-arja tal-bitha tar-rikorrenti minghajr il-kunsens tar-
rikorrenti;

50.3.1.iii. Tikkundanna lill-intimati biex fi zmien erba’ (4) xhur mil-
lum jaghlqu I-aperturi, fosthom twieqi u gallariji li fethu minghajr il-
kunsens u li jaghtu fuq I-istess bitha tar-rikorrenti;

50.3.1.iv. Tikkundanna lill-intimati biex fl-istess zmien indikat fil-
paragrafu precedenti inehhu I-pajpijiet u katusi fuq riferiti;

50.3.1.v. Tawtorizza lir-rikorrenti biex fil-kaz li I-intimati jibqghu
inadempjenti fit-terminu fuq stabbilit, I-istess rikorrenti jezegwixxu
x-xogholijiet necessarji taht is-sorveljanza tal-istess perit tekniku
gia’ nominat fl-atti ta’ din il-procedura fdin il-kwalita’, u dan, a
spejjez tal-intimati;
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50.3.1.vi. Bl-ispejjez kif dedotti fl-istess rikors guramentat
promotur kontra l-intimati.”

8. ll-konsiderazzjonijiet tal-Ewwel Qorti relattivi ghal dik il-parti tas-
sentenza li §iet appellata huma s-segwenti:
“B. Twieqi u Gallariji fuq I-Arja tal-Bitha tar-Rikorrenti:

32. llli I-ilment fir-rigward sottolineat mir-rikorrenti jirrigwarda I-fatt Ii bl-
interventi in dizamina taghhom, I-intimati holqu servitujiet fuq il-
propjeta’ li tappartjeni esklussivament lir-rikorrenti, (ara foll 112 u
117);

34. llli fil-procedura in dizamina jirrizulta minghajr ebda dubju li I-bitha
in dizamina tappartjeni b’mod esklussiv lir-rikorrenti;

35. llli konsegwentement tezisti I-prezunzjoni li |-arja tal-istess bitha
tappartjeni wkoll lir-rikorrenti bhala sidien tal-bitha in dizamina;

37. llli ghandu jirrizulta pacifiku li bl-izvilupp intrapriz mill-intimati, s-
servitu” in dizamina ittaqqal a skapitu tar-rikorrenti;

39. llli jirrizulta assodat li addirittura li I-aperaturi hawn in dizamina
infethu minghajr il-kunsens, anzi b’dizden ghad-drittijiet tarrikorrenti, li
ghalkemm ippruvaw iwaqgfu lill-intimati milli jkomplu bix-xogholijiet de
quo, ma irnexxilhomx (ara ittra ufficjali datata |- 14 ta’ Settembru, 2012,
a foll 12);

40. 1l jirrizulta ampjament assodat li I-aperturi in dizamina jaghtu
direttament fuq l-arja tal-bitha tar-rikorrenti u konsegwentement,
joholqu servitu™ fil-konfront tal-proprjeta” servjenti tar-rikorrenti, (ara
foll 111 et sequitur);

41. llli ghalhekk, biex jigu ovijati I-konsegwenazi illegittimi fir-rigward,
ghandhom jigu adottati r-rakkomandazzjonijiet tal-perit tekniku kif
kristalizzati fir-relazzjoni tieghu fil-konsiderazzjonijiet tieghu, (ara foll
111 et sequitur);

42. Illi in vista tal-premess, it-tieni (2) u I-hames (5) talba tarrikorrenti
ghandhom jigu akkolti;

Ikkunsidrat:
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C. Pajpijiet u Katusi:

43. lli fdan ir-rigward il-perit tekniku in dizamina irrelata
ezawrjentement ukoll, (ara foll 114);

44 1l fir-rigward jirrizulta wkoll debitament assodat li r-rikorrenti ma
kienux gew mistiedna jaghtu I-kunsens taghhom lill-intimati biex dawn
jghaddu I-pajpijiet u I-katusi de quo mill-proprjeta’ taghhom;

45. llli ghalhekk ir-rikorrenti gatt ma taw il-kunsens taghhom lill-intimati
fir-rigward;

46. 1lli konsegwentement tali pajpijiet u katusi li I-intimati ghaddew fuq
il-bitha tar-rikorrenti mhux biss juru atitudini arroganti severament
censurabbli, izda jirrendu s-servitu™ aktar gravuz;

47. 1lli I-artiklu 475 tal-Kap 16 jistipula s-segwenti:

“Kull min ghandu jedd ta’ servitu™ ghandu jinqgeda b’dan il-jedd skont
it-titolu tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventi u langas fil-fond
dominanti ebda tibdil li jista’ jtaqqal izjed il-piz tal-fond serventi”;

48. llli fid-dawl tal-istess, anke t-tielet (3) talba tar-rikorrenti ghandha
tigi akkolta;

49. llli konsegwentement, il-pajpijiet u katusi li I-imsemmi perit tekniku

irrelata fir-rigward fil-paragrafi numru 11 sa 13 tarrelazzjoni tieghu a

foll 114 ghandhom jitnehhew minn fuq l-arja tal-bitha tar-rikorrenti;”
9. Fil-15 ta’ Mejju 2017, il-konvenuti appellaw mis-sentenza

suesposta. Talbu lil din il-Qorti:

‘tirriforma s-sentenza appellata billi, filwaqt li tikkonfermaha in quanto
gew michuda l-ewwel u r-raba’ talba tal-atturi appellati, tirrevokaha fil-
kumplament sabiex hekk jigu michuda t-talbiet kollha tal-atturi
appellati u milqugha l-e¢¢ezzjonijiet kollha mressqa mill-konvenuti
appellati, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra l-atturi appellati.”
10. ll-konvenuti jilmentaw li I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti hi legalment
u fattwalment skorretta. Jishqu li bl-izvilupp, i jikkonsisti fil-bini tat-tielet
u tar-raba’ sular fuq l-arja tal-appartament taghhom stess fit-tieni sular,

ma fethu |-ebda twieqi u ma holqu |-ebda gallariji li jharsu direttament fil-
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bitha tal-atturi fil-pjan terren ghajr ghal tieqa wahda fix-shower tat-tielet

sular u tieqa ohra fir-raba’ sular. Fir-rigward ta’ dawn iz-zewgt itwieqi
jsostnu li r-rimedju m’ghandux ikun dak li ordnat I-Ewwel Qorti izda li jsir
xoghol biex tigi eliminata I-possibilita remota li jittawlu billi wiehed jogqghod
jixxabbat ‘il barra. Fir-rigward tal-kumplament tal-aperturi, I-appellanti
jargumentaw li t-terrazzini u t-twieqi li huma fethu fit-tielet u r-raba’ sular

jaghtu biss lejn xi twieqi tal-fond tal-atturi fl-ewwel sular u li fkull kaz |-arja

tappartjeni lilhom. Ghal dak li jirrigwarda I-katusi tad-drenagg u I-pajpijiet
tal-ilma, il-konvenuti jsostnu |li semplicement estendew is-sistema

ezistenti u ma holqux wahda gdida.

11. L-atturi wiegbu illi s-sentenza appellata hija gusta u timmerita
konferma u li, ghalhekk, l-appell ghandu jigi mi¢hud bl-ispejjez kontra I-
appellanti. Jishqu li huma |-proprjetarji tal-bitha fuq in-naha ta’ wara tar-
restaurant u ghalhekk huma wkoll il-proprjetarji tal-arja ta’ fugha. Fatt
ikkonfermat fis-sentenza bin-numru 839/2012 fl-ismijiet inversi. Isostnu
li [-aperturi varji li I-konvenuti gew ordnati jaghlqu Ikoll jaghtu direttament
fug l-arja tal-bitha taghhom u li mill-kuntratt t'akkwist tal-appellanti ma
jirrizultax li l-appellanti ghandhom xi drittijiet fug dik l-arja. Jinsistu
ghalhekk li dawk |-aperturi ghandhom jinghalqu. Dwar il-pajpijiet u I-
katusi tad-drains godda nstallati mill-appellanti, |-appellati jsostnu i
mhijiex kwistjoni ta’ uzu fil-qies ta’ sistema komuni izda kwistjoni ta’
invazjoni arbitrarja tal-arja taghhom. Izidu li fejn tezisti servitu, is-sid tal-

fond dominanti ghandu I-obbligu i ma jrendix dik is-servitu aktar gravuza.
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Zvilupp fil-Mori tal-Appell.

12. Fl-ewwel seduta li saret fis-16 ta’ Mejju 2022, [-attrici Carmen
Micallef iddikjarat li fil-mori tal-appell kienu bieghu r-restaurant ‘Sammy’s
Tavern’, 19 u 20 f Xemxija Hill, Xemxija, San Pawl il-Bahar u pprezentat
kopja tal-kuntratt datat 24 ta’ Dicembru 2019. Iddikjarat ukoll li I-konvenut

kien miet.

13. B’digriet tat-30 ta’ Mejju 2022, intlaqghet it-talba tal-attrici Carmen

Micallef sabiex minhabba li |-attur miet fit-22 ta’ Jannar 2022, |-atti

jghaddu fisimha.

14. Fis-seduta tal-10 ta’ Ottubru 2022 il-partijiet ittrattaw |-appell.

Konsiderazzjonijiet.

15. Dik il-parti tas-sentenza appellata li cahdet I-ewwel u raba’ talba
tal-atturi, hi gudikat ghaliex ma sarx appell. L-appell jitratta biss dwar il-

kumplament tat-talbiet tal-atturi.

16. Fil-kuntratt ta’ bejgh tal-24 ta’ Di¢embru 2019 li bih [-atturi
ttrasferew ‘Sammy’s Tavern’, m’hemmx referenza ghall-kawza in ezami.

F’dak il-kuntratt gie dikjarat is-segwenti:
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“3) The Vendors warrant in favour of the Purchasers who accept that:

ii. there are no proceedings pending or threatened in connection
and/or relating to the Property, and there are no circumstances known
to the Vendors, which are likely to give rise to any litigation or
arbitration.”
17. B’dakil-bejgh il-konjugi Micallef ma bagaghlhom I-ebda interess fil-
fond “Sammy’s Tavern”, li hu I-fond rilevanti ghall-finijiet tat-talbiet tal-
atturi li I-Ewwel Qorti lagghet u li huma |-meritu tal-appell tal-konvenuti.

Ghalhekk wara li I-atturi bieghu I-fond, ma bagaghlhomx interess guridiku

filrkkawza. Madankollu l-attri¢i ma rrinunzjatx ghall-kawza.

18. Bil-bejgh li sar fil-mori tal-appell, I-uniku kwistjoni pendenti hi dwar
min mill-partijiet ghandu jaghmel tajjeb ghall-ispejjez gudizzjarji. L-Ewwel

Qorti kkundannat lill-konvenuti sabiex ihallsu l-ispejjez tal-kawza.

19. Ovvjament il-kwistjoni tal-ispejjez tiddependi dwar min kellu ragun

fil-meritu.

20. ll-provi juru li effettivament fl-izvilupp li sar mill-konvenuti, fethu
twieqi u ghamlu terrazzini li minnhom tista’ thares ghal fuq il-bitha tal-fond
“Sammy’s Tavern”, li kien proprjeta tal-atturi (ara rapport tal-perit tekniku,
ritratti u I-pjanta a fol. 117). M’huwiex argument li I-ewwel gorti setghet
taghti I-ordni li kien hemm bzonn biex jigi zgurat li hadd ma jittawwal mit-

tieqa ghal gewwa I-bitha. Jibqa’ I-fatt li t-twieqi, li jinfethu, jaghtu ghal fuq

Pagna 15 minn 16



App. Civ. 172/13/1

il-bitha li kienet parti mill-fond proprjeta tal-atturi. Ghalhekk kif osserva I-

perit tekniku wiehed seta’ jittawwal minnhom ghal gewwa I-bitha.

21. Ghal dak li huma pajpijijet u katusi, il-provi juru wkoll li dawn saru
fl-arja tal-bitha tal-atturi (ara paragrafu 11 sa 13 ta’ dik il-parti tar-rapport
tal-perit tekniku bit-titlu ‘Fit-tielet u fir-raba’ sular’, ritratti u pjanta a fol.

117). Ma jirrizultax li kellhom xi obbligu li jhallu li dan isir.

22. M’hemmx provi konvincenti li x-xoghlijiet li dwarhom ilmentaw |-
atturi, sar bil-kunsens taghhom. |IlI-fatt li wiehed kien jaf x'qieghed isir,

m’hijiex prova sodisfacenti li approva dak li sar.

Ghal dawn il-motivi filwaqt li tiddikjara li I-attrici ma bagaghlhiex interess
guridiku fir-rigward tat-talbiet numru tnejn, tlieta, hamsa u sitta tar-rikors
mahluf, thassar dik il-parti tas-sentenza appellata tas-26 ta’ April 2017 li
lagghet dawk it-talbiet u minflok tillibera lill-konvenuti mill-osservanza tal-
gudizzju fir-rigward tal-istess. B’dan li ghar-ragunijiet li nghataw hawn fuq
tordna li I-ispejjez taz-zewq istanzi huma a karigu tal-konvenuti peress li

kien b’dak li ghamlu |-konvenuti li wassal ghal htiega li jsiru dawk it-talbiet.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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Pagna 16 minn 16



