App. Civ. 64/10/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.

Numru 21

Rikors numru 64/10/1 RGM

L-Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u |-lppjanar li b’digriet tat-30 ta’
Mejju 2016 gie jaqra I-Awtorita tal-lppjanar

V.

Lay Lay Company Limited (C 4534)

1. L-Awtorita attrici prezentat dawn il-proceduri kontra s-socjeta
konvenuta sabiex din tigi ordnata thallasha s-somma ta’ €65,159.49 li hija
tghid tirrapprezenta l-ispejjez inkorsi minnha sabiex tiehu dawk il-passi
necessarji biex isiru x-xoghlijiet indikati f'diversi Avvizi ta’ Twettieq i
nhargu kontra |-konvenuta, wara li |I-konvenuta ma kinitx ottemperat

ruhha ma’ dak li ntalab fl-istess Avvizi.
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2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara illi s-socjeta” intimata hija debitrici ta’ I-Awtorita’
rikorrenti fis-somma ta’ hamsa u sittin elf mija disgha u hamsin u
sittin elf mija disgha u hamsin Ewro u disgha u erbghin centezmu
(€65,159.49c) kif hawn fuq spjegat u;

2. Tikkundanna lis-socjeta’ intimata thallas lill-Awtorita™ rikorrenti
s-somma ta’ hamsa u sittin elf mija u disgha u hamsin Ewro u
disgha u erbghin centezmu (€65,159.49c¢) bl-imghaxijiet legali u bl-
ispejjez inkluzi dawk ta’ littra ufficjali fl=ismijiet L-Awtorita™ ta’ Malta
dwar I-Ambjent u I-lppjanar vs. Lay Lay Company Limited datata
27 ta’ Gunju 2006 kontra s-socjeta’” intimata li hi minn issa ingunta
ghas-subizzjoni”.
3. Is-socjeta konvenuta eccepiet, inter alia, illi hija proprjetarja ta’ art
li tinsab fMarsascala u kienet bdiet tibdni I-art wara li nhargu I-permessi
necessariji, li sussegwentement inbiddel il-pjan regolatur u hija kienet giet
ordnata sabiex tnehhi l-izvilupp u ghalhekk hija kienet talbet Zmien sabiex
twettaq hija stess ix-xoghlijiet ta’ twaqqigh u ripristinar tal-art u din it-talba
kienet giet accettata mill-Awtorita attri¢i taht ¢ertu kondizzjonijiet, li hija
kienet giet mitluba garanzija bankarja ta’ €1,165, |i turi li x-xoghlijiet li
kellhom isiru ma jammontax ghall-eluf li ged tallega li nefget I-Awtorita
attric¢i, li I-Awtorita kienet ordnat li x-xoghlijiet jibdew fi Zzmien hamest ijiem
minn mindu jigi ffirmat kuntratt ta’ ftehim bejniethom dwar ix-xoghlijiet li
kellhom isiru, izda I|-Awtorita qatt ma ressqget ghall-iffirmar ta’ dan il-
kuntratt u minflok ghaddiet sabiex arbitrarjament twaqqga’ I-izvilupp hija
stess wagqt li d-direttur tas-soc¢jeta konvenuta kien jinsab imsiefer, li hija

kellha stima ta’ €8,737.50 biex isiru x-xoghlijiet ne¢essarji, li -ammont

mitlub aktar u aktar ma jaghmilx sens ikkonsidrat li x-xoghlijiet ne¢essarji
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twettqu fnofstanhar, li hija sofriet danni irriversibbli kagun tad-decizjonijiet
hziena tal-Awtorita attrici stante I-inizjali processar ta’ permessi u s-
sussegwenti rtirar tal-istess, u li t-twaqqigh tal-bini mill-Awtorita attrici sar
arbitrarjament u ghalhekk hija m’ghandhiex issofri intortament spejjez li

setghu facilment jigu evitati.

4. Bis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta’ Mejju 2022 gie
deciz hekk:
“Ghal dawn il-motivi, I-Qorti tagta u tiddeciedi I-kawza billi filwaqt i
tichad I-e¢cezzjonijiet kollha sollevati mis-socjeta konvenuta,
1. Tilga’ I-ewwel talba, tiddikjara illi ai termini tal-Artikolu 55A(4)
tal-Kapitolu 356 tal-Ligijiet ta’ Malta s-soc¢jeta konvenuta hija
debitrici tal-Awtorita attri¢i fis-somma ta’ hamsa u sittin elf, mija
u disgha u hamsin ewro u disgha u erbghin c¢entezmu
(€65,159.49);
2. Tilga’ t-tieni talba, tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta thallas
lill-Awtorita attri¢i s-somma imsemmija ta’ hamsa u sittin elf,
mija u disgha u hamsin ewro u disgha u erbghin ¢entezmu
(€65,159.49).
Bl-imghax legali mill-jum li fih is-soc¢jeta’ konvenuta giet notifikata
bir-rikors guramentat promotur, u ¢ioe’ mill-11 ta’ Frar 2010, 26
sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ konvenuta”.

5. Is-soc¢jeta konvenuta prezentat ir-rikors tal-appell taghha fl-10 ta’
Gunju 2022, permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex tirriforma s-
sentenza appellata billi ti¢had it-talbiet kollha attrici u tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet

kollha taghha, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-Awtorita appellata.
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6. L-Awtorita appellata prezentat ir-risposta tal-appell taghha flimkien
ma’ appell in¢identali fl-4 ta’ Lulju 2022, permezz ta’ liema talbet lil din il-
Qorti sabiex filwaqt li tichad I-appell tas-socjetd konvenuta tirriforma s-
sentenza appellata billi tordna li I-hlas ghandu jsir bl-imghax legali mid-
data tan-notifika tal-ittra ufficjali mibghuta minnha, minflok min-notifika
tar-rikors guramentat, u tikkonferma I-bgija tas-sentenza appellata, bl-

ispejjez kontra s-socjeta konvenuta.

7. Is-socjeta konvenuta prezentat ir-risposta tal-appell taghha ghall-
appell in¢identali tal-Awtorita attri¢i fl-10 ta’ Awwissu 2022 permezz ta’
liema talbet lil din il-Qorti sabiex tichad I-appell in¢identali tal-Awtorita

appellata, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-istess Awtorita.

Ikkonsidrat:

L-Ewwel u t-Tieni Aggravju

8. Permezz tal-ewwel aggravju s-socjeta appellanti tiimenta li -Ewwel
Qorti kienet zbaljata meta kkonkludiet li tul il-kors tal-kawza hija ma
ressqet I-ebda prova dwar il-permessi li kellha fuq is-sit mertu tal-kawza.
Tghid li I-Ewwel Qorti strahet fuq id-decizjonijiet tal-Bord tal-Appell u I-
lppjanar li ma kienx hemm permessi izda I-fatti juru mod iehor.

Targumenta li fl-atti hemm prova li hija hallset il-kontribuzzjonijiet
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mehtiega u I-fatt li hallset il-kontribuzzjonijiet ifisser li kienu nhargu |-
permessi u li jibga’ mhux kontestat li d-dokumenti esebiti mill-Awtorita
appellata stess juru li kien hemm permessi li kienu gew ritirati
sussegwentement minhabba revizjoni ta’ policies u skemi u li ghalhekk
kellhom jittiehdu inkonsiderazzjoni mill-Ewwel Qorti peress li ghandhom

valur probatorju.

9. L-Awtorita appellata twiegeb li I-kontribuzzjonijiet li hallset il-
konvenuta ma kinux jaghtuha dritt ekwivalenti ghal dak moghti b’permess
tal-izvilupp, u dan il-punt fil-fatt kien diga gie sollevat quddiem il-Bord tal-
Appell u determinat minnu permezz ta’ decizjoni li issa ghaddiet in
gudikat. Tghid li mill-provi jirrizulta li I-permessi tal-izvilupp kollha li ged
ticcita I-konvenuta gatt ma nhargu u fil-fatt I-applikazzjonijiet kollha gew
irrifjutati, u sahansitra li whud mill-pjanti li gew sottomessi minnha langas
biss kienu gew approvati mis-Sanita u mill-aesthetics board. Targumenta
li ghandha ssir distinzjoni bejn il-fees li jithallsu meta tigi sottomessa
applikazzjoni u dak li jithallsu meta jinhareg il-permess, u fil-kaz odjern
jirrizulta li dawk imhallsa mill-konvenuta kienu |-fees |i jithallsu ghas-
sottomissjoni ta’ applikazzjoni. 1zzid |i dan fil-fatt gie ammess minn
Michael Axisa stess f'’korrispondenza li baghat lil PAPB fejn ammetta li I-
permessi gatt ma nhargu tant li talab rifuzjoni tal-contribution fees li kienu
thallsu mill-konvenuta. Tghid, li jirrizulta li sahansitra |-konvenuta kienet

bdiet l-izvilupp minn gabel ma kien hemm decizjoni finali dwar |-
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applikazzjonijiet sottomessi minnha u ghalhekk isegwi li kienet il-
konvenuta stess li ghazlet i tibda |-izvilupp anke gabel ma kien hemm
decizjoni dwar l-applikazzjonijiet taghha u mhuwiex kontestat li I-ebda

zvilupp ma jista’ jsir gabel ma jinhargu |-permessi necessariji.

10. Permezz tat-tieni aggravju l-appellanta tilmenta li I-Ewwel Qorti
kienet zbaljata meta kkonkludiet li hija mhux biss ma appellatx mis-
sentenza tal-Bord tal-Appelli tal-lppjanar izda marret lil hinn minn hekk
meta f'Settembru 2003 hija kienet informat lill-Awtorita tal-lppjanar li hija
xtaqget li x-xoghlijiet ta’ demolizzjoni jsiru minnha. Tghid li mis-sentenzi
tal-Bord tal-Appell tal-Ippjanar id-dritt ta’ appell huwa wiehed ristrett ghal
punti ta’ ligi, u li apparti minn hekk biex jinbidlu I-iskemi jkun mehtied
revizjoni tal-pjan ta’ struttura jew introduzzjoni ta’ pjanijiet ohra sussidjarji,
u biex dan it-tibdil jidhol fis-sehh ikun irid jigi approvat finalment mill-
Kamra tad-Deputati. Tghid li kien in vista ta’ dan u tal-fatt li kien hemm
permessi li sussegwentement kienu gew ritirati minhabba tibdil fil-policies
li hija kienet talbet biex taghmel ix-xoghlijiet ta’ demolizzjoni hi a spejjez

taghha.

11. L-Awtorita appellata twiegeb li din il-Qorti m’ghandhiex tikkonsidra
ghal liema raguni s-socjeta appellanti nagset milli tappella s-sentenza tal-
Bord tal-Appell Dwar |-Ippjanar u dan peress li xejn ma kien ixxekkel |-

istess appellanti milli tissottometti appell. Issostni li dan I-aggravju huwa
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ghal kollox fieragh ghaliex il-konvenuta ged targumenta li I-Ewwel Qorti
ma setghetx tistrieh fuq sentenzi res judicata ghaliex allegatament ma
kienx hemm dritt ta’ appell mid-decizjonijiet tal-Bord tal-Appell Dwar |-
Ippjanar minhabba li dawn id-decizjonijiet jistghu jigu appellati biss fuq
punti ta’ ligi. Targumenta li I-ewwel nett dan I-ilment tal-konvenuta huwa
infondat peress li skont il-gurisprudenza fejn jirrizulta li |I-Bord ikun
iddecieda fuq sett ta’ fatti li gew interpretati hazin isegwi li I-applikazzjoni
tal-ligi kienet zbaljata, u li inoltre bl-argument tal-konvenuta |-Qorti tkun

ged tmur kontra r-regola tar-res judicata.

12. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Bis-sahha ta’ l|-azzjoni odjerna, |-Awtorita pprocediet sabiex
tirkupra dejn li tikkontendi li huwa dovut lilha in linea ta’ spejjez ta’
ezekuzzjoni (direct action) ta’ hames Awvizi biex Tieqaf u ta’
Twettiq (stop notice u enforcement notices) fuq sit gewwa Triq il-
Blajjiet, Wied il-Ghajn, li nharrgu fil-konfront ta’ Michael Axisa
ghan-nom u in rapprezentanza tas-soc¢jeta konvenuta Lay Lay Co.
Ltd, bhala s-sid tal-art mertu tal-kawza.

Dawn l-avvizi nharrdu bis-sahha tal-Artikoli 51 u 52 tal-Att dwar I-
Ippjanar tal-lzvilupp (Kapitolu 356) li kien jirregola I-pro¢edura ta’
twettiq dak iz- zmien1. Is-socjeta konvenuta giet notifikata bl-
Awvizi u ghaddiet sabiex appellat mill-hames avvizi.

II-Bord tal-Appelli tal-lppjanar wara li ghamel il-konsiderazzjonijiet
dettaljati tieghu dwar jekk il-bini kienx moni b’permess 0 meno
wasal sabiex fl-20 t Awwissu 2003 ikkonkluda ghal kull Avviz li:

“jirrizulta ampjament lil dan il-Bord illi sar Il-izvilupp fuq is-sit li
mhuwiex kopert u li ghalih kien rikjest permess ta’ zvilupp, liema
permess kien gie rifjutat. Ma ngiebet |-ebda prova dwar xi permess
iehor jew illi I-appellant noe kien gieghed jittenta jissanzjona tali
zvilupp. Fin-nugqas ta’ dan, il-Bord ma jistax hlief jikkonferma |-
avviz biex tieqaf u ta’ twettiq mertu ta’ dan l-appell”.

Minn dik is-sentenza ma sar |-ebda appell quddiem il-Qorti tal-
Appell.
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Is-socjeta’ konvenuta tikkontendi illi fug is-sit mertu tal-kawza
odjerna kienu inhargu permessi ghal zvilupp li mbaghad gew irtirati
mill-Awtorita’ attrici.

Tipprova taghti x’tifhem is-soc¢jeta’ konvenuta li kien biss ghaliex
il-permess gie irtirat li l-istruttura fuq is-sit in kwistjoni giet meqgjusa
bhala illegali.

Tul il-kors tal-kawza s-soc¢jeta’ konvenuta ma resqet I-ebda prova

u Ippjanar li ma kienx hemm permessi hija wahda finali tenut kont
li s-soc¢jeta’ konvenuta ma appellatx minn dik id-decizzjoni.

II-Qorti tgis ghalhekk illi mhux minnu li s-sit in kwistjoni kien f'xi
zmien kopert b’permess ghal zvilupp li mbaghad gie irtirat.

Din il-Qorti tirrileva fil-konfront ta’ dan illi hija m’ghandhiex il-
kompetenza tindaga jekk l-izvilupp kienx sar bil-permess jew le u
dan stante li hemm Tribunali appoziti sabiex isir dan.

[I-Qorti tqgis ghalhekk illi gie sodisfacentement ippruvat mill-
Awtorita’ attrici illi I-bini li gie mwaqgqga’ mertu tal-kawza odjerna ma
kienx munit b’permess ta’ zvilupp.

Is-socjeta’ konvenuta mhux biss ma appellatx is-sentenza tal-Bord
tal-Appelli tal-lppjanar, izda marret aktar lil hinn minn hekk.

F’Settembru 2003 hija informat lill-Awtorita tal-lppjanar li hija
xtaget li x-xoghlijiet ta’ demolizzjoni jsir minnha”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

13. Il-Qorti tqis li I-ewwel aggravju huwa kompletament infondat. L-
ewwel nett hemm decizjonijiet finali tal-Bord tal-Appelli tal-Ippjanar i
ddeterminaw li I-konvenuta ma kellhiex il-permessi necessarji sabiex
twettaq l-izvilupp inkwistjoni. Ghalhekk din hija kwistjoni li tinsab deciza

b’mod finali u mhuwiex possibbli li terga’ tinfetah f'dawn il-proceduri.
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14. Fikwalunke kaz, il-Qorti tosserva li I-provi juru ezatt I-oppost ta’ dak
argumentat mill-appellanta. Jirrizulta b’mod ¢ar mill-provi mressqa f'din il-
kawza li I-kontribuzzjonijiet li kienet hallset I-appellanta ma kinux iffisru li
I-permess kien inhareg, u li I-hlas taghhom kien mehtied proprju sabiex |-
applikazzjoni tal-appellanta setghet tkompli tigi pro¢essata. Dan jirrizulta
¢ar mill-ittri li kienet irceviet I-appellanta biex thallas il-kontribuzzjonijiet i
taghmel referenza ghalihom, li kienu jghidu hekk “Before clearance is
given to the Board to process further your application, you are requested
to pay the amount shown on the attached bill, which is due as Drainage
and/or Alignment and/or Road Contribution. [...] Clearance will be given
to the Planning Area Permits Board to process further your application,
and alignment fixed on site as soon as the appropriate payment is made.”
(fol. 28, 30, 32). Fil-fehma ta’ din il-Qorti din I-ittra ma thalli I-ebda dubju
li I-hlas ta’ kontribuzzjonijiet kien gieghed jintalab bhala kondizzjoni biex
l-applikazzjonijiet tal-appellanta jkunu jistghu jkomplu jigu processati, u
dan in segwitu ma jhalli I-ebda dubiju li a kuntrarju ta’ dak argumentat mill-
appellata, bil-fatt li hallset dawn il-kontribuzzjonijiet assolutament ma
jfissirx li kien inhareg il-permess mitlub minnha. 1l-Qorti rat illi fil-fatt fl-atti
gew esebiti d-dokumenti li juru r-rifjut tal-applikazzjonijiet tal-appellanta
(fol. 426, 454, u 463). Ghalhekk il-Qorti tgis li m’hemm Il-ebda ombra ta’
dubju li mhuwiex il-kaz li kienu nhargu I-permessi mehtiega u
sussegwentement gew revokati kif issostni I-konvenuta. Il-

korrispondenza li réeviet il-konvenuta dwar il-kontribuzzjonijiet li kienet

Pagna 9 minn 37



App. Civ. 64/10/1

ged tigi mitluba thallas u Il-istadju li kien wasal fih il-pro¢ess tal-
evalwazzjoni tal-applikazzjonijiet taghha, kif ukoll ir-rifjut ¢ar tal-istess
applikazzjonijiet juri li I-konvenuta qatt ma seghet bdiet twettaq I-izvilupp
inkwistjoni in buona fede taht I-impressjoni Justifikata li kellha I-permessi
necessariji biex tibni. ll-provi juru anzi li I-konvenuta kienet taf, jew messha
kienet taf, tal-fatt li I-izvilupp li kienet qed twettaq ma kienx kopert mill-

permessi necessariji.

15. Fir-rigward tat-tieni aggravju |-Qorti tibda billi tirrileva li dan |-
aggravju huwa pjuttost neboluz u mhuwiex ¢ar x’inhu dak li dwaru ged
timenta l-appellanta. Jekk I-appellanta ged tilmenta dwar il-fatt i
m’hemmyx dritt ta’ appell minn decizjonijiet tal-Bord tal-Appelli tal-Ippjanar
hlief dwar punt ta’ dritt, dan mhuwiex il-forum idoneju sabiex jigi
determinat dan l-ilment ghaliex din il-Qorti m’ghandha I-ebda kompetenza
sabiex taghmel xi determinazzjoni dwar din il-kwistjoni. Ghal bqija I-Qorti
taghmel referenza ghall-konsiderazzjonijiet maghmula minnha fir-rigward
tal-aggravju precedenti, u dan peress li minn dak li tista’ tifthem din il-Qorti
dan l-aggravju huwa fil-maggior parti repetizzjoni tal-aggravju precedenti
rigward il-fatt li skont |-appellanta hija kellha permess biex twettaq |-
izviluppi inkwistjoni u |i dawn il-permessi kienu gew revokati

sussegwentement.
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16. Ghaldagstant il-Qorti tqis li dawn l-aggravji huma fiergha u

vessatorji u ged jigu michuda.

It-Tielet u r-Raba’ Aggravju

17. Permezz tat-tielet aggravju l-appellanti tilmenta li I-Ewwel Qorti
kienet Zzbaljata meta kkonkludiet li I-impozizzjoni mill-Awtorita ta’
garanzija bankarja u ta’ method statement tax-xoghlijiet ta’ twaqqigh
kienu kondizzjonijiet mill-ingas oneruzi tenut kont il-ksur tal-ligi da parti
tal-konvenuta u ghalhekk tat x’tifhem li n-nuggas kien wiehed tal-attrici.
Targumenta li hija kienet inkarigat lill-Perit Ronald Muscat Azzopardi
sabiex ihejji deskrizzjoni tax-xoghlijiet li fil-fatt kienet intbghatet lill-attrici,
izda I-Ewwel Qorti kkonkludiet li hija ma kinitx onorat il-ftehim mal-attrici
ghaliex ma kinitx ipprovdiet garanzija bankarja u ghalhekk ma kinitx
issottomettiet id-dokumenti rikjesti. Issostni li garanzija bankarja mhijiex
dokument. Tghid li Oliver Magro kkonferma li I-ftehim Ii kellu jsir kellu jigi
abbozzat mill-Awtorita attri¢i u li dan il-ftehim qgatt ma giet fil-fatt abbozzat,
u wkoll li hija kienet hallset il-kontribuzzjonijiet nec¢essarji ghall-permessi

u li dawn ma gewx rifuzi.

18. L-Awtorita appellata twiegeb li dan l-aggravju huwa infondat
ghaliex jirrizulta li -konvenuta la kienet issottomettiet il-garanzija bankarja

mitluba u langas il-ftehim legali mehtieg. Tghid li ghalhekk jirrizulta mill-
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provi li l-azzjoni diretta twettget ghaliex il-konvenuta stess naqgset milli
tonora I-kondizzjonijiet imposti u I-Awtorita m’ghamlitx dan arbitrarjament,
u dan partikolarment tenut kont li I-konvenuta kienet inghatat Zzmien

ampju biex tottempera ruhha mal-kondizzjonijiet imposti.

19. Permezz tar-raba’ aggravju l-appellanta tilmenta li I-Ewwel Qorti
kienet zbaljata meta kkonkludiet li hija ma ottemperatx ruhha mal-avvizi
mibghuta lilha u li kien ghalhekk li I-Awtorita appellata ddecidiet li tiehu I-
azzjoni appozita ghat-twaqqigh. Tghid li hija kienet issottomettiet il-
method statement kif mitlub fl-istess gurnata li kien intalab mill-Awtorita
appellata u kienet sabet ukoll kuntrattur biex jesegwixxi x-xoghlijiet li kien
iffirma skrittura privata biex jesegwixxi x-xoghlijiet fil-5 ta’ Dicembru 2003.
Targumenta li sussegwentement |-Awtorita appellata kellha tabbozza
ftehim legali biex hija tkun tista’ tibda x-xoghlijiet filwaqt li hija kellha
taghmel garanzija bankarja, u jirrizulta li I-ftehim legali ma gie abbozzat
gatt. Tghid li hija ma tistax tigi ppenalizzata ghaliex m’ghamlitx garanzija
bankarja sakemm kienet ged tistenna minghand |-Awtorita appellata dwar
l-iffirmar tal-ftehim legali specjalment fid-dawl tal-fatt, li hija kellha diga
mijiet ta’ liri Maltin ghand I-istess Awtorita li gatt ma gew rifuzi lilha. Tghid
li mill-provi jirrizulta li a kuntrarju tal-prassi adoperata mill-Awtorita
appellata, f'dan il-kaz partikolari kien hemm struzzjonijiet biex hi ma tigix

informata li kienet ser issir direct action.
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20. L-Awtorita appellata twiegeb li I-flejjes li ssemmi I-konvenuta
mhumiex dovuti minnha peress li dawn thallsu lill-PAPB. Tghid li hija ma
haditx ir-responsabbilita u I-obbligu ta’ dak li kien jikkostitwixxi I-PAPB
gabel it-twaqqif tal-Awtorita tal-lppjanar, u li fi kwalunkwe kaz dan I-
argument huwa infondat ghaliex iz-zew§ materji huma separati u distinti
u m’'ghandhomx x’jagsmu bejniethom. Targumenta wkoll li hija ma kellha
l-ebda obbligu li tinnotifika lil Michael Axisa li kienet ser tipprocedi
b’azzjoni diretta ghaliex il-ligi kienet tipprovdi li meta wiehed jonqos milli
jottempera ruhu mal-Avviz ta’ Twettieq I-Awtorita ghandha dritt li tidhol hi
fuq is-sit u tipprocedi b’azzjoni diretta. 1zzid li fdan il-kaz hija kienet
ipproc¢ediet b’azzjoni diretta wara li I-konvenuta kienet inghatat bizzejjed
¢cans sabiex tottempera ruhha mal-Avwvizi ta’ Twettieq u mal-
kondizzjonijiet imposti, u li ghandu jittiehed in konsiderazzjoni wkoll li s-

sit inkwistjoni jinsab f'zona turistika u fzona sensittiva mil-lat ambjentali.

21. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“L-Awtorita avzat lis-so¢jeta’ konvenuta li kienet disposta taccetta
li tkun is-socjeta konvenuta li tregga s-sit ghall-istat originali tieghu,
dan izda taht numru ta’ kundizzjonijiet ewlenien fosthom Ili qabel
xejn jsir method statement ta’ kif ha jsir ix-xoghol, it-tieni
kundizzjoni kienet li ssir garanzija bankarja mis-socjeta konvenuta
u t-tielet kundizzjoni li I-uffi¢¢jali tal-Awtorita jkunu jistghu jac¢edu
fuq il-post ta’ twaqqiegh. Dan il-ftehim kellu jigi inkorporat fkuntratt
bejn il-kontendenti.

FI-10 ta’ Settembru 2013, is-so¢jeta konvenuta hejjiet u bghatet

lill-Awtorita rapport ta’ kif kien ser ix-xoghol. Mill-provi jidher Ii |-
Awtorita attrici gablet mal-mod kif kien ser isir ix-xoghol, izda
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nformat lis-so¢jeta konvenuta |i z-zewg kundizzjonijiet I-ohra
jibqghu fermi.

[I-Qorti tinnota li ghalkemm is-socjeta konvenuta bit-tnax-il
eccezzjoni taghha titfa I-ntija fug |I-Awtorita attri¢i li kienet hi li ma
resqitx ghal ftehim; il-Qorti tgis li dan ma hux minnu; anzi jirrizulta
bil-magqlub ta’ dak e¢cepiet mill-konvenuta.

Jirrizulta li sabiex isir il-ftehim is-soc¢jeta’ konvenuta kellha qabel
xejn tottjeni garanzija bankarja ghall-ammont indikat mill-Awtorita’
attrici u tigi annessa mal-ftehim.

Imkien mill-atti ma jirrizulta li s-soc¢jeta’ attrici ottjeniet tali garanzija
bankarja sabiex tigi annessa mal-ftehim. Minghajr il-garanzija
bankarja il-ftehim bil-miktub bejn il-partijiet ma setax isir. Il-Qorti
ma tqgisx illi l-imposizzjoni tal-garanzija bankarja kienet xi
kondizzjoni li s-socjeta’ konvenuta kienet fl-impossibilita’ i
tottjeniha. Fl-ebda stadju ta’ din il-pro¢edura ma intgal mis-socjeta’
konvenuta li I-kondizzjonijiet imposti mill-Awtorita’ kienu jmorru lil
hinn mill-poteri statutorji taghha. Fil-fehma tal-Qorti I-imposizzjoni
mill-Awtorita’ attri¢i ta’ garanzija bankarja u ta’ method statement
tax-xogholijiet ta’ twaqgiegh kienu kondizzjonijiet mill-angas
oneruzi tenut kont il-ksur tal-ligi da parti tas-socjeta’ attriciz

In vista tal-inadempjenza tas-socjeta konvenuta, l-illegata fuq is-
sit proprjeta tas-so¢jeta konvenuta baqgghet hemm, anke sena
wara li inghatat is-sentenza mill-Bord tal-Appelli u ghalhekk -
Awtorita’ attrici pprocediet ghall-azzjoni diretta sabiex tnehhi |-
izvilupp illegali kollu minn fuq is-sit in kwistjoni.

[I-Qorti taghraf li I-Awtorita attrici kellha u ghandha s-setgha u I-
obbligu statutorju sabiex twaqggaf kull zvilupp li jkun gie mwettaq
illegalment u ghandha s-setgha tezegwixxi |-enforcement notice
hekk imsejha direct action, fejn I-Awtorita taghmel ix-xoghlijiet ta’
twaqqiegh hi - kif propju gara f'dan il-kaz. Fil-kaz odjern |-Awtorita
attri¢i tat aktar minn zmien bizzejjed lis-so¢jeta konvenuta sabiex
tottempera ruhha. Konsegwenza tal-prokrastinazzjoni da parti tas-
socjeta’ attrici I-Awtorita attrici ezercitat is -setgha taghha moghtija
lilha, dak iz-zmien bl-Artikolu 55A (1) tal-Kapitolu 356 (kif emendat
bl-Att XXI tal-2001)20 li kien jagra hekk:

“jekk xi passi jew azzjoni ohra, komprizi s-sospensjoni, twaqqif jew
htiega ohra bhal dik, mehtiega li jittiehdu b'avviz ta' twettieq ma
jkunux ittiehdu fiz- Zzmien specifikat fl-avviz, |-Awtorita tista' tidhol
fl-art, jew f'area tal-bahar u tiehu dawk il-passi jew azzjoni ohra kif
fug imsemmijin, inkluzi l-izmantellar jew it-tnehhija ta’ xi apparat,
makkinarju, ghodod, beni, vetturi jew xi oggetti ohra li jistghu jkunu
fis-sit u I-ghemil ta’ kull xoghol mehtieg biex twettaq dak mitlub fl-
avviz ta’ twettieq u ghal dan il-ghan tista’ titlob I-ghajnuna tal-Korp
tal-Pulizija, ta’ kull kunsill lokali, kull dipartiment tal-Gvern jew kull

Pagna 14 minn 37



App. Civ. 64/10/1

agenzija tal-Gvern; u |-Korp tal-Pulizija ghandu ghal dan il-ghan
jezercita dawk is-setghat moghtija lilu bil-ligi”

Is-socjeta konvenuta ma ottemperatx ruhha ma’ l-avvizi mibghuta
lilha u ghalhekk I|-Awtorita attrici iddecidiet |i tiehu l-azzjoni
appozita ghat-twaqqgiegh”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

22. 1I-Qorti tqis li anke dawn l-aggravji huma fiergha u vessatorji. L-
Ewwel Qorti rriteniet li kienet I-Awtorita appellata li kellha tirredigi I-ftehim
ta’ bejn il-partijiet u ghalhekk I-appellanta m’ghandha xejn x’tiimenta f'dan
ir-rigward. Inoltre, ma jidher li hemm xejn hazin fil-konsiderazzjonijiet tal-
Ewwel Qorti li I-kondizzjonijiet imposti fuq il-konvenuta mill-Awtorita
sabiex tigi awtorizzata tnehhi I-illegalitajiet mibnija minnha ma kinux
oneruzi. Fuqg kollox, l-appellanta stess tghid li I-method statement gie
sottomess minnha fl-intess gurnata li gie mitlub, filwaqgt li ma ressqet I-
ebda prova Ili kienet fimpossibbilita oggettiva li taghmel garanzija
bankarja ta’ Lm500 kif mitlub mill-Awtorita appellata. [I-Qorti rat, li
jirrizulta li din il-garanzija bankarja fil-fatt ma saritx mill-konvenuta, u fil-
fatt langas ma huwa kontestat mill-konvenuta li din il-garanzija bankarja
ma saritx. Ghalhekk, huwa zbaljat I-argument tal-konvenuta li kien hemm
Xi nuggas min-naha tal-Awtorita ghaliex ma abbozzatx il-ftehim li kellu jigi
ffirmat bejn il-partijiet. Ladarba I-konvenuta nagset milli taghmel garanzija
bankarja kif kien mehtie§ minnha ma kien hemm Il-ebda raguni ghalfejn |-

Awtorita tirredigi I-ftehim ghaliex fl-ahhar mill-ahhar dan ma setax jigi
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ffirmat sakemm ma kinitx ghadha giet sottomessa |-garanzija bankarja.
Anke l-argument tal-konvenuta Ili hija kienet hallset numru ta’
kontribuzzjonijiet li kienu ghadhom ma gewx rifuzi huwa zbaljat. Ma
jirrizultax li £xi hin il-konvenuta talbet biex dawn il-kontribuzzjonijiet
jittiehdu inkonsiderazzjoni u jinzammu bhala garanzija minflok il-garanzija
bankarja mitluba, u wisq anqas ma jirrizulta li I-Awtorita appellata kienet
accettat li tqis dawn il-kontribuzzjonijiet bhala ekwivalenti ghal garanzija
bankarja mitluba minnha. Ghalhekk il-Qorti tqis li I-Ewwel Qorti kienet
korretta meta kkonsidrat li I-kondizzjonijiet imposti fug is-socjeta
konvenuta sabiex tigi awtorizzata taghmel ix-xoghlijiet ta’ repristinar hija
stess ma kinux oneruzi, u li s-so¢jeta konvenuta naqgset milli tosserva
dawn il-kondizzjonijiet partikolarment billi nagset milli taghmel garanzija

bankarja skont kif mitlub.

23. Ir-raba’ aggravju huwa mbaghad essenzjalment ripetizzjoni tal-
aggravju precedenti u ghalhekk il-Qorti taghmel referenza ghall-
konsiderazzjonijiet maghmula minnha fir-rigward tat-tielet aggravju. Dwar
l-argument tal-appellanta li I-Awtorita aggixxiet arbitrarjament meta saret
[-azzjoni diretta, il-Qorti tosserva li I-konvenuta nghatat zmien ampju ta’
¢irka sena mill-Awtorita appellata sabiex taghmel ix-xoghlijiet hi wara li
jigi ffirmat ftehim bejniethom, izda dan il-ftehim gatt ma sar peress li I-
konvenuta nagset milli tosserva wahda mill-kondizzjonijiet imposti mill-

Awtorita appellata. Il-fatt li I-konvenuta kienet sabet kuntrattur u ffirmat
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ftehim mieghu huwa ghal kollox irrelevanti ghaliex ix-xoghlijiet ma
setghux isiru minghajr il-permess tal-Awtorita appellata, u dan il-permess
ma setax jinghata unikament minhabba I-intransigenza tal-konvenuta. Il-
konvenuta mbaghad ma tistax tippretendi li I-Awtorita appellata kellha
tibga’ tistenna fl-eternita biex fl-ahhar hija tosserva |-kondizzjonijiet
imposti fugha biex ikun jista’ jsir il-ftehim bejniethom halli twettaq ix-
xoghlijiet hi. Dwar I-argument relattiv ghan-nuqqas ta’ notifika lilha Ii I-
Awtorita appellata kienet ser tghaddi sabiex taghmel azzjoni diretta, il-
Qorti tosserva li mhemm |-ebda htieda fil-ligi li I-konvenuta tigi notifikata
b’dan u fil-fatt fl-Avvizi li nhargu kontra |-konvenuta hemm indikat b’mod
¢ar li jekk hija tongos milli tnenhi I-illegalitajiet mibnija minnha dawn
jitnehhew mill-Awtorita a spejjez taghha. Dan apparti li din is-setgha tal-
Awtorita tohrog minn ligi ¢ara u accessibbli. Ghalhekk il-konvenuta kienet
taf, jew messha kienet taf, li I-Awtorita kellha s-setgha li tagbad u tghaddi
sabiex taghmel azzjoni diretta biex tirripristina s-sit hi, u jekk hi verament
riedet |i taghmel ix-xoghlijiet hi messha hadet hsieb hwejjigha
tempestivament minflok tkaxkar sagajha u tippretendi li I-Awtorita
appellata tistenna li tosserva dawn il-kondizzjonijiet fil-kumdita taghha,

jghaddi kemm jghaddi zmien.

24. Ghaldagstant dawn I-aggravji ged jigu michuda.
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II-Hames, Sitt u Seba’ Aggravju

25. Permezz tal-hames aggravju taghha I-konvenuta tilmenta li I-
Ewwel Qorti kienet Zbaljata meta kkonkludiet li ghajr ghar-rapport fil-
gazzetta lokali hija ma ressget I-ebda prova ohra kuntrarja ghal dak i
nghad mill-Awtorita appellata rigwardanti t-tul ta’ zmien li dam ghaddej ix-
xoghol. Targumenta li |-artikolu li tirreferi ghalih I-Ewwel Qorti juri anke
ritratt, u meta [-uffi¢jali tal-Awtorita appellata gew konfrontati bih
ammettew li I-bini fiz-zewq siti gie demolit fnofstanhar. Tghid li -method
statement tal-Perit Ronald Muscat Azzopardi, filwaqt li kien jindika x-
xoghol li kellu jsir, elenka perjodi ta’ zmien ghax-xoghlijiet li kienu
konservattivi peress li hi kellha tkun marbuta biz-Zzmien skont il-ftehim
bejn il-kontendenti, u apparti minn hekk ix-xoghol kellu jsir minn kuntrattur
wiehed. I1zZid li gie pruvat li saru hafna xoghlijiet fi proprjetajiet ta’ terzi u

li kienu jmorru oltre I-konfini u I-iskop tal-Enforcement Notices.

26. L-Awtorita appellata twiegeb li I-Ewwel Qorti kienet korretta meta
kkonsidrat li gurnal lokali ma jinnewtralizzax id-diversi xhieda mressga
mill-Awtorita attri¢i ghaliex fil-kamp civili wiehed irid igis il-provi mressqa
quddiemu u jekk dgiex sodisfatt il-grad tal-bilan¢ tal-probabbilita.
Targumenta li ghalkemm huwa minnu li I-binja ta’ wahda mill-plots
twaqqghet f'gurnata wahda, il-materjal ta’ kostruzzjoni kellu mbaghad

jitghabba bil-makkinarji fuq il-vetturi apposta u jittiehed fuq is-sit intiz
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sabiex il-materjal jigi mormi fih. Tghid li dawn il-vjaggi kellhom isiru
b’vetturi li anke kellhom jistennew lil xulxin sakemm wiehed jghabbi I-
materjal ta’ kostruzzjoni u jibda I-vjagg lejn is-sit fejn jigi mormi dan il-
materjal, u ghalhekk l|-operat ghat-tnehhija tal-izvilupp illegali u r-
rispristinar tas-sit dam iktar minn gurnata. 1zzid li kif ikkonsidrat [-Ewwel
Qorti, fil-method statement |i kien gie redat mill-Perit Ronald Muscat
Azzopardi kien gie ndikat li x-xoghlijiet necessarji fuq is-sit kienu ser

jiehdu aktar minn xahrejn.

27. Permezz tas-sitt aggravju l-appellanta tilmenta li I-Ewwel Qorti
kienet zbaljata meta qgieset li I-kuntratti prezentati minnha ma jindikawx
sa fejn iwasslu I-konfini tal-plots u li ghalhekk ma giex ikkonfermat li t-
terrapien kien jinsab fi proprjeta ta’ terzi. Targumenta li I-enforcements
inhargu fuq il-plots li fughom kien hemm il-bini u ghalhekk isegwi li |-
konfini taghhom kienu ¢ari u kristalizzati, u barra minn hekk irrizulta li t-
team tad-direct action mexa fuq il-pjanti sottomessi lill-PAPB biex hadem
il-prezz tad-direct action. Tghid li pero fix-xhieda tieghu tas-7 ta’
Novembru 2016 Frank Scerri kkonferma li I-kejl superfi¢jali tat-tindif kien
ta’ 1230 metru kwadru u li d-dimensjoni tal-plots kienet ta’ 898 metru
kwadru, u minn dan isegwi li |-attric¢i stess ikkonfermat li thaddfu siti li ma
kinux proprjeta tal-konvenuta. 1zzid li fil-fatt Scerri stess ikkonferma wkoll
li t-terrapien u zibel ma kinux skart ta’ kostruzzjoni li ggenerat hi waqt I-

ezekuzzjoni tal-bini. Tghid li hi min-naha taghha ressqet prova li kienet
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bieghet ir-rimanenti plots li kellha magenb il-plots mertu ta’ dawn il-
proceduri. Targumenta li apparti minn hekk irrizulta li nbnew hitan tas-
sejjieh fi proprjeta ta’ terzi u giet mitfugha hamrija fuq proprjeta ta’ terzi, u
dan billi nbnew hitan tas-sejjieh b’tul ta’ 82 metru, mentri |-proprjeta tieghu
hija twila 39 metru. Tghid ukoll li jirrizulta li |-Awtorita appellata ma
naddfitx il-materjal kif allegat peress li rrizulta li thallew il-pedamenti li
kienet ghamlet il-konvenuta, u dan kif jirrizulta mir-ritratti esebiti a fol. 376
li juru li I-pedamenti ghadhom jidhru minn gol-haxix. Tghid li I-Ewwel Qorti
kienet zbaljata meta skartat I-opinjoni tal-Perit Ronald Muscat Azzopardi
ghaliex huwa espert fil-qasam ta’ demolizzjoni, skavar u bini, u dan oltre
li huwa familjarji sew mal-post, filwaqgt li min-naha taghha I-Awtorita
appellata ma gabet |-ebda prova li hadet xi opinjoni jew parir minghand
perit. Dwar il-kont ghas-servizzi tal-Pulizija targumenta li din hija spiza
addizzjonali li I-Awtorita appellata holgot arbitrarjament u minghaijr tort tal-
konvenuta, ghaliex kien gie maqgbul bejn il-partijiet li s-socjeta konvenuta
kellha taghti ac¢cess lill-uffi¢jali tal-Awtorita biex jivverifikaw li x-xoghol

kien gieghed isir skont kif miftiehem bejniethom.

28. L-Awtorita appellata twiegeb li kif gie korrettement ikkonsidrat mill-
Ewwel Qorti, il-materjal li ngabar mis-sit adjacenti kien materjal tal-istess
zvilupp illegali li nbena mill-konvenuta u li kien twaqga’ matul iz-zminijiet,
li kien jinkludi wkoll terrapien tal-bini li gie mitfuh fis-sit u magenb I-istess

sit matul I-ezekuzzjoni tal-bini llegali mill-konvenuta. Dwar |-argument tal-
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appellata li dan il-materjal tgieghed minn terzi, |-appellata tghid li kif
sewwa kkonsidrat I-Ewwel Qorti, anke jekk dan kien il-kaz, il-konvenuta
hija xorta wahda meqjusa responsabbli skont il-ligi ghal kull haga li ssir
fuq is-sit, spec¢jalment jekk hija attivita llegali ulterjuri. Targumenta li I-
appellanta m’ghandhiex ragun tghid li I-Awtorita ma kellhiex tibni hajt tas-
sejjieh ghaliex jirrizulta ampjament ¢ar li mhux biss is-sit originarjament
kellu hajt tas-sejjieh izda li -hamrija sabiex tintefa’ kellha bzonn tinzamm
fpostha permezz ta’ dan il-hajt, u dan iktar u iktar meta tikkonsidra li s-sit
huwa ghat-telgha. Tghid Ii mill-aerial photos jirrizulta li s-sit kellu |-hbula
bil-hitan tas-sejjieh u ghalhekk meta saret |-azzjoni diretta sabiex jigi
rripristinat is-sit, I-Awtorita mxiet fuq dak li kien jirrizulta fuq is-sit gabel
ma nbena l-izvilupp illegali. Fir-rigward tal-fatt li thallew il-pedamenti tal-
bini tghid li dan kien minhabba |-fatt li li kieku dawn thehhew kien hemm
il-possibbilita li t-triq adjec¢enti tikkrolla ghaliex din I-istruttura sservi bhala
rfid, u ghalhekk |-Awtorita appellata kienet ged tagixxi b’responsabbilita
meta gieset li dawn I-istrutturi ma jitnehhewx biex tizgura li ma tohlogx
danni waqt l-azzjoni diretta. B’referenza ghall-argumenti dwar il-hamrija
tghid li jekk wiehed ihares lejn ir-ritratti mill-ajru tal-1978 u tal-1988
jirrizulta ampjament c¢ar i fejn sar |I-izvilupp illegali l-art kienet
originarjament fabbrikabbli bil-hamrija, u li minn dawn ir-ritratti jirrizulta
minghajr I-ebda dubju I-fatt li fuq I-art mertu tal-kawza kien hemm hamrija,

tant li jidhru |-hbula u I-hitan tas-sejjieh madwar I-ghelieqi inkwistjoni.
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29. Permezz tas-seba’ aggravju l-appellanta tiimenta li I-Ewwel Qorti
kienet zbaljata meta kkonkludiet li ma giex ippruvat li I-apparat utilizzat
mill-Awtoritd ma kienx necessarju u li n-numru ta’ haddiema Ii kienu
mpjegati sabiex jigu mwaqqa’ l-istrutturi kien ec¢cessiv. Targumenta li
minkejja li diversi xhieda ghall-Awtorita gew mistogsija biex jiggustifikaw
il-kont ta’ Lm15,000 ghal nofstanhar ta’ demolizzjoni fis-sena 2004 u
jaghtu rendikont tal-ammont ta’ nies u kwalita u kwantita ta’ ingeniji, dan
gatt ma sar u spic¢aw kollha jwahhlu fxulxin, u zzid li Johann Buttigieg
nagas milli jesebixxi rendikont tal-makkinarju gurnata b’gurnata minkejja
li kien ipprometta li jaghmel dan. Tghid li da parti taghha hija kienet
prezentat kopja ta’ stima mahruga mill-kuntrattur John Bonavia ghax-
xoghlijiet ta’ ripristinar tas-sit, li turi, li x-xoghol kollu kellu jammonta ghal
Lm3,750, liema stima giet ikkonfermata bil-guramentat minn John
Bonavia li kien xehed li hu kien hareg din I-istima wara li mar fuq il-post u

ha I-gisien.

30. L-Awtorita appellata twiegeb li quddiem I-Ewwel Qorti tressqu
ghadd ta’ provi kemm permezz ta’ xhieda u kif ukoll permezz ta’
dokumenti li spjegaw fid-dettall ix-xoghol li kienu qed jirrapprezentaw I-
invoices prezentati, u dan apparti li mill-provi jirrizulta li meta I-Awtorita
tircievi I-invoices id-Dipartiment tal-Infurzar, li jkun prezenti waqt I-azzjoni
diretta, jivverifika li l-ispejjez indikati fil-fatt huma gusti u x-xoghlijiet fil-fatt

saru. Tghid li apparti li Johann Buttigieg dahal f'dettall fix-xhieda tieghu
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fir-rigward ta’ kull invoice u X’jirrapprezentaw u kif I-istess xoghol sar fuq
is-sit, permezz ta’ nota datata 9 ta’ Novembru 2017 gew ipprezentati r-
rati flimkien ma’ rendikont dettaljat ta’ kejl u ta’ kif §ew stmati l-ispejjez
inkorsi, filwaqt li Joseph Agius spjega fid-dettall kif ittiehed il-kejl sabiex
jigu stabbiliti r-rati. Tghid li x-xhieda ta’ Joseph Agius hija mirquma u
ddettaljata u bbazata fuq kejl preciz, filwaqt li r-rapport peritali maghmul

mill-perit tal-konvenuta huwa msejjes fuq suppozizzjonijiet.

31. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Fit-13 ta’ Settembru 2004 |-Awtorita bdiet |-infurzar fuq is-sit in
kwistjoni. Ix-xhieda mressga mill-Awtorita spjegaw fix kien
jikkonsisti x-xoghol u ghalfejn tlesta fis-7 t'Ottubru 2004.

Is-socjeta konvenuta tikkontendi li s-somma reklamata mill-
Awtorita attri¢i hija wahda ezorbitanti. FI-14-il e¢cezzjoni taghha
taghmel referenza ghal rapport li sar fwahda mill-gurnali lokali
datat 14 ta’ Settembru 2004 li jirrapporta li x-xoghol ta’ twaqqiegh
sar matul in-nofs ta nhar ta’ filghodu tal-gurnata ta’ gabel.

Pero’ dan I-artikolu f'gurnal ma jinnewtralizzax id-diversi xhieda li
resget |-Awtorita’ attrici dwar fhiex kien jikkonsistit x-xoghol ta’
twaqgiegh tal-bini illegali u l-ipristinar tas-sit ghall-istat originali
tieghu.

Ix-xhieda spjegaw li huwa minnu li wahda mill-binjiet ie mwaqqa
fnofs ta’ nhar izda dak seta’ jsir ghaliex dik il-binja kienet izghar
mill-binja li kien hemm it-tarf I-iehor tas-sit li kienet ferm akbar,
b’aktar sulari u li ghalhekk it-twaqqgiegh dam sejjer ghal erbat ijiem.

Is-socjeta konvenuta, ghajr ghar-rapport fil-gazzetta lokali ga
imsemmi, ma resget |-ebda prova ohra kontrarja ghal dak li inghad
mill-Awtorita rigwardanti t-tul ta’ Zzmien li dam ghaddej ix-xoghol.
Pjuttost mir-rapport ta’ kif kien ser isir ix-xoghol (method
statement) imhejji mill-Perit Muscat Azzopardi, intwera li x-xoghol
ghas-socjeta konvenuta kien ser jienhu aktar minn xahrejn:

1. “Breaking up of roofs and removal of material 4 weeks

2. Cleaning of site 4 weeks
3. Cleaning of site 4 weeks
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4. Construction of rubble wall 2 months”

Is-socjeta konvenuta tissottometti li dak li kellha taghmel |I-Awtorita
attrici kien biss li twaqgga’ I-istrutturi. Tali pretensjoni mhiex
fondata.

L-Avviz biex Tieqaf u ta’ Twettiq jaghmilha ¢ara li x-xoghol ta’
twettiq kellu jinkludi fih xoghol sabiex is-sit jerda jigi fl-istat originali
tieghu: “Tregga lura kull haga li ghandek minghajr permess ghall-
istat originali tieghu fi Zzmien 16- il gurnata.” Kien fil-fatt il-method
statement stess imhejji mill-Perit Muscat Azzopardi datat 10 ta’
Settembru 2003 li inkluda fihom xoghol ta’ re-instatement:

“2. The material is to be loaded on to trucks and cart away.

[.]

4. The site is to be cleared of debris and soil spread over the areas
previously covered by buildings.

5. A perimeter wall not exceeding 4 courses clear heigh is to be
built around the site in rubble walling to define the boundary”.

Fug dan il-binarju s-socjeta konvenuta ghalhekk Ilangas
m’ghandha ragun. L-ispiza ghalhekk sabiex is-sit jigi fi stat originali
tieghu hija aktar milli gustifikata.

Is-socjeta konvenuta tghid ukoll li kien hemm xi xoghol ta’ tindif li
ma sarx fuq il-proprejta taghha u li kien hemm tindif ta’ materjal li
ma kienx taghha u ghalhekk m’ghandhiex thallas ghalihom.
Sabiex tiddefendi din il-linja ta’ difiza s-socjeta konvenuta
pprezentat ghadd ta’ kuntratti ta’ bejgh ta’ plots mill-istess sit.

[I-Qorti tgis li ghalkemm fil-kuntratti pprezentanti hemm l-irjiehat,
fl-istess hin ma jindikawx il-konfini ta’ dawk il-plots sa fejn iwasslu
u ghalhekk ma giex ikkonfermat li t-terrapien kien jinsab fi
proprjeta ta’ terzi.

Inoltre gew pprezentati ghadd ta’ ritratti mill-Awtorita li juru fejn
kien il-materjal li gieghda ssir referenza ghalih mis-socjeta attrici.
Jirrizulta minn dawn ir-ritratti li I-maggor parti tal-materjal huwa
terrapien li normalment jingema f'sit ta’ kostruzzjoni. Anke jekk
ghall-grazzja biss tal-argument li kien hemm materjali li tqieghed
hemm minn terzi, kull sid ghandu r-responsabbilita li jzomm [-art
tieghu nadifa u li ma tkunx fi stat ta’ periklu ghas-sahha pubblika.
II-Qorti tqis ghalhekk li I-ispejjez inkorsi ghat-tindif ta’ dak il-
materjal huwa wiehed ragjonevoli.

Is-socjeta konvenuta imbaghad tikkontesta I-valur globali tal-

ispejez sabiex sar ix-xoghol ta’ twaqqiegh u l-ispejjez tar-radam.
Mil-lista tal-ispejjez jirrizulta li tnejn kienu I-kuntratturi li gew
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inkarigati mill-Awtorita’ attri¢i jaghmlu x-xoghol — Roc a go u
Central Asphalt. Is-so¢jeta konvenuta ma kkontestax li kien hemm
zewq kuntratturi jandmu fuq il-post b’mod parallel. Filwaqt li Roc a
go waqqghet l-ikbar struttura, Central Asphalt waqqghet |-izghar
struttura.

Ix-xhud Joseph Agius spjega li l-istima tat-twaqgiegh kienet
tinkludi fiha wkoll il-garr tal-materjal u inkluz il-VAT. L-ispejjez
ghar-radam huwa wiehed separat fsomma globali ghaz-zewg
kuntratturi ta’ Lm1,343.67.

A kuntrarju ta’ dak allegat mis-so¢jeta konvenuta, sabiex jigi
minimizzat l-ispejjez kienet |-Awtorita stess li stabbilit ir-rati li
bihom kienu ser jahdmu I-kuntratturi u dan sabiex il-kuntratturi ma
jogghodx jitnikkru fl-ezekuzzjoni. Dan ghamluh billi kejlu l-istrutturi
u b’'mod approsimattiv hadu I-pizijiet tal-hitan, soqgfa u terrapien.

Is-socjeta konvenuta min-naha taghha pprezentat rapport tal-Perit
Muscat Azzopardi li fug numru ta’ suppozizzjonijiet wasal ghal cifra
ta’ kemm kellha tkun l-ispiza.

Is-socjeta konvenuta resqget bhala xhud lil John Bonavia li kien il-
kuntrattur li s-socjeta’ konvenuta galet li kien ser tinkariga sabiex
jaghmel ix-xoghol ta’ twaqqgiegh. Pero’ dan ix-xhud ma pprezenta
I-ebda pjan ta’ kemm ingenji kien ser juza’ u ghal kemm sieghat u
kemm nies kien ser igabbad biex jassistuh fix-xoghol.

Fil-kaz odjern ma giex ippruvat mis-so¢jeta’ konvenuta li I-apparat
utilizzat mill-Awtorita ma kienx necessarju jew li n-numru ta’
haddiema li kienu mpjegati sabiex jigu mwaqqa I-istrutturi kien
eccessiv. ll-pretensjoni tas-socjeta konvenuta li x-xoghol mill-
Awtorita’ sar fnofstanhar u mhux fuq tlett gimghat diga giet
ikkunsidrata aktar ‘| fug u skartata. Inoltre jidher li I-intervent tal-
Pulizija bhala mizura kawteatorja kien opportun.

Kif inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta) fl-ismijiet L-
Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u I-Ippjanar vs. Paul Cutajar (Avv
617/2002) moghtija fis-16 ta' Mejju 2005:

“‘Huwa kompitu tal-proprjetarju li ma jittarskurax l-ordnijiet ta’ I-
Awtorita’.  Min  jabdika minn dan il-kompitu irid jerfa
rresponsabbilita’ ta’ ghemilu. F’dan il-kaz il-konvenut kellu zmien
bizzejjed sabiex jesegwixxi dak illi kien ilu jaf bih sa’ mill-1993. [...]
[l-kriterju ta’ bonus pater familias jinkombi fuq il-konvenut bhal kull
bniedem iehor u dan il-kriterju kien jobbligah illi jindokra u jiehu
hsieb hwejgu qgabel ma ttiehdet I|-azzjoni mill-Awtorita’ ta’ I-
Ippjanar, u jekk ma jkun ghamel xejn m’ghandux dritt jiimenta mill-
konsegwenzi ta’ agir legali ta’ I-istess Awtorita’.

Bis-sahha tal-Artikolu 55A(4) tal-Kapitolu 356, |-Awtorita attrici
ghandha dritt tirkupra l-ispejjez kollha ragonevoli minnha nkorsi
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bhala dejn civili minghand il-persuna li fdak iz-zmien tkun is-sid
tal-art:

“L-ispejjez kollha ragonevolment inkorsi mill-Awtorita biex
tesegwixxi avviz ta’ twettieq skond dan I-artikolu, jkunu jistghu jigu
rkuprati mill-Awtorita bhala dejn ¢ivili mill-persuna li fdak iz-zmien
tkun sid I-art

L.]

Din il-Qorti ghalhekk tgis ghar-ragunijiet fuq moghtija li I-ispejjez
kollha inkorsi mill-Awtorita attrici huma ragjonevoli u ged tilga’ t-
talbiet tal-Awtorita attrici fit-totalita’ taghhom”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

32. Waraliratil-provi prodotti mill-partijiet il-Qorti tgis li dawn |-aggraviji
huma kollha infondati. Huwa minnu li wahda mill-istrutturi llegali mibnija
mill-konvenuta kienet giet demolita f'gurnata. Jirrizulta pero li din ma kinitx
[-unika struttura mibnija mill-konvenuta u li fil-fatt kien hemm struttura
ikbar li kienet hadet aktar zmien biex tigi demolita. Fix-xhieda tieghu
Johann Buttigieg spjega li fuqg is-sit inkwistjoni kien hemm numru ta’
binjiet li kienu jiehdu cirka tomna art u d-demolizzjoni tal-bini kollu kienet
lesta fit-18 ta’ Settembru 2004. Fir-rapport intitolat “Case Enforcement
History” jigi spjegat hekk dwar id-demolizzjoni tal-istrutturi:

“The DAT started the operation on the 13" September 2004 at around

5.45am together with Roc-ago Crane Services and Central Asphalt Ltd

personnel, machinery and vehicles assisted by the Police under the
surveillance of Inspector A.P. Miruzzi.

The demolition and carting away of material operation ran smoothly and
was concluded on 18" September 2004”. (fol. 85)
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33. Is-soc¢jeta appellata ma tistax tippretendi li I-Qorti tibbaza d-
decizjoni taghha fuq dak rappurtat fgazzetta minflok ix-xhieda bil-
gurament tal-persuni li kienu nvoluti u r-rapporti li gew redatti minnhom.
Dan partikolarment ikkonsidrat li I-konvenuta naqset milli tipproduéi lill-
gurnalist li kiteb I-artikolu esebit minnha sabiex jixhed u jikkonferma bil-
gurament tieghu li hu ra d-demolizzjoni tal-binjiet kollha tiehu biss
nofstanhar. Barra minn hekk mill-provi jirrizulta li wara li saret id-
demolizzjoni tal-binijiet naturalment kellu jitnehha fuq is-sit il-materjal ta’
kostruzzjoni, u li din it-tnehhija kienet damet ghaddejja numru ta’ granet

ghaliex kienet tinvolvi numru ta’ vjaggi.

34. Inoltre, ix-xoghlijiet li saru waqt |-azzjoni diretta ma kinux limitati
biss ghad-demolizzjoni tal-istrutturi msemmija u t-tnehhija tal-materjal
relattiv. Jirrizulta wkoll li sabiex jigi rripristinat is-sit kien jehtieg ukoll li
jerga’ jinbena haijt tas-sejjieh u li titqieghed hamrija. Mill-fattura a fol. 213
jirrizulta li I-hamrija ttiehdet fuq is-sit ferba’ vjaggi li saru fis-17 ta’
Settembru, 18 ta’ Settembru, 29 ta’ Settembru, 4 ta’ Ottubru u 8 ta’
Ottubru, 2004, fliema dati ngarru total ta’ 1142.51 jarda ta’ hamrija.
Inoltre, bejn it-13 ta’ Settembru u s-16 ta’ Settembru 2004 kienu ngarru
829.74 jarda ohra ta’ hamrija, fi tlett vjaggi. Imbaghad, fis-17 ta’
Settembru, 18 ta’ Settembru u 8 ta’ Ottubru 2004 sar levelling ta’ din il-
hamrija bl-uzu ta’ CAT 955 Shovel li jidher i giet mikrija ghal dak I-iskop,

u sussegwentement gie mibni I-hajt tas-sejjieh.
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35. 1I-Qorti wkoll ma tagbilx mal-appellanta li I-Ewwel Qorti kienet
zbaljata meta hadet in konsiderazzjoni li skont il-method statement
sottomess minnha d-demolizzjoni kienet ser tiehu xahrejn. Huwa minnu
li l-appellanta kienet ser tinkariga kuntrattur wiehed filwaqgt li I-attrici
nkarigat tnejn u allura x-xoghlijiet kien ser jiendu aktar zmien kieku gew
maghmula mill-konvenuta. |zda, ikkonsidrat li n-numru ta’ kuntratturi
zdied b’'wiehed biss, zgur li mhuwiex realistiku li x-xoghlijiet idumu
nofstanhar biss. Ghalhekk ma hemm xejn zbaljat billi -Ewwel Qorti hadet
ukoll in konsiderazzjoni kemm |-appellanta stess kienet stmat li ser idumu

ghaddejjin ix-xoghlijiet.

36. Wara li fliet bir-reqga I-atti tal-kawza |-Qorti langas ma tagbel mal-
appellanta li gie pruvat li hafna mix-xoghlijiet saru fil-proprjeta ta’ terzi jew
li kienu jmorru oltre |-konfini u I-iskop tal-Avvizi ta’ Twettieq. II-Qorti tibda
billi tirrileva li ghalkemm [-attri¢i ssostni li huwa irrelevanti li |-kuntratti
esebiti minnha ma jurux il-konfini tal-artijiet ghaliex I-enforcement kellu
jsir fzoni mmarkati dan l-argument mhuwiex korrett. L-azzjoni diretta li
saret mill-attrici kellha I-iskop li tirripristina s-sit ghal dak li kien gabel it-
twettieq tax-xoghlijiet illegali mill-konvenuta, u jirrizulta li dan ma kienx
jinvolvi biss id-demolizzjoni tal-istrutturi li kienu gew mibnija, izda wkoll it-
tnehhija ta’ materjal ta’ kostruzzjoni u terrapien li kien ingema’ fis-sit.

Ghalhekk, il-fatt li I-binjiet huma mmarkati ma jfissirx li m’hemmx bzonn li
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jigu stabbiliti I-konfini tal-artijiet inkwistjoni galadarba ma jirrizultax li I-
binjiet kienu jiehdu I-art kollha proprjeta tal-konvenuta. Inoltre, anke jekk
kellu jigi accettat li I-attrici ghamlet xi tindif ta’ art adjac¢enti ghal dik tal-
konvenuta, mill-provi jirrizulta li dak li thehha kien materjal ta’ kostruzzjoni
u terrapien li ngema minhabba x-xoghlijiet maghmula mill-konvenuta, u
primarjament ukoll peress li I-bini li sar minnha kien diga beda jaga’. F’dan
ir-rigward il-Qorti tosserva li ghalkemm l-appellata tghid li Frank Scerri
kkonferma li dan il-materjal kien intrema minn terzi fil-verita Scerri xehed
li dan il-materjal kien akkumula matul is-snin, u din ix-xhieda ma tfissirx
dak li ged tinsinwa |-appellanta. Ghalhekk it-tindif li sar mill-attri¢i ta’ dan
il-materjal kien jaga’ ben entro Il-iskop tal-Avvizi ta’ Twettieq inkwistjoni
ghaliex ma jaghmel |-ebda sens li ma jitnehhiex I-iskart li gie ggenerat
mill-attivita llegali tal-konvenuta, jew li dan jitnehha a spejjez ta’ terzi jew
tal-pubbliku in generali. Jekk I-appellanta tippretendi riduzzjoni fl-ammont
pretiz mill-attrici ghaliex skont hi tnehha xi materjal li ma kienx
responsabbilita taghha kellha tkun I-appellanta li ggib prova ta’ dan, u jekk
nagset milli taghmel hekk ma tistax tippretendi li din il-Qorti tordna xi
riduzzjoni fl-ammont pretiz mill-attri¢i. Imbaghad, dwar |-argument tal-
appellanta li x-xoghlijiet ma sarux sew jew ma sarux kollha ghaliex thallew
xi pedamenti, il-Qorti tosserva li mill-provi jirrizulta li dawn il-pedamenti
thallew mhux ghaliex il-kuntratturi mgabbda mill-attrici m’ghamlux

xoghlhom sew, izda ghaliex dawn il-pedamenti kellhom jithallew sabiex
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ma ssirx hsara fit-triq li kienet giet iffurmata wara li nbena I-bini llegali mill-

konvenuta u li kien hemm riskju li tikkrolla jekk jitnehhew il-pedamenti.

37. Fir-rigward tal-argumenti maghmula mill-appellanta relattivi ghar-
rapport tal-Perit Ronald Muscat Azzopardi din il-Qorti tagbel mal-
appellata li r-rapport tal-Perit Muscat Azzopardi ma jistax jinghata aktar
affidabilita mix-xhieda u d-dokumentazzjoni prodotti mill-attri¢i. Fir-
rigward tat-tul tal-hitan tas-sejjieh il-Perit Muscat Azzopardi ammetta i
huwa ma kienx mar ikejjel fuq is-sit izda li kejjel minn fuq Il-aerial photos
(fol. 871). Din il-Qorti mhijiex propensa li taghti aktar affidament lill-kejl li
ttiehed minn fuqg aerial photos kontra kejl li ttiehed fuq is-sit. Ghalhekk ix-
xhieda tal-istess Perit dwar kemm suppost kellu jkun twil il-hajt tas-sejjieh
mibni mill-attrici mbhijiex bizzejjed biex twassal lil din il-Qorti biex
tikkonkludi li nbena hajt tas-sejjieh aktar twil mill-konfini tal-art tal-

konvenuta.

38. Fir-rigward tas-seba’ aggravju I-Qorti tirrileva li fir-rapport tieghu I-
Perit Ronald Muscat Azzopardi essenzjalment ta stima ta’ dak li fl-
opinjoni tieghu kellu jkun il-valur tax-xoghlijiet li kien hemm bzonn li jsiru
biex jigi ripristinat is-sit. Pero, stima tal-valur tax-xoghlijiet ma tistax
tissostitwixxi I-valur effettiv tax-xoghlijiet li saru u li gew imhallsa mill-
attrici. Min-naha taghha l-attri¢i produciet id-dokumentazzjoni li tispjega

I-kontijiet li nhargu, u jirrizulta li I-fatturi li ntbaghtu mill-kuntratturi li
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esegwew ix-xoghlijiet ma gewx accettati fl-ghama izda gew l-ewwel nett
ivverifikati mill-uffi¢jali tal-attrici biex jigi zgurat li I-kejl kien korrett u li x-
xoghlijiet effettivament gew esegwiti, u dan oltre li I-kejl u |-prezzijiet gew
stabbiliti mill-Awtorita stess biex tkun certa li I-prezz kien dust u li x-
xoghlijiet jigu esegwiti fil-pront u minghajr dewmien zejjed. Ix-xhieda li
gew prodotti quddiem |-Ewwel Qorti taw spjegazzjoni ¢ara tal-ingeniji li
ntuzaw waqt l-azzjoni diretta, il-kejl tax-xoghlijiet li saru u [-ammont ta’
materjal li thehha minn fuq is-sit. Dawn ix-xhieda anke spjegaw ghalfejn
gew inkarigati [|-kuntratturi inkwistjoni, u cioe ghaliex dawn kienu
kuntratturi li |-attrici kienet generalment tinkariga ghall-azzjonijiet diretti, li
allura kellhom esperjenza li jaghmlu dan it-tip ta’ xoghol u ¢-cirkostanzi li
generalment ikunu jinvolvu peress li kif gie spjegat quddiem il-Qorti mhux
l-ewwel darba li I-haddiema nvoluti jigu mhedda jew aggrediti waqt
xoghlhom. 1I-Qorti tqis li langas ma Jiet pruvata l-allegazzjoni tal-
appellanta li kien hemm wisq haddiema ghax-xoghlijiet involuti jew [i I-
apparat li gie wzat ma kienx necessarju. Apparti li m’hemmx prova ta’
dan, il-Qorti tosserva wkoll li bl-impjieg ta’ nqas haddiema u/jew ingeniji x-
xoghlijiet kienu jdumu ghaddejjin iktar, bil-konsegwenza li l-ispejjez kienu
jizdiedu anke kkonsidrat li kien hemm bzonn is-sorveljanza tal-Pulizija u
l-uffi¢jali tal-Awtorita, u ghalhekk bl-ebda mod ma jirrizulta li -ammont ta’
haddiema jew Il-ingenji wzati ma kinux necessarji jew kienu eccessivi.
Langas ma kienet decizjoni arbitrarja min-naha tal-Awtorita li tipprovdi

ghal sorveljanza waqt ix-xoghlijiet mill-Pulizija, ghaliex wara kollox I-
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Awtorita kellha responsabbilita li tipprotedi Il-inkolumita tal-haddiema
nvoluti minn xi aggressjoni li setghat tigi diretta lejhom waqt li kienu ged

iwettqu l-inkarigu taghhom.

39. Dinil-Qortitgis li jekk il-konvenuta kienet sabet kuntrattur li kien lest
li jaghmel I-istess xoghlijiet ghal prezz inferjuri messha hadet hsieb li
thares il-kondizzjonijiet imposti mill-attri¢i biex tkun tista’ taghmel ix-
xoghlijiet hi, u mhux halliet kollox imdendel ghal sena wara li gew
konfermati I-Avvizi ta’ Twettieq. Kien biss minhabba din |-intransigenza u
traskuragni tal-konvenuta li |-attrici kellha tiehu hsieb taghmel ix-xoghlijiet
necessarji hi, u dan terga’ wara li kienet ghazla libera tal-konvenuta li

twettaq zvilupp illegali.

40. Ghaldagstant dawn I-aggravji ged jigu mi¢huda.

It-Tmien Aggravju

41. Permezz ta’ dan l-aggravju l-appellanta tilmenta li I-Ewwel Qorti
nagset milli tgis li l-ammont pretiz mill-attrici huwa meqjus bhala debitu
¢ivili. Targumenta li I-uffi¢jali tal-Awtorita appellata bidlu kemm-il darba I-
verzjoni moghtija minnhom fid-depozizzjoni taghhom biex jippruvaw
jiggustifikaw in-nuqgqasijiet tal-Awtorita u I-ksur ta’ ftehim da parti taghha.

Tghid li bhala attrici li ged tallega debitu I-Awtorita appellata ma setghatx
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tiskarta mill-oneru taghha li tressaq prova sodisfacenti tal-pretensjoni
taghha fuq il-prin€ipju li reus in excipiendo fit actor, ghax I-oneru ¢entrali

tal-prova jibga’ fugha.

42. L-Awtorita appellata twiegeb li Johann Buttigieg esebixxa I-ir¢evuti
li jinsabu a fol. 133 et seq li juru l-ispiza inkorsa mill-Awtorita appellata
biex tnehhi l-illegalita li baqghet tippersisti biha I-konvenuta, filwaqt li
Reuben Sammut ikkonferma bil-gurament li l-ispejjez gew kollha mhallsin

mill-Awtorita.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

43. Dan l-aggravju huwa wkoll manifestament infondat. L-attriCi
ressqet prova li I-konvenuta wettqet kostruzzjoni llegali fzona ODZ, li x-
xoghlijiet kienu mehtiega sabiex jigi rripristinat is-sit inkwistjoni wara |-
illegalitajiet kommessi mill-konvenuta, li I-konvenuta kienet inghatat sena
cans biex twettaq ix-xoghlijiet hi qabel ma intervjeniet l-attri¢i, li x-
xoghlijiet indikati fil-fatturi saru u li |-fatturi mahruga mill-kuntratturi gew
verifikati mill-uffi¢jali tal-attrici, u wkoll li l-ammonti reklamati mill-
kuntratturi thallsu minnha. Ghalhekk huwa car Ii I-attri¢i ssodisfat
pjenament l-oneru tal-prova li kien jinkombi fugha. Jekk imbaghad il-
konvenuta allegat li saru xoghlijiet mhux neéessarji jew mhux fil-proprjeta

taghha, jew almenu li ghalihom mhux responsabbli hi kien jinkombi fugha
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l-oneru li tressaq prova sodisfacenti ta’ dan. Kif diga gie spjegat fil-
konsiderazzjonijiet dwar |-aggravji precedenti pero l-appellanta nagset
milli taghmel dan u ghalhekk it-talbiet attrici gew milqugha mhux
minhabba xi nuggas tal-Ewwel Qorti fl-evalwazzjoni tal-provi jew |-
applikazzjoni tal-oneru tal-prova korrett, izda biss minhabba nuggas min-
naha tal-appellanta li tressaq provi konvincenti biex isostnu |-

allegazzjonijiet taghha.

44. Ghaldagstant anke dan I-aggravju gieghed jigi mi¢hud.

L-Appell Incidentali

45. L-attrici ressqet aggravju wiehed fl-appell in¢identali taghha
permezz ta’ liema targumenta li I-imghax ghandu jibda jiddekorri mid-data
tal-ittra ufficjali mibghuta minnha lill-konvenuta u mhux mid-data tan-
notifika tar-rikors guramentat. Tghid li ittra uffi¢jali hija att udizzjarju u
ghalhekk bis-sahha tal-Artikolu 1141(2) tal-Kodi¢i Civili l-imghax kellu
jiddekorri mid-data tal-istess ittra, galadarba hija att gudizzjarju li bih saret

sejha ghall-hlas.
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46. ll-konvenuta twiegeb |i hija kienet ikkontestat I-ittra ufficjali
mibghuta mill-attri¢i kif anke ammess mill-attrici stess, u zzid li I-attri¢ci ma
kinitx talbet hlas ta’ imghax, kif ukoll ma semmietx I-Artikolu 1141(2) tal-
Kodici Civili fl-ittra uffi¢jali taghha. Targumenta wkoll li I-hlas mitlub mill-
Awtorita attrici ma jirrizultax minn xi kuntratt jew ftehim iffirmat bejn il-
partijiet izda minn azzjoni unilaterali tal-Awtorita attrici li hadet minghajr
pre-avviz u bi ksur ta’ ftehim bejniethom. Issostni li kienet I-Awtorita attrici
li ddecidiet li ma tonorax il-ftehim ta’ bejniethom u tghaddi sabiex twettaq
azzjoni diretta, u zzid li hija kellha eluf ta’ liri Maltin depozitati mal-

Awtorita.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

47. 1l-Qorti tqis li dan l-aggravju tal-attrici huwa fondat. ll-konvenuta
kienet giet interpellata biex thallas is-somma specifika ta’ Lm27,972.97
permezz ta’ ittra ufficjali datata 27 ta’ Gunju 2006. lI-fatt li I-konvenuta
kkontestat din I-ittra ma ffissirx li m’ghandux jibda jiddekorri I-imghax
b’effett min-notifika tal-ittra galadarba I-pretensjoni tal-attrici ged tigi
milqugha mill-Qorti. Inoltre, ma kien hemm I|-ebda htiega Ii jissemma I-
Artikolu 1141(2) tal-Kodic¢i Civili fl-ittra ufficjali tal-attrici jew i jintalab I-

imghax. Dan ghaliex |-imghax jibda jiddekorri ope legis meta ssir it-talba
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ghall-hlas permezz ta’ att gudizzjarju, u ghalhekk m’hemm I-ebda htiega

li ssir talba ad hoc ghall-imghax.!

48. Fir-rigward tal-argument tal-konvenuta i I-Awtorita attrici kisret
ftehim li kien hemm bejniethom meta wettqet I-azzjoni diretta inkwistjoni,
il-Qorti tosserva li kif diga gie kkonsidrat aktar ’il fug, I-azzjoni diretta mill-
Awtorita saret b’konsegwenza tal-fatt li wara li kienet ghaddiet sena mid-
decizjoni li kkonfermat I-Enforcement Notice x-xoghlijiet mehtiega langas
biss kienu f'pozizzjoni li jinbdew peress li I-konvenuta nagset milli taghmel
il-garanzija bankarja li kienet giet mitluba mill-Awtorita attri¢i bhala wahda
mill-kondizzjonijiet li kellha thares il-konvenuta biex isir ftehim bejniethom
biex imbaghad tkun tista’ taghmel ix-xoghlijiet hi. Ghalhekk, il-fatt li |-
Awtorita wettget din l|-azzjoni diretta kien biss rizultat dirett tal-
intransigenza tal-konvenuta u bl-ebda mod ma kienet xi azzjoni arbitrarja
kif issostni I-konvenuta. Kif diga nghad ukoll, il-fatt li I-konvenuta kellha xi
flus depozitati rapprezentanti kontribuzzjonijiet li kienet hallset mal-
applikazzjonijiet sottomessi minnha mhuwiex relevanti ghaliex ma
jirrizultax li I-partijiet kienu ftehmu li dawn il-flus kellhom iservu bhala

sostituti ghall-garanzija bankarja mitluba mill-Awtorita attri¢i.

1 Ara perezempju: Costantino Abela v. George Azzopardi (Appell, 07/10/2005).
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49. Ghaldagstant il-Qorti tgis li dan I-appell in¢identali tal-attrici huwa

fondat u gieghed jigi milqugh.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tichad I-appell
tal-konvenuta tilga’ l-appell in¢identali tal-attri¢i u tirriforma s-sentenza
appellata billi tordna li I-imghax legali fuq is-somma ta’ hamsa u sittin elf,
mija u disgha u hamsin ewro, u disgha u erbghin ¢entezmu (€65,159.49)
li ghandha thallas il-konvenuta ghandu jibda jiddekorri mid-data tan-
notifika lill-konvenuta tal-ittra uffi¢jali datata 27 ta’ Gunju 2006 mibghuta

lilha mill-attri¢i, u tikkonferma I-bgija tas-sentenza appellata.

L-ispejjez kollha tal-appell jithallsu mill-konvenuta.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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