AN L
\~'-"‘¢'.._’-'3.(

.

| . »

P T A
PN

QORTI TAL-APPELL

IMRALLFIN

S.T.0O. PRIM IMHBALLEF MARK CHETCUT!I
ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 25 ta’ Jannar, 2023.
Numru 20

Rikors Numru 978/2008/1

Knightsbridge Developments
Limited (C-41829)
V.
Citadel Insurance p.l.c.

1. Dawn huma zewq appelli — wiehed tas-socjeta attri¢i u l-iehor tas-socjeta

konvenuta — minn sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tas-7 ta’ Lulju 2017,

li cahdet talba tal-attri¢i ghall-indennizz taht polza ta’ assigurazzjoni mahruga

mill-konvenuta ghal danni |i garrbet bhala konsegwenza ta’ inc¢ident li sehh

fid-29 ta’ Dicembru 2007 ghax naqgset milli thares uhud mill-kundizzjonijiet

fundamentali tal-polza.

2. |l-fatti li wasslu ghall-kawza gew imfissra hekk mill-ewwel qorti:
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»1. Qabel ma kienet istitwita I-kawza s-socjeta attrici kienet fil-process li tibni
kumpless ta’ dsatax-il apartament u ambjenti ohrajn ancillari ghall-istess
gewwa ... San Pawl il-Bahar.

»2. L-imsemmi progett kien qieghed jinbena fuq sit li geologikament kien
maghmul minn tafal u gebla globigerina. Di piu t-terren kien jipprezenta
formazzjoni topografika diffikultuza u kif ukoll geologikament insidjuza.

»3. Sabiex tkopri lilha nnifisha kontra kwalunkwe sinistru dannuz li seta’ jigri
fil-kors ta’ kostruzzjoni tal-progett, is-soéjeta attri¢i otteniet polza ta’ assigur-
azzjoni mas-socjeta konvenuta kontra ammont ta’ riskji li I-kostruzzjoni ta’ dan
il-progett setghet tipprezenta.

»4. Meta s-sit kien diga skavat, lejn |-ahhar ta’ Dicembru 2007, ghamlet
maltempata qalila u nizlu kwantitajiet kbar ta’ xita. Dakinhar sfrondew u
kkrolaw il-hitan tal-appoggi li kienu nbnew u anke kien hemm ¢ediment ta’
gebel u tafal, bil-konsegwenza li fid-29 tal-istess xahar sehh is-sinistru mertu
ta’ din il-kawza.

»5. Meta s-socjeta attri¢ci ppruvat tirrejalizza I-polza ta’ assigurazzjoni fuq
imsemmija, is-soc¢jeta konvenuta rrifjutat li thallas id-danni abbazi li s-sinistru
partikulari ma kienx kopert mill-polza. Insistiet li dan kien wiehed mir-riskji
espressament eskluzi mill-kuntratt ta’ assigurazzjoni. Oltre dan kollu, l-istess
socjeta konvenuta kompliet targumenta illi, fi kwalunkwe kaz, il-hlas ma setax
isir ghaliex is-socjeta attri¢i ma kinitx adempjenti mal-kundizzjonijiet tal-polza.
Is-socjeta konvenuta insistiet li mhux biss ma kinux ittiehdu I-prekawzjonijiet
necessarji izda di pid ma kinux implimentati |-mizuri fil-works method
statement tal-perit tas-socjeta attrici stess, mizuri li kien hemm qgbil Ii kellhom
jittiehdu anke mill-perit tas-soc¢jeta konvenuta.«

3. Billi I-attri¢i hija tal-fehma illi I-in¢ident huwa kopert bil-polza, hija fethet din il-

kawza tal-lum u talbet illi I-gorti:

»1. tiddikjara li s-socjeta rikorrenti ghandha d-dritt li tigi kkumpensata ghad-
danni minnha sofferti ghall-in¢ident li sehh fis-sit precitat taht il-polza ta’
assikurazzjoni kif fuq inghad;

»2. tillikwida I-kumpens dovut lis-so¢jeta rikorrenti taht I-istess polza ta’
assikurazzjoni okkorrendo bl-opra ta’ periti nominandi;

»3. tikkundanna lis-so¢jeta intimata thallas lis-soc¢jeta rikorrenti I-kumpens
dovut taht I-istess polza ta’ assikurazzjoni ghall-in¢ident suriferit.

»Bl-ispejjez ...«

4. ll-konvenuta ressget dawn I-e¢¢ezzjonijiet:
»1. L-ewwel talba tas-socjeta attrici ... ghandha tkun mic¢huda bl-ispejjez
stante illi I-polza tal-assikurazzjoni in kwistjoni li harget favur is-socjeta attrici

m’hijiex applikabbli stante illi ¢-Cirkostanzi partikolari tal-in¢ident li allegata-
ment kienet involuta fih is-socjeta attrici huma espressament eskluzi mill-
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kopertura tal-polza tal-assikurazzjoni in kwistjoni u ghalhekk is-socjeta attriCi
mhiex koperta mill-polza tal-assigurazzjoni mahruga favur taghha, u ghalhekk
ma tintitolax lis-soc¢jeta attri¢i tir¢ievi I-kumpens minghand is-soéjeta kon-
venuta ... ... ...

»2. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-istess |-ewwel talba ghandha ukoll
tigi michuda bl-ispejjez kontra is-socjeta attrici stante illi s-socjeta attrici
ivvjolat kundizzjonijiet fundamentali tal-polza tal-assigurazzjoni in kwistjoni,
inkluz il-warranties, u ghalhekk is-socjeta attri¢i mhijiex koperta mill-polza tal-
assigurazzjoni mahruga favur taghha, u ghalhekk ma tintitolax lis-socjeta
attrici tircievi I-kumpens minghand is-so¢jeta konvenuta ... ... ...

»3. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-istess |-ewwel talba ghandha ukoll
tigi michuda bl-ispejjez kontra is-socjeta attrici stante illi s-socjeta attrici
naqgset milli tizvela il-fatti kollha materjali u sahansitra ghamlet misrepresent-
ation fil-fatti importanti u materjali u ghalhekk renda I-polza tal-assikurazzjoni
in kwistjoni nulla ... ... ...

»6. Minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talbiet attrici ghandhom jigu
mi¢huda fl-interita taghhom stante illi I-kawza giet istitwita tardivament ... ...
LK

5. L-ewwel gorti, wara li sabet illi I-attri¢i “ipprezentat il-kawza fi zmien utli”, u
ghalhekk kompliet tqgis il-meritu, laqghet it-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuta,
cahdet it-talbiet tal-attrici u ordnat illi I-ispejjez jithallsu tliet ishma minn
erbgha (%) mill-attrici u sehem minn erbgha (%2) mill-konvenuta, ghal

ragunijiet li, safejn relevanti ghall-ghanijiet tal-appell, fissrithom hekk:

»Riskju eskluz mill-polza ta’ assigurazzjoni

»Huwa pacifiku bejn il-partijiet fil-kawza li t-terren fejn kienet ged issir il-
kostruzzjoni huwa wiehed geologikament insidjuz. Dan il-fatt gie mill-ewwel
rikonoxxut anke mill-perit tas-socjeta attrici u cioeé Patrick Spiteri fil-works
method statement tieghu datat I-1 ta’ Awwissu 2007. Jispjega li “The geology
consists of stiff boulder clay” u proprju minhabba fhekk issuggerixxa li “This
material is to be resisted by means of 1000m diameter piles closely spaced to
form a continuous uninterrupted retaining structure.”

»Kien abbazi ta’ dan il-works method statement tal-perit tas-socjeta attrici li s-
socjeta konvenuta accettat li tohrog il-polza mertu tal-kawza u dan fid-dawl tal-
ittra tal-perit taghha Paul Camilleri tal-24 ta’ Settembru 2007 li qabel mal-
imsemmi works method statement. F’din I-ittra dan il-perit jinnota wkoll li “It is
a well known fact that the geology of this area consists in blue clay,
interspersed with large rock boulders”.

»ls-soc¢jeta konvenuta tinsisti li d-danni huma b’rizultat ta’ sinistru naturali li ma
kienx assigurat. Targumenta li si trattava ta’ subsidience u landslip. Kwindi
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skont endoresment number 11/07 Subsidence and Landslip Exclusion I-
akkadut dannuz kien riskju espressament eskluz mill-polza u ghalhekk mhux
assigurat.

»Qed ikun riportat testwalment dak li jipprovdi dan I-endorsement:-

»“Notwithstanding anything contained in the policy to the contrary it is herby
declared and agreed that cover under Section 1 - Material Damage and
Section 2 -Third Party Liability will specifically exclude loss, damage and/or
liability howsoever arising from subsidience and/or landslip.”

»Fi ftit kliem, biex I-e¢¢ezzjoni tas-socjeta konvenuta tirnexxi, irid ikun stabbilit
jekk dak li gara fid-29 ta’ Dicembru 2007 kienx f'termini geologi¢i jammonta
ghal subsidience u/jew landslip. Fuqg dan il-punt, il-periti taz-zewg nahat ighidu
taghhom, u kif mistenni kollha jigbdu lejn interpretazzjoni favorevoli ghall-
klijenti rispettivi taghhom. Il-Perit Stephen Psaila jaghmel dan fl-ittra tieghu tal-
21 ta’ April 2008. Abbazi ta’ dan id-dokument, is-socjeta attri¢i tibbaza I-
kontestazzjoni taghha li dan akkadut li kien assigurat u, kuntrarjament ghal
dak li kienet ged targumenta s-socjeta konvenuta, ma kienx riskju eskluz bis-
sahha tal-kundizzjoni fug imsemmija

»Min-naha I-ohra, il-periti tas-socjeta konvenuta jsostnu I-kuntrarju u fi¢-
certifikati taghhom kontinwament jaghmlu referenza ghal landslide. Dan
ighiduh ukoll il-Perit Italo Raniolo fl-affidavit tieghu u kif ukoll Anne Marie
Mifsud. F’dan l-istadju trid tinzamm distinzjoni bejn il-hiliet ta’ dawn |-esperti
qua arkitetti Civili mill-kwistjoni ta’ apprezzament geologiku dwar xX’ammonta
ghal subsidence jew landslip. Ma hemm ebda dubbju li dawn il-periti
ghandhom il-kwalifiki kollha biex jirrelataw dwar jekk ittehdux il-prekawzjonijiet
necessarji, mill-ottika ta’ enginerija civili, biex jigi evitat is-sinistru. lzda
minghajr ma tnehhi xejn mill-merti professjonali taghhom, il-konsiderazzjoni ta’
x’jikkostitwixxi subsidience jew landslip hija materja ta’ kompetenza geologika.
Jekk il-fenomenu setax ikun frenat b’interventi ta’ enginerija ¢ivili, hija haga
ghal kollox differenti.

»Ghalhekk il-gorti tinnota li, meta gamet din il-kwistjoni, min |-aktar seta’ kellu
interess i jigi stabbilit jekk geologikament kienx fenomenu tan-natura ai
termini tal-eskluzjoni kien jagbel lilu [i jitlob il-hatra ta’ espert geologiku. Din
hija dixxiplina specjalizzata fiha nnifisha. Hadd mill-periti ma huwa espert
fgasam dagshekk sensittiv, ghalkemm din il-gorti ma ghandha ebda dubbju li
periti arkitetti fil-perkors ta’ xogholhom jiltagghu kontinwament ma’
sitwazzjonijiet ta’ din ix-xorta. Izda dan wahdu ma jikkwalifikahomx bhala
esperti geologi¢i, b’mod partikulari fid-dawl tad-definizzjonijiet kontrastanti li
taw il-partijiet dwar x’jifthmu b’dan il-fenomenu.

»Ghalhekk il-qorti thoss li, minghajr l-opinjoni ta’ geologista dwar jekk il-
fenomenu naturali i sehh fid-29 ta’ Dicembru 2007 kienx subsidience jew
landslip, ma tistax tikkonkludi jekk dan kienx riskju eskluz abbazi tal-polza ta’
assigurazzjoni mertu tal-kawza.

»Inadempjenza da parti tal-assigurat mal-kundizzjonijiet tal-polza

»Huwa fdan ir-rigward i l-opinjoni u stqarrijiet tal-periti rispettivi dwar
enginerija Civili jakkwistaw valur u importanza probatorju ghar-resoluzzjoni
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dwar jekk is-socjeta attrici ottemperatx runha mal-kundizzjonijiet tal-polza biex
setghet bi dritt tirrejalizza |-hlas ghad-danni sofferti.

»Jirrizulta li qabel it-tehid tal-polza I-partijiet kienu konkordi li t-terren fejn kellu
jitwettaq il-progett kien manifestament geologikament insidjuz u li dan kien fatt
notorjament maghruf. ... ... ... Konsegwentement kien hemm consensus bejn
il-partijiet li I-polza kellha tinhareg abbazi tal-works method statement tal-perit
tas-socjeta attri¢i peress li dan kien jiehu kont ta’ dan il-fatt geologiku. Dan
jirrizulta wkoll mill-ittra tal-perit tas-socjeta konvenuta Paul Camilleri tal-24 ta’
Settembru 2007. Dan l-ahhar perit gabel mal-works method statement fuq
imsemmi. Fil-works method statement imsemmi, il-perit tas-socjeta attrici, kien
ghalhekk konsapevoli tal-formazzjoni geologika tat-terren u allura apprensiv
tar-riskji inerenti li kienu jesistu tant li ssugerixxa li:-

»“This material is to be resisted by means of 1000m diameter piles closely
spaced to form a continuous uninterrupted retaining structure.”

»Kif inghad aktar ’il fug, kien abbazi ta’ dawn il-prekawzjonijiet ta’ enginerija
civili li s-socjeta attrici gablet li tohrog il-polza u li kkonvinc¢iha taqgbel fuq |-
oggett li kellu jkun assigurat, salv I-eskluzjoni ta’ lista’ ta’ riskji ohrajn. Wara li
sehh I-incident imsemmi u saret spezzjoni fuq il-post irrizulta, li dawn il-piles
ma kinux gew inseriti tul in-naha kollha identifikata fil-works method statement
fug imsemmi. II-Perit Patrick Spiteri fl-affidavit tieghuighid hekk:-

»“Innotajt illi x-xoghlijiet li kienu saru fis-sit inkwistjoni kienu differenti minn
dawk li kienu indikati fil-works method statement li kien imhejji mill-Perit
Psaila fl-1 ta’ Awwissu 2007 fiz-Zzmien meta kienet inkitbet il-proposal form
inkonnessjoni mal-polza inkwistjoni u innotajt ukoll li illi, gabel il-landslide, ir-
ritratti indikaw illi Knightsbridge kienet bniet appogg b’qoxra doppja.”

»|l-Perit Italo Raniolo huwa konkordi mal-versjoni tal-Perit Paul Camilleri. Di
piu jirrizulta li fejn kien hemm dawn il-piles ma kienx krolla. Di fatti fdan ir-
rigward, in kontro ezami, il-Perit Italo Raniolo jixhed li “Fejn saru kienu
adegwati ghaliex tant hu hekk li t-terren ma ¢ediex”. Anne Marie Mifsud, li
marret fuq il-post, tixhed “lva, hu waga’ minhabba |i ma kellux ilqugh; fl-
opinjoni tieghi kieku kellu Iqugh li huwa suffi¢jenti ma kienx jaqa’. Kif jidhru
mir-ritratti mehmuza fir-rapport tieghi, fejn hemm parti mis-sit gieghda bl-
ilqugh ma ¢ediex. ll-partijiet I-ohra ¢edew”. Di fatti dan huwa tassew kon-
statabbli mir-ritratti esebiti fil-kawza.

»ll-gorti tista’ tkompli tic¢ita brani u dokumenti ohrajn li jemergu mill-provi
prodotti waqt il-kawza, li jindikaw li,li kieku s-socjeta attrici imxiet skru-
olozament mal-works method statement il-probabbilitajiet kbar kienu li dan I-
in¢ident kien ikun evitat.

»Kien hemm ukoll il-kwistjoni tal-hitan li jifffankeggaw l-appoggi propjetajiet ta’
terzi, li wkoll krollaw. Mill-atti jirrizulta li wara I-in¢ident tad-29 ta’ Dicembru s-
socjeta attrici ghamlet xi xoghljiet rimedjali biex ma jkunx hemm repetizzjoni
tal-istess storja, billi ttella’ hajt ta’ tnax-il kantun. Prekawzjoni lodevoli, izda
dejjem tibga’ prekawzjoni li messha ttiehdet qabel.

»Min-naha taghha, is-socjeta attri¢i tipprova tilga’ ghal dan kollu, I-ewwel u
gabel kollox b’referenza ghat-temporali u xita tassew qawwija li kienet nizlet
dakinhar tas-sinistru. F’dan ir-rigward is-socjeta attri¢i ressget bhala xhud
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ufficjal mill-ufficju meteorolgiku, biex jikkonferma li, fl-istorja meteorolgika
maltija, dakinhar tal-akkadut kienet wahda mill-jiem li I-aktar nizlet xita.

»dista’ jkun li, li kieku ma ghamlitx xita torrenzjali, ma kienx jigri dak li gara.
Izda li jrid ikun ezaminat, mhux jekk dak li gara kienx minhabba x-xita
gawwija, izda jekk, minkejja dan, kieku gew esegwiti I-prekawzjonijiet skont il-
works method statement u ttellghu hitan sodi mal-appogg ta’ terzi, kienx ikun
evitat l-in¢ident. Il-mizuri |i hadet is-socjeta attrici wara I-in¢ident huma
indikattivi ta’ x’messha ghamlet qabel ma sehh. Din il-qorti ssostni i |-
assigurat ghandu jiehu dawk il-mizuri kollha biex jevita sinistri assigurati daqs
li kieku ma hux assigurat. Ghandu jibga’ juza dik id-diligenza ta’ missier tajjeb
tal-familja indipendentement mill-fatt li huwa assigurat. B’hekk ikun gieghed
jiehu hsieb l-interessi tieghu u kif ukoll ta’ min ged jassigurah.

»B’dana kollu, I-perit tas-socjeta konvenuta [recte, attri¢i], il-Perit Stephen
Psaila, fl-ittra tieghu tal-21 ta’ April 2008 jipprova jiggustifika dak li gara billi
jressagq tliet ragunijiet: li ma setghux ikunu insatallati |-piles ghaliex is-sit kien
diga skavat; li ¢ertu makkinarji ma setghux ikollhom ac¢c¢ess minhabba id-
dislivell tat-terren; u l-opposizzjoni ta’ terzi girien li jaghtu ac¢éess sabiex isiru
x-xogholjiet necessarji ta’ prekawzjoni. Dan kollu jista’ jkun minnu, ghalkemm
dak li kellu jsir gabel xorta sar wara.

»F’dan ir-rigward il-gorti tfakkar li kuntratt ta’ assikurazzjoni ghandu bhala
gebla tax-xewka kuntrattwali tieghu, I-prin¢ipju tal-aqwa bona fide (uberrima
fides), grad oghla mill-bona fede ta’ kuntratti ordinarji. Din il-qgorti testendi I-
applikazzjoni ta’ dan il-prin¢ipju ghal kuntratt ta’ assigurazzjoni mhux biss
ghall-waqt li jkun qieghed jigi fformulat il-kuntratt bil-presentazzjoni tal-
proposal form, izda wkoll ghal dak li jissucedi fil-perkors tal-attwazzjoni tal-
imsemmi kuntratt. Principju li jorbot liz-zewg nahat.

»Ghalhekk, jekk is-socjeta attri¢i rriskontrat id-diffikultajiet fug imsemmija,
kellha I-obbligu Ii tinforma lis-so¢jeta assiguratici, biex din tkun tista’
tiskandalja s-sitwazzjoni u anke tkun tgeghdet f'sitwazzjoni ta’ konsapevo-
lezza fl-eventwalita li jimmaterjalizza r-riskju assigurat. Il-principju tal-uberrima
fides jesigi li din l-informazzjoni kellha tigi trasmessa lis-socjeta assiguratrici.
Is-socjeta konvenuta kellha tkun taf bit-tibdiliet fi¢c-Cirkostanzi tar-riskju, mhux
biss biex taggusta I-hlas tal-premium jekk ikun il-kaz, izda biex anke taghmel
ir-rakkomandazzjonijiet taghha. Minn imkien ma jirrizulta mill-atti tal-kawza li
d-diffikultajiet fug imsemmija gew b’xi mod migjuba a konjizzjoni tas-socjeta
konvenuta.

»Aktar minn hekk, fil-polza ta’ assigurazzjoni taht tititolu ta’ General
Conditions fi klawsoli 3 u 4(b) rispettivament hemm imnizzel dan li gej:

»“The insured shall at his own expense take all the reasonable precautions
and comply with all reasonable recommendations of the Company to prevent
loss, damage, or liability and comply with statutory requirements and manu-
facturers’ recommendations.”

»“The insured shall immediately notify the Company by telegram and in
writing of any material change in the risk and cause at his own expense such
additional precautions to be taken as circumstances may require, and the
scope of cover and/or premium shall, if necessary be adjusted accordingly.”
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»Minn dak kollu li jirrekjedu dawn iz-zewg kundizzjonijiet, is-socjeta attrici ma
ghamlet xejn, hekk kif irriskontrat id-diffikultajiet fug imsemmija.

»ls-socjeta attrici tkompli targumenta fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha li, I-
fatt wahdu li ma gewx kontro-ezaminati x-xhieda taghha, dak li galu dawn ix-
xhieda ghandu jittiehed bhala vangelu. Din il-gorti ma tagbel xejn ma din il-
posizzjoni. Li kieku s-so¢jeta konvenuta baqgghet inattiva ghal kollox waqt il-
kawza, kienet tkun storja ohra mil-lat ta’ evalwazzjoni probatorja. 1zda xhud
mhux kontro-ezaminat, ix-xhieda tieghu xorta tista’ tigi kkonfutata bi provi
ohrajn li jitressqu waqt il-kawza. ll-provi li ghandhom iwasslu lill-qorti biex
tilhag dak il-konvinéiment necessarju fuq bilan¢ ta’ probabbilitajiet huma variji.
Xiehda mhux kontestata ghax ma sarx kontra ezami tax-xhud, ma jfissirx li din
tibga’ wiegfa fuq sagajha, jekk jigu prodotti provi ohrajn li jinnewtralizzaw |-
effikacja taghha, ghas-sempli¢i raguni li ma jkunx sar il-kontro-ezami tax-
xhieda jew xhud. Ghalhekk, fuq il-preponderanza tal-provi mressqga tul il-
kawza, din il-gorti hija konvinta li t-tieni eccezzjoni tas-socjeta konvenuta
ghandha tkun milqugha.«

6. L-attrici appellat b’rikors tas-27 ta’ Lulju 2017 li ghalih il-konvenuta wiegbet,
b’appell in¢identali, fit-18 ta’ Awwissu 2017. L-attri¢ci ma wedbitx ghall-appell

in¢identali.

7. L-aggravju tal-appell ewlieni jolgot dik il-parti tas-sentenza li tghid illi I-attrici
kisret I-obbligazzjoni kuntrattwali taghha li tgharraf lill-konvenuta bi bdil fi¢-

¢irkostanzi tar-riskju. L-aggravju gie mfisser hekk:

»Hu necessarju li wiehed jelenka I-presupposti li jidher illi wasslu lill-qorti tal-
ewwel grad tiddeciedi favur il-pretiza attrici. Jidher li dawn kienu s-segwenti:

SO

»(ii) illi I-inadempjenza primarja kienet tal-attri¢i appellanti ghax ma osservatx
[-obbligi taghha skond il-polza t'assikurazzjoni. Fost hwejjeg ohra, I-gorti ta’
prim’istanza sostniet illi “Wara li sehh I-in¢ident imsemmi u saret spezzjoni fuq
il-post irrizulta li dawn il-piles ma kinux gew inseriti tul in-naha kollha identi-

fikata fil-works method statement ...” u wkoll illi skond I-istess qorti I-provi
pro¢esswali kienu jindikaw illi “kieku s-socjeta attri¢i imxiet skruplozament
mal-works method statement il-probabbilitajiet kbar kienu li dan I-in¢ident kien

ikun evitat”.

»(iii) illi skond l-ewwel qorti, l-attrici appellanti ma mxietx b’diligenza u bi
prudenza li kienet mistennija fi¢c-Cirkostanzi. F’dan is-sens fis-sentenza appell-
ata nsibu affermet li “assigurat ghandu jiehu dawk il-mizuri kollha biex jevita
sinistri assigurati dags li kieku ma hux assigurat. Ghandu jibga’ juza dik id-
diligenza ta’ missier tajjeb tal-familja indipendentement mill-fatt li huwa
assigurat”.
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»Dwar it-tieni u t-tielet punti maghmula aktar kmieni. ... ossia li l-appellanti
kienet inadempjenti ghax ma osservatx l|-obbligi taghha skond il-polza
t'assikurazzjoni u ghaliex kien hemm karenza ta’ ghemil b’'diligenza u nugqas
ta’ kondotta bi prudenza uti bonus paterfamilias da parti tal-appellanti, |-
esponenti taghmel is-segwenti sottomissjonijiet.

»Ta’ min dejjem izomm quddiem ghajnejh is-segwenti aspetti fattwali:

»(a) is-socjeta appellanti xtaget tizviluppa sit gewwa ... San Pawl il-Bahar
konsistenti f“xxcavation works, and construction of semi-basement and
ground level garages, cafeteria and 19 overlying apartments”. Ghal dan il-
ghan, fost hwejjeg ohra, hi kienet applikat mal-awtorita relattiva u otteniet id-
debitu permess ghall-izvilupp edili. Ghal tali zvilupp kien ukoll mehtieg illi s-
socjeta appellanti tottjeni polza t'assigurazzjoni, komunement maghrufa bhala
“contractors’ all risks form”. Fil-fatt kienet avvicinat lis-soc¢jeta appellata u
kkompilat is-solita applikazzjoni (il-proposal form). Wara d-debiti verifiki u
accertamenti da parti tas-socjeta appellata u tal-professjonisti (arkitetti)
minnha mqgabbda, eventwalment giet mahruga polza t'assigurazzjoni bin-
numru CAR/42/07/100233 favur tas-socjeta appellata datata I-31 ta’ Di¢embru
2007, b’kopertura retroattiva mis-17 ta’ Ottubru 2007 u testendi sas-17 ta’
Novembru 2008. Il-premium kien ta’ Lm2,227.50¢ fis-sena. L-izvilupp tas-sit, u
cioé I-fazi ta’ thammil, kien beda fl-ahhar kwart tas-sena 2007;

»(b) gara illi lejn I-ahhar tax-xahar ta’ Dicéembru tas-sena 2007 kien ghamel il-
maltemp fil-Gzejjer Maltin mifrux fug numru ta’ granet. Minhabba I-ammont ta’
xita torrenzjali li kienet weqghet, dan kellu effett avvers fuq is-sit in dizamina li
kien ged, fdak z-zmien, jigi mhammel u kellu profondita ta’ diversi metri.
Ghalkemm kienu ttiehdu d-debiti prekawzjonijiet preventivi da parti tas-socjeta
appellanti — u dan fid-dawl tat-tip ta’ gebla (tal-globigerina) u tan-natura tal-art
sottostanti (art taflija) li kienet ged tigi mhammla — I-ilma tax-xita li kienet
ipprecipitat fdawk il-jiem spi¢ca biex ghamel hsara fis-sit de quo, fil-makkin-
arju u anke fil-proprjeta ta’ terzi individwi.

»Hared ukoll mill-provi — kwazi kwazi sorvolat mill-ewwel gorti — illi s-socjeta
appellanti wettget dak kollu possibbli sabiex tonora I-kontrattazzjoni mas-
soc¢jeta mharrka. Hija mxiet mal-works method statement datat 1 ta’ Awwissu
2007 imhejji mill-A.l.C. Stephen Psaila u approvat in toto mill-A.l.C. Paul
Camilleri hekk kif manifest fittra tieghu lis-so¢jeta mharrka datata 24 ta’
Settembru 2007. L-unika diskrepanza kienet tikkon¢erna spazji fuq is-sit de
quo fejn terzi proprjaterji ma tawx il-permess lis-so¢jeta appellanti sabiex
tac¢edi minn fuq il-proprjeta taghhom halli tinstalla “.000mm diameter piles
closely spaced to form a continuous uninterrupted retaining structure. A total
of 22 piles along the site frontage with Trig is-Simar and an additional 2 piles
on either side to resist the lateral loads from the adjacent properties at the
higher level’. Dan il-fattur (nuggas ta’ kunsens) gie rrappurtat mill-A.l.C.
Stephen Psaila fir-rapport tieghu u sahansitra rikonoxxut mill-A.l.C. ltalo
Raniolo li fir-rapport tieghu jghid hekk, “The damages sustained onto the right-
hand side of the site could have been avoided by the insertion of piles, had
they been allowed, so as to stabilise the earth”. Minn dan jidher illi I-pre-
kawzjonijiet kienu mehuda, izda minhabba r-rifjut ta’ terzi s-socjeta appellanti
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giet mizmuma / impedita milli tinstalla numru ta’ piles fi spazju ta’ ftit iktar minn
5 metri.

»Dan imur kontra dak li donnha implikat I-ewwel gorti, ossia li n-nugqas ta’
installazzjoni tal-istrutturi appoziti mas-sit kollu kienet xi leggerezza tal-
appellanti jew, addirittura, omissjoni kolpuza tal-istess. Ir-rifjut tat-terzi milli
jhallu lill-appellanti tezegwixxi x-xoghlijiet mehtiega fis-sit de quo ma giex
kunsidrat fis-sentenza appellata. Anzi, I-istess taghti I-impressjoni li s-socjeta
llum appellanti gabdet u min rajha ma mxietx b’'diligenza ghax nagset milli
twettaq l-obbligi taghha skond il-ftehim mas-so¢jeta assiguratri¢i, hawnhekk
appellata.

»Inoltre, ... is-soc¢jeta appellanti tibga’ tikkontendi illi n-nuqqas ta’ kollokament
ta’ numru ta’ piles (minhabba r-raguni supra) ma kienx determinanti ghall-
avverar ta’ dan is-sinistru. Is-so¢jeta appellata qed tagbad ma’ dan il-fattur
biex tipprova tahrab I-oneri u |-obbligi kontrattwali taghha (viz. indenniz) tant il-
polza t'assigurazzjoni. Wiehed jistagsi kif, allura, bin-nuqqas ta’ piles installati
fis-sit, I-art ma ¢edietx gabel, izda kien biss meta ghamlet ix-xita li I-art ¢ediet?

»ls-soc¢jeta appellata kienet argumentat — dan gie kondiviz mill-ewwel gorti —
illi fug il-gnub tas-sit kellha tinbena struttura aktar idoneja. Fi kliem I-A.l.C.
Patrick Spiteri Fiteni, gabel I-in¢ident is-socjeta appellanti kienet bniet hajt
appogg b’qoxra doppja filwaqt illi wara s-sinistru din bniet l-istess haijt bi tnax-il
goxra. Dan l-argument ma jregix. Dan I'ghaliex hija fil-komuni esperjenza
umana illi kulhadd hu gharef wara li jigri event partikulari. Dak li wiehed hu
tenut jara fdan il-kaz huwa illi s-soc¢jeta appellanti, bic¢-cirkostanzi dakinhar
prevalenti u prevedibbli, bniet hajt b’qoxra doppja illi serva I-iskop tieghu
sakemm imbaghad, b’avveniment straordinarju ambjentali, nizlet ix-xita fil-
volumi hawn aktar kmieni deskritti u ddevastat kollox. Ghalhekk, issa ma tistax
s-socjeta appellata — u langas il-qorti tal-ewwel istanza — tinkolpa lil dik
appellanti bi vjolazzjoni tal-polza t'assikurazjzoni b’mod retroattiv ex ante bix-
xjenza (knowledge) ta’ fatt/i ex post facto. Hu facli li issa wiehed jitkellem dwar
x’kellha taghmel is-soc¢jeta assigurata hawn appellanti biex tilga’ ghal kull
fattur ambjentali, meta a tempo vergine tali fatturi kienu imprevedibbli u li
sahansitra anqgas biss jissemmew bhala kundizzjoni fit-termini tal-polza de
quo.

»L-ilma torrenzjali li kienet nizlet dakinhar tal-akkadut ma kienx fattur
umanament prevedibbli ghall-appellanti ... ... ...

»Ghalhekk, ¢ertament |-appellanti ma tistax tigi inkolpata li kienet inadempjenti
meta kienet oggettivament impeduta milli tikkolloka I-imsemmija piles mas-sit
intier (u tali fattur kien gie senjalat lill-appellata) u langas ma tista’ tigi ritenuta
fi ksur tal-obbligi kuntrattwali taghha mal-appellata meta I-akkadut kien frott
forza naturali straordinarja.

»Inoltre, huwa importanti li jigi senjalat illi I-art illi waqghet u ¢ediet ma kinetx
solament ristretta ghal fejn ma kienx hemm il-piles, izda d-devastazzjoni
kienet all pervading, irrilevanti jekk kienx hemm piles o meno. Ir-raguni hija
ghax, bil-kontra ta’ dak suggerit mis-socjeta appellata (u kondiviz mill-ewwel
gorti), il-fattur xita kien I-element determinanti f'dan I-in¢ident.

»Dan huwa sahansitra rikonoxxut mill-esperti mgabbda mis-socjeta hawnhekk
appellata. Wiehed jaghmel referenza ghar-rapport tal-A.I.C. Italo Raniolo fejn
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insibu miktub illi “Mssrs. Knightsbridge Developments Ltd sustained a number
of damages at the above captioned site following the storms that occurred
during the end of December” u li “Due to the nature of the soils described
earlier within this report, large quantities of rainfall caused areas within the
boundary of the site having no restraint to collapse within the site” u li “The
clay stratum at the back of the site having no pile retention collapsed due to
the heavy rainfall”. Oltre minn hekk, meta I-A.l.C. Italo Raniolo ddepona in
kontro-ezami dan sostna, inter alia, illi “biex l-oggett jigi aktar kritiku, kien
hemm maltemp gawwi hafna li ¢ertament ikkontribwixxa” u li “semmejna illi I-
maltemp kien ikkontribwixxa wkoll ghal dak il-kollass”, u meta gie suggerit
mid-difensur tas-socjeta appellanti “illi proprju minhabba dik ix-xita, ikkon-
tribwixxa zgur sa biex jaghmel pressjoni fuq il-hajt u I-hajt i¢edi” dan il-perit
wiegeb minghajr ezitazzjoni “Bla dubju”. Fl-istess sens kienu t-twedibiet in
kontro-ezami tal-A.l.C. Ann Marie Mifsud meta qalet illi “Le, ma cedewx
wehidhom. Kien hemm xita li kienet grat” u li “ll-materjal ma kienx ser jaqa’
jekk ma kienx hemm xita”.

»Fl-ahhar, u b’referenza ghall-affidavit ta’ Lino Ciantar, is-socjeta appellanti
tissottometti illi l-osservazzjonijiet illi dan ix-xhud jaghmel huma kollha
dipendenti fuqg r-riskontri tekni¢i hawn fug menzjonati; riskontri teknici li, kif
intwera, jikkorroboraw it-tezi tal-istess appellanti. Del resto, Lino Ciantar
ghandu interess f'dawn il-pro¢eduri u mhux xhud indipendenti. Ghalhekk, dan
hu animat b’sens ta’ interess fl-ezitu ta’ din il-vertenza ... ... ...

»Rigwardata minn dan il-profil, it-talbiet tas-socjeta issa appellanti ghandhom
jintlagghu, stante illi jsibu sostenn fil-provi. L-allegazzjonijiet promossi mis-
soc¢jeta appellata illi kien hemm vjolazzjoni tal-istess polza da parti tal-
appellanti ghandhom kollha jigu rigettati bl-ispejjez.«

8. Dan l-aggravju hu x’aktarx fieragh. In-nuggas tal-attrici ma kienx tant illi ma
ghamlitx piles kif ried il-works method statement ghal tul x’aktarx sostanzjali
ta’ madwar hames metri ghax ghal raguni jew ohra — jew ghax is-sit kien ga
skavat, jew ghax il-makkinarju ma setax jiddahhal fis-sit minhabba dizlivelli fl-
art jew ghax terzi ma tawx a¢c¢ess — ma kienx fiizikament possibbli illi I-piles
jitgieghdu; in-nuqqas kien illi, meta rat illi ma setghetx tgieghed il-piles illi I-
kondizzjonijiet tal-polza riedu li jitgieghdu, ma gharrfitx b’dan lill-konvenuta
sabiex din tkun tista’ taghmel valutazzjoni mill-gdid tar-riskju fi¢c-Cirkostanzi

mibdula. Dan kien fatt materjali li jolgot ir-riskju ghax jista’ jinfluwenza d-
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10.

11.

decizjoni ta’ assiguratur ragonevoli u prudenti dwar jekk jaccettax ir-riskju u,

jekk iva, b’liema premium u taht liema kondizzjonijiet®.

Dan kien nuggas minn obbligu li johro§ mhux biss mid-dmir ta’ bona fides
izda wkoll mill-kondizzjonijiet tal-polza, partikolarment il-klawsola 4(b)

riproditta fis-sentenza appellata.

L-argument imbaghad illi kienet ix-xita u mhux in-nuqqas ta’ piles li wassal
biex is-sit icedi huwa dagstant iehor fieragh. Il-piles kienu mahsuba biex
jevitaw li forzi kemm tal-bniedem u kemm tan-natura — fosthom il-maltemp u
x-Xita — iwasslu ghal konsegwenzi katastrofici, aktar u aktar meta kien
maghruf li l-art kienet taflija. Li kieku s-sit thalla fcirkostanzi fejn ma
jintmessx la mill-bniedem u langas mill-forzi tan-natura, ma kienx sejjer icedi,
ghax kull effett ghandu |-kawza tieghu u ma hemmx effetti minghajr kawzi.
Tassew illi x-xita kienet kawza ta’ dak li gara, izda appuntu ghax ma kienx

hemm xi jzomm milli jsehhu |-konsegwenzi tax-xita illi gara dak li gara.

L-attri¢i tghid ukoll illi ma kienx in-nuggas ta’ piles li wassal biex I-art i¢cedi,
ghax cediet ukoll fejn ma kienx hemm piles. ll-periti izda osservaw illi “The

clay stratum at the back of the site having no pile retention collapsed due to

the heavy rainfall’, illi “Fejn saru [sc. il-piles] kienu adegwati ghaliex tant hu
hekk li t-terren ma ¢ediex”, illi “waqga’ minhabba li ma kellux ilqugh; ... ... ...
kieku kellu Iqugh li huwa sufficjenti ma kienx jaga™ u illi “the damages

sustained towards the back and the left-hand side of the site may have been

Ara, fost ohrajn, Camilleri noe v. Bartolo, P.A. 22 ta’ Marzu 1982; Calcidon Vella v. Gasan
Mamo Insurance Agency noe, P.A. 7 ta’ Marzu 2008.
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13.

14.

15.

16.

17.

avoided had piles been inserted throughout the full length of the site’s back
perimeter”. Jista’ jkun illi ¢-Cediment tal-art fejn ma kienx hemm piles gibed

mieghu partijiet ohra mill-art, izda |-kawza xorta tibga’ n-nuqqgas ta’ piles.

L-appell ewlieni huwa ghalhekk mic¢hud; nghaddu ghalhekk ghall-appell
in¢identali tal-konvenuta.

Fl-appell in¢identali I-konvenuta tressaq zewg aggravji: fl-ewwel aggravju
tghid illi I-kondizzjonijiet tal-polza jeskludu c¢ediment tal-art, waqt illi t-tieni

aggravju jolgot il-hlas tal-ispejjez tal-kawza.

L-ewwel aggravju jistrieh fuq il-kondizzjoni tal-polza li tghid hekk:

»Endorsement Number 11/07 — Subsidence and Landslip Exclusion

»Notwithstanding anything contained in the policy to the contrary it is hereby
and declared agreed that cover under Section 1 — Material Damage and
Section 2 — Third Party Liability will specifically exclude loss, damage and/or
liability howsoever arising from subsidence and/or landslip. «

ll-konvenuta tghid illi ghalhekk I-ewwel qorti kellha tilga’ I-ewwel e¢cezzjoni?

taghha.

L-ewwel qorti ma ¢ahditx I-e¢¢ezzjoni espressament fil-parti dispozittiva tas-
sentenza, izda ¢ahditha impli¢itament fil-konsiderazzjonijiet dwar |-e¢¢ezzjoni
meta qgalet illi “ma tistax tikkonkludi jekk dan kienx riskju eskluz abbazi tal-
polza ta’ assigurazzjoni mertu tal-kawza”. Verament, ladarba t-talbiet tal-
attrici gew michuda ghal ragunijiet ohra, jekk I-ec¢ezzjoni tintlagax jew le

jaghmel differenza biss ghall-kap tal-ispejjez.

Din l-e¢cezzjoni tghid “illi ¢-¢irkostanzi partikolari tal-in¢ident li allegatament kienet involuta
fih is-soc¢jeta attrici huma espressament eskluzi mill-kopertura tal-polza tal-assikurazzjoni”.
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18. Din il-gorti ma tagbilx mal-ewwel gorti meta tghid illi ghandu jkun geologu, u
mhux periti arkitetti, li jista’ jghid jekk, ftermini geologic¢i, kienx hemm sub-
sidence jew landslip. Periti arkitetti huma wkoll inginiera civili u ¢ertament
jithmu wkoll fin-natura tat-terren u l-ac¢¢identi tieghu. Ghalkemm ma dahlux
ftant dettall dwar teknikament x’jitqies subsidence jew landslip, fil-fehma tal-
gorti dan kien biss ghax huwa owvju li, kif wara kollox tghid |-attri¢i stess fir-
rikors manluf, kien hemm “Cediment ta’ gebel u tafal’. Subsidence huwa
appuntu dak: ¢ediment tal-art li jintlagat bl-eskluzjoni mir-riskji koperti bil-

polza.

19. Fil-fehma tal-qorti ghalhekk dan l-aggravju ghandu jintlaga’ safejn jolgot I-

ispejjez tal-ewwel grad.

20. It-tieni aggravju, li appuntu jolqot l-ispejjez, gie mfisser hekk:

i e s l-artiklu 223(1) [tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili]
jistipula illi ‘kull sentenza definittiva ghandha tikkundanna lit-tellief ghall-
ispejjez’. Din ir-regola hija pero temperata fis-subartiklu 223(3) fejn jinghad:-

»“(3) Fil-kazijiet kollha, il-qorti tista’ tordna li kull parti ghandha tbati I-ispejjez
taghha, meta kull wahda mill-partijiet tkun it-telliefa fxi punt tal-kawza, jew
meta jindahlu kwistjonijiet diffi¢li tal-ligi, inkella ghal xi raguni tajba ohra.”

»lssa, f'dan il-kaz, l-ewwel qorti ¢ahdet it-talbiet attri¢i u, fdan ir-rigward, ir-
regola generali li kellha tapplika, fl-opinjoni tal-esponenti, hija li t-tellief ghandu
jbati I-ispejjez kollha. Huwa ghalhekk sottomess illi, aktar u aktar jekk din il-
gorti tilga’ l-ewwel aggravju mressaq b’dan l|-appell in¢identali, is-socjeta
appellanti ghandha tkun ikkundannata thallas I-ispejjez kollha taz-zewg
istanzi.«

21. Tassew illi -ewwel qorti ¢ahdet it-talbiet kollha tal-attrici, u tassew ukoll illi I-
konvenuta ghandha ragun tghid illi kellha tintlaga’ espressament |-ewwel

eccezzjoni taghha. Jibga’ I-fatt izda illi kien hemm ecc¢ezzjoni ohra taghha —
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is-sitt wahda dwar it-terminu biex tinfetah il-kawza — li giet effettivament
michuda wkoll. Xierag ghalhekk illi I-konvenuta wkoll tbati sehem mill-

ispejjez, ghalkemm sehem izghar minn kemm qalet I-ewwel qorti.

22. ll-qgorti ghalhekk tirriforma s-sentenza appellata billi tikkonfermaha fejn
canhdet it-talbiet tal-attrici u thassarha fejn ordnat illi I-konvenuta thallas
sehem minn erbgha (4) tal-ispejjez; tordna minflok, illi l-ispejjez tal-ewwel
grad jingasmu hekk: erba’ ishma minn hamsa (%s) thallashom is-socjeta
attrici, u sehem minn hamsa (%/s) thallsu I-konvenuta. L-ispejjez tal-appell u

tal-appell in¢identali thallashom I-attrici.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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