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QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)

Avviz Nru: 34/2021 LC

L-AWTORITA TAL-IPPJANAR

VS

PALACE GATE LTD (C26056)
Shapes Company Limited (C12210)

llum, 23 ta’ Jannar, 2023

[I-Qorti,

Rat ir-rikors ipprezentat mis-Soc¢jeta Palace Gate Ltd, ghar-ragunijiet

hemm premessi u infraskritti talbet lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li I-pretensjoni tal-Awtorita hija bhala wahda infondata;
2. Tiddikjara li I-fatturi 10849 u 11353 mahruga mill-Awtorita m’humiex

dovuti mill-esponenti;
Bl-ispejjez gudizzjarji kontra I-Awtorita.
Rat ir-risposta tal-Awtorita tal-lppjanar fejn ged te¢cepixxi s-segwenti:
1. L-oggezzjonijiet u I-kontestazzjonijiet tar-rikorrenti rigwardanti I-hlas

mitlub mill-awtorita permezz tal-ittra ufficjali numru 168/2021 ma

filhom ebda siwi la fattwali u langas legali;

Awviz Nru. 34/2021 LC Pagna 1 minn 8



Kopja Informali ta’ Sentenza

2.

illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti m'ghandhiex
tingeda b'dawn ir-rikors sabiex tikkontesta I-mertu per se tal-Avviz
ta’ Wagfien u Twettiq, ir-responsabbilta tax-xorta tal-illegalita kolpita

bl-istess u I-mod ta’ kif I-avviz inkwistjoni jinhareg;

illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma huwiex minnu Ii r-
rikorrenti ma ghandhiex responsabbilta jew konnessjoni mas-sit u |-
illegalitajiet in kwistjoni u dana peress li I-ligi trid li kull spejjez li jsiru
mill-Awtorita esponenti u kull dejn dovut lill-istess Awtorita,
ghandhom jigu rkuprati bhala dejn civili minghand il-persuna li f'dak
iz-zmien tkun sid l-art jew |-okkupant jew minghand il-persuna

responsabbli ghall-ghemil indikat f' xi avviz;

illi I-oggezzjonijiet kollha li fughom ir-rikorrenti ged issejjes it-talbiet
taghha, inkluz I-oggezzjonijiet dwar il-mod kif inhareg I-Avviz ta'

Wadfien u ta' Twettig, huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

llli ghar-ragunijiet premessi, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu

mi¢huda minn dina I-Onorabbli Qorti, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Rat illi s-soc¢jeta Shapes Company Limited ma dahhlet ebda risposta

minkejja li giet validament notifikata fit-2 ta’ Marzu 2021 u langas dehret

sabiex tiddefendi |-posizzjoni taghha jew tissottometti xi evidenza fdawn

il-proceduri.

Rat id-dokumenti ezebiti u I-atti processwali;

Semghat x-xhieda,;

Semghat it-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;

Ikkonsidrat;
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llli s-socjeta Palace Gate Limited hija |-propjetarja tal-fond “The Gastro
Pub”, gja “The Londoner” Triq id-Dragunara, San Giljan. Illi dan il-fond,
flimkien ma fond aggjacenti, gew mikrija minn din is-socjeta lis-socjeta
Shapes Company Limited u dan in virtu ta’ zewg atti pubblici ta’ lokazzjoni
ppublikati min-Nutar Dottor Clyde La Rosa fl-20 ta’ April 1992 u d-29 ta’
April 1994 rispettivament, liema kuntratti gew sussegwentement emendati
b’Zewd kuntratti ohra fl-atti tal-istess Nutar Dottor Clyde La Rosa fit-3 ta’
Dicembru 1998 u d-9 ta’ Mejju 2000.

1li tul il-lokazzjoni, is-soc¢jeta Shapes Company Limited ghamlet numru ta’
tibdil fil-fond minghajr il-kunsens tas-socjeta propjetarja u minghajr ma
kisbet il-permessi relattivi mill-Awtorita tal-Ippjanar, liema tibdil kien
jikkonsisti f’kostruzzjoni ta’ struttura, tqeghid ta’ imwejjed u siggijiet
fambjenti Ii jmorru lil hinn minn dak approvat u fuq art pubblika, kif ukoll

twahhil ta’ tabelli mal-fac¢ata minghajr approvazzjoni, fost I-ohrajn.t

llli sussegwentement, ¢ioé fis-26 ta’ Jannar 2016, wara d-debita spezzjoni,
[-Awtorita tal-lppjanar harget I-Avviz ta’ Wagfien u Twettiq Numru 216/15
fil-konfront taz-zewg socjetajiet. Illi s-Senior Enforcement Officer Nikolali
Abela xehed? li I-Avviz ta’ Wagfien u Twettiq odjern kien ibbazat fuq erba’

illegalitajiet, cioe:
1. L-estenzjoni tal-hanut fil-parti ta’ quddiem kontra kif approvat fil-
permess BP1417 ta’ 91 1B u dan kif muri fl-applikazzjoni sanatorja
tracking 15742 liema applikazzjoni giet irtirata.

2. Diversi tabelli fuq il-faccata.

3. Tqeghid ta’ mwejjed u siggijiet go area li hi ODZ approvata fil-
permess PA6335 tal-04.

1 Ara x-xhieda ta’ Roderick Livori moghtija fit-28 ta’ Gunju 2022, fol. 111 tal-atti
proc¢esswali.
2 Ara x-xhieda moghtija fit-18 ta’ Ottubru 2021, a fol. 96 tal-Atti Pro¢esswali.
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4. Sfruttar ta’ tinda li tkompli I-area kollha tal-mwejjed u siggijiet fuq
art Pubblika.

Nikolai Abela xehed li huma kienu kellmu kemm lis-sid kif ukoll lill-okkupant
u meta raw li ma sar xejn dwar dawn l-illegalitajiet, huma hargu I- Avviz ta’
Wagdfien u Twettiq odjern, liema Avviz ta’ Wagfien u Twettiq gie notifikat
lis-soc¢jeta Shapes Company Limited fis-16 ta’ Frar 20162 u lis-soc¢jeta
Palace Gate Limited fit-3 ta’ Frar 2016.4

llli s-socjeta Palace Gate Limited appellat minn dan I-Avviz ta’ Wagfien u
Twettig® quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent u I-Ippjanar u
b’decizjoni moghtija fl-1 ta Novembru 2018° l-appell kien gie michud. Illi
ghall-bidu tal-2019 |[-ufficjali tal-Awtorita tal-lppjanar regghu wettqu
spezzjoni fuq il-post u peress li ma sabu ebda titjib, applikaw il-multi kif

jirrizultaw mill-fatturi msemmija.”

[l fil-5 ta” Marzu 2019, is-so¢jeta Palace Gate Limited baghtet ittra ufficjali
lis-so¢jeta Shapes Company Limited fejn, filwaqt li rreferieta ghall-ittra
ufficjali ohra precedenti fejn gharrfitha bl-Avviz ta’ Wagfien u Twettiq
Numru 216/2015, interpellatha sabiex tindirizza I-illegalitajiet u fin-nuqqas,
kienet ser tittermina |-lokazzjoni.? Di piu, is-socjeta Palace Gate Limited
nediet pro¢eduri quddiem il-Bord tal-Kera sabiex il-lokazzjoni tigi xolta u

jithallsu d-danni u penali dovuti.®

llli ai termini tal-Artikolu 100(6) u (7) I-Awtorita tal-lppjanar baghtet Ittra
Ufficjali'® liz-zewg socjetajiet kontenenti (i) d-dikjarazzjoni guramentata
mi¢-Chairman Ezekuttiv, kif ukoll (ii) talba ghall-hlas tas-somma ta’ €4,246

rapprezentanti multi gornaljeri bejn il-perjodu tat-3 ta’ Frar 2016 u s-26 ta’

3 Ara fol. 101 tal-atti processwali.

4 Ara fol. 103 tal-atti pro¢esswali.

5 Ara fol. 127 tal-atti pro¢esswali.

6 Ara fol. 132 tal-atti processwali.

7 Ara x-xhieda ta’ Roderick Livori moghtija fit-28 ta’ Gunju 2022, a fol. 113.

8 Ara dok “F” a fol. 46 tal-atti pro¢esswali.

9 Ara s-sentenza a fol. 67, liema sentenza kienet tinstab appellata fil-mument meta giet
ipprezentata in atti.

10 Ara dok A a fol. 6 tal-atti pro¢esswali.
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Mejju 2019 (fattura Nru 10849) u |-perjodu ta bejn is-27 ta’ Mejju 2019 u d-
9 ta’ Lulju 2019 (fattura Nru 11353) rispettivament.

llli I-financial controller u company secretary tas-socjeta Palace Gate
Limited ikkonferma®* illi fil-perjodu kopert mill-multi, I-propjeta kienet
tintuza u kienet gestita mis-socjeta Shapes Company Limited u li Palace
Gate Limited gatt ma kellha involviment fl-illegalitajiet lamentati mill-
Awtorita tal-lppjanar. Jghid li I-illegalitajiet saru minghajr il-permess u
awtorizzazzjoni tas-socjeta Palace Gate Limited u li din ghamlet dak kollu
li setghet skont il-ligi sabiex ma jkunx hemm illegalitajiet fil-fond de quo.
Jghid li s-socjeta Palace Gate Limited hija vittma ta’ din is-sitwazzjoni u

jkun ingust jekk tinstab responsabbli ghal hlas ta’ xi penalitajiet.

Ikkonsidrat;

llli I-azzjoni odjerna geghda ssir ai termini tal-Artikoli 100(7) u (8) tal-Kap.
552 tal-Ligijiet ta Malta, fejn is-socjeta Palace Gate Limited ged tittenta
topponi l-azzjoni tac-Chairperson Ezekuttiv sabiex jirrendi id-dejn dovut lill-
Awtorita tal-lppjanar bhala titolu ezekuttiv ai termini tal-Artikolu 100(6) tal-
Kap. 552.

llli I-Qorti tissenjala illi I-pro¢edura stabbilita ai termini tal-Artikolu 100(7)
tal-Kap. 552 m’hijiex intiza sabiex tissindika r-ragunijiet ghall-hrug tal-Avviz
ta’ Wagfien u Twettiq izda hija intiza sabiex il-Qorti tezamina jekk I-azzjoni
mehuda mic¢-Chairperson Ezekuttiv ai termini tal-Artikolu 100(6) tal-Kap.
552 hijiex applikabbli u jekk saritx, fl-interita taghha, skont il-ligi.

llli ghandu jigi precizat madanakollu, illi I-Avviz ta’ Wagfien u Twettiq odjern
inhared mill-Awtorita tal-lppjanar fis-26 ta’ Jannar 2016 u gie notifikat lis-
socjetajiet Palace Gate Limited u Shapes Company Limited fi Frar 2016.

11 Ara |-Affidavit ta’ Norbert Tabone a fol. 64 tal-atti processwali.
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llli peress li I-Kap. 552 dahal fis-sehh fl-04 ta’April 20162 dan I-Avviz
inhareg ai termini ta’ I-Artikolu 86 tal-Kap. 504 tal-Ligijiet ta’ Malta, u baga’
fis-sehh permezz tal-Artikolu 35 tal-Kap. 552 tal-Ligijiet ta’ Malta.

llli d-dikjarazzjoni ta¢-Chairman Ezekuttiv tittenta tirrendi [-ammont ta’
€4,246 rizultanti minn zewq fatturi bhala titolu ezekuttiv. llli dawn il-multi
gornaljeri huma kkalkolati abbazi tar-rata stabbilita fil-kategorija “A” fl-
“Skeda ta’ Multi Ghal Kull Gurnata” tal-Avviz Legali 276 tal-20123 ghall-
perjodu totali ta’ 1,252 jum: senjatament mit-3 ta’ Frar 2016 sad-9 ta’ Lulju
2019. i jirrizulta li d-data tat-3 ta’ Frar 2016 hija d-data ta’ meta s-socjeta
Palace Gate Limited giet notifikata bl-Avviz odjern. llli ai termini tal-Artikolu
100(4) tal-Kap. 552, din id-data ghandha titgies bhala d-data li minnha

jibda jigi kkalkolat I-perjodu tal-kontiwazzjoni tal-illegalita.

llli stabbiliti dawn il-punti, ir-rata tal-multa gornaljera ai termini tal-Iskeda

sopra msemmija ghandha tinhadem hekk:

Perjodu Jiem Rata (€) Total (€)
Bejn is-17-il jum u t-365 jum 349 €2 698.00
Minn 366 jum sa 1,252 jum 887 €4 3,548.00
Total 1,252 - 4,246.00

llli b’hekk, minn din it-tabella jirrizulta ampju li I-kalkoli maghmulha mill-
Awtorita tal-Ippjanar u I-konsegwenzjali fatturi numru 10849 u 11353 huma

legalment korretti u I-ammont mitlub ta’ €4,246.00 huwa skont il-ligi.

Ikkonsidra:

llli I-Artikolu 100(5) tal-Kap. 552 tal-Ligijiet ta’ Malta jistipola, inter alia, illi

kull ammont dovut lill-Awtorita skont xi dispozizzjoni tal-Kap. 553 jew taht

12 Ara Reg. 1 tal-Avviz Legali 106 tal-2016.
3 llum L.S. 552.24
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xi regolamenti mahrugin tahtu jkunu jistghu jigu rkuprati bhala dejn civili
mill-Awtorita minghand il-persuna li fdak iz-zmien jew (i) tkun sid I-art, jew
(i) minghand l-okkupant tal-art, u dan bla hsara ghal kull jedd ta’ dik il-
persuna li tirkuprahom minghand xi persuna ohra. Dan l-istess artikolu
jkompli jghid li I-Awtorita ma tkunx azzjonabbli ghad-danni li jistghu jkunu
kkawzati meta hija tkun ezercitat dawn is-setghat taghha, sakemm ma jigix
ippruvat illi dawk id-danni jkunu gew ikkawzati minhabba fnegligenza

grossolana mill-Awtorita, mill-uffi¢jali taghha u mill-agenti taghha.

1l fil-kaz de quo jirrizulta ampju li I-Awtorita tal-Ippjanar iddecidiet li tressaq
azzjoni kemm kontra s-sid tal-fond de quo, ossija s-soc¢jeta Palace Gate
Limited kif ukoll kontra l-okkupant tal-fond, ossija s-socjeta Shapes
Company Limited. llli b’hekk [-Awtorita kienet korretta meta ddecidiet li
tiehu azzjoni kontra s-socjeta Palace Gate Limited ukoll. II-ligi taghti
diskrezzjoni assoluta lill-Awtorita tal-lppjanar dwar kontra min tmexxi |-
azzjoni ghall-irkupru tad-dejn u hija m’hijiex responsabbli ghad-danni i
jistghu talvolta jigu kkagunati lill-entita soggetta ghall-azzjoni taghha. llli I-
unika eccezzjoni moghtija mil-ligi hija fdawk I-istanzi fejn id-danni jigu
kkawzati minn negligenza grossolana ezercitata mill-Awtorita jew mill-
uffi¢jali taghha. llli ma tressqet ebda prova f'dawn il-pro¢eduri li I-Awtorita

agixxiet b’negligenza grossolana.

llli b’hekk, I-Awtorita tal-lppjanar agixxiet sewwa u skont il-ligi fl-azzjoni
odjerna. II-Qorti, tissottolinea wkoll li llum-il urnata, I-Awtorita tal-lppjanar
kisbet titolu ezekuttiv fil-konfront tas-so¢jeta Shapes Company Limited

peress li din ma attakkatx I-azzjoni odjerna.

llli s-soc¢jeta Palace Gate Limited, mandakollu, tilmenta illi fdawn i¢-
¢irkostanzi hi I-vittma tal-agir abbuziv tas-socjeta Shapes Company
Limited u dana ghaliex ged tigi mizmuma responsabbli ghall-azzjonijiet li
ma kellha ebda kontroll fughom u li saru ad insaputa taghha. [I-Qorti
tissimpatizza mal-posizzjoni sfortunata tas-socjeta Palace Gate Limited

izda Il-istess Qorti ma tistax tirrimpjazza I-kelma tal-ligi b’konsiderazzjonijiet
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ohrajn.'* Illi finalment, il-ligi stess taghti d-dritt tar-rivalsa lis-soc¢jeta Palace

Gate Limited fuq is-socjeta Shapes Company Limited.
llli b’hekk, jirrizulta minn dan kollu appena espost illi I-Awtorita tal-Ippjanar

kienet gustifikata fil-hrug tal-fatturi odjerni u l-azzjoni ttentata ai termini tal-
Artikolu 100(6) tal-Kap. 552 tal-Ligijiet ta’ Malta hija wahda korretta u skond

il-ligi.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti, tagta’ u tiddeciedi billi tichad it-talbiet tas-

socjeta Palace Gate Limited bl-ispejjez kontra l-istess.

Ft.Dr. Leonard Caruana

Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur

14 Ara f'dan is-sens is-sentenza fl-ismijiet Francis Cachia Caruana vs L-Awtorita ta’
Malta dwar I-Ambjent u |-lppjanar, Qorti tal-Appell, 7 ta’ Mejju 2014 (Appell Civili
Numru. 57/2013 MCH).
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