MALTA

Fit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
(Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti - Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 83/19VG
Reuben Lia
Vs
II-Kummissarju tat-Taxxi
INIlum 16 ta’ Jannar 2023
It-Tribunal,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Reuben Lia fit-3 ta’ Settembru 2019 permezz ta’ liema
jitlob li t-Tribunal ihassar u jirrevoka l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront
tieghu mill-Kummissarju tat-Taxxi, ossia jirrevoka d-decizjoni tal-Kummissarju tat-
Taxxi u minflok jiddikjara li I-ebda ammont ma hu dovut minnu bhala taxxa u taxxa
addizzjonali u/jew penali w interessi in segwitu ghall-akkwist tal-fond M4B, Mayfair, u
garage numru G20, fi Triq il-Pellikan, Fgura, jew alternattivament jghaddi sabiex
inaqqas ulterjorment il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa in kwistjoni b’dak I-ammont li jidhirlu li
fic-cirkostanzi jkun xieraq u opportun, bl-ispejjez kontra I-Kummissarju tat-Taxxi;

Ra d-dokumenti annessi mar-Rikors promotur markati Dok. 1 sa’ Dok. 4 a fol. 5 sa’ 8 tal-
process;

Ra r-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi permezz ta’ liema jopponi ghall-appell tar-
Rikorrent mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu u jitlob li l-istess jigi
michuda, bl-ispejjez kontra r-Rikorrent, u minflok il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa in kwistjoni
tigi kkonfermata stante li l-allegazzjonijiet u pretensjonijiet tar-Rikorrent huma
infondati fil-fatt u fid-dritt in kwantu d-decizjoni mehuda minnu u il-Likwidazzjoni ta’
Taxxa maghmula minnu huma gusti u saru skond il-Ligi;

Ra d-dokumenti markati Dok. 1 sa’ Dok. 18 esebiti mir-Rikorrent permezz ta’ Nota
ipprezentata fit-28 ta’ Jannar 2020 a fol. 28 sa’ 110 tal-process, sema’ x-xhieda ta’
Kersten Buhagiar' u tan-Nutar Melvin Polidano? moghtija waqt is-seduta tat-28 ta’
Jannar 2020 u ra d-dokument, ossia kuntratt datat 29 ta’ Jannar 2019, markat Dok.

1 Fol. 134 sa’ 138 tal-process.
2 Fol. 139 u 140 tal-process.



“MP” esebit min-Nutar Melvin Polidano a fol. 111 sa’ 133 tal-process, ra d-dokumenti u
l-affidavit tar-Rikorrent esebiti mill-istess Rikorrent permezz ta’ Nota ipprezentata fil-5
ta’ Ottubru 2020 a fol. 147 sa’ 152 tal-process, sema’ x-xhieda tal-Perit David Sultana
moghtija waqt is-seduta tad-9 ta’” Novembru 20203 u ra d-dokumenti esebiti minnu
markati Dok. “DS1” a fol. 154 sa’ 158 tal-process, ra d-dokument, ossia Cedola ta’
Depozitu bin-Numru 2049/19, esebita mir-Rikorrent permezz ta’ Nota pprezentata fil-
25 ta’ Jannar 2021 a fol. 167 u 168 tal-process;

Ra r-Rapport ta’ 1-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi a fol. 173
sa’ 186 tal-process;

Ra n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tar-Rikorrent a fol. 191 sa’ 194 tal-process u n-Nota
Responsiva tal-Kummissarju tat-Taxxi a fol. 199 sa’ 204 tal-process;

Ra l-atti kollha tal-kawza;
Ikkunsidra:

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. Melvin Polidano datat 29 ta’ Jannar 20194, ir-
Rikorrent akkwista minghand is-so¢jeta DD Properties Limited the maisonette in shell
form state, without an official number or name but internally marked number four (4),
part of Block B of a complex known as “Mayfair Court” ... forming part of a block of ten
units, which block is without official number, and which block is accessible from Triq
il-Pellikani, Tarxien, sometimes referred to as Fgura, u the garage without its relative
airspace, that is underlying property of the vendors, without an official number, but
internally numbered twenty (20) which garage is at basement level (level minus 1 [-1])
... which garage forms part of a complex of garages accessible with a ramp and a
private drive-in, without an official name or number that abuts in Triq il-Pellikani,
Tarxien somethimes referred to as Fgura, verso l-prezz ta’ €138,000. Il-partijiet
kontraenti ftehmu ukoll fuq xoghlijiet ta’ tlestija li kellhom isiru fil-maisonette u dana
verso l-prezz ta’ €32,000.

Dan it-trasferiment gie komunikat lill-Kummissarju tat-Taxxi5, li min-naha tieghu
inkariga Perit, ossia lill-Perit David Sultana, sabiex jaghtih stima tal-prezz medju li il-
proprjeta akkwistata mir-Rikorrent kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu fiz-zmien
tat-trasferiment. I1-Perit Sultana zamm access fil-fond u ta stima ghall-maisonette, fi stat
ta’ gebel u saqaf, u 1-garage flimkien ghall-valur ta’ €170,000. A bazi ta’ din l-istima u ai
termini ta’ I-Artikolu 52 tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Kummissarju tat-Taxxi
hareg Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IVi41426¢ fil-konfront tar-Rikorrent
permezz ta’ liema talab il-hlas tas-somma ta’ €1,420 rapprezentanti taxxa fuq il-valur
addizzjonali taxxabbli ta’ €32,000, flimkien mas-somma ta’ €264 rapprezentanti taxxa
addizzjonali, komplessivament ammontanti ghal €1,704.

Ir-Rikorrent oggezzjona ghal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu
permezz ta’ Ittra ta’ Oggezzjoni datata 17 ta’ Mejju 20197, fejn issottometta li l-ammont
totali li jiena hallast ghall-maisonette u l-garaxx huwa ta’ mija u sebghin elf (170,000)

3 Fol. 159 sa’ 164 tal-process.

4 Dok. “MP” a fol. 111 sa’ 133 tal-process.
5 Fol. 156 u 157 tal-porcess

6 Dok. 12 a fol. 100 tal-process.

7 Dok. 13 a fol. 101 u 102 tal-process.



ewro li huma maqsumin fl-ammonti ta’ mija u timienja u tletin elf (138,000) ewro ghal
binja gebel u sagaf u tnejn u tletin elf (32,000) ewro ohra ghal finishings’. Precizament
kif indikat fpagna 4 tal-konvenju u pagna 14 tal-kuntratt. Nixtieq ninfurmak li din il-
proprjeta jiena xtrajtha fuq il-pjanta u l-konvenju sar fl-4 ta’ Settembru 2017. Ghal dak
iz-zmien, il-prezz kien wiehed ragonevoli hafna ghalkemm sakemm gejt biex naghmel
il-kuntratt fJannar 2019 (kwazi sbatax-il xahar wara l-konvenju) din il-proprjeta
setghet kienet tiswa xi haga aktar, imma kemm il-bejjiegh, kif ukoll jien, ix-xerrej,
konna marbutin bil-prezz totali ta’ 170,000 ewro li kien miftiehem fil-konvenju. ... il-
konvenju kien jiskadi fil-31 ta’ Dicembru 2018, u peress li jiena, sa’ dakinhar ma kontx
ser nilhaq nigbor id-dokumenti kollha li kelli bzonn ghal kuntratt, jiena tlabt lill-
bejjiegh biex nestendu il-konvenju b’xahar iehor imma dan irrifjuta. Jiena nissusspetta
bil-gawwi li huwa ma riedx jestendi l-konvenju biex id-deal jaga’ u I-maisonette terga’
tigi fidejn il-bejjiegh u dan ikun jista’ jibeghha lill-haddiehor bi prezz ghola. Tant hu
hekk li seba’ gimghat wara li jiena kont ghamilt il-konvenju, il-bejjiegh irreveda 1 fuq
il-prezzijiet tal-proprejtajiet li kien ghadu ma bieghx, kif jidher ¢car meta tqabbel Dok.
6 u Dok. 7 hawn annessi. Barra minnhekk, minhabba nuqqas ta’ approvazzjoni tal-
bejjiegh biex itawwal il-konvenju b’xahar, jiena kelli naghmel ittra uffi¢jali numru
4598/2018 ... u hekk jiskadi fil-31 ta’ Jannar 2019. Il-kuntratt imbaghad gie ffirmat fid-
29 ta’ Jannar 2019. Il-kuntratt imbaghad gie iffirmat fid-29 ta’ Jannar 2019. Din -
estensjoni kelli bzonnha ghaliex il-konvenju originarjament kien iffirmat minni u mill-
gharusa li kelli dak iz-zmien. Anke s-sanction letter tal-bank kienet fisimna t-tnejn.
Meta minhabba xi differenza bejnietna, ahna nfridna, jiena ddecidejt li [-maisonette
nixtrtha wahdi u ghalhekk kelli nerga’ nibda l-proceduri godda biex tohrog sanction
letter ohra, din id-darba fuq ismi biss, u din hadet xi gimghat biex tkun approvata.
Tajjeb tkun taf li peress li I-bejjiegh ma rnexxilux jiehu lura l-proprjeta, huwa talabni
elf (1000) ewro imghax minhabba [-estensjoni ta’ xahar tal-konvenju, xi haga li jien
kelli nhallas kontra qalbi. Hekk huwa dahhal xi haga zejda minn dak miftiehem.

L-oggezzjoni tar-Rikorrent ma gietx milqugha mill-Kummissarju tat-Taxxi® u b’hekk fil-
5 ta’ Awwissu 2019 rega’ hareg il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV141426 fil-
konfront tar-Rikorrent permezz ta’ liema talbu jhallas is-somma ta’ €1,420
rapprezentanti taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €32,000, flimkien mas-
somma ta’ €264 rapprezentanti taxxa addizzjonali u s-somma ta’ €10.65 rapprezentanti
imghax sal-5 ta’ Awwissu 2019, komplessivament ammontanti ghal €1,714.65°.

Ir-Rikorrent hassu aggravat bid-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi u l-hrug tal-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV141426 fil-konfront tieghu w interpona dan I-
appell minnhom ghal quddiem it-Tribunal. Huwa jitlob li t-Tribunal ihassar u jirrevoka
l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu mill-Kummissarju tat-Taxxi, ossia
jirrevoka d-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi u minflok jiddikjara li l-ebda ammont
ma hu dovut minnu bhala taxxa u taxxa addizzjonali u/jew penali u interessi in segwitu
ghall-akkwist tal-fond M4B, Mayfair, u garage numru G20, fi Triq il-Pellikan, Fgura, jew
alternattivament jghaddi sabiex inaqqas ulterjorment il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa in
kwistjoni b’dan I-ammont li jidhirlu li fi¢-cirkostanzi jkun xieraq u opportun.

Ir-Rikorrent jibbaza 1-appell tieghu mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. 141426
fuq is-segwenti aggraviji: (i) il-valutazzjoni tal-fond saret mis-so¢jeta venditric¢i fuq stimi
li saru precedentement skond il-valur tal-bini dak iz-zmien, ossia fiz-zmien tal-konvenju

8 Fol. 109 tal-process.
9 Dok. 17 a fol. 108 tal-process.



li gie ffirmat f'Settembru 2017, liema valur kien anke gie a¢cettat mill-Bank of Valletta
minghand min ir-Rikorrent ottjena self bankarju; (ii) il-valutazzjoni tal-Kummissarju
tat-Taxxi ma tiehux in konsiderazzjoni l-miljoramenti li saru fil-fond biex kien fl-istat li
fih rah il-Perit inkarigat minnu u ghaldagstant l-istima ta’ tali Perit ma hijiex ghal fond
fi stat ta’ gebel u saqaf; (iii) il-prezz dikjarat ghall-akkwist tal-maisonette u tal-garage
huwa l-prezz hu huwa effettivament hallas ghall-akkwist ta’ l-istess u anke s-sensar
thallas a bazi tal-prezz dikjarat; (iv) ma huwiex tort tar-Rikorrent li I-Perit inkarigat mill-
Kummissarju tat-Taxxi jintbaghat mill-istess Kummissarju zmien wara li jigi registrat il-
konvenju, konvenju li f'dan il-kaz kien gie registrat fl-2017; (v) il-Perit inkarigat mir-
Rikorrent stess, illi zamm ac¢¢ess £Gunju 2019 u cioé wara li zdied l-istandard of finishing
fil-maisonette akkwistata minnu, ghamel stima ghall-valur ta’ €150,000.

[1-Kummissarju tat-Taxxi jopponi ghall-appell tar-Rikorrent mill-Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nur. IV141426 u jitlob li l-istess jigi michud u minflok l-imsemmija
Likwidazzjoni ta’ Taxxa tigi kkonfermata stante li d-decizjoni tieghu li johrog
Likwidazzjoni ta’ Taxxa fil-konfront tar-Rikorrent hija bbazata fuq dak provdut fl-
Artikolu 52(1) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta, li skattat meta l-istima tal-prezz medju
li I-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent kienet iggib li kellha tinbeigh fuq is-suq liberu
fiz-zmien tat-trasferiment, moghtija mill-Perit inkarigat minnu kienet ghall-valur
€170,000 fil-waqt li 1-prezz dikjarat kien ta’ €138,000 u cioe inqas minn 85% tal-valur
stmat mill-Perit. L-istima moghtija mill-Periti nkarigati minnu tirrifletti 1-prezz medju li
l-proprjeta akkwistata kienet iggib 1i kellha tinbiegh fis-suq liberu fid-data tat-
trasferiment, wara li tqiesu c¢-¢irkostanzi kollha 1li jolqgtuha u ghaldagstant il-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga minnu timmerita konferma.

L-ewwel kwistjoni li ser tigi trattata hija l-pretensjoni tar-Rikorrent li I-prezz medju li 1-
proprjeta akkwistata minnu kienet iggib li kellha tinbiegh fuq is-suq liberu kellu jigi
ikkunsidrat fiz-zmien tal-konvenju, ossia Settembru 2017, u mhux fiz-zmien tat-
trasferiment, partikolarment meta l-kuntratt ta’ trasferiment finali gie ffirmat diversi
xhur wara l-konvenju, ossia fJannar 2019. Bla tlaqliq ta’ xejn it-Tribunal jghid li din il-
pretensjoni hija ghalkollox guridikament u legalment insostenibbli.

Ir-Regolament 3(1) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06, kif applikabbli fi u ghaz-
zmien pertinenti ghall-proc¢eduri odjerni, kien jipprovdi li: il-valur ta’ kull
proprjeta soggetta ghat-taxxa skond [-Att, mghoddija bi trasferiment inter vivos jew
causa mortis, ghandu jkun il-valur ta’ dik il-proprjeta fid-data tat-
trasferiment inter vivos imsemmi jew fid-data tal-mewt tal-persuna L
minnhajkun origina t-trasferiment causa mortis, skond il-kaz'°, (hawnhekk
izjed ‘il quddiem imsejjha “id-data rilevanti”) u dak il-valur ghandu jigi stabbilit skond
dawn id-disposizzjonijiet.

Is-subartikolu (2) ta’ l-imsemmi Regolament kif applikabbli fiz-zmien pertinenti ghal
dawn il-proceduri kien jipprovdi li: il-valur tal-proprjeta assoluta ta’ kull
proprjeta fid-data rilevanti ghandu jkun il-prezz medju li dik il-proprjeta
kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu fdik id-data, fl-istat li tkun fih
fdik id-data, inkluzi kwalunkwe miljoramenti ezistenti fdik id-data, kemm jekk
maghmula jew imhallsa minn dak li ged jittrasferixxi, dak li ged jircievi, jew
kwalunkwe persuna ohra. ...

10 Enfasi tat-Tribunal.
1t Enfasi tat-Tribunal.



Minn dawn id-disposizzjonijiet tal-Ligi kif applikabbli fi u ghaz-zmien pertinenti ghal
dawn il-proceduri, jirrizulta b’'mod ¢ar li I-punctum temporis rilevanti u pertinenti ghall-
valur ta’, inter alia, proprjeta trasferita inter vivos, hija d-data tat-trasferiment u mhux
id-data tal-konvenju, u dana indipendentement mill-fatt jekk l-att ta’ trasferiment isirx
fi zmien qrib id-data tal-konvenju o meno. Huwa evidenti ghalhekk li kuntrarjament ghal
dak pretiz mir-Rikorrent, il-Kummissarju tat-Taxxi kellu, kif fil-fatt ghamel,
jiddetermina l-prezz medju li I-proprjeta akkwistata mill-istess Rikorrent kienet iggib li
kellha tinbiegh fis-suq liberu fid-data tat-trasferiment, ossia fid-29 ta’ Jannar 2019, u
mhux fid-data tal-konvenju.

Ghal kull buon fini jigi osservat li l-emenda ghar-Regolament 3(1) tal-Legislazzjoni
Sussidjarja introdotta bl-Artikolu 8 ta’ I-Avviz Legali 68 ta’ 1-2020, bdiet tapplika b’effett
mill-15 ta’ Ottubru 2019, li fil-fatt hija data wara d-data tat-trasferiment mertu ta’ dawn
il-proceduri. B’hekk fil-kaz in ezami 1-punctum temportis rilevanti u applikabbli huwa d-
data tat-trasferiment, u cioé d-29 ta’ Jannar 2019.

Trattat dan il-punt it-Tribunal ser jghaddi biex jittratta 1-kwistjoni dwar jekk l-istima tal-
Perit David Sultana u l-konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV141426
mahruga fil-konfront tar-Rikorrent hekk kif ibbazata fuq tali stima, humiex ec¢cessivi o
meno.

Kif gia iktar ‘1 fuq osservat, il-Kummissarju tat-Taxxi nkariga lill-Perit David Sultana
sabiex jaghtih stima tal-prezz medju li I-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent kienet iggib
li kellha tinbiegh fis-suq liberu fid-29 ta’ Jannar 2019. Wara li zamm acc¢ess fil-post, il-
Perit David Sultana ta stima ghall-valur ta’ €170,000, liema valur kien ghall-maisonette
fi stat ta’ gebel u saqaf u ghall-garage flimkien'2. Fix-xhieda li ta waqt is-seduta tad-9 ta’
Novembru 202013, il-Perit Sultana ddikjara li huwa kien ta valur wiehed ta’ €170,000
ghat-tnejn li huma fi stat shell form. Mistoqgsi kienx zamm access, il-Perit Sultana
wiegeb iva, mort u s-site naftha sewwa ghax kont involut fiha meta kienet ghadha
proprjeta u kienet ghadha art vergni ghax mort ghamilt stima taghha jiena bhala art
vergni ghax kellna l-kumplikazzjonijiet fugha. Imbaghad mort nara l-art zviluppata u
mort nara mbaghad il-proprjetajiet li bnew fugha. Dwar il-fond akkwistat mir-
Rikorrent, il-Perit Sultana iddikjara hadtu u ghamiltu bhala shell form imma seghtu
kienu bdew xi xoghlijiet fih imma jiena nkun hadtu bhala shell form imma jekk tkunu
bdew il-madum. Id-dipartiment jghidilna jekk tarawh lest ovvjament jiena nitlob I-
ircevuti imma meta qed narahom b’ghajnejja li ghadhom ghaddejjin bil-madum, naf li
fil-verita inxtara shell form kif inhu ddikjarat fil-fatt fuq il-kuntratt bhala shell form.
Mistogsi x’ha in konsiderazzjoni ghall-finijiet ta’ l-istima tieghu, il-Perit Sultana
iddikjara li gist lokazzjoni, shell jew finished u hemm various conditions li se jkollhom
impatt dirett fuq il-post, jigifieri lokalita, fejn gieghed, surrounding areas, kemm
ghandu zmien, kemm ilha hemm il-binja, hux binja antika, ghandhiex kollox skond il-
permess iva jew le. Mistogsi jispejga kif wasal ghall-valur ta’ €170,000, il-Perit Sultana
wiegeb il-progett dak kont nafu sewwa ghax kif ghidtlek kont involut meta nxtrat l-art
ukoll. Ghandi l-pjanta tal-progett kollu, jiena meta mort fuq il-post ma jkollix il-pjanta
ghax ma nkunx naf x’se nara, imbaghad nidhol online fl-access fis-sistema tal-planning
u nohrog il-permess jiena. Rajt li huwa mqgassam skond li rajt fuq il-post vera, li
m’hemmx affarijiet kontra l-ligi jew kontra s-sanita, minn hemmhekk nara footprint

12 Fol. 155 tal-process u fol. 158 tal-process.
13 Fol. 159 sa’ 164 tal-process.



areas li huma jagblu wkoll mal-post, huma skond kemm gie dikjarat fuq is-site plan u
dawn l-affarijiet imbaghad hemmhekk nohrog jiena by comparative method il-valur
tieghu skond finishing u skond kollox, fdan il-kaz finishing ma jidholx, u [-garaxx ukoll
li mhuwiex mat-triqg imma taht l-art.

Mistogsi kif kien involut fil-progett pertinenti ghall-izvilupp li tieghu l-proprjeta
akkwistat mir-Rikorrenti tifforma parti, il-Perit David Sultana wiegeb kont involut meta
nbieghet l-art u ma kontx involut fil-binja jew fxi affarijiet ohra imma just meta D&D
Properties xtraw jiena kont involut ghax bqgajt niftakarha meta Salina Estates bieghu
lil D&D Properties. Jiena hemm kont involut ghax niftakarha art vergni jiena ghalhekk.
... Meta giet trasferita ghand id-D&D, tistghu ticcekkjaw, fis-sena 19844 ghax bqajt
niftakar, minghand Salina Estates u ddikjarata Lm4,000, mort jiena u ghamiltha ma
nafx kemm il-mitt elf ma niftakarx. Wehlu somma fenomenali ghax kienu [-qorti ecc.
ghal zmien twil.

Fil-kaz in ezami nzamm access mill-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg
Costanzi li wara li qieset diversi fatturi kkonstatat u kkonkludiet illi: Deskrizzjoni tal-
Proprjeta Immobbli: il-fond in kwistjoni jinstab fi triq residenzjali u jifforma parti
minn blokka residenzjali gdida mfassla fuq hames sulari u garaxxijiet fuq perimetru
mghammar b’parapetti. Illi [-fond huwa maisonette accessibbli minn parapett illi
jaghti direttament ghal ambjent kbir illi jakkomoda il-kcina, salott u kamra ta’ l-ikel.
Illi hemm tlett ikmamar tas-sodda u zewgt ikmamar tal-banju flimkien ma’ bitha ta’
wara illi ghal fuqu hemm servitil ta’ zewg itwieqi ta’ terzi persuni ma’ l-istess livell. Illi
[-fond huwa komplut u servisibbli. Illi [-garaxx jinstab taht il-blokka u huwa accéessibbli
minn rampa u drive-in komuni. Il-garaxx huwa 3.7 metri wiesgha u 7.4 metri fit-tul.
Illi hemm katusi mas-saqaf ta’ l-istess garaxx. Illi mir-ricerki ta’ l-esponent, jidher illi
[-fond huwa konformi mal-permess mahrug mill-Awtorita ta’ Il-Ippjanar.
Kunsiderazzjonijiet: Illi l-esponenti bbazat ruhha fuq dawn il-pjanti fil-process, kif
ukoll il-kejl illi hadet hi stess wagqt l-access. Illi l-esponenti hadet konjizzjoni tal-
kundizzjonijiet kollha fil-kuntratt, inkluz id-data tal-pubblikazzjoni ta’ tali kuntratt. Illi
fl-istess kuntratt hemm prezz ghal proprjeta shell form u prezz ghal finituri kif elenkati.
Valur: L-esponenti adottat il-comparison method bhala metodu sabiex waslet ghall-
istima tal-proprjeta immobbli. Hija fl-opinjoni ta’ l-esponenti, wara li hadet konjizzjoni
ta’ l-atti u tenut kont tad-dags tal-fond, il-valur tal-proprjeta (maisonette u garaxx)
fis-suq liberu fiz-zmien ta’ l-akkwist huwa mija u hamsa u hamsin elf Ewro (Ewro
155,000) fi stat shell form mentri l-valur kumplessiv tal-maisonette u garaxx fi stat
finished huwa mija u disghin elf Ewro (Ewro 190,000).

II-Kummissarju tat-Taxxi jikkontesta l-istima ta’ 1-Assistent tat-Tribunal il-Perit Elena
Borg Costanzi u jikkontendi li l-istima tal-Perit David Sultana iktar tirrispekka l-prezz
medju li I-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent kienet iggib li kellha tinbiegh fuq is-suq
liberu fiz-zmien tat-trasferiment, billi jikkumpara l-istima tal-Perit Borg Costanzi ma’
stima li jidher li 1-Perit Mario Balzan kien ghamel fuq inkarigu tar-Rikorrent. Fir-
rigward, fin-Nota Responsiva’s tieghu, il-Kummissarju tat-Taxxi jikkontendi li
b’ammissjoni tal-Perit ex parte Mario Balzan, ged jigi ikkonfermat illi l-valur tal-
proprjeta shell form fl-ammont globali ta’ Eur 150,000 huwa gust u ekwu lura fis-sena
2017 meta sar il-konvenju. Illi meta wiehed jaghti harsa lejn il-valur moghti mill-Perit
Elena Borg Costanzi, ftit li xejn jista’jitqies illi il-valur moghti ta’ Eur 155,000 fi stadju

14 Rapport ta’ 1-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi, fol. 173 sa’ 186 tal-process.
15 Fol. 199 sa’ 204 tal-process.



shell form huwa valur realistiku li kien igib fis-suq fil-mument li sehh t-trasferiment u
cioé sena 2019. Dan ged jinghad meta prima facie ghandek il-Perit Balzan qieghed
jikkonferma illi l-valur moghti minnu fl-ammont ta’ Euri50,000 huwa fl-opinjoni
tieghu stmat bhala realistiku lura ghas-sena 2017. Illi b’kuntrast ma’ l-istima tal-Perit
ex parte Mario Balzan, ir-rapport tal-Perit mahtur mit-Tribunal, bid-dovut rispett ma
jaghtix serhan tal-mohh kemm effettivament huwa stima ta’ valur realistiku tal-
proprjeta in kwistjoni fil-mument li sar t-trasferiment meta tqis li bejn iz-zewg stimi
hemm diskrepanza mizera ta’ hamest elef euro biss. Dan qgieghed jinghad b’'mod
partikolari meta huwa l-Perit mahtur mir-rikorrent stess li qieghed jindika li l-valur
tieghu ta’ Eur150,000 jirrispekkja biss l-istima tal-proprjeta shell form li kienet iggib
fis-suq lura fiz-zmien tal-konvenju u cioe fis-sena 2017. Illi harsa lejn l-istima moghtija
mill-Perit mahtur mill-esponenti Kummissarju, il-Perit David Sultana, fl-ammont ta’
Euri70,000 tal-proprjeta fi stadju shell form fil-mument li giet ittrasferita, wiehed
jasaljithem illi basandosi fuq l-opinjonijiet teknici tal-Periti kollha fil-kaz de quo, huwa
tktar verosimili l-istima raggunta mill-Perit David Sultana milli dik effettivament
moghtija mill-Perit Elena Borg Costanzi.

L-istima tal-Perit Mario Balzan li 1-Kummissarju tat-Taxxi jaghmel referenza ghaliha
hija d-dokument markat Dok. 3 a fol. 7 tal-process, esebit flimkien mar-Rikors
promotur. Dan id-dokument jidher li nhareg mill-Perit Balzan b’referenza ghal estimate
of Maisonette 4 and basement garage at Mayfair Court, Block B, Triq il-Pellikani,
Tarxien (Fgura) u fih jinghad reference is made to the estimate of the above-mentioned
property. I consider that the estimate should reflect the valuation on the date of the
promise of sale (konvenju) dated September 2017. In shell form, I consider that the
estimate can be considered as around one hundred and fifty thousand Euros
(€150,000). Dan id-dokument pero baqa’ qatt ma gie ikkonfermat bil-gurament mill-
Perit Mario Balzan, ossia mill-persuna li hargitu, u ghaldagstant ftit li xejn jista’ jinghata
valur probatorju u wisq inqas jista’ jitqies bhala prova valida biex tigi kontestata l-istima
ta’ I-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Borg Costanzi. Kif osservat mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili fis-sentenza fl-ismijiet L-Avukat Dr. José¢ Herrera noe v. Alfred
Pace et noe, Citaz. Nru. 422/1988 deciza fl-14 ta’ Novembru 2002, kif galet I-
Onorabbli Qorti ta’ I-Appell fil-kawza “Xuereb v. Callus” deciza fid-19 ta’ Ottubru 1983,
Jjekk id-dokument esebit ma jigix ikkonfermat bil-gurament ‘ma jiswiex bhala prova
tal-konvenut tieghu’ - u ghaldagstant it-Tribunal jirribadixxi li dan id-dokument, ossia
Dok. 3 a fol. 7 tal-process, certament ma jistax jitqies bhala prova li validament ixxejjen
l-istima ta’ 1-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi.

Fid-dawl ta’ dan ghalhekk jehtieg li t-Tribunal jezamina bir-reqqa l-istima tal-Perit
David Sultana u l-istima tal-Perit Elena Borg Costanzi ghall-fini li jiddetermina liema
mill-imsemmija zewg stimi, hija l-istima li l-iktar tirrispekka l-prezz medju li il-proprjeta
akkwistata mir-Rikorrent kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu fiz-Zmien tat-
trasferiment.

Wara ezami bir-reqqa tax-xhieda moghtija mill-Perit David Sultana, it-Tribunal huwa
tal-fehma i l-istima moghtija mill-imsemmi Perit ma tistax titqies li l-iktar tirrispekka
l-prezz medju li l-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent kienet iggib li kellha tinbiegh fis-
suq liberu fiz-zmien tat-trasferiment, u dana ghar-ragunli li 1-Perit Sultana kjarament ha
in konsiderazzjoni, jew ta’ l-inqas kien influwenzat minn, fatturi li ma ghandhomx lok
fil-konsiderazzjonijiet dwar il-valur tal-proprjeta, ossia maisonette fi state gebel u saqaf
u garage, akkwistata mir-Rikorrent.



Fix-xhieda tieghu I-Perit Sultana sahaq u enfasizza li hu l-progett kien jafu sew ghaliex
kien gia tqabbad mill-Kummissarju tat-Taxxi Interni biex jaghti stima tal-prezz medju li
l-art, dak iz-zmien akkwistata mis-so¢jeta DD Properties Limited, socjeta venditrici
fdawn il-proceduri, u li fugha appuntu gie zviluppat il-progett li tieghu tifforma parti 1-
proprjeta akkwistata akkwistata mir-Rikorrent, kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq
liberu fiz-zmien ta’ dak it-trasferiment. Minn din l-istess xhieda jirrizulta b’'mod car li 1-
Perit Sultana gia kien ikkundizzjonat fil-konsiderazzjonijiet tieghu minn certi fatturi li
assolutament ma kellhomx jittiehdu in konsiderazzjoni ghall-fini ta’ 1-istima li gie mitlub
jaghti fir-rigward tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent fJannar 2019. Il-Perit Sultana
kellu jaghti stima tal-prezz medju li I-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent - ossia
maisonette fi stat ta’ gebel u saqaf u garage - kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu
fiz-zmien tat-trasferiment u ghaldagstant huwa kellu jikkonsidra biss dik il-proprjeta
minghajr ma jaghmel u jirreferi ghal konsiderazzjonijiet dwar l-art li fugha inbena I-
progett, u il-valur taghha.

Min-naha l-ohra 1-Assistent tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi ffukat u hadet in
konsiderazzjoni biss fatturi pertinenti u rilevanti ghall-proprjeta akkwistata mir-
Rikorrent u mhux ukoll ghall-art kif kienet giet akkwistata minn DD Properties Limited.
Li I-Perit Borg Costanzi hadet in konsiderazzjoni biss fatturi li jolqtu l-proprjeta
akkwistata mir-Rikorrent jirrizulta b’'mod ¢ar mir-Rapport taghha u ghaldagstant it-
Tribunal huwa tal-fehma li l-istima taghha ghall-valur ta’ €155,000 ghall-maisonette fi
stat ta’ gebel u saqaf u l-garage fiz-zmien tat-trasferiment, iktar tirrispekkja 1-prezz
medju li dik il-proprjeta kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq miftuh f'dak iz-zmien, ossia
fJannar ta’ 1-2019.

Raggunta din il-konkluzjoni t-Tribunal jehtieg jiddetermina jekk fdawn i¢-cirkostanzi
tiskattax l-applikazzjoni ta’ I-Artikolu 52 tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta u b’hekk jekk
ir-Rikorrent huwiex soggett ghall-hlas ta’ taxxa fuq valur addizzjonali taxxabbli u taxxa
ulterjuri w imghaxijiet.

L-Artikolu 52(1)(4) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta kjarament jipprovdu li dak fihom
dispost jiskatta u japplika meta 1-prezz dikjarat huwa inqas minn 85% tal-prezz medju li
l-proprjeta trasferita kienet iggib li kellha tinbiegh fuq is-suq liberu fiz-zmien tat-
trasferiment. Bazikament fil-kaz in ezami tali provvedimenti tal-Ligi jiskattaw kemm-il
darba l-prezz dikjarat ta’ €138,000 jirrizulta li huwa inqgas minn 85% ta’ l-istima ta’ I-
Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi.

85% ta’ €155,000 jammonta ghal €131,750 li huwa ammont inqas mill-prezz dikjarat ta’
€138,000. B’hekk ladarba 1-prezz dikjarat fl-att ta’ trasferiment tal-maisonette fi stat ta’
gebel u saqaf u l-garage, ma huwiex ingas minn 85% ta’ l-istima tal-Perit Elena Borg
Costanzi, li kif inghad tirrispekkja 1-prezz medju li 1-proprjeta akkwistata mir-Rikorrent
kienet iggib li kellha tinbiegh fuq is-suq liberu fiz-zmien tat-trasferiment, isegwi li r-
Rikorrent ma ghandux ikun assoggettat ghal taxxa fuq valur addizzonali taxxabbli u
taxxa addizzjonali w imghax.

Fic-cirkostanzi ghalhekk ladarba jirrizulta lil-istima tal-Perit David Sultana u I-
konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV141426 ibbazata fugha, huma
eccessivi, bhala tali ghandhom jigu mhassra u revokati.



Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi billi jilga’ 1-appell tar-Rikorrent
mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IVi41426 u konsegwentement ihassar u
jirrevoka l-imsemmija Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati interament mill-Kummissarju
tat-Taxxi.
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