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BORD LI JIRREGOLA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Illum 10 ta” Jannar, 2023
Rikors Numru 123/2021

Tabib Dottor Louis Joseph Sant Cassia u Maria mart il-Prim
Imhallef Emeritus Noel Arrigo

Vs

Alessandro sive Sandro Bruno
Loraine Bruno
Awtorita” tad-Djar u permezz ta’ Nota pprezentata fil-11 ta” Mejju
2022 ir-rikors gie ¢edut fil-konfront ta” Alessandro sive Sandro
Bruno stante li gie nieqes fil-mori

I1-Bord,

Ra r-Rikors ipprezentat mir-rikorrenti fis-17 ta” Mejju, 2021, 1li permezz
tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

i. Il r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 103, Trig Sir Adrian Dingli, Tas-Sliema li huma wirtu
minghand  il-mejta  ommhom — Anna  Sant  Cassia i mietet  fit-12
ta’" Dicembru 1995 u li l<wirt taghha ddevolva ab intestato, u wirtuha r-rikorrenti
lunici  zewg  uliedha,  kif  jirrizulta  mid-dikjarazzjoni  causa  mortis  tal-11
ta” Dicembru 1997 fl-atti tan-Nutar Dottor Gerard Spiteri Maempel, hawn anness u mmarkat
bhala “Dokument A”,

i.  Ilibkuntratt tal-1 ta’ Gunju 1977 fl-atti tan-Nutar Dottor George Bonello Du Puis, hawn anness
u  mmarkat  bhala  “Dokument  B”, omm  l-esponenti  kkoncediet  ~
il-fond in kwistjoni b'titolu ta” enfitewsi temporanja ghal sbatax-il sena versu cens annwu u
temporanju ta” Lm130.00¢ fis-sena, pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem, lil Paul Midolo.

iii. Il bkuntratt tas-6 ta’ Gunju 1977 fl-atti tan-Nutar Gerard Spiteri Maempel, hawn anness u
mmarkat bhala “Dokument C”, Paul Midolo ttrasferixxa z-zmien li kien ghad fadal mill-
koncessjoni enfitewtika tenporanja fuq msemmija lill-imtimati Alessandro u Loraine Bruno.



10.

Ui

Vil

viil.

i din ilkoncessjoni enfitewtika temporanja  skadiet fil-31 ta" Mejju 1994 u
l-intimati Bruno bagghw jghixu fil-fond sal-gurnata ta’ llum, Ii peress li kienu cittadini Maltin u
ordinarjament residenti fil-fond in kwistjoni a tenur tal-Att XXIII tal-1979, gie moghti lilhom id-
dritt biex jibqghu jghixu fil-fond in kuwistjoni b'kera sad-doppju li fid-data tal-iskadenza tal-
koncessjoni enfitewtika temporanja kellha tkun €606.00¢ fis-sena, u baqghu jhallsu din il-kera
minkejja d-disposizzionijiet tal-Att X tal-2009 u dan stante li r-rikorrenti m’acéettaw qatt il-kera
fugmsemmija li bagghat tigi depozitata I-Qorti kif jirrizulta mic-cedola ta’ depozitu nru. 2556/2010
hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument D”.

1lli fid-dewol ta’ dak appena premess r-rikorrenti b'rikors prezentat kontestwalment quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ged jitolbu dikjarazzjoni illi d-disposizzjonijiet tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta in konfront taghhom fejn taw lill-intimati d-dritt li jibqghu jghixu fil-fond
in kwistjoni taht titolu ta’ kera, ossia I-Artikolu 12 tal-istess Kap. 158 tal-Ligijiet ta” Malta, jilledu
d-drittifiet kostituzzjonali u konvenzjonali taghha.

1lli f dan l-istadju, ai termini tal-Att XX VI tal-2018 senjatament a tenur tal-Artikolu 12B tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ghandhom dritt jitolbu li I-kera tigi riveduta ghal anmmont li
ma jeccedix tnejn fil-mija (2%) tal-valur liberu u frank fis-suq tad-dar t'abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar
2021 u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet $odda fir-rigward tal-kera, b'dan illi r-rikorrenti ser
tezercita dan id-dritt strettament bla predudizzju ghad-dritt tieghu Ii jekk jkun il-kaz jitlob
dikjarazzjoni  mill-Prim’  Awla tal-Qorti  Civili (Sede Kostituzzjonali) i tali emendi
tal-Att XXVII tal-2018 jiksru d-drittijiet fundamentali tal-bniedem u ghaldagstant ghandhom
jitqiesu minghajr effett.

1lli fl-istadju inizjali tal-procedimenti dan I-Onorabbli Bord ghandu jwettaq it-test tal-mezzi tal-
inkwilini skond ir-Regolamenti dwar it-tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) mahruga
taht lartikoli 1531F u 1622A tal-Kodici Civili u kwalunkwe regolamenti Ii jistghu minn zmien
Qhal zmien jissostiwvixxuhom, liema test tal-mezzi ghandu jkun ibbazat fuq id-dhul tal-inkwilini
bejn I-1 ta’ Jannar u I-31 ta” Dicembru 2020 u fuq il-kapital tal-istess inkwilni fil-31 ta” Dicembru
2020.

1lli jekk -inkwviling intimata ma tissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi dan |-
Onorabbli Bord ghandu jaghti decizjoni i tippermetti lill-inkwilini Zmien ta’ hames snin sabiex il-
fond jigi vakat. Il-kumpens f dan il-perjodu ghandu jammonta ghad-doppju tal-kirja li kienet thun
pagabbli skond I-Artikolu 12 jew 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

GHALDAQSTANT, jghidu l-intimati jew min minnhom, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna, u ghar-ragunijiet premessi, ghalhiex dan I-Onorabbli Bord m’ghandux:-

L

Jiddikjara u Jiddeciedi illi l-intimati Alessandro sive Bruno (K.I. 516055M) u Loraine Bruno
(K.I. 608955M) huma l-inkwilini tal-fond 103, Triq Sir Adrian Dingli, Tas-Sliema ai termini
tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta” Malta.

Jordna i jitwettaq it-test tal-mezzi  tal-inkwilini  Alessandro  sive  Bruno
(KI 516055M) u Loraine Bruno (KI 608955M) li ghandu jkun ibbazat fuq
it-test tal-mezzi stabbilit fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta” Test tal-Mezzi



mahruga taht -Artikolu 1531F u 1622A tal-Kodici Civili) u kwalunkwe regolamenti i jistghu
minn Zmien ghal zmien jissostitwixxuhom, liema test ghandu jkun ibbazat fuq id-dhul tal-
inkwilini Alessandro sive Bruno (K.I. 516055M) u Loraine Bruno (K.I. 608955M) bejn I-1 ta’
Jannar u 1-31 ta’ Dicembru 2020 u fuq il-kapital tal-istess intimati Alessandro sive Bruno (K.L
516055M) u Loraine Bruno (K.I. 608955M)  fil-31 ta’ Dicembru 2020.

1. Jiddikjara v Jiddeciedi illi ai termini tal-Att XX VII tal-2018, il-kera ghandha tigi riveduta ghal
ammont li ma jeccedix it-2% fil-mija fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh tal-fond
103, Triq Sir Adrian Dingli, Tas-Sliema u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-
rigward tal-kera, u fin-nuqqas, jekk l-intimati Alessandro sive Bruno (K 1. 516055M) u Loraine
Bruno (K.I. 608955M) ma jissodisfrx il-kriterfi tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi Ii I-
intimati jigu permessi Zmien ta’ hames snin sabiex il-fond jidi vakat, oltre li thallas kumpens
pagabbli lir-rikorrenti ghall-okkupazzjoni tal-fond matul I-imsermmi perjodu li jammonta ghad-
doppju tal-kirja li kienet tkun pagabbli skond I-Artikoli 12 u 12A tal-Kap. 158 tal-Lidijiet ta’
Malta u dan skond il-kera li kellha tkun vigenti ai termini tal-Att X tal-2009 li m’ghandhiex
tidi kunsidrata ingas mill-kera annwoali dovuta fi-1 ta” Jannar 2020 meta l-istess kera ghandha
toghla fuq it-tlett snin ta’ qabel.

IV. Jordna, fkaz illi l-intimati Alessandro sive Bruno (K.I. 516055M) u Loraine Bruno (K.L
608955M) ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul v tal-kapital tat-test tal-mezzi, l-izgumbrament
tal-istess intimati Alessandro sive Bruno (K.I. 516055M) u Loraine Bruno (K.I. 608955M)
mill-fond 103, Triq Sir Adrian Dingli, Tas-Sliema fi Zmien qasir u perentorju stabbilit minn
dan il-Bord wara hames snin mis-sentenza sabiex il-fond jigi vakat.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni u b'riserva u minghajr pregudizzju ghal kwalsiasi
azzjoni ohra li tista’ talvolta tigi prezentata.

Ra r-risposta tal-Awtorita™ tad-Djar ipprezentata fis-26 ta’ Mejju, 2021,
li permezz taghha ecc¢epiet is-segwenti:-

11li I-atturi jridu qabel xejn jipprovaw it-titolu taghhom u li huma wahedhom huma s-sidien
unici tal-fond.

1li I-atturi jridu ukoll jipproducu u jesebixxu d-dikjarazzjoni causa mortis tad-defunta
Anna Sant Cassia.

Illi qabel xejn dan il-bord ghandu jikkonstata jekk I-Att XXVII tal-2018 ghandhux jigi
applikat ghal dan il-kaz.

11li jigi rilevat li f kaz li l-inkwilini jissoddisfaw it-test tal-mezzi impost bil-ligi allura il-
kera ghandha tigi fissata f ammont ta” mhux aktar minn 2% tal-valur tal-propjeta — imma
intant il-ligi tistabilixxi kriterji biex il-Bord jidi qwidat biex jistabilixxi kera $usta. Il-ligi
tghid hekk:

(5) Where the tenant meets the income and capital criteria of the means test the Board shall
proceed according to the following sub-articles.



(6) In establishing the amount of rent payable in accordance with sub-article (1) the Board
shall give due account to the means and age of the tenant and to any disproportionate burden
particular to the landlord and it may determine that any increase in rent shall be gradual.”

Ra r-risposta tal-intimati pprezentata fl-14 ta’ Gunju, 2021, li permezz
taghha eccepew is-segwenti:

1.

11li r-rikorrenti jridu jippruvaw t-titolu taghhom ta” propjreta 103, Triq Sir
Adrian Dingli, Sliema;

11li l-esponenti kienu jgawdu mill-proprjeta de quo permezz ta” kuntratt ta’
emfitewsi temporanju datat 6 ta’ Gunju 1977 fl-atti tan-Nutar Gerard
Spiteri Maempel fejn huma akkwistaw minn certu Paul Midolo iz-Zmien
rimanenti mill-koncessjoni emfitewtika temporanja li huma kienu akkwistaw
permezz ta’ kuntratt data 1 ta’” Gunju 1977 fl-atti tan-nutar George Bonello
Du Puis. Il-koncessjoni kienet versu cens annwu u temporanju ta’ Lm130.
Ir-rikorrenti gqatt ma hallsu cens lil dan Paul Midolo.

11li din il-koncessjoni emfitewtika tterminat fil-31 ta’ Mejju 1994 u minhabba
l-emendi tas-sena 1979 ossia I-Att XXIII tal-1979 u peress li I-esponenti
kienu cittadini Maltin u din il-proprjeta’ kienet ir-residenza ordinarja
taghhom huma kellhom d-dritt jibgghu jghixu fil-fond in kwistjoni.

1111 il min kienet thallas l-kera ma bagghux jaccettaw l-istess u ghalhekk I-
esponenti bdew jiddepositaw il-kera il-Qorti.

11li l-esponenti ghamlu diversi xogholijiet fil-fond in kwistjoni tul is-snin u
dan kif se jirrizulta tul it-trattazzjoni tal-kawza.

Illi jinghad i l-esponenti Alessandro sive Sandro Bruno jbati minn
kundizzjonijiet medici gravi u fil-fatt huwa irredistrat bhala disabbli mal-
Kummissjoni Ghad-Drittijiet Ta' Persuni B'dizabilita bin-numru ta’
registrazzjoni 15447.

1li d-dhul tal-intimati ma jizboqx dak li tistabillixxi I-ligi u ghalhekk
m’ghandhomx dhul u/jew proprjeta’ li tippermetti lir-rikorrenti li ma
jirrikonoxxux lill-initmati fil-pussess tal-kirja taghhom kif stabilita fil-Kap
158 tal-Ligijiet ta” Malta u ghandhom jibghu jokkupaw il-fond in kwistjoni
sakemm huma jibgghu ordinarjament residenti hemmhekk  ghax
m’ghandhomx fejn immorru u m’ghandhomx flus u proprejta’ biex jixtru
u/jew jikru x'imkien iehor u dan kif jigi ppruvat fit-trattazzjoni tal-kawza.

11li jekk dan I-Onorabbli Bord iqies li r-rata ta” kera ghandha tizdied dan I-
Bord ghandu f'kull kaz jikkunsidra l-aspetti socjali u finanzjari tal-esponenti;

11li jekk l-ammont ta” kera rivedut minn dan I-Onorabbli Bord ma’ ghandux
jilhaq il-massimu ta’ tnejn fil-mija fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq
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miftuh izda kwalunkwe revizjoni ghandha tirrispekja I-bzonnijiet tal-
intimati li huma pensjonanti u igiesu l-istess fond bhala residenza ordinarja
taghhom u dan visto li l-esponenti m’ghandhom ebda’ proprjeta’ ghajr I-
imsemmi fond li huma qged jikru minghand ir-rikorrenti u ma ghandhomx il-
finanzi mehtiega sabiex jghixu f'post iehor.

10. Illi I-protezzjoni li taghtihom il-ligi bil-Kap 158 tal-Ligjiet ta” Malta ghandha
tibga’ tippersisti fil-konfront taghhom stante li jekk dak li ged jitolbu r-
rikorrenti jsehh, huma jispicéaw fit-triq, haga li la I-1i¢i u l-anqas d-decenza
umana m’ghandha tippermetti.

Ra n-Nota Guramentata tal-intimati pprezentata fis-17 ta’ Settembru,
2021, 1i flimkien maghha gew ipprezentati diversi dokumenti;

Ra r-Relazzjoni tal-Membri Teknici tal-Bord ipprezentata fit-23 ta’
Settembru, 2021;

Ra r-risposti tal-Membri Teknici ipprezentati fid-29 ta” Awwissu, 2022;
Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra illi dan ir-rikors gie mholli ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidra:

Illi I-intimata tiddetjenu I-fond numru 103, Triq Sir Adrian Dingli, Tas-
Sliema b’titolu ta” kera wara li dan kien gie koncess lil ¢ertu Paul Midoli
b’¢ens temporanju permezz ta’ kuntratt 1 ta” Gunju, 1977, u li dan a
sua volta ttrasferixxa z-zmien li kien ghad fadal mill-istess kon¢essjoni
lill-intimata u zewgha permezz ta’ kuntratt datat 6 ta” Gunju, 1977.2

Illi I-Awtorita® tad-Djar u l-intimati fl-ewwel lok talbu li r-rikorrenti
jipprovaw it-titolu taghhom u li huma wahedhom huma s-sidien tal-
fond in kwistjoni. Illi fil-fehma tal-Bord din il-prova hija sodisfatta bid-
dokumenti annessi mar-rikors promutur, u ¢ioe™ dikjarazzjoni causa
mortis datata 11 ta” Dicembru, 1997.3

1 Dokument B a fol. 26
2 Dokument C a fol. 31
3 Dokument A a fol. 5 et sequitur



IIli permezz ta’ Nota l-intimati esebew diversi dokumenti bankarji,
certifikat ta” dizabilita" tal-intimat, dokumenti li juru dhul ta” pensjoni
tal-intimat, u l-formuli tal-Final Settlement System in sostenn ta’ dak
dikjarat minnhom fl-istess Nota, u ¢ioe" li huma jissodisfaw it-test tal-
mezzi kif stabbilit bil-Legislazzjoni Sussidjarja 16.11.

Ili fil-mori ta” dawn il-proc¢eduri, u ¢ioe fil-11 ta” Frar, 2022, gie nieqes
l-intimat u dan skont kif jirrizulta minn certifikat tal-mewt esebit a fol.
269 tal-process. Illi ghaldagstant il-Bord se jara jekk l-intimata wahedha
tissodisfax jew le il-kriterji tat-test tal-mezzi.

Illi skont Regolament 2 (2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 16.11 sabiex
inkwilin jissodisfa t-test tal-mezzi irid jissodisfa kemm il-kriterju tad-
dhul u kif ukoll il-kriterju tal-kapital fil-limiti stabbiliti fl-istess
Regolamenti.

Illi mi¢-certifikat tat-twelid esebit jirrizulta li fis-sena li nfethet il-kawza
l-intimata kellha sitta u sittin (66) sena.

Fir-rigward tal-livell ta” dhul, persuna li li jkollha bejn sitta u sittin (66)
sa hamsa u sebghin (75) sena tkun tista” tissodisfa I-kriterju tad-dhul tat-
test tal-mezzi jekk id-dhul matul il-perjodu relevanti* ma jeccedix is-
sitta u erbghin elf u hames mitt euro (€46,500).

Fir-rigward tal-livell ta” kapital, persuna bl-eta’ tal-intimata, biex
tissodisfa t-test tal-kapital, l-istess kapital ma jridx jeccedi I-mitejn u
hamsa u erbghin elf euro (€245,000) ghall-perjodu rilevanti.?

[lli skont Regolament 7, fil-kalkolu tal-kapital ghandu jitgies il-valur ta’
kull proprjeta immobbli 1i tkun tappartjeni ghal kollox lill-inkwilin
jekk ikollu I-pussess vakanti tal-istess proprjeta’, flus depozitati f'bank
li jistghu jingibdu b’avviz ta” inqas minn tliet xhur, flus kontanti,

4 Ai termini ta” Regolament 3 (a) tal-L.S. 16.11 “perjodu rilevanti” jirreferi ghad-dhul bejn 1-1 ta’
Jannar u 1-31 ta” Dicembru matul is-sena li tahbat minnufih qabel is-sena li jigi intavolat fih ir-
rikors abbazi tal-artikolu 4A tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini u, jew, tal-artikolu
12B tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar.

5 Ai termini ta” Regolament 3 (b) tal-L.S. 16.11 “perjodu rilevanti” jirreferi ghall-kapital kif ikun fl-
1ta’ Jannar, 2021, jew hames (5) snin qabel ma jigi intavolat rikors quddiem il-Bord li jirregola 1-Kera
abbazi tal-artikolu 4A tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta” Bini u, jew, tal-artikolu 12B tal-
Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, skont liema data tigi l-ewwel.



depoziti ghal perjodu ta” Zmien, bonds, stocks, sigurtjiet u kull strument
finanzjarju jew prodott finanzjarju iehor.

In oltre, ai termini tar-Regolament 9, fil-kaz li I-kerrej ikun mizzewweg,
it-test tal-mezzi ghandu jinkludi d-dhul u I-kapital tal-konjugi
konguntivament.

[lli minn ezami li ghamel il-Bord tad-dokumenti esebiti man-Nota
pprezentata mill-intimati fis-17 ta’ Settembru, 2021, jirizulta illi 1-
intimata ghandha ammont mhux negligibbli ta” depoziti bankarji.

Illi skont l-istima tal-Membri Teknic¢i tal-Bord il-fond in kwistjoni
ghandu valur fis-suq liberu u frank ta” sitt mitt elf ewro (€600,000).

Ili l-intimata ma qablitx ma” din il-valutazzjoni u pprezentat rapport
peritali li sar fl-atti tal-kawza kostituzzjonali li istitwew ir-rikorrenti fl-
ismijiet Tabib Dottor Louis Sant Cassia et vs L-Avukat tal-Istat et
(Rikors Numru 341/21), liema kawza tinsab differita ghas-sentenza
ghat-30 ta’ Mejju, 2023. Illi fl-imsemmija kawza il-fond in kwistjoni gie
stmat erba” mija u ghoxrin elf ewro (€420,000). Illi in vista ta” dan 1-
intimata pprezentat domandi bil-miktub lill-Membri Teknici tal-Bord
dwar din id-diskrepanza fil-valutazzjoni. Illi jirrizulta li l-iktar materja
in kontestazzjoni kienet jekk il-Membri Teknic¢i tal-Bord kinux hadu in
konsiderazzjoni I-potenzjal tal-fond fl-istima taghhom. Fil-mistogsijiet
li sarulhom huma rrispondew is-segwenti: “ Skont il-mappa S]3 tan-North
Harbour Local Plan is-sit jikkwalifika illi fuqu jistghu jigu zZviluppati tliet
livelli u receeded floor, wara li jkunu approvati I-permessi relattivi ta’ Zvilupp.
L-izvilupp huwa ristretto mill-footprint tal-fond; wisa ta’ ¢.5.8 metri u fond ta’
¢.18.6 metri.

Illi ghalhekk jirrizulta illi ghalkemm il-fond qgieghed f'Zona fejn jista’ jigi
zviluppat kif inghad hawn fuq, xorta wahda hemm restrizzjoni kemm
danjista’ jigi zviluppat. Illi ghalhekk dan il-Bord, anke in ottempranza
ma’ artikolu 23 (3) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta, se jkun gieghed
jistrieh fuq il-valur moghti mill-Membri Teknic¢i tal-Bord f'dawn il-
proceduri.

[lli I-legislatur halla f'idejn dan il-Bord biex jawmenta 1-kera sa massimu
ta’ tnejn fil-mija (2%) pero” minghajr ma ta l-ebda linji gwida kif ghandu
jsir dan l-awment. Ghalhekk il-Bord irid iqis i¢-¢irkostanzi kollha
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pprezentati quddiemu u jasal ghal persentagg li fil-fehma tieghu ikun
gust. Illi 1-Bord josserva illi l-intimata ghandha ammont ta’ kapital
mhux negligibbli. Min-naha l-ohra il-Bord ghandu quddiemu sidien li
ma jistghux jiddisponu kif iridu mill-proprjeta” taghhom. Illi dan il-
Bord huwa konxju tal-ghadd ta’ sentenzi kostituzzjonali ppronunzjati
favur is-sidien ta’ fondi suggetti ghal kirja regolata bil-Kapitolu 158
qabel dan gie emendat bl-Att XXVII tal-2018 u I-Att XXIV tal-2021, u
fejn gie dikjarat li gie lez id-dritt taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’.
Ghalhekk dan il-Bord huwa tal-fehma illi jrid johloq bilan¢ gust bejn id-
dritt tas-sid li jiehu frott mill-proprjeta” tieghu u d-dritt tal-inkwilin li
jkompli fit-tgawdija tal-fond fejn jghix. Il-Bord jirrileva li huwa wkoll
konsapevoli tas-sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali u tal-gurisprudenza
tal-Qorti Ewropeja ghad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fejn id-
direzzjoni hija 1i I-awment ghandu jkun lejn il-massimu iktar milli lejn
il-minimu.®

Illi 1-Bord huwa wkoll konsapevoli tal-ghajnuna 1i tista’ tinghata lill-
inkwilini f'kazijiet ta” awment ta’ kera ta” kirjiet protetti skont il-
proc¢edura stabbilita mill-istess Awtorita®. Di fatti fil-kawza fl-ismijiet
Maria Pintley vs L-Avukat tal-Istat et’, il-Qorti Kostituzzjonali meta
trattat dwar l-artikolu 12B tal-Kapitolu 1588 tenniet:

“22. Dan apparti li m’hemm xejn x"izomm lill-Bord milli jiffissa r-rata ta” kera
vicin ta” 2% tal-valur tal-fond meta jqis l-iskema li introduca I-Gvern ghas-
sussidju tal-kera fresidenzi mikrija qabel -1 ta’ Gunju, 1995, u li biha jkopri
l-parti I-kbira tal-awment fil-kera (ara f'dan ir-rigward sentenza ta’ din il-
Qorti, Lorenza Zarb v. Carmelo Caruana et tat-30 ta’ Gunju, 2021, kif
ukoll taghrif dwar I-iskema fil-website tal-Awtorita™ tad-Djar)”?

Illi I-Bord ha konjizzjoni wkoll tal-fatt illi l-intimata stqarret illi hi u
zewgha zammew il-fond in kwistjoni fi stat ta” manutenzjoni tajba. II-

6 Ara Gerald Camilleri et vs I-Avukat Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-6 ta’ Ottubru
2020, Anthony Cesareo pro et noe et vs L-Avukat Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-
26 ta’ Mejju 2021 u Cauchi vs Malta deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-25 ta’
Marzu 2021

71 ta” Dicembru 2021

8 L-Artikolu 12B kien gie introdott bl-Att XXVII tal-2018 sabiex ikun hemm mekkanizmu biex tigi
mizjuda l-kera taht il-Kapitolu 158 u sabiex tinghata protezzjoni biss lil min jikkwalifika ghat-test
tal-mezzi

9 Fil-kaz ta’ pensjonanti u nies li jghixu bil-beneficcju socjali jkopri l-awment sa massimu ta’ €10,000 fis-sena,
filwagt li fil-kaz ta’ min jahdem bi gligh id-differenza bejn 25% tal-qligh u l-kera stabbilita mill-Bord sa
massimu ta’ €10,000.



Bord ha konjizzjoni wkoll tal-lista ta’ spejjez li l-intimata stqarret li sar
fl-istess fond.10 Pero’, fil-fehma tal-Bord, dan m’ghandux jaffettwa 1-
percentwali tal-awment siccome™ kwalunkwe miljoramenti saru a
benefic¢ju taghhom stess waqt li kienu ged jghixu fil-fond ghal iktar
minn erbghin (40) sena.

Illi 1-Bord ha in konsiderazzjoni wkoll zewg sentenzi kkwotati mid-
difensur tal-intimati fit-trattazzjoni orali tieghu, u ¢ioe’ Marianne
Galea noe vs Paul Schembri et u Marianne Galea noe vs Mario
Barbara et decizi mill-Qorti ta’ 1-Appell (Sede Inferjuri) fis-16 ta’
Settembru 2022 u fil-11 ta” Mejju 2022 rispettivament. Fi¢-¢itati sentenzi
il-Qorti kkonfermat 1i 1-Bord kien iddecieda tajjeb li ma jghollix il-kera
til-massimu permessibbli in vista li l-inkwilini kienu jghixu b"pensjoni
tal-irtirar u kellhom mezzi finanzjarji limitati. Illi I-Bord ma jqisx illi
danjista’ jinghad fil-kaz in ezami u dana peress li jirrizulta li I-inkwilina
ghandha ammont ta” kapital li abbazi tieghu jimmerita li I-awment ikun
vic¢in il-massimu.

Illi, ghalhekk, wara li 1-Bord qies il-gurisprudenza li zviluppat dawn 1-
ahhar snin, il-valur tal-fond in kwistjoni, il-mezzi tal-inkwilina u I-
interessi tas-sidien, huwa tal-fehma illi jkun gust li l-kera tal-fond in
kwistjoni toghla bi 1.8% tal-valur tal-fond kif stmat mill-Membri
Teknici tal-Bord. Ghaldagstant il-kirja awmentata ghandha tkun ta’
ghaxart elef u tmien mitt ewro (€10,800) fis-sena.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Bord jiddisponi mit-talbiet tar-rikorrenti u mill-
ec¢cezzjonijiet tal-intimata billi:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimata Loraine Bruno hija I-
inkwilina tal-fond 103, Triq Sir Adrian Dingli, Tas-Sliema ai
termini tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta;

2. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni talba stante li din
giet ezawrita fil-mori bit-twettieq tat-test tal-mezzi;

3. Jiddikjara u jiddeciedi illi ai termini tal-Att XXVII tal-2018, il-kera
ghandha tigi riveduta ghall-ammont ta’ ghaxart elef u tmien mitt
ewro (€10,800) fis-sena, u ghaldagstant jordna lill-intimata

10 Dokument LB4 a fol. 248



Loraine Bruno thallas lir-rikorrenti I-kera hekk awmentata b’effett
mid-data ta’ din is-sentenza, u dan bil-modalita ta” erbgha (4)
skadenzi fis-sena, ¢ioe fl-ewwel ta Jannar, April, Lulju u Ottubru
ta” kull sena;

4. Jichad ir-raba’ talba stante li I-intimata Loraine Bruno tissodisfa 1-
kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-meizzi;

5. U konsegwentement jichad l-ec¢ezzjonijiet tal-intimata safejn
dawn mhux inkompatibbli ma” dak hawn dec¢iz.

Bl-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Antonella Cassar
Deputat Registratur
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