PRIM’ AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. ROBERT G. MANGION

20 TA’ DICEMBRU, 2022
Rikors nru. 846/22RGM

Fl-atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’ Sekwestru
Kawtelatorju numru 681/2018 fl-ismijiet:

Carmelo Sammut f’ismu proprju
u ghan-nom ta’ Charlie Properties Limited
(is-Sekwestrant)
Vs

Francis Pace u Rita Pace fisimhom proprju u ghan-nom ta’ Dianco
Company Limited, u Charles Pace u Maria Isabelle Pace f’isimhom

proprju u ghan-nom ta’ L.F. Holdings Limited

(is-Sekwestrati)



I-Qorti:

1. Dan hu digriet finali dwar rikors intavolat fid-19 ta’ Settembru
2022 mis-sekwestrati Francis Pace, Rita Pace, Dianco Company
Limited, Charles Pace, Maria Isabella Pace u L.F. Holdings Ltd li
permezz tieghu, ghar-ragunijiet hemm moghtija, qed jitolbu t-
thassir tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru 681/18 fl-
ismijiet premessi ai termini tal-artikolu 836 (1) (¢) u/jew (e ) u/jew

(f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Peress li wara diversi tentativi ghan-notifika bla success, ir-rikors
gie finalment notifikat lis-sekwestrant fis-seduta tal-kawza ta’ bejn
il-partijiet dwar il-mertu mizmuma fit-30 ta’ Novembru 2022, fejn
is-sekwestrant laga’ kopja tar-rikors, inghata sebat ijiem sabiex
jipprezenta risposta U s-smiegh thalla ghall-15 ta’ Dicembru 2022

ghat-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet.

3. Is-sekwestrant ipprezenta risposta fis-7 ta’ Dicembru 2022 li
permezz taghha, ghar-ragunijiet minnu hemm moghtija, qed

jopponi ghat-talba ghall-hrug ta’ kontro-mandat.

4. Fis-seduta tal-15 ta’ Dicembru 2022 |-avukati tal-partijiet ghamlu

t-trattazzjoni finali taghhom u r-rikors thalla ghal digriet kamerali.



Ikkunsidrat;

Fatti.

5. Bejn il-partijiet hemm kawza pendenti fl-ismijiet Carmelo Sammut
flismu proprjeu u ghan-nom ta’ Charlie Properties Limited vs
Francis Pace, Rita Pace, f’isimhom proprju u ghan-nom ta’
Dianco Company Limited, u Charles Pace u Maria Isabelle Pace
[flisimhom proprju u ghan-nom ta’ L.F. Holdings Limited li
permezz taghha l-attur proprio et nomine ged jitlob (1) li Francis
u Rita konjugi Pace proprio et nomine jigu kkundannati jhallsu s-
somma ta’ €84,178 oltre 1-imghax legali , (2) Charles u Maria
Isabelle Pace proprio et nomine jigu kkundannati jhallsu s-somma
ta’ €216,316.00; (3) fil-konfront tal-konvenuti  kollha
likwidazzjoni ta’ kumpens dovut rigward xogholijiet u servizzi
allegatament maghmula mill-attur pro et noe a benefic¢ju tal-

konvenuti.

6. In kawtela tal-pretensjonijiet tieghu 1-intimat pro et noe talab u
ottjena I-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru
681/2018 kontra r-rikorrenti bis-sorti indikat bhala sitt mitt elf]
erba’ mija u erbgha u disghin ewro (€600,494.00) magsum fi tliet
partijiet, (i) €84,178.00 kontra Francis Pace, Rita Pace u Dianco

Limited; (i1)) €216,316.00 kontra Charles Pace, Maria Isabella



Pace u L.F. Holdings Limited; u (iii) €300,000 kontra I-konvenuti

sekwestrati kollha.

Kontestwalment is-sekwestrant ottjena I|-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni nru. 648/18 ghall-istess ammont ta’ sitt mitt elf, erba’
mija u erbgha u disghin ewro (€600,494.00) 1i permezz tieghu din
il-Qorti diversament presjeduta ordnat li r-rikorrenti jigu mizmuma
milli jiddisponu jew jitrasferixxu taht kwalunkwe titolu diversi

proprjetajiet immobiljari hemm elenkati.

. Permezz ta’ numru ta’ ¢edoli ta’ depozitu b’konsegwenza tal-
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru 681/2018 gew
depozitati taht l-awtorita’ tal-Qorti diversi ammonti i
komplessivament jammontaw ghal €623,173.80 li minnhom
€101,881.00 huma fondi ta’ Francis Pace; €43,148.70 huma fondi
ta’ Rita Pace; €38,726.96 huma fondi ta’ Maria Isabelle Pace;
€22,400.96 huma fondi ta’ Charles Pace; €365,394.66 huma fondi
ta’ L.F. Holdings Limited,; €15,399.46 huma ta’ Dianco Limited u
€46,500.00 jappartjenu nofshom lis-sekwestrant u nofshom lis-

sekwestrati.

Is-sekwestrati  jippremettu illi  hemm zewg proprjetajiet
immobiljari: (i) ‘Sea Spray’, Apartment 1, Xatt ta’ Qui Si Sana

c/w Cul-De-Sac, Tas-Sliema u (ii) ‘Sea Spray’, Penthouse, Xatt



10.

11.

12.

13.

ta’ Qui Si Sana c¢/w Cul-De-Sac, Tas-Sliema, li ghandhom valur ta’
€680,000 u €1,100,000 rispettivament, b’kollox €1,780,000 li
huma milquta bil-mandat ta’ inibizzjoni fuq imsemmi u li “Ma

hemm ebda passiv jiggrava dawn I-immobbli”.

Is-sekwestrati jissottomettu illi I-krediti kollha pretizi mis-
sekwestrant kontra taghhom huma kollha kawtelati biz-zamma taz-

zewg immobbli fuq imsemmija.

Ghaldagstant iqisu illi “Tezisti garanzija xierqa ohra sabiex
tissodisfa I-pretensjoni tas-sekwestranti; il-garanzija msemmija
hija bizzejjed; u fi¢c-¢irkostanzi, ghalhekk ma huwiex ragonevoli
li jinzamm fis-sehh dan 1-att kawtelatorju, liema att kawtelatorju

ma huwiex aktar mehtieg jew gustifikabbli”.

Ghar-ragunijiet imsemmija is-sekwestrati jitolbu lill-Qorti
“tirrevoka l-mandat ta’ sekwestru bin-numru 681/2018 fl-ismijiet
premessi b’mod shih, u dan ai termini tal-artikolu 836 (1) (¢) u/jew

(e ) u/jew (f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.”

Is-sekwestrant jilqa’ ghal dan ir-rikors billi jissottometti illi r-rikors
odjern huwa l-ahhar wiehed minn sensiela ta’ rikorsi simili
intavolati mill-istess rikorrenti li Ikoll gew mic¢huda minn din il-

Qorti sew kif presjeduta, sew diversament presjeduta. Jissottometti



illi ma kien hemm I-ebda bdil fi¢-cirkostanzi minn meta talbiet
identi¢i gew michuda. Jispjega illi gialadarba 1-garanzija li qed
jirreferu ghaliha s-sekwestrati hija I-istess garanzija 1li gia
precedentement il-Qorti kkonsidrat li ma hiex idonea, “la ma
kienitx tajba biex jitnehha I-mandat qabel m’ghandiex tkun
kkunsidrata sodisfacenti issa.”  Jqgis illi fir-rigward taz-zewg
immobbli imsemmija “ghall-ennezima volta, ir-rikorrenti naqgsu
milli jipproducu l-aktar prova bazika sabiex jigi kkonstatat jekk
effettivament I-esponenti huwiex ser ikun kawtelat bil-prorjetajiet,

ossija ir-ricerki.”

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

14. Is-sekwestrati jippremettu illi intavolaw dan ir-rikors revoka ai
termini tal-Artikolu 836 (1) (¢), (e ) u (f) tal-Kap.12 li jipprovdi

kif gej;

(1) Minghajr ebda pregudizzju ghal kull jedd iehor taht dan
il-Kodi¢i jew kull ligi ohra, l-intimat li jkun inhareg att
kawtelatorju kontrih jista’ jaghmel rikors lill-gorti li tkun
harget 1-att kawtelatorju, jew inkella, jekk tkun saret kawza,
jista’ jaghmel rikors lill-qorti li tkun qeghda tittratta dik il-
kawza li fih jitlob li 1-att kawtelatorju jigi revokat, sew ghal
kollox jew f’parti minnu, ghal xi wahda minn dawn ir-

ragunijiet 1i gejjin:



[.]

(¢) Ii jkun hemm garanzija xierqa ohra sabiex tissodisfa I-
pretensjoni ta’ min ikun talab il-hrug tal-att kawtelatorju
sew bil-hrug ta’ att kawtelatorju ichor, jew inkella jekk
dik il-garanzija ohra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-qorti

tassigura bizzejjed il-pretensjoni;”

[.]

(e ) jekk il-garanzija moghtija titqies mill-qorti li tkun
bizzejjed;

Jew

(f) jekk jintwera li fi¢-¢irkostanzi ma jkunx ragonevoli li
jinzamm fis-sehh I-att kawtelatorju jew parti minnu jew
li dan l-att jew parti minnu mhuwiex aktar mehtieg jew
gustifikabbli

15. Fi kliem iehor, is-sekwestrati jinsistu illi I-valur taz-zewg
immobbli fug imsemmija, appartament u penthouse, li skond is-
sekwestrati gew valutati mill-Perit Samuel Formosa li ghandhom
valur komplessiv ta’ €1,780,000, jipprovdu garanzija xierqa fit-
termini tal-Artikolu 836 (1) (¢) u (e ) u allura mhux ragjonevoli li
I-mandat ta’ sekwestru jinzamm fis-sehh ai termini tal-Artikolu

836 (1) (f).



16.

17.

Fi proceduri li jsiru ai termini tal-Artikolu 836 tal-Kapitolu 12, il-
Qorti m’ghandhiex tidhol fil-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet
ghaliex I-istharrig 1i hija obbligata taghmel huwa wiehed
strettament marbut ma' dak li jipprovdi I-Artikolu 836 filwaqt li |-
mertu jigi mistharreg u determinat fil-kawza. Kif gie ritenut fil-
provvediment finali moghti fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs.
Anthony Gové et : “mid-dispozizzjoni tal-istess artikolu 836
jidher li I-uniku ezami li trid taghmel din il-Qorti huwa biss dak ta’
prima facie u dan ghaliex il-mertu kollu jigi investigat fil-kawza
proprja bejn il-partijiet, u ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti
fl-ezami 1i trid taghmel il-Qorti f’dan l-istadju u dan tenut kont li
hawn si tratta dejjem ta’ procedura preliminari i ghad qed tistenna
I-ezitu finali tal-kawza proprja.” (Prim’ Awla - 10 ta’ Mejju

2001).

Il-procedura ghat-thassir tal-mandat hija wahda li timxi fuq il-kejl
tal-prima facie u dan ifisser li mhijiex proc¢edura mahsuba li ttul.
(Karmena Callus et v. Dione Cassar et - Prim’ Awla - 30 ta’
Jannar, 2014). Fl-istess hin peress li “Il-mandati kawtelatorji,
appuntu ghaliex isiru fi Zzmien meta l-kreditu jew pretensjoni ghad
ma jkunux gudizzjarjament accertati u stabbiliti, huma odjuzi u d-
disposizzjonijiet  tal-ligi ~ dwarhom  ghandhom jircievu

interpretazzjoni rigoruza.”(Av. Louis Cassar Pullicino noe. vs.
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20.

Dr. Yana Micallef Stafrace noe. - Prim’ Awla - 13 ta’ April,

1991).

Huwa minnu li I-mandati kawtelatorji huma ghodda siewja hafna
sabiex jaghtu protezzjoni lill-kreditu pretiz fil-process 1i jigi
kanonizzat; fl-istess hin pero’ m’ghandhomx jigu trasformati minn
ghodda siewja ghal arma abbuziva bl-iskop li tigi ezercitata
pressjoni barra minn lokha ghall-ghanijiet 1i jmorru lil hinn minn
semplici kawtela (Rita Agius v. Nutar Joseph Vassallo Agius -

Prim’ Awla - 19 ta’ Settembru 2013);

[I-Qorti hija gwidata mill-prin¢ipju 1i d-dritt ghall-azzjoni
gudizzjarja ma ghandux jigi mxejjen jew imgarrab b’leggerezza u
I-prin¢ipju ulterjuri li kull persuna ghandha jedd li thares I-interessi
taghha sakemm id-dritt sostantiv taghha jigi determinat
definittivament. (Technobroadcast Srl vs. Mediterranean

Broadcasting Limited - Prim’ Awla - 5 ta’ Gunju 2007).

Il-procedura ta’ revoka ta’ mandat dedotta taht 1-Artikolu 836 tal-
Kapitolu 12 m’ghandhiex tigi kkunsidrata bhala xi forma ta’ appell
mid-digriet 1i permezz tieghu ntlaga’ |-mandat. L-Artikolu 836
jipprovdi istanzi li s-sekwestrat jista’ jibbaza l-azzjoni tieghu
sabiex jitnehha l-mandat, fost dawn wiehed isib bdil ta’ ¢irkostanzi

kif ukoll I-ghoti ta’ garanzija adegwata in sostituzzjoni tal-mandat.
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22.

ll-legislatur ried jaccerta ruhu ghalhekk illi jekk il-gudikant ikun
sodisfatt illi ma kienx hemm lok li I-att kawtelatorju jibqa’ fis-sehh,

dan ikun jista’ jitnehha permezz ta’ proc¢edura sommarja.

Min-naha 1-ohra jekk s-sekwestrat ikun irid jikkontesta il-hrug tal-
mandat kawtelatorju ghal xi raguni li ma taqax taht dak li jipprovdi
I-Artikolu 836, allura huwa ghandu jistitwixxi azzjoni b’rikors

guramentat bil-possibilita’ ta’ appell.

Ikkunsidrat;

Fir-rikors taghhom is-sekwestrati jemfasizzaw illi I-krediti kollha
tas-sekwestrant fil-konfront tas-sekwestrati individwalment u
solidalment “huma kawtelati biss biz-zamma taz-zewg immobbli
sopracitati”.  Pero’ wagqt it-trattazzjoni tal-abbli avukati tal-
partijiet, l-avukat difensur tas-sekwestrati Dr Keith Borg
issottometta illi I-Qorti ghandha tiehu in konsiderazzjoni mhux biss
1z-zewg immobbli fuq imsemmija bhala garanzija alternativa ghas-
sekwestru de quo izda wkoll id-diversi somom ta’ flus depozitati
taht l-awtorita’ tal-Qorti b’effett u b’rizultat tal-istess sekwestru.
L-avukat difensur tas-sekwestrati issottometta wkoll illi I-valur tal-
immobbli moghti mill-perit ex parte tas-sekwestrati ma gie bl-ebda
mod kontradett kif ukoll illi s-sekwestrant fir-risposta tieghu qed

jitfa dubju dwar it-titolu tas-sekwestrati ghaz-zewg immobbli fuq

10
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24,

imsemmija meta dubju m’ghandux ikun hemm peress li dawn

jappartjenu b’mod indiviz ukoll lis-sekwestrant.

Ezaminati 1-atti, I-Qorti tinsab xi ftit perplessa kif nonostante li
talbiet simili fuq I-istess binarju imressga mill-istess sekwestrati
gew michuda minn din il-Qorti sew Kkif presjeduta, sew
diversament presjeduta, ghar-raguni illi valutazzjoni ta’ perit
arkitett ta’ immobbli offrut bhala garanzija alternativa ma hiex
bizzejjed jekk mhux ukoll akkumpanjata mir-ricerki tal-passiv tas-
sidien ta’ dik il-proprjeta’ sabiex jigi stabbilit jekk tali proprjeta’
hiex hielsa minn ipoteki specjali jew privileggi specjali, jew pizijiet
ohra, s-sekwestrati jergghu ghal darba ohra jinjoraw dak deciz
precedentement u jergghu jongsu, minghajr ebda spjegazzjoni, li
jipprezentaw ir-ricerki relativi. Kuntrarjament ghal dak sottomess
mis-sekwestranti, il-fatt li s-sekwestrant huwa ko-proprjetarju tal-
immobbli li s-sekwestranti ged joffru bhala garanzija ma hu ta’ 1-
ebda serhan il-mohh li s-sekwestrati ma ttrasferewx is-sehem
indiviz taghhom lil terzi jew inkella jekk ghabbewx is-sehem

indiviz taghhom bid-dejn.

Ghalkemm fir-raba’ paragrafu tar-rikors promotur is-sekwestrati

jiddikjaraw b’tipa emfatika illi “Ma hemm ebda passiv jiggrava

dawn I-immobbli”; |-ebda hjiel ta’ prova fir-rigward ma resqu

11
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26.

217.

ghall-konsiderazzjoni tal-Qorti, la fil-provi dokumentarji u langas

waqt is-smiegh.

Kif inzamm fil-provvediment fl-ismijiet Helen Camilleri vs.
kuraturi deputati et. moghti minn din il-Qorti diversament

presjeduta fil-25 ta’ April 2014:

“Illi biex jista’ jinghad li tezisti garanzija xierqa ohra li taghmel
tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab il-hrug tal-Mandat ghall-
finijiet tal-Artikolu 836(1)(c) tal-Kodi¢i, irid jintwera li tali
garanzija trid tkun tinstab fi hdan l-istess persuna ezekutata u dan
generalment minn stharrig tal-gid li hija jista’ jkollha, ukoll jekk

tali garanzija hija kostitwita ‘bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor’”.

B’rizultat tan-nuggas tas-sekwestrati i jippruvaw sal-livell
mehtieg li permezz taz-zewg immobbli fuq imsemmija ghandhom
garanzija idonea. il-Qorti m’ghandiex triq ohra hlief li tikkonkludi
illi s-sekwestrati nagsu milli juru illi permezz ta’ dawn 1-immobli
jistghu jaghtu garanzija xierqa ohra minflok is-sekwestru

kawtelatorju sabiex tikkawtela I-pretensjoni tas-sekwestrant.

Ghalhekk il-Qorti ged tikkonkludi illi s-sekwestrati nagsu milli juri

li permezz taz-zewg immobbli gewwa tas-Sliema fug imsmmmija

12
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29.
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hemm garanzija idonea ohra ai termini tal-artikolu 836 (1) (¢) u (e)

tal-Kap. 12.

Dwar id-diversi ammonti ta’ flus depozitati taht l-awtorita’ tal-
gorti wara |-hrug tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju de quo,

jirrizulta s-segwenti:

Fil-konfront tas-sekwestrati Francis Pace, Rita Pace u Dianco Co
Ltd flimkien is-sekwestrant ghandu pretensjoni ta’ €84,178.00;
jirrizulta 1i dan l-ammont huwa adegwatament kawtelat bid-
depoziti ta’ €101,881.00 fondi ta’ Francis Pace, €43,148.70 fondi
ta’ Rita Pace u €15,399.46 fondi ta’ Dianco Limited. Ghaldagstant
I-effetti tal-mandat ta’ sekwestru kontra l-imsemmija Pace u
Dianco Co Ltd ghas-somma ta’ €84,178 ghandhom jigu revokati
b’effett millum u mhux b’effett retroattiv sabiex b’hekk l-ammonti
hekk depozitati jibqghu depozitati taht l-awtorita’ tal-qorti

pendenti |-ezitu finali tal-kawza fil-mertu.

Fil-konfront ta’ Charles Pace, Maria Isabelle Pace u L F Holdings
Limited flimkien is-sekwestrant ghandu pretensjoni ta’ €216,316;
jirrizulta 1i dan l-ammont huwa adegwatament kawtelat bid-
depoziti ta’ €38,726.96 fondi ta’ Maria Isabelle Pace; €22,400.96
fondi ta’ Charles Pace u €365,394.66 fondi ta’ L F Holdings

Limited. Ghaldagstant I-effett tal-mandat ta’ sekwestru de quo

13



31.

kontra l-imsemmija Charles Pace , Maria Isabelle Pace u L F
Holdings Limited ghas-somma ta’ €216,316.00 ghandhom jigu
revokati b’effett millum u mhux b’effett retroattiv sabiex b’hekk 1-
ammonti hekk depozitati jibqghu depozitati taht I-awtorita’ tal-

gorti pendenti I-ezitu finali tal-kawza fil-mertu.

Ghaldagstant filwaqt 1i ma tqisx li permezz tal-immobbli fuq
imsemmi s-sekwestrati taw garanzija idonea ai termini tal-Artikolu
836 (1) (¢) u (e); fl-istess hin tqis li s-sekwestranti sehhilhom juru
ai termini tal-Artikolu 836 (1) (f) illi parti mis-sekwestru m’ghadux
aktar mehtieg jew gustifikabbli b’effett tad-depoziti taht 1-awtorita’

tal-Qorti fugq imsemmija.

Decide.

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tilga’ parzjalment ir-rikors tas-

sekwestrati Francis Pace et. tad-19 ta’ Settembru 2022 billi;

1. Tichdu in kwantu msejjes fuq il-garanzija ai termini tal-
Artikolu 836 (1) (¢) u (e ) tal-Kap 12 fir-rigward taz-zewg

immobbli gewwa tas-Sliema fugq imsemmija;

2. Tilgghu in parte bis-sahha tal-Artikolu 836 (1) (f) fir-rigward

ta’ Francis Pace, Rita Pace u Dianco Company Limited
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limitatament ghas-somma ta’ €84,178 u fir-rigward ta’ Charles
Pace, Maria Isabelle Pace u L F Holdings Limited limitatament

ghas-somma ta’ €216,316;

3. Jibqga’ fis-sehh fir-rigward tas-sekwestrati kollha limitatament

ghas-somma ta’ €300,000.00

4, Tordna li a karigu tar-Registratur Qrati Civili u Tribunali jsir
notament dwar dan id-digriet fug l-ewwel faccata ta’ kull

¢edola ta’ depozitu imsemmija fir-rikors tad-19 ta’ Settembru

2022

Bl-ispejjez rizervati ghas-sentenza finali fil-kawza dwar il-

mertu.

Moghti kameralment illum 20 ta’ Di¢embru 2022

Onor. Robert G. Mangion

Imhallef

KOMUNIKA: Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali;

Avukati tal-partijiet
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