Rikors Guramentat nru 38/2022 BS

QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)

GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D.,
L.M (CARDIFF) ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Ilum, il-Gimgha, 16 ta” Dicembru 2022
Rikors Guramentat numru: 38/2022 BS
Ivan Attard
-Vs-

J.T.E. Limited (C15382); u

Automated Revenue Management Services Limited
(C46054)

I1-Qorti;
Rat ir-rikors guramentat tal-attur Ivan Attard illi ppremetta:

1. ILLI s-so¢jeta intimata J.T.E. Limited hija s-sid tal-fond bl-
isem “Benjees” gia maghruf bl-isem “Southern Fried

Chicken” formanti parti minn korp bini maghruf bl-isem
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ta” “Conway House”, Triq ir-Rabat, [ix-]Xlendi, limiti tal-

Munxar, Ghawdex;

2. ILLIfl-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Settembru tas-sena elfejn u
ghaxra (2010), ir-rikorrent flimkien mal-mara tieghu ta” dak
iz-zmien Noemi Attard kien kera minghand is-so¢jeta J.T.E.
Limited [i]l-fond bl-isem “Benjees” gia maghruf bl-isem
“Southern Fried Chicken” formanti parti minn korp bini
maghruf bl-isem ta” “Conway House”, Triq ir-Rabat, [ix-
[Xlendi, limiti tal-Munxar, Ghawdex. Dan kif jirrizulta mill-
kuntratt ta” kera hawn anness u markat bhala Dokument

A

3. ILLI mal-bidu tal-kirja r-rikorrent Ivan Attard bhala I-
inkwilin — u dan bil-kunsens u l-approvazzjoni tad-
diretturi tas-soc¢jeta J.T.E. Limited kien irregistra fuq ismu
personali il-meters tad-dawl u l-ilma li kienu jinsabu fil-
fond lokat lilu mis-so¢jeta J.T.E. Limited, b’'mod li huwa sar
direttament responsabbli mas-so¢jeta intimata l-ohra
Automated Revenue Management Services Limited ghall-
hlasijiet tal-kera tal-meters kif wkoll tal-konsum tad-dawl
u ilma registrati mill-istess meters. L-account number
relattiv ghal dawn il-meters igib in-numru 411000016936
tilwaqt li l-indirizz fejn jinsab il-kont huwa indikat bhala
“Benjees”, Xatt ir-Rabat, [il-][Munxar, [ix-]Xlendi,
Ghawdex. Minkejja d-differenza fl-indirizz dan huwa I-
istess fond li kien gie lokat mis-soc¢jeta J.T.E. Limited lir-

rikorrent Ivan Attard;

4. ILLI b’sentenza tal-Bord li Jirregola 1-Kera li inghatat [sic]
fit-tlettax (13) ta” Lulju 2012 fil-kawza fl-ismijiet ]J.T.E.
Limited vs Ivan Attard (Rikors Numru 2/2012) kopja
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annessa bhala Dokument B, il-Bord kien ordna I-

izgumbrament tar-rikorrent Ivan Attard u martu mill-istess
fond lokat lilhom mis-socjeta ]J.T.E. Limited. Minkejja li s-
sentenza inghatat fit-tlettax (13) ta’ Lulju 2012, ir-rikorrenti
u Noemi Attard kienu gia irritornaw lura c-cwievet tal-
fond lokat lilhom lis-socjeta ].T.E. Limited f Gunju tas-sena
elfejn u tnax (2012) u infatti fil-mument li inghatat is-
sentenza mill-Bord li Jirregola 1-Kera, is-socjeta ].T.E.
Limited gia kellha I-pussess vakanti u liberu tal-fond li kien

gie lokat minnha lir-rikorrent u martu;

5. ILLI fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Lulju tas-sena elfejn u
hmistax (2015) ir-rikorrent kien hallas lis-so¢jeta intimata 1-
ohra Automated Revenue Management Services Limited -
u dan kif sejjer jirrizulta waqt is-smiegh [sic] ta’ dan ir-
rikors guramentat — 1- ammont ta” erbat elef mija u erbgha
u hamsin ewro u sebgha u sittin ¢entezmu (€4,154.67)
rapprezentanti l-bilan¢ kollu relatat mal-kont bin-numru
411000016936. Dan kien l-ammont li kien ghadu dovut mir-
rikorrent ghall-konsum tad-dawl u l-ilma u ghall-kera tal-
meters sal-gurnata li huwa kien ghadu fil-pussess tal-fond
lokat. Dan il-hlas kien sar direttament lis-so¢jeta intimata
Automated Revenue Management Services Limited fil-
presenza [sic] u bl-accettazzjoni ta” Tonio Ellis ghan-nom
tas-soc¢jeta J.T.E. Limited. Ir-rikorrenti Ivan Attard hallas
ukoll direttament lir-rapprezentant tas-socjeta ].T.E.
Limited Tonio Ellis l-ammont ta’ mija u erbghin ewro
(€140) rapprezentanti reconnection fees peress li sa dakinhar

il-provvista tad-dawl u ilma fl-istess fond li kien gie lokat
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kienu gew sospizi minhabba nuqgas ta’ pagamenti

puntwali;

6. ILLI dakinhar tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Lulju 2015,
Tonio Ellis ghan-nom ta” J.T.E. Limited kif wkoll [sic] [i]r-
rikorrent Ivan Attard kienu qablu li kienu thallsu I-ammont
ta’ €4,154.67 kif wkoll ir-reconnection fee u li r-rikorrent
Ivan Attard ma kienx aktar tenut li jhallas aktar ghal tali
servizzi. Tonio Ellis flimkien mar-rikorrent iffirmaw
dikjarazzjoni f'dan is-sens li kopja taghha hija annessa u
markata bhala Dokument C. Dakinhar stess wkoll 1-

esponenti iffirma [sic] I-formoli kollha necessarji sabiex 1-

meters jkunu [sic] jistghu jinqalbu mill-gdid fuq is-so¢jeta
J.T.E. Limited li hija s-sid tal istess fond li kien lokat lir-

rikorrent;

7. ILLI minkejja li r-rikorrent hallas l-ammont kollu dovut lis-
so¢jeta intimata Automated Revenue Management Services
Limited ghall-konsum tad-dawl u ilma u ghall-kera tal-
meters sad-data tal-okkupazzjoni tieghu tal-imsemmi fond,
inkluz ukoll l-ispejjez relatati mar-reconnection fees u
minkejja li huwa ffirma I-formoli kollha nec¢essarji sabiex il-
meters tad-dawl u ilma ma jibqghux aktar registrati fuq
ismu, is-so¢jeta intimata J.T.E. Limited nagset milli tghaddi
d-dokumentazzjoni kollha necessarja lis-so¢jeta intimata
Automated Revenue Management Services Limited sabiex
il-meters ma jibqghux aktar registrati fuq isem ir-rikorrent

u jingalbu fuq J.T.E. Limited jew rapprezentant taghha;

8. ILLI minhabba I-fatt li s-so¢jeta ]J.T.E. Limited nagset
deliberatament li tiehu l-passi necessarji biex ir-rikorrent

ma jibqax aktar registrat bhala s-sid tal-meters tad-dawl u
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l-ilma li hemm fil-fond bl-isem “Benjees”, Triq ir-Rabat, [ix-
[Xlendi, [il-]Munxar, Ghawdex, ir-rikorrent baqga” bil-
meters fuq ismu u baqa’ jircievi fuq ismu l-kontijiet relatati
mal-konsum tad-dawl u ilma u tal-kera tal-meters tal-istess
fond. Dan minkejja li huwa ma kien ghad bagaghlu l-ebda
konnessjoni ma” dan il-fond. Di pit s-so¢jeta intimata J.T.E.
Limited ma bdietx taghmel il-hlasijiet dovuti lis-soc¢jeta
intimata Automated Revenue Management Services
Limited u dan minkejja 1i kien gie dikjarat fis-sebgha u
ghoxrin (27) ta” Lulju 2015 li r-rikorrent ma kienx ghadu
aktar responsabbli ghall-hlas ta” xi kontijiet ulterjuri tad-
dawl u l-ilma ghall-fond lokat lilu. Sal-lum huwa dovut lis-
so¢jeta intimata Automated Revenue Management Services
Limited l-ammont ta’ sebat elef hames mija u tmienja u
erbghin ewro u seba’ ¢centezmi (€ 7,548.07). Kopja tal-ahhar
kont li r¢ieva r-rikorrent datat sbatax (17) ta’ Jannar 2022

huwa anness u markat bhala Dokument D;

9. ILLI dan kollu wassal sabiex is-so¢jeta intimata Automated
Revenue Management Services Limited tieghu [sic] passi
legali kontra r-rikorrent Ivan Attard. Dan minhabba n-
nuqgqas tas-socjeta intimata J.T.E. Limited li hija tintavola I-
applikazzjonijiet necessarji biex Ivan Attard ma jibqax aktar
ir-registered consumer. Infatti s-so¢jeta intimata
Automated Revenue Management Services Limited harget
ittra uffi¢jali a tenur tal-artikolu 466 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet
ta” Malta (Ittra Numru: 2621/2017) datata sebgha u ghoxrin
(27) ta’ Settembru 2017 fl-ismijiet “ARMS Limited vs Ivan
Attard” u in segwitu ghal din l-ittra uffi¢jali ottjeniet il-hrug

7

ta’ mandat ta’ sekwestru ezekuttiv fil-konfront tar-

rikorrent Ivan Attard (Mandat ta’ Sekwestru numru:
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10.

11.

7/2018 fl-ismijiet “ARMS Limited vs Ivan Attard.) Dan
minkejja 1i l-istess Ivan Attard mhux responsabbli ghall-
hlas ta” xi ammont ulterjuri bhala kera tal-meters jew
inkella konsum tad-dawl u ilma fil-fond “Benjees”, Triq ir-
Rabat, [ix-]Xlendi, [il-]Munxar, Ghawdex kont numru 411
0000 16936. Kopja tal-ittra uffi¢jali u tal-mandat ta’

sekwestru huma annessi u markati bhala Dokumenti E u F

rispettivament;

ILLI dan kollu ged jikkawza pregudizzju serju lir-rikorrenti
ghaliex (a) huwa m’ghadux aktar jokkupa l-imsemmi fond
“Benjees”, Triq ir-Rabat, [ix-]Xlendj, [il-]Munxar, Ghawdex
ossia l-fond fejn jinsabu l-meters tad-dawl u l-ilma li
taghhom qgieghed jintalab li jhallas stante li huwa irrilaxxa
tali pussess lis-sid ghaxar (10) snin ilu; (b) huwa hallas I-
ammont kollu dovut ghad-dawl u ilma u kera tal-meters
sad-data tal-okkupazzjoni minnu tal-istess fond; (c) il-
meters tad-dawl u l-ilma baqghu ma tnehhewx minn fuq
ismu minkejja li huwa ffirma d-dokumentazzjoni kollha
necessarja; (d) is-so¢jeta intimata J.T.E. Limited bhala s-sid
tal-fond fejn jinsabu l-meters b’'mod irresponsabbli nagset
milli tibda thallas il-kontijiet dovuti; (e) huwa spicca
rinfa¢¢jat ingustament bi proceduri legali ghall-hlas ta’
ammont tad-dawl u l-ilma li kif gja nghad assolutament

m humiex dovuti minnu;

ILLI minkejja li s-so¢jeta intimata J.T.E. Limited giet
interpellata sabiex tiehu hsieb tirregola ruhha billi taghmel
dak kollu necessarju biex il-meter ma jibqax fuq isem ir-
rikorrent u dan permezz ta’ ittra ufficjali numru erba’” mija
u sebgha u sebghin (477) tas-sena elfejn u sbatax (2017)
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12.

13.

datata dsatax (19) ta” Ottubru tas-sena elfejn u sbatax
(2017), is-soc¢jeta intimata J.T.E. Limited baqghet
inadempjenti. Kopja informali tal-ittra uffi¢jali hija annessa

u markata bhala Dokument G;

ILLI minkejja wkoll li s-so¢jeta konvenuta ]J.T.E. Limited
regghet giet interpellata ghat-tieni darba permezz ta’
protest numru sitta u tletin (36) tas-sena elfejn u wiehed u
ghoxrin (2021) prezentat fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Ottubru tas-sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021) biex hija
tirregola ruhha, liema protest kien sar wkoll kontra s-
socjeta intimata Automated Revenue Management Services
Limited, is-so¢jetajiet intimati baqghu inadempjenti. Kopja
ta’dan il-protest huwa anness u markat bhala Dokument
H;

ILLI r-rikorrent ghalhekk ma kellu l-ebda ghazla ohra ghajr

li jipprocedi bir-rikors guramentat odjern.

Talab lil din 1I-Onorabbli Qorti:

i.

Prevja d-dikjarazzjoni li I-kont numru 4110 0001 6936 bl-
indirizz “Benjees”, Xatt ix-Rabat, [il-]Munxar, [ix-]Xlendi
huwa I-fond bl-indirizz bl-isem “Benjees” gia maghruf bl-
isem “Southern Fried Chicken” formanti parti minn korp
bini maghruf bl-isem ta” “Conway House”, Triq ir-Rabat,
[ix-]Xlendi, limiti tal-Munxar, Ghawdex li kien gie lokat lir-
rikorrent, tiddikjara li fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Lulju tas-
sena elfejn u hmistax (2015) ir-rikorrenti kien hallas fl-intier
tieghu l-ammont kollu dovut bhala konsum tad-dawl u

ilma, kera tal-meters u reconnection fees in konnessjoni mal-
kont numru 4110 0001 6936 u li tali hlas kien ikopri 1-hlas
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ii.

1ii.

1v.

kollu dovut minnu sad-data li huwa kien jokkupa l-istess
fond lokat lilu u li per konsegwenza r-rikorrent mhuwiex
responsabbli li jaghmel hlasijiet ulterjuri ghal tali servizzi
tad-dawl u ilma b’rabta mal-istess kont numru 4110 0001
6936 mid-data tas-sebgha u ghoxrin (27) ta” Lulju 2015 ‘I
quddiem;

Tiddikjara li mis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Lulju tas-sena
elfejn u hmistax (2015) il quddiem kwalsiasi ammonti
relatati mal-kont bin-numru 4110 0001 6936 in konnessjoni
mal-konsum tas-servizzi tad-dawl u ilma u kera tal-meters
huwa dovut esklussivament u ghandu jithallas unikament
mis-so¢jeta intimata J.T.E. Limited bhala s-sid tal-fond fejn

jinsab l-istess kont;

Tiddikjara 1i s-so¢jeta intimata J.T.E. Limited naqgset milli
tagleb il-kont bin-numru 4110 0001 6936 minn fuq isem ir-
rikorrent ghal fuq isimha minkejja li fit-termini tal-ftehim
taghha mar-rikorrent Ivan Attard hija kellha tassumi r-
responsabbilita ghall-hlas tal-kont numru 4110 0001 6936
mid-data tas-sebgha u ghoxrin (27) ta” Lulju tas-sena elfejn
u hmistax (2015) 'l quddiem;

Tikkundanna li s-so¢jeta intimata ]J.T.E. Limited sabiex fi
zmien qasir u perentorju stabbilit mill-Qorti ghal tal fini,
taqgleb fuq isimha il-kont bin numru 4110 0001 6936 b’mod li
hija tidhol responsabbli ghall-istess kont b’effett mis-sebgha
u ghoxrin (27) ta” Lulju tas-sena elfejn u hmistax (2015) ‘1
quddiem u fin-nuqqgas li taghmel dan tordna lis-so¢jeta
intimata Automated Revenue Management Services
Limited tirregistra lI-kont bin-numru 4110 0001 6936 fuq
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V1.

isem is-socjeta intimata J.T.E. Limited u dan b’effett mid-
data tas-sebgha u ghoxrin (27) ta” Lulju 2015 'l quddiem;

In vista tal-premess tannulla t-titolu ezekuttiv ottenut mis-
so¢jeta intimata Automated Revenue Management Services
Limited fil-konfront tar-rikorrent Ivan Attard, liema titolu
gie ottenut abbazi tal-ittra uffi¢jali spedita a tenur tal-
artikolu 466 tal-Kap. 12, ittra numru 2621/17 fl-ismijiet
Automated Revenue Management Services Limited vs Ivan
Attard kif wkoll [sic] tannulla l-atti kollha ezekuttivi
mahrugin abbazi tal-istess titolu ezekuttiv fosthom il-
mandat ta’ sekwestru ezekuttiv numru 7/2018 fl-ismijiet

Automated Revenue Management Services Limited vs Ivan
Attard,;

Tordna lis-so¢jeta  intimata  Automated Revenue
Management Services Limited sabiex fi zmien qasir u
perentorju stabbilit ghal tal fini minn din il-Qorti, hija
tottjeni I-hrug tal-kontro-mandati kollha relattivi ghall-atti
ezekuttivi kollha mahruga in segwitu ghall-ittra uffi¢jali
numru 2621/17 datata sebgha u ghoxrin (27) ta” Settembru
2017 fl-ismijiet Automated Revenue Management Services
Limited vs Ivan Attard, fosthom il-kontro-mandat relattiv
ghall-mandat ta” sekwestru numru 7/2018 fl-ismijiet
Automated Revenue Management Services Limited vs Ivan
Attard u fin-nuqqas tawtorizza lir-rikorrent jintavola tali
kontro-mandati hu a spejjez tas-socjetajiet intimati jew minn

minnhom.

Bl-ispejjez ta” dawn il-proc¢eduri inkluzi dawk tal-ittra uffi¢cjali
[sic] bin-numru 477/2017 datata dsatax (19) ta” Ottubru tas-sena

elfejn u sbatax (2017) u tal-protest numru sitta u tletin (36) tas-
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sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021) datat sebgha u ghoxrin (27)
ta’” Ottubru tas-sena elfejn wiehed u ghoxrin (2021) u bl-
ingunzjoni ghas-subizzjoni tas-soc¢jetajiet intimati u tar-

rapprezentanti taghhom li minn issa ghaliha huma ingunti.

Rat ir-risposta guramentata ta” Reuben Bonnici ghas-so¢jeta
konvenuta Automated Revenue Management Services Limited

illi ec¢cepiet:

1. ILLI t-talbiet attrici fil-konfront tal-intimata huma
totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kollha kontra l-istess attur u jew I-

konvenuta l-ohra ]J.T.E. Limited;

2. ILLI fuq ir-records tal-intimata s-so¢jeta Automated
Revenue Management Limited jirrizulta li r-registered
consumer fuq il-kont bin-numru 411000016936 huwa I-
attur Ivan Attard;

3. ILLI l-attur huwa r-registered consumer fuq il-kont bin-
numru 411000016936 u ghalhekk ma tezistix relazzjoni
guridika bejn iz-zewg socjetajiet konvenuti u ghalhekk s-
socjeta Automated Revenue Management Services Limited
ghandha kull dritt li titlob il-hlas minghand Ivan Attard;

4. ILLI s-so¢jeta Automated Revenue Management Services
Limited ma ghandix [sic] tigi ordnata illi tirregistra I-kont
minn fuq l-attur ghal fuq is-so¢jeta konvenuta meta hemm

bilan¢ pendenti fuq il-kont, liema bilan¢ ghadu ma thallasx;
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ILLI l-ittra uffi¢jali spedita a tenur tal-artikolu 466 tal-Kap
12, ittra numru 2621/17 fl-ismijiet Automated Revenue
Management Services Limited vs Ivan Attard hija
ezekuttiva, kif inhu ukoll il-mandat ta’” sekwestru ezekuttiv
numru 7/2018  fl-ismijiet =~ Automated  Revenue

Management Services Limited vs Ivan Attard;

ILLI s-so¢jeta Automated Revenue Management Services

Limited irrispetat il-pro¢eduri kollha u l-attur se mai kellu

jressaq kontestazzjoni fl-atti tal-ittra uffi¢jali numru

2621/17 jekk fl-opinjoni tieghu dan l-ammont ma kienx
dovut. Gialadarba [sic] dan ma sarx, dan l-att ghandu sahha

ta’ res judicata u ghandu jibqa’ fis-sehh;

ILLI stante li l-mandat ta’ sekwestru ezekuttiv huwa
ibbazat fuq titolu ezekuttiv ottenut permezz tal-ittra
uffi¢jali taht l-artikolu 466 ta” Kap 12 tal-Ligijiet ta” Malta
bin-numru 2621 /17, l-istess mandat ta” sekwestru ezekuttiv

huwa wiehed validu u ghandu jibqa[’] fis-sehh;

GHALDAQSTANT it-talbiet tal-attur fil-konfront tas-
socjeta Automated Revenue Management Services Limited
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra l-attur jew

kontra s-so¢jeta l-ohra J.T.E. Limited.

Rat ir-risposta guramentata tal-Avukat Dottor Joseph Ellis

bhala Direttur tas-so¢jeta konvenuta J.T.E. Limited illi

eccepixxa:

1.

FL-EWWEL LOK, l-inkompetenza ta’ dina 1-Onorabbli Qorti

rationae valoris;
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2.

FIT-TIENI LOK, u bla pregudizzju ghas-suespost, I-

inkompetenza ta” dina 1-Onorabbli Qorti, rationae materiae;

FIT-TIELET LOK, u bla pregudizzju ghas-suespost, is-
socjeta konvenuta m’hijiex il-legittimu kontradittur tal-attur
tir-rigward tal-hames u s-sitt talba attrici u ghandha tigi
liberata mill-osservanza tal-gudizzju fir-rigward bl-ispejjez

ghall-istess attur;

FIR-RABA’ LOK, u bla pregudizzju ghas-suespost, I-
irritwalita tal-procedura odjerna stante illi I-attur naqas milli
jikkontesta l-ittra uffi¢jali numru 2621/17 kif setgha [sic]
facilment jaghmel fiz-zmien debitu u ghaldagstant, kien hu
stess, bil-passivita tieghu illi kkonsenta sabiex l-ittra uffi¢jali
msemmija ssir titolu ezekuttiv. Inoltre, il-procedura odjerna
hi ghal kollox irritwali ghax l-attur kellu jimxi skond [sic] I-
artiklu 281 tal-Kap. 12 u m’'hux jipprezenta rikors
guramentat. Ghaldagstant, is-socjeta konvenuta
m’ghandhiex tbati l-ispejjez ta” din il-procedura minhabba I-
passivita tal-attur u l-irritwalita tal-pro¢edura odjerna u dan

anke jekk tali titolu ezekuttiv ser jigi annullat;

ILLI bla pregudizzju ghas-suespost, dina l-procedura hija
ghal kollox m’hux mehtiega u saret b’'mod abussiv [sic] u
b'mod inutilment dispendjuz, u dan ghas-segwenti

ragunijiet:

i. Fl-ewwel lok, l-attur setgha [sic] jiddisponi mir-
rimedju moghti lilu bl-artiklu 281 tal-Kap. 12 kif diga

nghad u m’hux jipprezenta rikors guramentat;

ii. Fit-tieni lok, is-so¢jeta konvenuta offriet diversi drabi,

anke tramite terzi, illi peress illi l-attur ghadu ferm
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lura milli jissalda l-ammont dovut lis-so¢jeta
konvenuta, ihallas l-ammont pretiz mis-soc¢jeta
konvenuta l-ohra u jsir it-trasferiment tal-meters
relattivi u tali ammont jigi pacut mal-ammont dovut
lis-so¢jeta konvenuta. Madankollu, l-attur dejjem
irrifjuta illi jaghmel hekk ghax hu ged jippretendi illi
ma jhallasx l-ammont kollu dovut lis-so¢jeta
konvenuta minkejja t-trapass twil ta’ Zmien sabiex tali

ammont jigi saldat;

Ghaldagstant, is-so¢jeta konvenuta m’ghandhiex tbati

l-ispejjez ta” dawn il-proceduri.

6. SALV eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-attur minn issa [iJngunt in subizzjoni.

I1-Qorti;
Rat l-atti;

Semghet

ix-xhieda tal-attur li nghatat fis-seduta tat-28 ta’

Ottubru, 2022;

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet fl-istess gurnata;

Rat li I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghal sentenza

perliminari rigward l-ewwel u t-tieni e¢¢ezzjoni sollevati mis-

socjeta konvenuta J.T.E. Limited;

Ikkunsidrat:

Permezz ta’ din il-kawza l-attur jghid 1i huwa u l-eks-martu

dahlu fi ftehim lokatizju mas-soc¢jeta konvenuta ].T.E. Limited. Il-

fond lokat kien “Conway House” Triq ir-Rabat, [ix-]Xlendi u 1-

Pagna 13 minn 19



Rikors Guramentat nru 38/2022 BS

kirja kienet wahda b’fini kummer¢jali. Gara li b’sentenza tal-Bord
tal-Kera tat-13 ta’ Lulju, 2012, l-attur u l-eks-martu gew
zgumbrati mill-fond mikri lilhom. L-attur jghid illi effettivament
il-fond kien diga vakat qabel ma nghatat is-sentenza msemmija.
Jghid ukoll illi kien ghad hemm kontijiet tad-dawl u l-ilma illi
riedu jithallsu minnu u infatti dawn gew imhallsa fis-27 ta” Lulju,
2015. Skont l-attur l-ammont li thallas kien dak relattiv ghal
perjodu li huwa u l-eks-mara tieghu damu jokkupaw il-fond.
Huwa jghid li dakinhar li hallas l-ammont dovut lis-so¢jeta
konvenuta ARMS huwa hallas ukoll is-somma ta’ mija u erbghin
ewro (€140) reconnection fee u ftiechem ukoll ma Tonio Ellis in
rapprezentanza tas-soc¢jeta J.T.E. Limited li dan tal-ahhar kellu
jiehu hsieb idawwar il-meter tad-dawl u l-ilma fuq ismu, tant li
anke gie ffirmat dokument f'dak is-sens. Jghid madankollu dan
it-trasferiment baga” ma sarx mill-kumpanija msemmija u llum
is-so¢jeta konvenuta l-ohra ARMS qged tippretendi hlas ta’

konsum ta” dawl u ilma minghandu.

Is-so¢jeta konvenuta J.T.E. Limited tilga’ ghal dan billi fl-ewwel
lok tecepixxi in-nuqqas ta’ kompetenza ta” din il-Qorti kemm
rationae valoris u kemm rationae materiae. Issostni li l-passivita ta’
l-attur wasslet ghall-kawza tal-lum. Tghid ukoll 1i I-attur ghad
bagaghlu xi jhallasha u ghalhekk ma sarx it-trasferiment tal-meter

minnu msemmi.

Min-naha tas-so¢jeta konvenuta l-ohra ARMS din tinsisti li t-
talbiet tal-attur huma infondati billi mir-rekords taghha jirrizulta
biss li 1-konsumatur ghadu l-attur Ivan Attard. Tghid li ghad
hemm bilan¢ dovut mill-attur u ghalhekk hija ma tistax tigi
ordnata tirregistra l-kont fuq is-so¢jeta konvenuta l-ohra.

Rigward l-ittra ufficajli tghid illi din saret ai termini tal-Artikolu
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466 tal-Kap. 12 u li l-attur qatt ma kkontestaha u ghalhekk illum

din hija ezekuttiva, kif inhu wkoll il-mandat ta” sekwestru.
Ikkunsidrat:

Din hija sentenza preliminari fuq l-e¢cezzjonijiet ta” kompetenza
ta’ din il-Qorti kemm rationae materiae u kemm rationae valoris
sollevati mill-konvenuta J.T.E. Limited. Din tal-ahhar tinsisti li ai
termini tal-Artikolu 1525 tal-Kapitolu 16 huwa 1-Bord li Jirregola
I-Kera li ghandu l-kompetenza jiddeciedi dwar kwistjonijiet
naxxenti minn kuntratt tal-kera. Tinsisti wkoll li fi kwalunkwe
kaz billi l-ammont imsemmi mill-attur bhala pretiz minnu mis-
soc¢jeta konvenuta ARMS huwa angas minn hmistax-il ewro
(€15,000) l-attur kellu jipprocedi bil-kawza quddiem 1-Qorti tal-
Magistrati b’Gurisdizzjoni Inferjuri u mhux quddiem il-Qorti

odjerna.

Wara li fliet l-atti din il-Qorti hija tal-fehma li f'’kaz bhal dan tal-
lum il-punto di partenza sabiex jigi determinat jekk Qorti
ghandhiex il-kompetenza tisma” kawza intavolata quddiemha
jew le, huwa li jsir stharrig tat-talbiet tal-attur. Bhala regola, il-
kompetenza tal-Qorti hija meqjusa fuq kollox u qabel kull
konsiderazzjoni tal-e¢¢ezzjonijiet, mit-termini nfushom tat-talba
attrici billi huwa dak l-att promotur bil-premessi u t-talbiet
marbuta maghhom, li jiddefinixxi il-parametri tal-kompetenza

tal-Qorti biex tisma’ 1-kaz.1

Pero mhux biss, billi maghdud ma” din ir-regola hemm ohra li
tghid li l-kwistjoni ta” kompetenza ghandha tigi determinata

wkoll minn dak li jressaq l-imharrek bhala e¢¢ezzjoni.? Tant hu

! Frankie Refalo noe vs Jason Azzopardi et, App. Civ., de¢iza fis-7 ta’ Ottubru, 1997.
2 Anthony Zammit vs Joseph Ellul noe, Appell Inferjuri, deciza fil-31 ta” Lulju,1996.
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hekk illi gie deciz illi “ghall-fini tad-determinazzjoni tal-kompetenza
tal-Qorti, ghandu jittiehed kont mhux biss tat-talbiet attrici imma wkoll

tal-eccezzjonijiet tal-konvenut.”3

Gie ritenut ukoll illi “Huwa pacifikament accertat illi I-kompetenza
tal-Qorti hi determinata fuq kollox u qabel kull konsiderazzjoni tal-
eccezzjoni moghtija, mit-termini tal-azzjoni attrici. Hu l-att promotur,
kif intavolati t-talbiet u l-premessi taghhom, li jiffurmaw il-parametri li
fihom il-Qorti  kellha tezercita I-gudizzju taghha u i allura

jiddeterminaw il-kompetenza taghha.”*

Fil-kaz tal-lum il-Qorti ser tghaddi sabiex l-ewwel tqis I-
eccezzjoni ta’ inkompetenza rationae materiae billi d-dec¢izjoni fuq
din l-e¢cezzjoni taffettwa b’'mod dirett I-ec¢ezzjoni I-ohra rationae
valoris. Dan ged jinghad stante li jekk il-Qorti tghaddi sabiex
tilga’ I-eccezzjoni ta” inkompetenza rationae materiae u tiddeciedi
illi huwa il-Bord li Jirregola 1-Kera li huwa I-forum kompetenti li
jiddeciedi t-talbiet tal-attur allura ma jkun hemm l-ebda htiega li
tigi investigata u deciza t-tieni e¢cezzjoni ghax quddiem il-Bord

ma hemmx limiti ghal valur li dwaru jista’ jiddeciedi 1-Bord.

Ghalhekk wara li gieset l-argumenti sollevati mill-partijiet il-
Qorti hija tal-fehma illi 1-Artikoli tal-Ligi rilevanti ghar-
rizoluzzjoni tal-e¢¢ezzjoni tal-inkompetenza rationae materiae
sollevati fil-kawza odjerna huma I-Artikolu 1525 tal-Kodi¢i Civili
li jipprovdi:

“(1) ll-kuntratt ta’ kiri, sew ta’ haga kemm ta’ xoghol, jista” jsir sew

b’kitba kemm bil-fomm, izda l-kuntratt ta’ kiri ta’fond urban u ta’ dar

3 Cuieppa Borg vs Maria Mizzi et, Prim’ Awla, deciza fil-5 ta” Novembru, 1992.
4 L-E.T. Giovanni Umberto De Vito noe vs Alfred Dimech, Prim’Awla, dec¢iza fl-24
ta’ Mejju, 2016.

Pagna 16 minn 19



Rikors Guramentat nru 38/2022 BS

ghall-abitazzjoni u ta’ fond kummerdjali li jsir wara I-1 ta’ Jannar, 2010

ghandu jsir bil-kitba.

II-Bord i Jirregola I-Kera (hawn aktar "il quddiem msejjah “il-Bord tal-
Kera”') mahtur bis-sahha tal-Ordinanza li tirregola t-Tiddid tal-Kiri ta’
Bini ghandu jiddeciedi I-materji kollha li jolqtu kirjiet ta” fondi urbani
li jinkludu fondi residenzjali kif ukoll fondi kummercjali, inkluz kawzi
li jirrigwardaw l-okkupazzjoni ta’ fondi urbani fejn dawn il-kirjiet
ikunu ntemmu u kwalunkwe hsara litirrizulta matul dak il-perjodu ta’
okkupazzjoni. Kirjiet ohra jagghu taht il-kompetenza tal-qrati ta’
gurisdizzjoni civili u fil-kaz ta’ kiri ta’raba’ ghandhom jaqghu taht il-
kompetenza tal-Bord dwar il-Kontrolltal-Kiri tar-Raba’ mahtur bid-

dispozizzjonijiet tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta” Raba’.

[ommissis]

11-Bord tal-Kera ghandu wkoll kompetenza li jiddeciedi talbiet relatati
ma’ manutenzjoni, tiswijiet, difetti u hsarat tal-fond inkluzi dawk
mohbija, hsarat jew miljoramenti, ammonti pendenti dwar dawl u
ilma® u kwalunkwe ammonti depozitati bhala garanzija mill-inkwilin,
fejn dawn it-talbiet jigu inkluzi ma’ talbiet jew eccezzjonijiet ohra
maghmula quddiem il-Bord, i fughom il-Panel ta’ Arbitrag¢ ma

ghandux gurisdizzjoni.”

Minn qari akkurat tat-talbiet u l-ec¢ezzjonijiet imressqa mill-
partijiet huwa car illi I-pern tal-kwistjoni ezistenti bejn il-partijiet
huwa l-ammonti pendenti rigward il-konsum ta” dawl u ilma fil-
fond li kien inkera mis-so¢jeta J.T.E. Limited lill-attur u l-eks-

martu. Minkejja li l-attur jinsisti li dawn l-ammonti pendenti

5 Enfazi mizjuda
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jirrigwardaw iz-zmien meta huwa u l-eks-mara tieghu diga
kienu hargu mill-fond lokat, is-so¢jeta konvenuta teccepixxi li
ghad hemm ammonti ta’ flus dovuti lilha relattivi ghall-perjodu
lokatizju, liema ammonti ghadhom ma gewx saldati u li
ghalhekk ma sarx it-trasferiment tal-meters minn fuq isem l-attur
ghal fuq is-so¢jeta konvenuta. Tqis inoltre illi jekk humiex
fondati jew le t-talbiet u l-ec¢ezzjonijiet hija kwistjoni ohra li ma
hiex il-mertu ta’ din id-dec¢izjoni. Li huwa fi¢-¢ert hu li I-lanjanza
tal-attur hija naxxenti mill-ftehim lokatizju li kien hemm bejn il-
partijiet u ghalhekk ai termini tal-Artikolu 1525 tal-Kap. 16
precitat huwa 1-Bord li Jirregola 1-Kera li ghandu s-setgha li

jiddetermina I-kwistjoni li hemm bejn il-partijiet.

II-Qorti ghalhekk ged tiddeciedi illi ai termini tal-Artikolu 1525
tal-Kap. 16 il-mertu tal-kawza odjerna huwa ta’” kompetenza
esklussiva tal-Bord li Jirregola 1-Kera u konsegwentement qed

tilga’ 1-e¢cezzjoni preliminari ta” inkompetenza rationae materiae.

Barra minn hekk ghar-ragunijiet ga moghtija aktar il fuq ma
hemmx lok li din il-Qorti tinoltra ruhha dwar l-e¢¢ezzjoni ta’

inkomptenza rationae valoris.
Decide:

Ghaldagstant in vista tal-premess u 1-motivi ga espressi 1-Qorti
filwaqt 1i tilga” t-tieni eccezzjoni sollevata mis-socjeta J.T.E.
Limited, tiddikjara li hija inkompetenti ratione materiae, tastjeni
milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel e¢¢ezzjoni u dan ghar-ragunijiet

ga moghtija, u ghaldagstant tordna li l-atti ta” din il-kawza jigu

Pagna 18 minn 19



Rikors Guramentat nru 38/2022 BS

trasferiti lill-Bord li Jirregola 1-Kera, sabiex is-smigh jitkompla

quddiem l-istess Bord.

Spejjez ta’ din is-sentenza preliminari jibqghu rizervati ghall-

gudizzju finali.

(ft) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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