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Rikors Guramentat numru: 27/2015 BS

Carmen Muscat kemm f’ isimha proprju kif ukoll ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ Enrico u Antonia konjugi Donghi, u Josef Vella

=-VS~-

Domenic Cutajar u Ritianne Attard

I1-Qorti;
A. Preliminari:
Rat ir-Rikors Guramentat ta’ I-atturi! li ppremettew:

1. Illi permezz ta' kuntratt tal-21 ta' Marzu, 1989, fl-atti tan-Nutar
Michael Refalo, l-attrici Carmen Muscat akkwistat l-appartament
internament markat bin-numru erbgha (4) fin-numru tmintax (18),
Triq Ghar Qawqla, Marsalforn, limiti Zebbug, Ghawdex;

1Fol 1 sa 5, b’"dokumenti a fol 6 sa 14.
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Illi permezz ta' kuntratt ukoll datat 1-21 ta' Marzu, 1989, fl-atti tan-
Nutar Michael Refalo l-atturi Enrico u Antonia konjugi Donghi
akkwistaw l-appartament internament markat bin-numru tlieta (3)

fin-numru tmintax (18), Trig Ghar Qawqla, Marsalforn, limiti
Zebbug, Ghawdex;

Illi permezz ta' kuntratt datat is-7 ta' Novembru, 2014, fl-atti tan-
Nutar Kristen Dimech l-attur Josef Vella akkwista t-terran numru
tmintax (18), Triq Ghar Qawqla, Marsalforn, limiti Zebbug,
Ghawdex;

Illi dan l-ahhar il-konvenuti u/jew terzi mgabbda minnhom kissru I-
kaxxa tat-tarag, qalghu l-bejt tal-istess tromba tat-taraf, bdew bix-
xoghlijiet sabiex jibnu duplex apartment at third floor and penthouse
levels ai termini ta” PA/02262/14 fuq l-arja sovrastanti I-fond 18, Triq
Ghar Qawqla, Marsalforn, Zebbug Ghawdex;

Illi dana jikser b'mod c¢ar id-drittijiet tar-rikorrenti spec¢ifikatament
dawk tad-dritt ta’ uzu tal-oghla bejt ghall-uzu kollu normali kif ukoll
dak li jigi stallat aerial tat-television u tank tal-ilma;

Illi I-konvenuti ser inaqqsu u sahanasitra jipprekludu tali drittijiet
skont kif specifikat fil-kuntratti ta' akkwist tar-rikorrenti stante illi 1-
istess atturi:

(i) serikollhom biss dritt limitat u difficli hafna ta” access fuq I-gran
parti tal-bjut fuq livelli differenti, liema dritt, b'mod partikolari
il-bejt tar-raba u l-hames sular ser ikun jista' jigi ezercitat biss
permezz ta' sellum minn barra u mhux protett mill-elementi; kif
ukoll

(ii) stante illi l-istess atturi ma humiex ser ikunu jistghu jaghmlu
ebda tip ta” uzu minn tali bejt tal-penthouse stante li dana mhux
ser ikollu opromorta;
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(iii) stante ukoll illi l-area superficjali kollha li ged tigi offruta lill-
atturi hija wahda ferm izghar minn dik prezenti u anke teskludi
l-parti kollha ta' quddiem tal-bejt.

Illi in oltre, jirrizulta ukoll illi tali zvilupp qged isir fuq propjeta li ilha
mibnija snin twal f'zona li mhijiex stabbli u tali binja, in linea mal-
mod ta' bini li kien jinbena f'dawk iz-Zmienijiet, ma ghandiex
pedamenti sodi bizzejjed li jifilhu ghall-piz extra tal-istruttura I-gdida
b'mod 1i l-izvilupp tal-konvenuti ser jipperikola l-istruttura kollha
b'danni ingenti ghall-atturi;

Illi sabiex ir-rikorrenti jissalvagwardjaw l-interessi taghhom huma
pprezentaw ukoll mandat ta” inibizzjoni bin-numru 13/2015PC liema
mandat gie milqugh permezz ta' digriet finali tal-5 ta' Mejju, 2015 u li
ghalhekk tali kawza ghandha wkoll isservi sabiex tali mandat jibga'
in vigore ai termini tal-ligi.

Talbu ghalhekk lil din il-Qorti:

1)

Tiddikjara illi l-agir tal-konvenuti huwa wiehed abbuziv u illegali u
li jmur kontra d-drittijiet espressament garantiti u miktuba fil-
kuntratt t'akkwist tar-rikorrenti u ¢joe li l-atturi ghandhom id-dritt li
juzaw l-oghla bejt u li konsegwentement 1-bini fuq l-oghla bejt hekk
kif propost mill-konvenuti ma huwiex permess;

Tiddikjara in oltre illi I-bini li qed isir mill-konvenuti huwa wiehed li
ser jipperikola l-istruttura kollha li ma ghandhiex pedamenti sodi
bizzejjed sabiexjifilhu ghall-piz extra tal-bini 1li l-konvenuti
ghandhom il-hsieb li jibnu;

Konsegwentement tordna lill-konvenuti sabiex b'mod immedjat

inehhu kwalsiasi strutturi li huma setghu ga bnew fuq l-oghla bejt
sal-gurnata tal-lum;
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(4)

Tordna lill-istess konvenuti sabiex b'mod immedjat huma
jirripristinaw il-kaxxa tat-tarag fl-istat li kienet u dana sabiex l-atturi
jkunu jistghu jkomplu jaghmlu uzu mill-oghla bejt;

Fin-nuqqas tawtorizza lir-rikorrenti sabiex huma stess, taht id-
direzzjoni u sorveljanza ta' perit tekniku mqgabbad minn dina I-
Onorabbli Qorti inehhu tali strutturi, u jirripristinaw it-tromba tat-
tarag ga ezistenti u dana kollu a spejjez tal-istess konvenuti.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-mandat t'inibizzjoni 13/2015 kollha kontra

lI-konvenuti li jibqghu minn issa stess imharrkin ghas-subizzjoni

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti? li e¢éepew:

il.

1ii.

1V.

Illi fl-ewwel lok u preliminarjament, trid tingieb il-prova li r-
rikorrenti Enrico u Antonia konjugi Donghi taw il-kunsens u 1-
adezjoni taghhom ghall-intavolar ta” din il-kawza u ghat-tkomplija
ta” dawn il-proceduri;

Illi preliminarjament ukoll, ir-rikorrenti Carmen Muscat ghandha
tipprova l-mandat taghha sabiex tidher ghan-nom tal-imsiefra
konjugi Donghi;

I11i fil-mertu, it-talbiet attri¢ci huma infondati fid-dritt u fil-fatt;

[lli fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-premess, il-proprjeta tal-
arja sovrastanti l-proprjetajiet tar-rikorrenti ma hijiex proprjeta tar-
rikorrenti u ghalhekk bhala proprjetarji tal-flats sottostanti, ir-
rikorrenti ma jistghux iwaqqfu lill-istess proprjetar;ji tal-imsemmija
arja milli jizviluppaw l-istess arja;

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, jispetta lir-rikorrenti li
jressqu prova li bil-kostruzzjoni mertu tal-kawza odjerna ser jigi lez
xi dritt li skont huma ghandhom naxxenti mill-kuntratt tal-akkwist
taghhom u kif ukoll jispetta lir-rikorrenti sabiex jippruvaw li I-
struttura ezistenti allegatament ma ghandhiex pedamenti sodi

2 Fol 27 sa 29.
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vi.

Vii.

Viii.

1X.

bizzejjed sabiex jifilhu ghall-piz addizzjonali li I-intimati ghandhom
il-hsieb li jibnu;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-aktar li ghandhom ir-
rikorrenti huwa semplici dritt ta” uzu tal-bejt u dan id-dritt ta” uzu
tal-bejt ghandu jigi distint mid-dritt tal-proprjeta tal-arja u anke
mid-dritt ta” uzu tal-istess arja. Qed jigi eccepiet li tali dritt bl-ebda
mod ma jista’ jigi indikat bhala dritt reali, u dan peress li huwa ¢ar
li d-dritt reali jew in rem tal-arja tal-bejt baqghet dejjem vestita f'idejn
l-awturi fit-titlu tal-konvenuti u prezentement f” idejn il-konvenuti.
Illi ghalhekk anke jekk ghal grazzja tal-argument, id-dritt ta” uzu
indikat, anke jekk ghall-grazzja tal-argument biss mhux limitat ghal
tqeghid ta’ aerial jew ta’ tank tal-ilma, ma huwiex ¢ertament dritt
reali u allura dritt fuq il-proprjeta” ut sic u dan ghaliex tali allegata
pretensjoni ma tistax tezisti mad-dritt inkonfuttabbli ta” proprjeta’
tal-istess arja fuq tali Blokk;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, anke li kieku kellu jigi
kkunsidrat li l-allegati drittijiet tal-atturi kienu bhal xi forma ta’
servituy, jigi eccepiet li l-istitut ta’ servitt jikkontempla fond servjenti
permanenti u identifikabbli ta” persuna ohra u dan dejjem fil-kuntest
ta’ drittijiet reali. Illi dan zgur mhux il-kaz odjern ghaliex kull dritt
ta” uzu li l-istess atturi qed jirriklamaw fuq il-bejt, anke fejn dan
huwa wiesgha, ged jirreferi dejjem ghall-arja differenti, u allura
superficji differenti, dipendenti fuq kemm flats jistghu jinbnew, u
allura l-livell huwa dejjem differenti, u ¢ertament dan ma jistax jigi
spjegat fil-kuntest ta” servitu li jikkontempla fond servjenti wiehed
u permanenti;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, anke li kieku kellu jigi
kkunsidrat li l-allegati drittijiet tal-atturi kienu bhal xi forma ta’
servitu, jigi eccepiet ukoll li tali dritt ta” uzu ma jistax, anke jekk
wiesgha, jigi kunsidrat bhala servitt peress li sabiex ikun hemm
ezistenza ta’ servitu kontinwu li ma jkunux jidhru, dawn jistghu jigu
akkwistati biss bis-sahha ta’ titolu skont kif provdut fl-Artikolu 469
(1) tal-Kap. 16 u ma jistghux jigu akkwistati permezz ta’
preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni taz-zewg fondi;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, anke li kieku kellu jigi
kkunsidrat li l-allegati drittijiet tal-atturi kienu bhal xi forma ta’
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X1.

Xii.

xiil.

servitt, qed jigi eccepiet illi fil-kuntratti kollha esebiti tali allegat
dritt ta” uzu tal-bejt ma huwa bl-ebda mod indikat bhala servitt u
ta’ piz fuq il-proprjeta tal-arja tal-blokk ta” flats u lanqas ma tressqet
prova li tali allegat dritt ta” uzu tal-bejt, bhala dritt ta” servitu gie
registrat specifikatament bil-mod rikjest fl-artikoli 458 u 330 tal-Kap.
16, liema registrazzjoni hija necessarja u vitali;

Illi ghaldagstant, l-allegat uzu tal-bejt li ghandhom l-atturi huwa
biss ristrett ghal dak li attwalment ikun jezisti fuq l-arja tal-istess
blokk ta’ flats, u bl-ebda mod ma jista” jimpedixxi, l-izvilupp ta’ tali
arja, kif ser isir mill-konvenut, u dana peress li tali dritt ta” uzu tal-
bejt huwa biss abbinat ma’ dak li jkun il-bejt fil-mument li 1-
proprjetarju tal-arja tal-blokk tal-flats jezercita d-dritt tieghu ta’
proprjeta tal-istess arja, u senjatament id-dritt li jizviluppa l-istess
arja;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, galadarba, ir-rikorrenti
Carmen Muscat proprio et nomine accettaw li I-proprjeta tal-bejt
tibqa” f'idejn il-kumpraturi kif ukoll galadarba li 1-attur Josef Vella
accetta li 1-arja tal-blokk tista” tinbena, ergo huma acc¢ettaw ukoll 1i 1-
izvilupp isir skont ir-regoli tal-Awtorita Maltija ghall-Ambjent u 1-
Ippjanar, liema Awtorita ga awtorizzat l-izvilupp ta” tali arja
permezz tal-permess ta’ zvilupp bin-numru PA/02262/14.
Ghaldagstant, ir-rikorrenti sejrin jibqghu jgawdu l-uzu tal-bejt fil-
limitazzjonijiet li mponiet I-Awtorita;

Illi x-xoghlijiet 1i ser isiru mill-intimati mhumiex sejrin jillimitaw u
jilledu l-ebda drittijiet ta” uzu tal-bejt u dana partikolarment meta
ssir referenza ghal kontenut tal-kuntratti ezebiti mar-rikors
guramentat bhala Dokumenti A, Bu C;

Illi din il-kawza saret unikament sabiex ir-rikorrenti jippruvaw
jakkwistaw jedd li kjarament m'ghandhomx mill-kuntratt tal-
akkwist rispettiv taghhom, u biex jigu vvessati l-intimati u mfixkla
milli jgawdu d-drittijiet taghhom ta’ propjeta. Ir-rikors guramentat
hu mimli premessi u dikjarazzjonijiet frivoli u nfondati, li bhala tali
ghandhom jigu michuda, u tant huma frivoli r-rikorrenti f'dak li qed
jikkontendu li sahansitra lanqgas biss irnexxielhom jikkonvin¢u f'dak
li ged jghidu lil uhud mill-proprjetarji tal-appartamenti li jinsabu fl-
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Xiv.

XV.

XVI1.

XVil.

istess blokka. Dan kollu kif ser jigi ppruvat ahjar waqt it-trattazzjoni
tal-kawza;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba tar-rikorrenti
mhijiex certament gustifikata fir-rigward tal-bini ta’ duplex
apartament at third floor u in fatti, l-oggezzjoni tar-rikorrenti fir-
rigward tal-izvilupp fir-rigward tat-third floor level hija wahda
abuziva peress u minflok li gieghed jigi pregudikat huwa d-dritt
tal-konvenuti illi jibnu tali sular, stante li huwa proprjeta taghhom;

Illi fl-ahharnett l-intimati ged jirrizervaw li jipprocedu kontra r-
rikorrenti ghad-danni kbar lilhom kagunati u li ghad jistghu jigu
kagunati minhabba l-agir abuziv tar-rikorrenti, bil-mezzi kollha li
taghtih il-ligi;

Illi fir-rigward tal-allegazzjoni li 1-bini li ser isir mill-konvenuti
huwa wiehed li ser jipperikola l-istruttura kollha, din l-allegazzjoni
mhijiex fondata peress li l-istruttura kolha ghandha pedamenti sodi
bizzejjed sabiex jifilhu ghall-piz addizzjonali li l-konvenuti
ghandhom bi hsieb li jibnu;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenuti behsiebhom
jiehdu l-prekawzjonijiet kollha necessarji, inkluzi xoghol ta’
rinfurzar jekk dan ikun mehtieg, sabiex bl-ebda mod ma jikkrejaw 1-
ebda danni jew perikolu lill-istruttura ezistenti;

xviii. Illi ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-

ispejjez.

Salvi ec¢ezzjonijiet ohra u bl-ispejjez.

Fliet l-atti.

Rat

il-kuntratti ta’ kompravendita’ ta” l-atturi annessi mar-Rikors

Guramentat.3

Rat

ir-rikors b'urgenza tal-atturi ta” 1-24 ta” Lulju, 2015* relattiv ghal-

terrapin imholli fuq il-bejt in mertu u l-kaxxa tat-tarag li twassal ghall-

3 Fol 6 sa 14.
4 Fol 20.
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istess. Rat ir-risposta tas-7 ta” Awwissu, 2015 tal-konvenuti ghal tali
rikors b'urgenza® kif ukoll id-dikjrazzjonijiet maghmula mill-partijiet
kontendenti fl-udjenza tal-21 ta” Awwissu, 2015.6

Rat li fl-udjenza tat-28 ta’ Ottubru, 2015 gie mahtur Assistent Gudizzjarju
sabiex jingabru l-provi quddiemu.”

Rat il-konvenju ta’ I-1 ta” April, 20148 u I-kuntratt ta” kompravendita’ tas-
27 ta’ Marzu, 2015 in atti Nutar Josianne Mifsud permezz ta’ liema 1-
konvenuti akkwistaw l-arja kollha iusque ad coelum li tinsab ‘1 fuq mit-
tieni livell (ossia, it-tielet sular) sovrastanti 1-blokka ta” appartamenti
numru 18, Triq Ghar Qawqla, Marsalforn, limiti taz'-Zebbug, Ghawdex
kif ukoll id-drittijiet kollha relattivi ghall-uzu tal-partijiet komuni.’

Rat li fis-seduta tal-24 ta’ Novembru, 2016 quddiem I[-Assistent
Gudizzjarju l-atturi ddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghluq
b’riserva lijitolbu I-hatra ta’ espert tekniku u li jressqu provi li jirrizultaw
necessarji mir-rapport.1°

Rat li fl-udjenza tal-31 ta’ Jannar, 2017 l-atturi talbu li jinhatar espert
tekniku sabiex jirrelata dwar jekk il-pedamenti ezistenti jifilhux ghal-piz
addizzjonali tal-bini propost mill-konvenuti.! Rat li b’digriet taghha tal-
5 ta” April, 2017 il-Qorti kif diversament presjeduta hatret lill-Perit Prof.
Ruben Paul Borg ghal dan il-ghan.1?

Rat li fis-seduta tal-11 ta’ Ottubru, 2016 quddiem I-Assistent Gudizzjarju
l-konvenuti ddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghluq.

Rat li fl-udjenza tat-8 ta’ Mejju, 2019 gie estiz l-inkarigu ta’ l-espert
tekniku 1-Perit Prof. Ruben Paul Borg.14

5Fol 23 sa 25.

6 Verbal a fol 30.

7 Verbal a fol 31. L-inkarigu ta’ I-Assistent Gudizzjarju gie revokat kif esplicitat b’ordni tal-Qorti tat-3 ta’ Frar,
2022 (verbal a fol 449).
8 Fol 69 sa 70.

9 Kuntratt a fol 87 sa 92.
10 Verbal a fol 164.

11 Verbal a fol 175.

12 Digriet a fol 186.

13 Verbal a fol 300.

14 Verbal a fol 315.
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Rat ir-rikors ta’ l-atturi tat-3 ta” Marzu, 2020 bir-ritratti annessi li juru 1-
pedamenti tal-blokka sottostanti l-arja u l-bejt in mertu li nkixfu waqt
xogholijiet intraprizi mill-attur Josef Vella.l> Rat ir-risposta tal-konvenuti
tal-5 ta” Mejju, 2020 ghal dan ir-rikors.1¢

Rat iz-zewg rapporti tal-espert tekniku 1-Perit Prof. Ruben Paul Borg
datati 1-20 ta” Di¢cembru, 201817 u t-8 ta” Ottubru, 202018.

Rat li fl-udjenza tal-11 ta” Mejju, 2022 saret l-eskussjoni ta” l-espert
tekniku I-Perit Prof. Ruben Paul Borg u f'dik tat-8 ta” Gunju, 2022 din il-
kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza bil-fakulta” tal-partijiet li jaghmlu
noti tal-osservazzjonijiet.?

Rat l-atti l1-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti ezebiti u verbali
kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u affidavits.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

B. Provi:

Semghat ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmulha bil-procedura
tal-affidavit, ta”:

Enrico Donghi, attur, xehed? illi l-appartament jinsab f'Ghar Qawqla,
fil-pjazza tal-knisja ta” Marsalforn. Jghid li meta xtrah flimkien ma’ martu
kien specifikat fil-kuntratt li ghandhom dritt ghall-uzu tal-bejt mhux biss
biex ipoggu tank ta’ l-ilma u antenna ghat-televizjoni.

Izid 1i din il-kundizzjoni kienet fattur determinanti sabiex huma
akkwistaw l-appartament stante ¢-¢cokon tieghu ta” madwar 20 metru
kwadru. Jghid li ¢-¢cokon tieghu ma’ qatalhomx qalbhom stante li
kellhom access ghal fuq il-bejt kif kien qalilhom il-venditur.

15 Rikors a fol 329 sa 330 bir-ritratti a fol 333 sa 336.

16 Fol 340.

17 Kopja a fol 425 sa 445 u ohra kompleta mhux impaginata.
18 Kopja a fol 385 sa 424.

19 Verbali mhux paginati.

20 Fol 37 sa 39.
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Izid i kemm ilu ghandhom l-appartament huma ghamlu uzu regolari
mill-bejt i huma jqisu bhala estensjoni ta” l-appartament.

Jghid 1i sajf minnhom huma gew Ghawdex u sabu avviz ta’ zvilupp
imwahhal ma” hajt. Izid li huwa haseb li x-xoghlijiet kienu ser isiru fid-
dar ta” magenb l-appartament. 1zid li meta nduna x’kien ser jigri kien
sorpriz ghax hass li kellu jigi nfurmat bix-xoghlijiet proposti
partikolarment stante d-drittijiet li kellu fuq il-bejt skond il-kuntratt.

Jghid li huma fittxew lill-konvenut u fehmu li hu ried jibni t-tielet sular
u penthouse fuqu. 1zid li spjegawlu dwar id-drittijiet taghhom meta
Itagghu mieghu fil-prezenza ta” lI-avukat taghhom.

Jghid li huwa kien stupit li gabel mexxa l-konvenut kien akkwista kopja
tal-kuntratti tal-akkwist tal-proprjetarji kollha tal-blokka u allura kien
konxju ta’ x’kienu r-restrizzjonijiet fuq l-arja izda minkejja dan; il-
konvenut insista li huma m’ghandhom ebda drittijiet.

Izid li kien aktar perpless meta ra li fil-konvenju tieghu l-konvenut
stipula mal-venditur li I-proprjetarji I-ohrajn m’ghandhom ebda dritt fuq
l-arja li rid jibni. Jghid li meta stagsa lill-konvenut ghaliex ghamel dik 1-
istipulazzjoni meta kien jaf li dan mhux veru huwa wiegbu li ghamel
hekk ghax hekk qgabel lilu.

Izid li waqt laqgha li kellhom mal-konvenuti saret proposta li ma
setghetx tigi accettata ghaliex huma, bhala persuni ta’ ¢certa eta zgur ma’
jistghux jitilghu hdejn it-tank ta’ I-ilma fuq il-bejt tal-penthouse b’sellum.
I1zid li apparti li dan ikun perikoluz jillimita” wkoll id-drittijiet taghhom
kif sanciti fil-kuntratt ta” akkwist li jghid li huma ghandhom dritt igawdi
1-bejt kollu.

In kontro-ezami?!' xehed illi skont huwa, huma kellhom dritt jaghmlu li
jridu fuq il-bejt stante l-klawsola fil-kuntratt li bih akkwistaw I-
appartament li tghid for all normal uses and to instal a television aerial and a
water tank. Jghid li bil-frasi “normal uses” huwa jithem li jista” juza I-bejt
ghall-uzu normali ta” familja kif kien anke spjegalu verbalment in-nutar
Michael Refalo. Jaghti bhala ezempju ghall-inxir, sabiex jinzamm tank ta’
l-ilma, aerial tat-televizjoni, kumpressur ghall-airconditioner, anke sabiex

21 Fol 165 sa 173.
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wiehed jixxemmex. Izid li meta stagsa lin-nutar jekk ghandhomx il-
proprjeta tal-bejt huwa qallu li le u li l-proprjeta tal-bejt tibga” tal-
venditur.

Jghid li huwa ma’ talabx li jinkiteb b’'mod ¢ar x'inhuma d-drittijiet tieghu
ghax fl-Italja jekk uffi¢jal pubbliku bhal nutar jghidlek li hekk hu, hekk
hu.

I1zid li huwa jirrikonoxxi li issa I-konvenuti huma s-sidien tal-bejt izda ma
jafx minghand min xtraw u jekk huma u I-konvenuti xtrawx minghand
l-istess familja. Jghid li huwa jaf li m’ghandux il-proprjeta” tal-bejt.

I1zid 1i bil-frasi “uppermost roof” jithem l-oghla bejt. Jghid li jifhem 1i s-
saqaf tal-kaxxa tat-tarag (tat-tromba) mhijiex bejt.

Izid 1i ghalih it-tank ta” l-ilma taghhom qieghed fejn suppost ghax
qieghed fuq il-bejt.

I1Zid li kemm ilu ghandhom l-appartament huwa qatt ma ra lil min kien
bieghlu u allura ma’ jahsib li huma setghu rawh jaqra u/jew jaghmel
barbeque fuq il-bejt.

Jghid ukoll li f'kaz li jitkompla l-progett tal-konvenuti, anke jekk
minghajr il-livell tal-penthouse, is-superfi¢ju tal-bejt ma jibgax kif kien
originarjament meta huma akkwistaw bid-dritt li jutilizzaw il-bejt.

Jikkonferma li ghalkemm mhux minn dejjem kien hemm puggaman li
jwassal sa fuq nett u fil-bidu anqas kien hemm dawl fil-kaxxa tat-tarag,
pero’ tarag dejjem kien hemm, u I-bejt kienu juzawh spiss. Izid li 1-
poggaman kumdita” mhux necessita’ sabiex tasal sa fuq. Jghid li d-dawl
fit-tarag ghaddewh huma tant li dan gieghed imgabbad ma’ l-arlogg ta’
l-attrici Carmen Muscat. 1zid li t-tfal dejjem telghu akkumpanjati fuq il-
bejt u dan ghal ragunijiet ta” sigurta’.

Jiccara li huwa ma’ kritikax lill-konvenuti ghaliex ottjenew kopiji tal-
kuntratti taghhom izda kien sorpriz li ghamlu dan, konsegwentement
kienu jafu bid-drittijiet taghhom ta” ‘normal use” tal-bejt, izda minkejja
dan fil-kuntratt taghhom iddikjaraw li s-sidien 1-ohra ma” kellhom ebda
dritt fuq il-bejt.

Pagna 11 minn 43



Antonia Muscat, attrici, mart l-attur Enrico Donghi, xhedet?? billi
kkonfermat x-xhieda ta” zewgha. 1zzid li normalment hija tirrisjedi ma’
zewgha f'darhom fl-Italja izda huma jkunu Ghawdex ta’ spiss. Tghid li
hi u zewgha akkwistaw l-appartament f'‘Ghawdex sabiex jirtiraw
Ghawdex. Tikkonferma li hija kienet taghmel uzu kostanti mill-bejt
sabiex tonxor, tiehu ftit xemx u ittella” it-tifla tilghab. 1zzid li ghall-familja
taghha I-bejt kien kumdita” kbira.

Carmen Muscat, attrici, xehdet? li l-appartament taghha huwa preciz
bhal dak ta’ l-atturi konjugi Donghi, bl-appartamenti gieghdin fuq I-
istess sular u ghandhom l-istess uzu tal-bejt.

Tghid li hija kienet taghmel uzu ta” kuljum mil-bejt sabiex tonxor fuqu.
1zzid li fuq il-bejt kien hemm it-tankijiet ta’ 1-ilma u peress li l-atturi 1-
ohra (lijigu ohtha u zewg ohtha) gejjin u sejrin mill-Italja hija kienet tkun
tiela u niezla taghlgilhom u tifthilhom l-ilma skond il-bzonn.

Tghid li 1-bejt kwazi juzawh aktar minn gewwa peress li gewwa huwa
zghir. 1zzid li tant dan huwa minnu li I-bieba ghal-bejt kienu jhalluha
miftuha.

Tghid li darba giet miltuba taghti cavetta ghal-bejt minn min akkwista 1-
arja u hija taghtilhom.

In kontro-ezami,?* xehdet li hija kienet prezenti meta sar il-kuntratt ta’
kompravendita’ ta’ l-appartament taghha. Tghid li bil-frasi “the right of
use of the uppermost roof” hija tithem l-uzu kollu tal-bejt komuni.
Tikkonferma li tifhem li dan jikkomprendi biss uzu mhux proprjeta’.
1zzid 1i b’uppermost roof tithem li jekk jinbena sular iehor il-bejt jigi ta’ fuq
is-sular il-gdid.

Tghid 1i l-inxir tal-hwejjeg huwa l-aktar uzu normali ta” bejt u ghalhekk
hija giset dan bhala uzu wiehed li kien kompriz. Tghid li gqabel inqala
dan kollu hi u ohrajn kellhom il-hbula ta” I-inxir. Tghid li mhux kulhadd
kellu habel ghax kien hemm minn ma’ juzax l-appartament tieghu. 1zzid

22 Fol 40 sa 41.
23 Fol 42 sa 44.
24 Fol 193 sa 207.
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li ladarba hemm dritt ghall-uzu ma kienx hemm ghalfejn jitolbu permess
sabiex jaghmlu 1-hbula.

Tghid li s-sid ta’ l-arja ma kellux ¢avetta biex jitla” fuq il-bejt tant li mar
ghal cavetta ghandha.

Tikkonferma li hija kienet tuza I-bejt biss ghal inxir u t-tank ta” l-ilma.

1zzid li poggaman qatt ma kien hemm, u dan minn fuq sa isfel, ghax ma
rieduhx is-sidien ta” I-appartamenti l-ohrajn.

Tghid li dawl fit-tarag hemm. Ti¢¢ara li mill-appartamenti kollha taghha
u ta’ ohta attrici li jintuzaw. Tghid li tnejn ohra u t-terran ta’ I-attur Vella
ma’ jintuzawx. 1zzid li ghalhekk hija titfi u tixghel il-main ta’ l-elettriku
skond il-bzonn.

Tic¢cara li hija ma’ tghix f'dan l-appartament izda f'dar f'Ta” Sannat ma’
ommbha anzjana pero’ titla u tinzel regolari u toqod hemm meta jkun
hemm ohta fuq btala mill-Italja.

I1zzid li fid-disghinijiet ma oggezzjonatx kontra xi nies maghrufa bhala
“Ta’ Borgu” ghax qass kienet taf applikawx, hux ghaddej iz-zmien, jew
kienux effettivament sidien ta’ l-arja. Izzid izda 1i “Ta” Borgu” kienu
jghidu li l-arja taghhom u xi darba jibnuha.

Josef Vella, attur, xehed?® li huwa proprjetarju tal-appartament ta” isfel
nett, taht ta’ l-atturi l-ohra. Jghid li dan l-appartament ilu maghluq
madwar 15/20 sena.

Jghid 1li huwa qgatt ma kien infurmat li ser jinbena 1-bejt tal-appartamenti.
IZzid li huwa ghandu entratura separata ghall-appartament tieghu.
Jghid li huwa ghandu dritt ta” access ghall-bejt li ged jibnu fuqu I-

konvenuti ghaliex ghandu t-tank ta’ l-ilma fuq il-bejt. 1zid izda 1li huwa
ghandu wkoll a¢cess ghall-arja.

25 Fol 51 sa 53.
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Jghid li I-blokka kienet originarjament inbniet minn missieru. Jispjega li
l-pedamenti jikkonsistu f'gebel biss minghajr konkos u b’hekk zieda fis-
sulari ser tkun ta’ perikolu ghall-appartament tieghu.

In kontro-ezami, xehed? li huwa jigi iben Sammy Vella li flimkien ma’
Michael Attard kienu s-sidien originali tal-proprjeta in kwistjoni. Jghid li
meta semma li missieru bena mhux ghax fizikament bena izda ghax kien
hu li applika ghall-permess.

I1zid li t-terran li issa huwa tieghu kien ta” missier missieru. Jagbel li d-
drittijiet tieghu fuq il-bejt huma skont il-kuntratt ta” akkwist tieghu ossia
ta’ tqeghid u retenzjoni ta’ tank ta” I-ilma fuq l-oghla bejt liema tank jista
jigi trasferit kemm il-darba l-arja tinbena.

Jghid li missieru jahseb li nbidel is-saqaf tat-terran il-qadim f'wiehed tal-
konkos. Izid 1i huma jahsbu li l-hitan u l-pedamenti baqghu kif kienu.
Jghid 1i allura, meta nbnew it-tieni u t-tielet sular fuq it-terran u anke
kieku missieru kellu jibni r-raba” sular skond kif applika u skond il-
permessi li ottjena kien ser ikun jibni fuq tali hitan u pedamenti.

Izid 1i I-blat ta” taht il-bini mhux stabbli. Jghid li huwa kwalifici
m’ghandux pero’ jekk il-pedamenti ghadhom Ili kienu qabel 1-1967
(peress li t-terran tieghu li jahsbu li minnu nbidel biss is-saqaf kien diga
jidher fis-survey sheets tal-1967), dawn mhux ser jifilhu ghal bini
addizzjonali propost mil-konvenuti ghax dak iz-Zmien ma’ kienux
jahsbu f'certi affarijiet ghall-pedamenti. Ji¢ccara li dak iz-zmien
makkinarju ma” kienx hemm allura pedamenti u konkos mill-inqas jekk
biss kienu jaghtu konkos.

Jghid li llum hemm tlett (3) sulari, terran u zewg sulari fuqu bil-
konvenuti ged jipproponu zewg (2) sulari addizzjonali. I1zid li wiehed ma
jistax jghid li hemm jiflah ghal-bini li ged jigi propost mill-konvenuti.

Jispjega li huwa ghandu 15-il sena esperjenza fil-bini u thammil ta’
pedamenti u ghalhekk jaf jghid li hemmhekk hemm blat mhux stabbli.
Jghid li huwa joggezzjoni li jinbnew ir-raba’ u lI-hames sular minkejja li
missieru kien applika sabiex jinbena r-raba’ sular (li baga” ma nbeniex).
I1zid li huwa ma’ jafx ir-raguni ghalfejn missieru ma’ beniex ir-raba’ sular.

26 Fol 244 sa 255.
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Jghid li t-tank ta’ l-ilma tieghu jinsab fuq l-ghola bejt u li huwa ghandu

dritt li jzommu hemm u jitla” biex imantnih.

Mark Cini, in rapprezentanza tal-Awtorita’ ta’ 1-Ippjanar, xehed? 1i 1-
applikazzjoni PA 2262/14 ta’ Domenic Cutajar tipproponi l-bini ta’
duplex apartment fit-tielet sular u s-sular livell ta” penthouse.

Jipprezenta kopja tal-permess flimkien ma” dokumenti relatati.?

Jispjega li l-permess inhareg fid-9 ta” Dicembru, 2014 u jinkludi wkoll
kundizzjonijiet. 1zid li saru xi oggezzjonijiet u jipprezenta kopja ta’
oggezzjoni u tar-risposta li saret ghall-istess mill-Perit Joseph Stellini kif
ukoll kuntratt relatat.?”

Jghid li dokumenti relattivi ghall-bini originali m’hemmx. Izid izda li
jirrizulta li 1-bini originali ilu hemm qgabel is-sena 1967.

Jispjega li I-bini ghandu tliet sulari u I-proposta hija ghall-izvilupp ta” dak
li bhalissa huwa I-bejt (li allura jkun ir-raba’ sular) u I-livell tal-penthouse
(li allura jkun il-hames sular) li ser jigu integrati. Jispjega li l-bejt ser
jinbena kollu ghajr ghal bitha 1i hemm fin-nofs li ser tibqa kif inhi. Izid li
l-livell tal-penthouse ser ikun irtirat minn quddiem u minn wara.

Jghid li fil-livell tal-penthouse hemm parti fuq wara fejn ser ikun hemm
garigor u parti li ser tibqa” miftuha ghas-servizzi.

Jghid li l-garigor ser jaqqad iz-zewg sulari tad-duplex propost u ghalhekk
jaqdi biss lis-sid ta” dawn l-ambjenti.

Jispjega li s-sidien ta’ taht l-ambjenti fir-raba” u l-hames sular (li
jiffurmaw id-duplex) ser ikunu jistghu ja¢cedu ghat-terrazzin ta” wara fl-
ewwel livell tad-duplex mit-tarag komuni tal-blokka. 1zid 1i m"hemmx
access minn hemm ghall-bejt tal-penthouse.

Jimmarka l-a¢cess mit-tarag komuni ghat-terrazzin ta” wara.

27 Fol 54 sa 58.
28 Fol 59 sa 66.
29 Fol 67 sa 68.
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Jghid li normalment ma’ jkunx permess li jkun hemm ac¢c¢ess permanenti
ghal fuq il-bejt tal-penthouse fejn jitpoggew is-servizzi b’'wiehed ikun
jista” jeccedi biss ghal-manutenzjoni ta” l-istess.

Jghid li fiz-zmien li nhareg il-permess kienu vigenti “policies’ illi ma
jippermettux ac¢cess permanenti sal-bejt tal-penthouse bil-kaxxa tat-tarag
komuni ma’ tistax tibga’ tiela sa” dak il-bejt. Izid li fuq dak il-bejt jista’
jkun hemm biss is-servizzi.

Izid 1i m"huwiex f’posizzjoni li jghid kif inhi ezatt il-policy applikabbli
llum rigward gholi tal-apramorta ta’ fuq il-penthouse.

In kontro-ezami®® xehed li mill-ahhar li xehed kien hemm aggornament
stante 1li fl-1 ta’” Settembru, 2016, il-konvenut Cutajar ghamel
applikazzjoni ohra “to extend duplex apartment at third (3r) floor and fourth
(4™) floor, also to create access to roof level”. 1zid li l-applikazzjoni giet
approvata u l-permess inhareg fis-17 ta” Jannar, 2017. Jipprezenta kopja
tad-dokumentazzjoni tal-permess PA 6373/16.51

Jispjega d-differenza bejn il-permess PA 2262/14 (l-ewwel permess tal-
konvenut) u PA 6373/16 (it-tieni permess li jvarja l-ewwel wiehed)
inkluz li 1-access ghall-bjut li gabel kien ser ikun permezz ta’ sellum (bil-
kaxxa tat-tarag tieqaf sat-tielet sular) inbidel billi tnehha s-sellum 1i kien
approvat u minflok issa hemm kaxxa tat-tarag li tibqa” tielgha sal-livell
tal-bejt fuq nett.

Jispjega wkoll 1i qabel kien ser jinbena it-tielet sular b’kamra fughu (fil-
livell tal-penthouse) irtirata minn quddiem u minn wara. Jghid li issa 1-
bini progettat fit-tielet sular gie estiz fuq in-nahha ta” wara u I-livell tal-
penthouse ser jinbena sular shih, b’estensjoni fuq wara u fuq quddiem
sal-faccata. Jiccara li 1-livell tal-bejt qabel kien b’ac¢cess tramite sellum
mentri issa huwa ac¢cessibli b’kaxxa tat-tarag.

Jghid li dan it-tibdil jidher fil-pjanta approvata 10F.32 Izid li issa hemm
ukoll progettata opramorta ta” metru madwar l-oghla bejt.

30 Fol 212 sa 219, b’dokumenti ezebiti a fol 220 sa 230.
31 Fol 220 sa 230.
32 Pjanta 10F a fol 229.
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In kontinwazzjoni, xehed3® li rigward l-istess sit in mertu sab zewg
applikazzjonijiet antecedenti bin-numri PB 5008 /85 u 3850/88. Jghid li 1-
applikazzjoni ta” 1-1985 saret minn Sammy Vella “to erect dwelling with
underlying garage for private cars and stock” bil-permess hareg fl-20 ta’
Gunju, 1986. 1zid li f1-1988 l-istess Sammy Vella applika sabiex jizdied
sular iehor “to erect third (3") floor” u cioe ir-raba’ sular (bis-sular huma
ground (l-ewwel sular), first (it-tieni sular), second (it-tielet sular), u third
(ir-raba” sular)). Jghid li suppost il-proprjeta kellha erba’ sulari wara I-
permess ta” 1-1988 li hareg fit-30 ta” Mejju 1990.

Jghid li ma’ jirrizultax li kien hemm xi oggezzjoni ghal dawn I-
applikazzjonijiet antecedenti.

In kontinwazzjoni3* xehed li I-permess originali PB 5008 /85 kien sabiex
jitwaqqa’ 1-bini u jsir bini gdid mentri dak ta” 1-1990 kien ghal zewg sulari
fuq wiehed ezistenti. Jghid ukoll li skond il-permess tal-1990 hemm unit
wiehed f’kull sular.

Rigward l-applikazzjoni PA 6373/16 jerga jghid li din saret minn
Domenic Cutajar “to extend duplex apartment at third (37) floor and fourth
(4') floor level. Also to create access to the roof.”

Jipprezenta kopja tal-permess u tal-pjanti.?

Izid li skond il-pjanta l-acc¢ess ghal-bejt huwa minn kaxxa tat-tarag li hija
uniformi minn isfel sa’ fuq.

Jikkumpara l-permessi relattivi nkluz it-tnejn tal-konvenut Domenic
Cutajar u jghid li l-ewwel sular tad-duplex gie estiz lura bil-hajt ghal fuq
il-bitha gie wiehed dritt u t-tieni sular tal-istess gie estiz lura u I-quddiem
sal-faccata tat-triq.

Izid 1i l-oghla bejt gie fuq sular shih bil-bejt ghalhekk kiber u zdied 1-
access ghalih bil-kaxxa tat-tarag.

33 Fol 236 sa 243.
34 A fol. 260 (q) sa 260(ab).
3% Fol 261 sa 282.
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Jiccara li l-kaxxa tat-tarag tibqa’ tiela’ direttament sa fuq il-bejt u ma
tinfidx gol-fourth floor bit-tielet u r-raba’ livell jinfdu internament ma’
xulxin b’dan huwa allura duplex.

Jiccara li issa I-bejt gie mil-hajt ta” mat-triq ghal parti l-aktar lura tal-bini.

Inkwantu tankijiet u aerials jghid li dawn huma regolati mid-DC
Guidance 2015 1i jridu jkunu mdawrin bil-hitan tal-parapett. Fuq air
conditioners u apparat taghhom jghid li dawn ma jistghux ikunu jidhru
mill-fac¢ata. Izid 1i ma hemmx kundizzjonijiet dwar inxir fuq il-bejt.

In-Nutar Enzo Refalo, muri I-kuntratti ta” kompravendita” a fol 6 sa 7 (ta’
l-atturi konjugi Donghi) u 8 sa 9 (tal-attrici Carmen Muscat) xehed3¢ li
dawn huma integri hlief li ma’ ta” l-atturi Donghi jonqos il-prokura
rilaxxata minnhom lil Carmen Muscat, il-pjanta tal-proprjeta’, kif ukoll 1-
AIP permit. Jipprezenta kopja tad-dokumenti nieqsa.?”

Izid li fil-kuntratti hemm stipulati l-kundizzjonijiet inkluz li I-
appartamenti li nxtraw mill-atturi Donghi u Muscat igawdu in komun
ma’ l-appartamenti l-ohrajn l-entrata ewlenija, it-tarag sas-saqaf, kif ukoll
l-uzu tal-bejt ta” fuq nett ghall-uzu normali, installazzjoni ta’ aerial, u
tank ta” l-ilma. Izid li huwa provdut li l-arja, il-bejt jibqa” proprjeta tal-
vendituri originali.

In-Nutar Josianne Mifsud, xehdet® li hija ppubblikat il-kuntratt illi bih
il-konvenuti xtraw l-arja in mertu. Tezebixxi kopja tal-kuntratt.3

Tghid li I-kundizzjonijiet f'dan il-kuntratt iddahhlu skond ix-xewqa tal-
kompraturi u l-vendituri.

Izzid li hija hadet hsieb tara li tali kundizzjonijiet ma jmorrux kontra
dawk tas-sidien l-ohra fil-blokka nkluz ghaliex is-servizzi ser jitilghu ‘1
fuq, fuq l-oghla bejt.

36 Fol 77 sa 78.

37 Prokura a fol 79 sa 80, pjanta a fol 81, u AIP Permit a fol 82.
38 A fol. 83.

39 Kuntratt a fol 87 sa 92.
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B'referenza ghall-kundizzjoni numru hamsa (5) fil-kuntratt tal-
konvenuti li ppublikat hija, liema kundizzjoni tghid li I-konvenuti (f'dak
il-kuntratt kompraturi) ghandhom jithallew jghaddu s-servizzi kollha li
jkun hemm bzonn ghal kwalunkwe’ zvilupp li jista” jsir fuq l-imsemmija
arja; tghid li din ma’ tirrizultax fil-kuntratti ta” 1-ohrajn.

Rigward il-kundizzjoni numru seba’ (7) fil-kuntratt tal-konvenuti li
ppublikat hija, liema kundizzjoni tghid li l-vendituri jiddikjaraw i s-
sidien ta” l-appartamenti 1-ohra fil-blokka m’ghandhom ebda dritt fuq 1-
arja; tghid li dik il-kundizzjoni fil-fatt tkompli sabiex tassigura d-drittijiet
li jemanu favur is-sidien l-ohra fil-kuntratti relattivi taghhom. Tghid li
dan tassigurah billi tghid li n-nuqqas ta’ drittijiet tas-sidien l-ohra fuq I-
arja huwa suggett ghad-dritt taghhom ta” manutenzjoni tas-servizzi ta’
tankijiet ta” I-ilma u aerials tat-televizjoni.

Rigward il-frasi “for all normal uses” imsemmija fil-kuntratti ta’ l-atturi,
tghid li normalment din tirreferi ghat-tankijiet ta” l-ilma u aerials tat-
televizjoni. 1zzid li l-proprjetarji ta’ l-appartamenti ghandhom dritt
jitilghu fuq il-bejt biex imantnu s-servizzi.

In kontinwazzjoni,* xehdet li l-konvenuti xtraw l-arja sabiex
jizviluppawha u s-sidien l-ohra bilfors iridu jhalluhom jghaddu s-
servizzi. Tghid li dan huwa kif isir f'’kuntratti ohrajn meta jkun hemm
blokka appartamenti inkluz jekk meta tinbiegh l-arja ma jkunx hemm
riserva specifika ghal dan il-ghan. 1zzid li dan ghaliex minn x'imkien
iridu jghaddu s-servizzi. Tghid li ghalhekk kitbet din il-kundizzjoni fil-
kuntratt.

I1zzid li ma tiftakarx jekk fil-kuntratti l-ohrajn il-vendituri li bieghu lill-
konvenuti rriservawx li jinghaddew servizzi ulterjuri.

Tghid li I-konvenuti akkwistaw is-dritt li juzaw il-partijiet komuni bl-
istess mod li ghandhom dritt is-sidien l-ohrajn u flimkien maghhom.

Tghid 1i rrizulta li I-vendituri tal-konvenuti kien baqghalhom l-arja u d-
dritt ghall-partijiet komuni. Tispjega li dan stante li I-istess vendituri ma’
bieghux l-arja u lis-sidien l-ohrajn fil-blokka tawhom biss id-dritt li juzaw
il-partijiet komuni, bl-ownership fuq l-istess baqghet allura taghhom.

40 Fol 149 sa 158.
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1zzid li I-arja bagghet ukoll tal-vendituri tal-konvenuti allura biha setghu
jaghmlu li jridu u dan minkejja li haddiehor ghandu drittijiet fir-rigward.

Rigward il-kundizzjoni fil-kuntratt ta” l-attrici Muscat fejn hemm
imnizzel li l-attri¢i ghandha “the right of use of the upper most roof for all
normal uses” tghid li dan ifisser li m’ghandha ebda dritt hlief ghall-
manteniment tas-servizzi ghax “normal uses” huma t-tank ta” I-ilma u 1-
aerial tat-televizjoni.

1zzid illi 1i tonxor fuq bejt irid ikun suggett ghal ftehim car. I1zzid ukoll li
l-konvenuti fuq kollox intrabtu li jcaqalqu s-servizzi kollha ghal fuq 1-
ghola bejt u allura, jekk kien hemm ftehim rigward inxir kwalunkwe’
apparat relattiv ser jittella” fuq l-ghola bejt ukoll.

Fuq il-fatt li I-vendituri setghu jbieghu l-arja lill-konvenuti tghid li t-titolu
taghhom ta” propjetarji ta’ l-arja rrizulta minn xi kuntratt precedenti fejn
meta bieghu lill-atturi huma zammew l-arja 1i allura baqghet
esklussivament taghhom biex b’hekk setghu jaghmlu biha li jridu.

Rigward x’jigri f'’kaz ta” zvilupp minn facilitajiet ohrajn bhal hbula tal-
inxir, airconditioners u sunbeds u jekk dawn ghandhomx ukoll jittellghu
fuq l-oghla bejt tghid li hemmhekk wiehed irid jara x’tghid il-ligi nkluz
l-att tal-kondominja.

In kontro-ezami*! tghid li kull meta nbiegh appartament fil-blokka dan
inbiegh bl-uzu tal-partijiet komuni, b’dan li I-partijiet komuni gatt ma’
nbieghu. Izzid li fil-fatt gabel sar il-kuntratt bejn il-vendituri u 1I-
konvenuti, il-vendituri tal-konvenuti kien ghadhom is-sidien tal-partijiet
komuni u ta’ l-arja.

I1zzid li bil-kuntratt il-konvenuti xtraw il-partijiet komuni suggett ghad-
dritt ta” uzu tas-sidien l-ohra. Tghid li s-sidien l-ohrajn ghandhom biss 1-
uzu tal-partijiet komuni. Ti¢c¢ara li kellhom biss I-uzu u baqalhom anke
issa biss l-uzu.

Tghid li Mary Anne sive Miriam Tabone ma’ dehretx fil-kuntratti li
bihom bieghet ommha Giorgia Sultana. I1zzid li hija qatt ma ddiskutiet

41 Fol 158 sa 161.
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ma’ Mary Anne sive Miriam Tabone, wahda mill-vendituri tal-
konvenuti, fuq xi drittijiet kellhom is-sidien l-ohrajn fuq I-ghola bejt.

1zzid li waqt il-qari u spjegazzjoni tal-kuntratt il-partijiet ilkoll gablu mal-
kundizzjonijiet li kien hemm fih. Tghid li hija taf biss bis-servizzi li hemm
imsemmijin fil-kuntratt ossia, bit-tankijiet ta’ l-ilma u aerial tat-
televizjoni u xejn aktar.

In ri-ezami*? tghid li hija kellha biss x"tagsam mal-arja. Inkwantu z-zieda
fis-servizzi u possibbli zieda fis-servitujiet (jissemghu tad-drenagg),
tghid li jekk il-proprjetarju tas-sular terran, l-attur l-iehor Josef Vella, ma
riedx li dawn jizdiedu, huwa kellu jispecifika fil-kuntratt favur minn
kienu limitati s-servizzi u servitujiet.

Il1-Perit Emanuel Vella, xehed* li {I-1985 huwa kien responsabbli mill-
izvilupp ta’ xi appartamenti fin-numru 18, Triq Ghar Qawqla,
Marsalforn. Jghid li flok il-blokka appartamenti li hemm illum kien
hemm binja ohra li twaqget. Jghid li ma’ jiftakarx jekk il-binja originali
twaqqatx kollha jew inzammx is-sular ta” isfel. 1zid li ma jiftakarx dettalji
dwar il-metodologija tal-bini ghax dan sehh aktar minn tletin (30) sena
ilu. Jghid li s-sottoswol fil-post huwa sod ghax mhux qrib il-bahar izda
ma jiftakarx x"tip ta” blat hemm.

Paul Sultana, wiehed mill-vendituri 1i trasferew l-arja lill-konvenuti,
xehed# illi I-konvenuti, qua kompraturi, inghataw id-dritt li jghaddu s-
servizzi mill-parti komuni. Jghid li l-parti komuni suppost li kienet
proprjeta taghhom qua vendituri stante li ma kienitx inbieghet. 1zid 1i 1-
proprjetarji l-ohrajn xorta ghandhom dritt jghaddu mill-parti komuni.
Jghid li n-nutar infurmathom li ghandhom kull dritt jitilghu ghall-arja.

Jipprezenta dokumenti relattivi ghal-hlas tal-prezz ta’ l-arja trasferita
t'ishma lil kull venditur.4>

42 Fol 161 sa 163.
43 Fol 93 sa 94.

44 Fol 102 sa 109.
45 Fol 110 sa 112.
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Jane Bonnici Buhagiar, gara li toqod bieb ma” bieb mal-blokka numru
18, Triq Ghar Qawqla, xehdet* li wara li rceviet l-avviz ta” I-
applikazzjoni ghall-permess ta” l-izvilupp propost fuq il-blokka numru
18 kienu marru perit u l-konvenut ghandha sabiex jaraw hemmx
konsenturi f'darha qabel bdew jibnu. Tghid li mbghad bdew jibnu u hija
talbithom ma jghaddux bil-bajliet minn fuq taghha. Tghid li darba fost 1-
ohrajn il-konvenut semmiela li waqfulhom ix-xoghol.

Mary Anne sive Miriam Tabone, wahda mill-vendituri li trasferew l-arja
lill-konvenuti, xehdet*” li hija kienet prezenti flimkien ma” huha Paul
Sultana ghall-kuntratt li sar quddiem in-Nutar Josianne Mifsud.

Tghid li huma lin-nutara galulha li jridu jbieghu Il-arja tal-binja.

Tispjega li Giorgia Sultana li bieghet l-appartamenti lill-atturi Carmen
Muscat u konjugi Donghi hija ommbha.

Mistogsija jekk gjaladarba ommha bieghet l-appartamenti lill-atturi
Muscat u Donghi bl-uzu tal-partijiet komuni flimkien ma’ I-appartamenti
l-ohrajn fl-istess blokka mela allura huma ma’ setghux ibieghu l-istess
partijiet komuni ulterjorment; tghid li huma kellhom dritt jitilghu fuq il-
bejt tal-blokka minkejja 1-kundizzjonijiet stipulati fil-kuntratti ta’” meta
ommbha bieghet lill-atturi Muscat u Donghi.

Tghid li ma tiftakarx minn tahom i¢-cavetta sabiex jitilghu fuq il-bejt.

Izzid i fil-kuntratt 1i bih trasferew l-arja lill-konvenuti ddikjaraw li 1-
konvenuti ghandhom jithallew jghaddu s-servizzi mill-partijiet komuni
ghax dawn il-partijiet huma ta” kulhadd.

Tghid i ma tafx li fil-kuntratt hemm miktub li n-nies l-ohrajn tal-blokka
m’ghandhomx dritt fuq l-arja. [zzid li safejn taf hi min xtara appartament
kellu dritt itella” 1-affarijiet fuq il-bejt u kull minn jixtri jibqa jtella” fuqu.

In kontro-ezami*® tghid li meta bieghet lill-atturi Muscat u Donghi
ommha zZammet l-arja tal-bejt ghaliha nnifisha bil-patt li dan jinbena.

46 Fol 117 sa 119.
47 Fol 123 sa 136.
48 Fol 136 sa 141.
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I1zzid li meta xtraw l-atturi, sidien prezenti, kienu jafu li I-bejt kien ser jigi
zviluppat. Issemmi li kien diga hemm diskors li ser jibnu uhud msejjha
“tal-Baxan” u ohrajn. Tghid li mbaghad, meta mietet ommha, huma
bieghu lill-konvenuti.

Terga tghid li hija dejjem taf lil ommbha tghid li hemm bieghet bid-dritt li
tibni il-bejt.

1zzid li meta ommbha bieghet lill-atturi Muscat u Donghi hija tathom id-
dritt li juzaw il-bejt ghall-uzu normali. Issemmi allura dritt li jitpogga
tank ta’ l-ilma u aerial tat-televizjoni u tghid li tahseb anke sabiex jonxru.
1zzid i ma tafx fejn tpoggew dawn l-affarijiet ghax qatt ma telghet fuq il-
bejt izda tghid li kellhom jitpoggew fuq l-ghola bejt.

In ri-ezami* tghid 1i t-tromba tat-tarag qieghda hemm sabiex titla
minnha u mhijiex il-bejt.

In kontro-ezami ulterjuri,®® tghid li I-ghola bejt ikun dak 1i jirrizulta
skond kif tkompli tigi zviluppata l-binja tul iz-zminijiet.

Saviour Vella, missier l-attur Josef Vella, xehed®! li n-numru 18, Triq
Ghar Qawqla, Marsalforn kien ta’ ¢erta Giorgia li riedet twaqqa’. Jghid li
hija tat il-binja lilu u lil Michael Attard bil-patt li jwaqqghuh, hi tiehu nofs
u huma jiehdu nofs bi spejjez taghhom it-tnejn.

Izid li kienu ser jirrizultaw sitt (6) appartamenti, tlieta ta” Giorgia u tlieta
taghhom, zewg (2) appartamenti kull sular. Jghid li meta nbieghu erba’
(4) mill-appartamenti dehret Giorgia fuq il-kuntratti.

Jghid li hemm kien hemm binja li twaqqat bit-twaqqiegh ha hsiebu huwa
mentri I-bini gdid kien f'idejn Guzeppi u Leli Grech. 1zid li dakinhar ma
sarux pedamenti peress li makkinarju ma” kienx hemm bhal lum.

Jghid li I-pjanti ha hsiebhom il-Perit Emmanuel Vella li kien ukoll jinzel
u jivverifika hu.

49 Fol 141 sa 142.
50 Fol 142 sa 143.
51 Fol 260(a) sa 260(j).
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Jispjega li huma applikaw ghal-tlett (3) sulari u bnewhom u wara
applikaw ghar-raba’ (4) sular bil-permess ghar-raba’ (4) sular inhareg.
Jghid li huwa u Michael xtaqu jibnu r-raba’ (4) sular izda huwa ma’ jafx
ghalfejn ma’” nbeniex. Jghid li kien Michael li kien jitkellem mal-Perit
ghax huwa kien ikun fuq il-lant tax-xoghol.

Rigward pedamenti jghid li appoggi ma’ nqalghux u huma waqqaw biss
id-divizjonijiet.

In kontro-ezami®?jispjega li n-nahha tat-terran ta’ ibnu zgur li I-hitan tal-
gnub (appoggi) ma’ ntmess xejn. Jghid li jahseb li originarjament il-binja
kienet ta’ zewg sulari. Izid li m’ghandux idea kemm hallew gholi ta” 1-
appoggi originali u anqas x’hemm tahthom. Jghid li 1-art ta’ taht tissejjah
‘harablat’ 1i jtisser li la hija blat u anqas trab izda hija ratba. 1zid li huwa
ma’ naddafx kif xtaq ghax anke b’karrettun taghmel il-hsara ahseb u ara
b’gaftfa.

In ri-ezami® jghid li huwa jixhed mill-esperjenza li ghandu fugq il-lant
tax-xoghol tal-bini fejn ilu mindu kellu 17-il sena. Jinsisti li ghalkemm
huwa applika ghar-raba” (4) sular l-art hemmbhekk hija ratba. Jghid li
jirrealizza li 1-fatt li tottjeni permess ma’ jfissirx li huwa sigur li ttella.
Jghid li wiehed japplika ghax jipprova javvanza finanzjarjament. 1zid li
dakinhar applika ghar-raba’ (4) sular ghax ried ikopri l-ispejjez.

Domenic Cutajar, il-konvenut, xehed bil-procedura ta” l-affidavit.>
Iddikjara li huwa akkwista l-arja sovrastanti l-fond bin-numru 18, Triq
Ghar Qawqla, Marsalforn flimkien ma” martu, l-konvenuta Ritienne
Attard, permezz ta’ kuntratt tas-27 ta’ Marzu, 2015 fl-atti tan-Nutar
Josianne Mifsud. 1zid li I-kuntratt jistipula li s-sidien ta’ I-appartamenti 1-
ohra m’ghandhom ebda dritt fuq l-arja ta” l-imsemmi blokk hlief ghal
manteniment tas-servizzi.

I1zid li l-istess kuntratt li akkwistaw l-arja bih jghid li fil-kaz ta” zvilupp
il-kompraturi (ossia hu u martu) huma obbligati li jinstallaw is-servizzi
tas-sidien fuq l-oghla bejt ezistenti a spejjez taghhom.

52 Fol 260(j) sa 260(k).
5 Fol 260(k) sa 260(p).
54 Fol 289 sa 292.
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Jispjega li huma applikaw sabiex jizviluppaw l-istess arja billi jibnu
duplex fit-tielet u r-raba sular (livell penthouse). 1zid li l-permessi nhargu
regolarment.

Jispjega li meta gew biex jaghtu l-bejt tat-tielet sular, huma gew
mizmuma bil-Mandat ta” Inibizzjoni numru 13/2015 fl-ismijiet Carmen
Muscat et vs Domenic Cutajar et.

Jghid 1i gabel bdew jibnu huwa u martu kienu ghamlu kuntatt mas-
sidien ta” l-appartamenti permezz tal-avukat taghhom fejn l-istess sidien
ghamlu allegazzjonijiet dwar l-uzu tal-bejt u gqalu li mhux ser jithallilhom
access ghall-oghla bejt.

Jindika li skond il-kuntratt tal-atturi Carmen Muscat u l-konjugi Donghi
l-access ghall-bejt huwa limitat ghal ‘normal use of uppermost roof” kif ukoll
ghat-tgeghid ta’ aerial u tank tal-ilma fuq l-oghla bejt filwaqt li d-dritt ta’
l-attur Josef Vella huwa biss ghat-tqeghid ta’ tank ta” l-ilma. Jghid li fuq
il-bejt prezentament hemm ukoll air-condition unit u xi hbula ta” I-inxir li
huma rregolari. 1zid li fil-kuntratti taghhom l-atturi accettaw li l-arja
tibga” proprjeta tal-vendituri.

Jghid li I-atturi ma’ jistghux jostakolaw il-bini jew trasferiment ta’ l-arja
dment li l-uzu tal-bejt minnhom kif sancit fil-kuntratti ta” akkwist
taghhom ma’ jigix ostakolat.

Jghid li d-dritt ta” uzu tal-bejt da parti ta’ l-atturi sa’” mil-bidu ma” kienx
gie ppregudikat bil-hrug ta’ l-ewwel permess numru 2262/14.

Izid 1i tul l-andament tal-kawza saru jafu li nbidlet il-policy ghal
Marsalforn u ghalhekk applikaw ghal zewg sulari minflok ghal sular u
penthouse. Jispjega li fil-fatt ottjenew it-tieni permess numru 6373/16.

Jghid 1i bl-izvilupp kif sanc¢it bl-ahhar permess ser jibqa” a dispozizzjoni
ta’ l-atturi bejt fl-istess dags li kien gabel stante li issa flok il-penthouse
ser jigi zviluppat sular normali. I1zid li fil-fatt it-tromba tat-tarag giet ukoll

estiza 'l fuq bl-access ghall-atturi gie facilitat.

Izid 1i minkejja dan l-atturi xorta baqghu jippersistu bil-kawza.
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Jiddikjara wkoll li 1-binja ezistenti ghandha pedamenti sodi bizzejjed
ghal-piz addizzjonali tal-bini propost u dan kif gie kkonfermat mill-perit
tieghu Joseph Stellini u stante li l-izvilupp se jinbena ‘lightweight.’

I1-Perit Joseph Stellini, perit ex parte tal-konvenuti, xehed bil-pro¢edura
ta’ l-affidavit.5> Iddikjara li huwa gie inkarigat mill-konvenuti sabiex
jaghmel spezzjoni tal-fond ghax xtaqu jizviluppaw l-arja.

Jghid li huwa mexa mar-regolamentu u spezzjona kull appartament tal-
blokka fil-presenza tas-sidien u I-konvenut Domenic Cutajar.

I1zid li mill-ispezzjonijiet 1i ghamel irrizulta li I-bini kien fi stat tajjeb u
minghajr difetti strutturali. Jghid li fit-terran innota xi hitan umduzi izda
peress li I-gebel kien ghadu integru, huwa kien tal-fehma li kien f’sahhtu
bizzejjed sabiex jiflah il-piz ta” l-estensjoni proposta.

Jghid li huwa jaf li s-sottoswol huwa blat u b’sahhtu bizzejjed sabiex jiflah
l-estensjoni proposta bla ma jkun hemm danni ghall-appartamenti
sottostanti.

Izid li huwa xtaq li jezamina l-pedamenti imma dan seta’ jaghmlu biss
billi jkisser il-madum ta’ terzi. Jghid li ghalhekk huwa strah fuq I-
esperjenza tieghu fejn jaf li pedamenti qodma ta” gebel poggut ghal rasu
jifilhu sa seba’” sulari bini.

Jiddikjara li l-pjan kien li l-istruttura l-gdida tinbena fuq il-hitan li
jibgghu nezlin sal-pedamenti u b’concrete blocks flok gebel kif ukoll b’bejt
hafif.

I1-Qorti rat ukoll iz-zewg rapporti tal-espert tekniku mahtur minnha,
il-Perit Prof. Ruben Paul Borg.

Fir-rapport tieghu tal-20 ta” Dicembru, 2018, 1-espert tekniku jiddikjara li
l-istess rapport gie redatt minnu wara li huwa gabar u kkunsidra
informazzjoni varja nkluz minn ac¢cess u diversi spezzjonijiet li ghamel
fil-blokka tal-bejt u l-arja in mertu, spezzjonijiet li ghamel fl-akwati u tal-
bini adjacenti, u informazzjoni li gabar mill-Awtorita” ta” I-Ippjanar.

5 Fol 295 (stampata minn wara u quddiem).
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Jelenka l-ghadd ta” spezzjonijiet li ghamel.

Jaghmel referenza ghaz-zewg permessi ottjenuti mill-konvenuti ossia,
dawk bin-numri PA/02262/2014 u PA/06373/2016. Jiddikjara li din il-
kawza nbdiet wara li gie ottjenut l-ewwel permess izda qgabel saret 1-
applikazzjoni ghat-tieni permess, bl-ewwel permess gie ottjenut f1-2014,
il-kawza nbdiet fit-18 ta” Mejju, 2015, u t-tieni applikazzjoni saret {f1-2016
bil-permess inghata fis-17 ta” Jannar, 2017. Izid li t-tieni permess jidher li
jindirizza diversi punti li tqajmu fir-Rikors Guramentat.

Jispjega fiex kienu jikkonsistu l-applikazzjonijiet li wasslu ghaz-zewg
permessi ta” zvilupp propost mill-konvenuti ossia:

. L-ewwel applikazzjoni ghal bini ta” duplex fir-raba” u l-hames sular
(third floor u penthouse level) - permess approvat, u;

. It-tieni applikazzjoni ghall-estensjoni ta” l-istess duplex u sabiex jinholoq
access ghal fuq il-bejt tal-bini - permess approvat.

Jannetti d-dokumentazzjoni kollha relattiva ghal dawn iz-zewg
permessi.

Jghaddi mbaghad sabiex jaghti informazzjoni geologika taz-zona fejn
tinsab il-binja tal-bejt u l-arja in mertu, ossia; Marsalforn. Dana inkluz
b’referenza ghal-pjanta geologika.

Jghid li Marsalforn huwa karatterizzat minn blat tat-tip Globigerina ta’
taht u Globigerina ta’ fuq bil-prorjeta in mertu tinsab fuq blat Globigerina
ta’ fuq, f'Zona aktarx ta’ transazzjoni bejn Globigerina ta’ fuq u Globigerina
tan-nofs.

Jghid li dawn huma formazzjonijiet li jvarjaw hafna u li huma aktarx
fragli specjalment f'zoni bhal Marsalforn fejn huma aktar esposti.

Rigward l-istruttura ezistenti jiddikjara li fis-sulari ta’ isfel din tikkonsisti
f'hitan tal-franka u soqgfa tal-konkos. 1zid li t-terran ghandu ‘l fuq minn
tletin (30) sena u fih diversi difetti nkluz umdita’ u hsara relatata kif ukoll
gsim u konsenturi fil-hitan.

Pagna 27 minn 43



Izid li fis-sulari I-godda fejn lahaq beda I-bini jidher li kien ged jintuza 1-
franka, blokki tal-konkos (hollow concrete blocks), u konkos rinfurzat ghal-
travi u eventwali sogfa.

Jiddikjara li jidher li l-appoggi huma progettati li jistriehu fuq hitan
ezistenti. Izid izda li travi kbar li jagsmu is-sit jixhdu li xi pizijiet ta” hitan
mahsuba biex jinbnew kienu ser jistriechu fughom peress li
m’ghandhomx hitan tahthom (fl-appartamenti ta’ taht) jew anke’ sabiex
ma’ jitghabbewx uhud mill-hitan divizorji fl-appartamenti ta’ taht.

Rigward ir-residenzi fl-istess binja jiddikjara li huwa spezzjona zewg
terrani u zewg appartamenti, b’zewg appartamenti ohra ma’ kienux
accessibbli.

Jghid li jidher li dawn kienu nbnew flok xi dar antika, kif jixhdu elementi
ta’gebel ezistenti.

I1zid li l-partijiet komuni jintlahqu tramite bieb mat-triq li jinsab bejn iz-
zewg terrani, dan jaccedi ghal-kuritur li jwassal sat-tromba tat-tarag
minghajr ilqugh (poggaman).

Jindika li stat ta” manutenzjoni tat-terrani u appartamenti li spezzjona.

Rigward il-proposta ta” bini tal-konvenuti jghid li l-ewwel permess kien
ghal zvilupp ta’ duplex ckejken, b’kamra wahda zghira fit-tieni sular
tieghu li kien fil-maggor parti tieghu terrazzin. 1zid li t-tieni permess
kabbar l-izvilupp propost filwagqt li jidher li jaghti lura 1-bejt bhala spazju
komuni ghall-uzu tas-sidien ta” l-appartamenti l-ohra billi jipproponi
zew¢ sulari shah, irtirati minn wara, bi tromba li sservi ta” access ghall-
oghla bejt.

Fil-kunsiderazzjonijiet teknici jindirizza r-rimarki maghmulha fir-Rikors
Guramentat fejn jiddikjara li skond it-tieni permess ottjenut mill-
konvenuti, l-atturi ghandhom access ghall-oghla bejt u dan b’kaxxa tat-
tarag fuq gewwa ta’ l-izvilupp izda ser ikollhom aktar tarag sabiex jaslu
ghal bejt. 1zid li I-bejt ghandu wkoll ilqugh permezz ta” opramorta.

I1zid li 1-bejt approvat bit-tieni permess huwa akbar minn dak li kien
jirrizulta fl-ewwel permess.
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Rigward l-aspetti strutturali jiddikjara 1i fir-Rikors Guramentat gie
rrimarkat li l-izvilupp propost huwa ta” toqol li l-istruttura ezistenti ma’
tiflahx ghalih stante li ilha mibnija u m’ghandiex pedamenti sodi.

Jiddikjara li kwalunkwe’ zieda ta’ bini ser izzid fil-piz u tensjoni fuq I-
elementi stutturali ta” taht inkluz pedamenti u hitan. Jghid li peress 1i 1-
istruttura tal-binja u l-pedamenti x’aktarx li ma’ kienux intenzjonati
jerfghu piz akbar, u wkoll minhabba d-degrad taghhom, hemm ¢ans
akbar li jirrizultaw hsarat jekk jizdied il-piz propost.

Jikkonkludi li tenut kont taz-zona fejn jinsab is-sit li hija kkaratterizzata
minn formazzjoni ta’ Globigerina f'zona aktarx ta’ transazzjoni li hija
formazzjoni maghrufa li tvarja u li ghandha karatteristici fragli, u; tenut
kont ukoll tad-degrad tal-blokka ezistenti; qabel isiru kwalunkwe’
xogholijiet li jziedu 1-piz fuq il-blokka, ghandha tinghata attenzjoni ghal
dak kollu li hemm taht (inkluz blat, pedamenti, u strutturi relatati) u
ghandhom isiru testijiet fuq il-materjali tal-bini u l-istruttura nfisha, u
testijiet geologici u geo-tekni¢i u dan gabel ma’ l-istrutturi ezistenti
jitghabbew bil-bini propost.

Jirrakkomanda wkoll li qabel isiru x-xogholijiet isiru load bearing tests
sabiex jigi determinat jekk il-piz propost jistax jintrefgha u li jigu studjati
il-load paths minn fejn jghaddu l-pizijiet fl-istrutturi ta’ taht.

Jiddikjara li xogholijiet ta” bini ta’ sulari godda jipprocedu biss fuq
bazi ta’ l-ezitu ta’” dawn it-testijiet u jsiru b’materjali ehfef minn dawk
tradizzjonali.

Fir-rapport tieghu tat-8 ta” Ottubru, 2020 (li fix-xhieda tieghu ta’ nhar it-
18 ta’ Gunju, 202156 jiddeskrivi bhala aggornament ta’ l-ewwel rapport
tieghu), l-espert tekniku jiddikjara li huwa zamm ac¢c¢ess addizzjonali
stante konsenturi ripurtati f'rikors ta’ l-atturi bhala rizultanti wara 1-
ewwel a¢¢ess mizmum minnu.

Jiddikjara ulterjorment li dan ir-rapport addizzjonali jittratta wkoll
informazzjoni addizzjonali dwar il-pedamenti tal-blokka.

5 Fol 371 sa 372.
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Izid li dan it-tieni rapport ghandu jinqara flimkien u bhala parti ntegrali
ma’ l-ewwel rapport tieghu.

Jiddikjara li 1-ac¢c¢ess addizzjonali nzamm nhar t-2 ta” Awwissu, 2019 u
sar fit-terran, appartamenti ta’ fuq, u 1-bejt tal-binja.

Jghid li jista” jaghti l-kaz li hemm ghejun ta’ l-ilma gieri ma” gnub l-gholja
biz-zona hija mibnija u mhux possibbli li wiehed jara I-blat direttament
b’ghajnejh. 1zid li xogholijiet fil-qrib tas-sit ippermettulu jispezjona blat
mikxuf li ghalkemm ma’ jinsabx sewwa sew taht jew magenb il-blokka
in mertu, huwa vic¢in u jindika” fragilita” tal-blat.

Jiddikjara li f'dan it-tieni ac¢cess gie nnutat li ma’ saru ebda xogholijiet
addizzjonali fl-arja proprjeta” tal-konvenuti.

Jiddikjara wkoll li waqt it-tieni access reggha spezzjona l-partijiet
komuni, terran, u appartament fil-binja. Jirrelata dwar hsarat li gew
innutati fit-tieni izda mhux fl-ewwel ac¢ess. Jghid li xi konsenturi nnutati
fl-ewwel access kienu fethu aktar fl-istadju tat-tieni access.

Rigward il-pedamenti jghid f'dan l-istadju li ha” konjizzjoni ta” sensiela
ta’ ritratti ezebiti b'rikors ta” l-atturi u li juru pedamenti li nkixfu waqt
xogholijiet fit-terran ta” l-attur Josef Vella. Jghid li dawn juru pedamenti
rudimentali hafna, bi knaten mpoggija direttament fuq is-sottoswol
minghajr ebda konkos jew rinforz.

Jikkonkludi billi jikkonferma l-konkluzjonijiet u rakkomandazzjoniet
maghmulha minnu fl-ewwel rapport tieghu u jzid li fit-tieni access gie
kkonfermat c¢aqliq fl-istruttura li jenforza l-bzonn li jigu ndirizzati 1-
kunsiderazzjonijiet maghmulha minnu kif ukoll li jsir minn issa
moniteragg tal-hsarat ezistenti u ohrajn li jistghu jirrizultaw maz-zmien.

In eskussjoni,’” il-Perit Prof. Ruben Paul Borg xehed li 1-Avviz Legali
136/2019 gie wara l-process ta’ applikazzjonijiet ghal-permessi ta’
zvilupp li segwew il-konvenuti. 1zid 1i ghalhekk ir-rekwiziti ta’ testijiet
geo-teknici li saru mandatorji bl-istess Avviz Legali jista” jaghti 1-kaz li
m’humiex mandatorji fil kaz in mertu.

57 Udjenza tal-11 ta” Mejju, 2022 - traskrizzjoni tax-xhieda mhux paginata.
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Jinsisti ghalhekk 1i qabel jibda kwalunkwe’ tip ta’” xoghol fuq il-bejt u fl-
arja tal-blokka 18, Triq Ghar Qawqla, Marsalforn ghandhom isiru testijiet
u nvestigazzjonijiet li anke jmorru oltre dak rikjest mil-Ligi.

Jaghti bhala ezempju s-suggeriment tieghu li ssir analizi tal-materjali
kollha fil-binja u testijiet geo-teknici. Jinsisti li minghajr dawn wiehed
ma’ jistax ikun jaf kif ser jghabbi fuq il-binja b’'mod sigur. Jghid li safejn
jaf hu f'dan il-kaz ma’ saru ebda testijiet minkejja li beda x-xoghol.
Jispjega 1i I-kuncett ta” permess ta” pjanar m"’hemmx marbut mieghu 1-
mod kif ser tizvolgi l-kostruzzjoni.

Jispjega li l-permess jinhareg imma imbaghad sta ghall-perit 1li jkun
responsabbli u jaghmel survey.

Jispjega li f'dan il-kaz iridu jkunu nvoluti terzi ghaliex huwa propost bini
¢did iserrah fuq bini antik li qieghed iserrah fuq pedament u blat.

Jiceara li I-proprjeta ezistenti mhix isserrah fuq l-ahjar blat izda fuq blat
ikkaratterizzat minn problemi tipici f'din iz-zona. 1zid li I-binja ghandha
hsarat ukoll li setghu sehhew maz-zmien jew minhabba l-ilmijiet li jista
jkun li hemm.

Jghid li huwa m’ghalaqgx il-bieb li ma’ jistax isir zvilupp. Jghid li dejjem
jistghu jsiru nterventi tekni¢i ta’ l-inginerija izda dawn iridu jsiru fi
proprjeta ta” terzi li ma’ jistghux jigu obbligati jsahhu l-istruttura ghal
gwadann ta’ min ser izid il-piz.

Jinsisti li testijiet geo-teknici dejjem iridu jsiru u li I-problema li jara huwa
hi li sabiex ikun sigur il-bini propost iridu jsiru nterventi fi proprjetajiet
ta’ terzi.

Jiceara li kif inhuma l-affarijiet ma’ jistax isir xoghol jekk ma’ jsirux dawn
l-interventi. 1zid li hemm xX’jista jsir jekk it-terzi jaccettaw, per ezempiju,
li jsir tishih ta” l-istruttura.

Jinsisti li apparti dan irid ikun hemm perit responsabbli mill-blokka li
jara li I-bini jsir b’'mod responsabbli.

Rigward il-konsenturi li nnota li zdiedu bejn l-ewwel u t-tieni rapport
tieghu u minn fejn dawn irrizultaw, jispjega li l-pizijiet ma jinfirxux
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vertikalement ezatt b’gieli jizdied piz nahha u timmanifesta hsara nahha
ohra. Izid li wiehed ma jistax ikun cert jekk dawn il-hsarat humiex
dovuti ghal xi xoghol li lahaq ghamel il-konvenut Cutajar jekk ma jsirux
testijiet u analizi addizzjonali.

Mistogsi jekk il-kxif ta” pedamenti waqt xoghlijiet mis-sidien tat-terran
setax ikkontribwixxa ghall-konsenturi li tfaccaw jghid li ma’ jistax ikun
¢ert ghax mhux huwa kixef il-pedamenti. I1zid izda li I-konsenturi li nnota
kienu wisghin, bid-dawl jidher minnhom. Jghid din trid tip ta’ ¢aqliq li
ditfi¢li tohrog billi wiehed sempli¢iment jiftah pedament bl-idejn. Jghid
li fit-terran ma’ setghux iddhhlu ngenji biex infethu l-pedamenti ghax
huwa terran dejjaq.

Jiceara li huwa bbaza r-rapporti tieghu fuq dak li ra b’ghajnejh fil-post u
huwa konvint mil-konkluzjonijiet tieghu. Jikkonferma li huwa ra wkoll
ir-ritratti tal-pedamenti ezebiti in atti.

Jghid li biswit il-blokka in kwistjoni hemm binjiet gholjin. Jispjega izda
li, kif kiteb fir-rapport, binja ged tinbena mill-gdid tigi disinjata b'mod li
tiflah ghal oghli li ser terfa. 1zid li f'dan il-kaz hemm binja li qed jigi
propost li jizdied 1-oghli taghha u li ma kinitx iddisinjata sabiex tinbena
ta’ ¢certu gholi jew in anti¢ipazzjoni li jizdied l-oghli originali taghha.
Rigward bini antik li tgholla jghid li ma” jfissirx li kull bini antik jista
jghola u wiehed irid janalizza kull kaz ghalih.

Jghid li mhux cert jekk 1-Avviz Legali li bih diversi mis-suggerimenti li
ghamel huwa f'dan il-kaz saru issa mandatortji japplikax ghal dan il-kaz
peress li l-permess inhareg qabel inhareg 1-Avviz Legali. Jghid izda li
huwa mgharraf li I-Avviz Legali japplika ghal kull zvilupp li gieghed isir.

I1zid li trid issir spezzjoni fil-proprjetajiet ta’ terzi sabiex il-perit jara 1i 1-
metodi li ser juza huma idonji u dan gabel ma jinbeda x-xoghol ta” bini.
Jghid li huwa tajjeb li f'dan il-kaz il-perit iddec¢ieda li jitfa" 1-pizijiet fuq 1-
appoggi u ma jifriex il-pizijiet fuq in-nofs tal-blokka.

Jispjega li f'’kaz li l-method statement ma jinghogobx minn terzi, dawn
ghandhom dritt jikkontestaw u jsiru anke proceduri quddiem il-BCA.58

58 L-Awtorita’ tal-Bini u 1-Kostruzzjoni.
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Jispjega aktar mir-responsabbilitajiet tal-BCA fejn jaghti bhala ezempju li
jekk din I-Awtorita” ma tkunx sodisfatta li l-apparat li ser jintuza huwa
kollu sigur ma taghtix il-permess li jinbeda x-xoghol.

Jispjega li I-method statement isir qabel jinbeda x-xoghol ta” kostruzzjoni.
Jghid li I-method statement huwa obbligatorju filwaqt li mhux fuq kull sit
ikun hemm bzonn ta” ¢erti testijiet qabel isir il-method statement.

Bhala ezempiju, jghid li I-Ligi ma tobbligax li jsir coring f'kull sit. Jispjega
li I-coring huwa l-mod kif tipprelevi kampjuni ghal studju geo-tekniku.

Jinsisti li skont hu, f'’kaz bhal dan, ghandu jsir studju geo-tekniku li
jinvolvi coring dan sabiex l-perit ikun sodisfatt mis-soluzzjonijiet li ser
japplika wara li jezamina t-terran.

Jerga jghid li filwaqt li huwa japprezza 1-Avviz Legali f'’kaz bhal dan
huwa qieghed imur oltre.

Jghid li I-ligi ma tispecifikax il-metodu ta” kif isir it-technical survey b’dan
huwa mholli f'idejn il-perit bhala persuna kompetenti u professjonali li
ghandha tikkunsidra fejn ser ssir il-binja u tara hi liema metodu huwa 1-
iktar idonju sabiex isir is-survey.

Jghid li perit jista” jistrieh fuq osservazzjonijiet vizwali izda f’kaz bhal
dan huwa jinsisti fuq studju geo-tekniku li huwa process shih. Jghid 1i I-
coring hija biss parti mill-process fejn jigu prelevati kampjuni.

Jispjega lil-Avviz Legali qieghed hemm biex jissalvagwardja lil terzi. I1zid
li I-perit ghandu obbligu, irrispettivament mill-Avviz Legali, li janalizza
l-blat, l-istruttura li ser jaghmel u l-istruttura ezistenti li ser jghabbi
fugha. Jispjega li perit jiehu r-responsabbilita fit-tul billi jiggarantixxi li
ghall-perijodu skond 1-Ewro Kodic¢i (li jghid li huwa ta” 50 sena) -
istruttura tkun stabbli u ma tipperikolax lil terzi.

Jispjega li f'dan il-kaz hemm bini antik li gieghed jigi propost bini gdid
fuqu. Izid li hemm hitan tal-gebel u soqfa tal-konkos bil-binja gieghda
hdejn il-bahar. 1zid li dan inbena f’perjodu fejn il-kwalita” tal-konkos
kienet inferjuri minn tal-lum u anke ddegrada mal-mghodija taz-zmien.
Jghid li allura huwa aktar u aktar important li jsiru t-testijiet. Jghid li
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f'dan il-kaz dan zgur ghandu jsir u l-problema hi li hemm involuti terzi
li ma’ jistghux jigu obbligati.

Jispjega li meta wiehed imur lura ghal 30/40 sena isib konkos li hafna
drabi huwa nferjuri bix-xibka tfaqqa” malajr. 1zid li hemm tendenza li
bini hdejn il-bahar, bhal dak in kwistjoni, jiddegrada aktar malajr
minhabba I-melh fl-arja. Jinsisti ghalhekk li ghandu jkun hemm analizi
tal-bini ta’ terzi li qed jerfa” 1-bini I-gdid peress li huwa post hdejn il-
bahar b’dan illi, sabiex isir hekk irid ikun hemm ftehim mat-terzi.

C. Ikkunsidrat:

Preliminari:

B’din il-kawza, l-atturi qieghdin jitolbu dikjarazzjoni li agir tal-konvenuti
fejn dawn kissru l-parti ta” fuq nett tat-tromba ta” tarag fil-blokka numru
18, Triq Ghar Qawqla, Marsalforn, limiti taz-Zebbug, Ghawdex u anke
bdew b’xi xoghol ta’” kostruzzjoni fuq il-bejt tat-tielet sular u l-arja tar-
raba” sular huwa wiehed illegali u abbuziv stante li jmur kontra d-
drittijiet taghhom kif sanciti fil-kuntratti ta’ kompravendita” 1i bihom
huma akkwistaw appartamenti fl-istess blokka.

Talbu wkoll dikjarazzjoni li f'kull kaz l-izvilupp propost mill-konvenuti
ser jipperikola l-istruttura kollha peress li din m’ghandix pedamenti sodi
bizzejjed biex jifilhu 1-piz addizzjonali tieghu.

Konsegwentement, talbu li I-konvenuti jirripristinaw il-bejt u t-tromba
tat-tarag ghal kif kienu qabel l-interventi taghhom u li, fin-nuqgqas, jigu
huma awtorizzati sabiex jaghmlu dan a spejjez tal-konvenuti.

I[I-konvenuti laqghu ghal dan b’diversi ecc¢ezzjonijiet inkluz dik
preliminari li l-mandatarja ta’ l-atturi konjugi Donghi, ossia l-attric¢i 1-
ohra Carmen Muscat, kellha tipprova l-mandat taghha. Fil-mertu,
eccepew in sostanza li huma agixxew fil-parametri tad-drittijiet taghhom
bhala sidien ta’ l-arja fuq il-blokka numru 18, Trig Ghar Qawqla,
Marsalforn, li ebda dritt ta” I-atturi m’hu ser jigi pregudikat bl-izvilupp
propost, u li l-blokka hija strutturalment soda bizzejjed b’pedamenti
b’sahhithom bizzejjed sabiex jintrefgha 1-piz tal-bini propost minnhom.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

Tajjeb illi gabel isiru l-kunsiderazzjonijiet legali din il-Qorti taghti
riassunt tal-fatti li wasslu ghal din l-istanza.

In suc¢cincet, l-atturi ilhom snin twal proprjetarji ta” terran (fil-kaz ta” 1-
atturi Josef Vella), appartament (fil-kaz ta” l-atturi konjugi Donghi), u
appartament iehor (fil-kaz ta’ l-attrici Carmen Muscat) liema terran u
zew¢ appartamenti t-tnejn jifformaw parti mil-blokka numru 18, Triq
Ghar Qawqla, Marsalforn, limiti taZ-Zebbug, Ghawdex.

Jirrizulta nkontestat li din il-blokka giet mibnija minflok dar li kienet
appartenenti lil certa Giorgia Sultana bi ftehim ma’ Saviour Vella (missier
l-attur Josef Vella) u ¢ertu Michael Attard.

II-ftehim kien li Vella u Attard iwaqqghu l-istess dar (jew parti sostenzjali
minnha) u jizviluppaw minflokha zewg terrani fl-ewwel livell (ground
floor), zewg appartamenti fit-tieni livell (first floor) u zewg appartamenti
fit-tielet livell (second floor).

[I-kumpens ta” Giorgia Sultana, is-sid originali, kien li din hadet nofs
dawn l-istrutturi godda rizultanti minn xoghol Vella u Attard li zammew
in-nofs l-iehor ghalihom. B’hekk, Sultana kellha terran u zewg
appartamenti b’Vella u Attard kellhom bhala.

Jirrizulta wkoll inkontestat li Sultana bieghet tnejn mill-appartamenti li
messew lilha lill-atturi Carmen Muscat u konjugi Donghi b’zewg
kuntratti ta” kompravendita’ in atti Nutar Michael Refalo, it-tnejn datati
1-21 ta” Marzu, 1989.5° L-attur l-iehor, Josef Vella, akkwista t-terran tieghu
minghand il-familjari ta” missieru b’kuntratt ta” kompravendita” tas-7 ta’
Novembru, 2014 in atti Nutar Kristen Dimech. Minn nahha 1-ohra, il-
konvenuti akkwistaw l-arja ta” fuq il-blokka minghand I-aventi kawza ta’
Giorgia Sultana ossia, ulieda, bis-sahha ta’ kuntratt ta” kompravendita’
tas-27 ta’ Marzu, 2015 in atti Nutar Josianne Mifsud.®

5 Fol 6 sa7 - kuntratt ta’ I-atturi konjugi Donghi u fol 8 sa 9, kuntratt ta” 1-attrici Carmen Muscat.
60 Fol 87 sa 92.
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II-konvenuti ttentaw mbaghad joziluppaw l-arja akkwistata minnhom u
dan billi l-ewwel ottjenew il-permess numru PA/02262/14 u aktar tard
aggornaw l-istess bl-ottjeniment tal-permess numru PA /06373 /16.

Wara li ottjenew l-ewwel permess taghhom, il-konvenuti bdew b’xi
xogholijiet ta” kostruzzjoni fejn twaqqfu b’Mandat ta” Inibizzjoni ntavolat
minn uhud mill-atturi li wara pprosegwew b’din il-kawza.

Kunsiderazzjonijiet legali:

Qabel xejn jigi rilevat li l-e¢¢ezzjoni preliminari tal-konvenuti li 1-
mandatarja ta’ l-atturi konjugi Donghi, ossia l-attri¢ci l-ohra Carmen
Muscat, kellha tipprova l-mandat taghha tirrizulta sorvolata nkluz bix-
xhieda tal-konjugi Donghi.

Maghdud dan, din il-kawza tal-lum tista’ tigi meqjusa fuq zewg binarji:

1. X’kienu d-drittijiet akkwiziti fuq il-bejt tal-blokka mill-atturi u jekk
dawn jillimitawx dawk pretizi mill-konvenuti rigward il-bejt u 1-
arja fuq l-istess blokka.

2. Kemm huwa possibbli li I-konvenuti jizviluppaw il-bejt u l-arja kif
propost minnhom tenut kont tal-piz addizzjonali li dan talvolta’
jpoggi fuq l-istruttura tal-blokka u r-realtajiet tas-sahha strutturali
tal-blokka u I-pedamenti taghha.

L-ewwel kwezit huwa wiehed oggettivament legali u jirrikjedi ezami
akkurat tal-kuntratti relattivi, lkoll in atti.

It-tieni kwezit huwa tekniku u ghaldagstant hawnhekk il-Qorti lagghat
it-talba li jinhatar espert tekniku u ser tiehu konjizzjoni tar-rapporti li
dderiga kif ukoll ir-risposti li ta in eskussjoni.

X'kienu d-drittijiet akkwiziti fuq il-bejt tal-blokka mill-atturi u jekk
dawn jillimitawx dawk pretizi mill-konvenuti rigward il-bejt u l-arja
fuq l-istess blokka.
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Minn qari tal-kuntratti ta” kompravendita” relattivi jirrizulta li l-atturi
Carmen Muscat u l-atturi konjugi Donghi ilkoll akkwistaw appartament
til-blokka:

[...] which flat enjoys in common with the other flats forming part
of the same block all common parts, that is the main entrance, the
stairs up to the roof (as) well as the right of use of the uppermost roof for
all normal uses and to install a television aerial and a water tank on said
uppermost roof, provided that said uppermost roof shall remain the
exclusive property of vendor [...]

[emfazi mizjuda]

[1-Qorti tapprezza l-hsieb wara l-linja ta” domandi maghmulha lix-xhieda
mill-abbli difensur ta” l-atturi li ttenta juri li mill-kliem ta” din il-klawsola
ghandu jirrizulta li I-partijiet komuni, deskritti bhala li jinkludu t-tarag
mil-bieb ta’ barra I-gewwa kif ukoll id-dritt ta” uzu ta’ l-oghla bejt,
inbieghu fl-intier taghhom lis-sidien ta” l-appartamenti ezistenti. II-
pretiza hija 1i allura potenzjali sidien ta” appartamenti addizzjonali ma’
jkollhom ebda dritt fuq dawn l-istess partijiet komuni.

Izda din il-Qorti ma’ tagbilx ma’ din it-tezi. Dan ghaliex il-kliem li
fughom tistrieh din it-tezi ta” l-atturi huma immedjatament c¢irkoskritti
bi kliem addizzjonali fl-istess klawsola li jiccaraw li l-proprjeta’ tal-bejt
baqgghet tal-venditrici ta’ l-atturi Muscat u konjugi Donghi bl-istess atturi
ddikjaraw fix-xhieda taghhom li huma ma’ jikkontestawx 1li huma qatt
ma’ akkwistaw xi dritt ta” proprjeta’ fuq il-bejt jew l-arja.

L-istess jinghad ghal dak dikjarat fil-kuntratt ta” kompravendita” ta” 1-
attur Josef Vella li huwa kemmxejn aktar dettaljat f'dan ir-rigward billi
jistipula:

Dan it-terran igawdi s-servitu’ ta’ tgeghid u retenzjoni ta’ tank tal-ilma
fuq l-oghla bejt tal-bini soprastanti liema tank pero’ jista’ jigi trasferit
ghall-oghla bejt il-gdid kemm-il darba l-arja tal-blokk tigi sabiex tinbena.

Wiehed jista” allura jestrapola li I-intenzjoni kienet dejjem li I-bejt u l-arja
tal-blokka jistghu f'xi waqt jigu zviluppati. Ghalhekk ukoll jirrizulta 1-
uzu tal-kelma “uppermost roof” fil-kuntratti ta” l-atturi Muscat u Donghi
u l-intendiment c¢ar li t-tank ta” l-ilma li ghandu dritt izomm l-attur Josef
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Vella fuq il-bejt jista” jigi spustjat ghall-oghla bejt kif minn zmien ghal
zmien ezistenti.

Rigward it-tip ta” uzu li I-atturi ghandhom dritt jaghmlu mill-bejt; fil-kaz
ta’ l-attur Vella dan huwa kjarament limitat skont il-klawsola tal-kuntratt
tieghu succitat ghat-tgeghid u retenzjoni ta’ tank tal-ilma; punto e basta.

II-kwistjoni hija kemmxejn aktar delikata fil-kaz tal-kumplament ta” 1-
atturi fejn il-kuntratti taghhom jispecifikaw li l-appartamenti taghhom
igawdu in common with the other flats forming part of the same block all
common parts, that is the main entrance, the stairs up to the roof (as) well as
the right of use of the uppermost roof for all normal uses and to install
a television aerial and a water tank [emfazi mizjuda].

II-kelma “and” hemm tindika li I-kliem “for all normal uses” jippretendu
drittijiet addizzjonali ghal dawk ta” semplic¢i ritenzjoni ta’ tank ta” I-ilma
u aerial tat-televizjoni.

Hawnhekk, fid-domandi taghhom lil varji xhieda kif ukoll lin-nutara li
dderigew jew huma kustodi ta’ l-atti ta” kompravendita’ relattivi, l-abbli
difensuri tal-partijiet ittentaw jiddefinixxu x’kienu jikkomprendu I-kliem
“for all normal uses”.

II-Qorti tapprezza dan l-isforz izda tithem li gjaladarba I-kuntratti huma
siekta fuq dan il-punt, din hija kwistjoni ta” interpretazzjoni soggettiva.

Ghal din il-Qorti, uzu normali jista jinkorpora diversi tipi ta’ uzu
dipendenti fuq dak li huwa legali u anke fattibbli tenut kont tac-
¢irkostanzi tal-bejt de quo.

Li huwa ¢ert huwa li I-piz li tigi ttentata definizzjoni ta” dawn il-kliem gie
sollevat minn fuq din il-Qorti tenut kont ta” l-izvolgiment tal-fatti
pendente lite.

Jirrizulta li dak li wassal lill-atturi sabiex jintavolaw din il-kawza kien
permess ottjenut mill-konvenuti sabiex jibnu appartament duplex ¢kejken
fuq il-bejt u fl-arja tal-blokka. Dan id-duplex kien ser jinkorpora l-ewwel
sular tieghu bhala sular shih fir-raba’” livell tal-blokka (ossia t-third floor)
u t-tieni sular tieghu (kamra c¢kejkna u terrazzin) fil-livell ta” penthouse
(ossia il-hames livell tal-blokka - 1-fourth floor) peress li f'dan il-livell
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kwalunkwe’ zvilupp kellu jkun irtirat. B'"dan l-izvilupp l-a¢¢ess mill-
atturi ghall-bejt kien ser ikun varjat ghal wiehed permezz ta” sellum fuq
barra tal-bini 1-gdid kif propost mill-konvenuti. Id-dimensjonijiet tal-bejt
kienu wkoll ser ivarjaw billi dan kien ser jickien.

II-limitazzjonijiet u l-estent ta’” dan l-ewwel zvilupp propost mill-
konvenuti gie kjarament deskritt mix-xhud Mark Cini, rapprezentant ta’
I-Awtorita” ta’ l-Ippjanar, li pprezenta wkoll id-diversi dokumenti
relatati mal-permess inkluz ritratti tas-sit u pjanti.

Dan il-permess igib in-numru PA/02262/14 u wassal kemm ghal din 1-
istanza kif ukoll ghal Mandat ta” Inibizzjoni li pprec¢ediha.

Kieku I-kwistjoni waqqfet hawn din il-Qorti kien ikollha d-dover
tezamina jekk kwalunkwe’ dritt pretiz mill-atturi kienx ser jigi
pregudikat inkluz b’xi limitazzjoni. Izda il-kwistjoni ma” wagqfitx hemm.
Dan stante li kif xehed il-konvenut Domenic Cutajar u kkonferma I-perit
tal-konvenuti Joseph Stellini, tul l-andament tal-kawza inbiddlu I-polices
ta’ l-ippjanar relattivi ghal Marsalforn fejn allura l-konvenuti hatfu
opportunita’ u dahhlu applikazzjoni addizzjonali sabiex jaggornaw I-
ewwel permess taghhom.

B’hekk sehhet it-tieni applikazzjoni ghal zvilupp tal-konvenuti li wasslet
ghat-tieni permess li ottjenew, dak bin-numru PA /06373 /16.

Skond dan it-tieni permess, issa l-konvenuti jistghu jibnu zewg sulari
shah minflok sular wiehed shih fir-raba’ livell tal-blokka u iehor irtirat
til-hames livell taghha.

B’hekk, il-konvenuti huma issa permessi mill-Awtorita” ta” I-Ippjanar li
jibnu zewg sulari shah bir-rizultat 1i, skond kif ikkonferma x-xhud Mark
Cini, il-bejt il-gdid ser jikkumpara tajjeb ma” dak originali u ser ikun
accessibbli b’kaxxa tat-tarag li tkompli ma’ dik originali fl-istess
dimensjonijiet taghha.

[I-Qorti ghalhekk tinnota li kwalsiasi mod kif wiehed jista” jinterpreta 1-
frazi “for all normal uses” relattivament ghall-bejt tal-blokka mhux ser
twassal ghal xi dizgwid stante li bis-sahha tat-tieni permess ottjenut mill-
konvenuti l-bejt gdid li jirrizulta jekk jitkompla l-izvilupp propost mill-
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konvenuti ser ikun ta’ dimensjonijiet komparabbli ghal dawk tal-bejt
originali u acc¢essibbli bl-istess mod.

Dan jikkonfermah ukoll 1-espert tekniku il-Perit Prof. Ruben Paul Borg
fis-sezzjoni tal-kunsiderazzjonijiet tekni¢i tar-rapport tieghu tal-20 ta’
Dicembru, 2018 fejn filwaqt li jindirizza rimarki maghmula fir-Rikors
Guramentat jiddikjara li skond it-tieni permess ottjenut mill-konvenuti I-
atturi ghandhom access ghall-oghla bejt u dan b’kaxxa tat-tarag fuq
gewwa ta’ l-izvilupp.

Li d-dimensjonijiet tal-bejt il-gdid i jirrizulta wara li jsehh il-bini propost
mill-konvenuti ser ikunu kumparabbli ma” dawk tal-bejt I-original hija,
kif diga accennat, kwistjoni ndirizzata mix-xhud Mark Cini li fix-xhieda
tieghu ta’ nhar it-23 ta” Frar, 2018 jixhed illi I-oghla bejt ser jirrizulta fuq
sular shih bil-bejt ghalhekk kiber u zdied l-ac¢ess ghalih bil-kaxxa tat-
tarag.o!

Ghalhekk, hi x'inhi l-interpretazzjoni li wiehed jassenja lill-frazi “for all
normal uses”, gjaladarba 1-bejt li ser jirrizulta ser ikun ta” dimensjonijiet
kumparabbli ghal dak originali u ac¢essibbli bl-istess mod, ma’” jirrizultax
li dan l-uzu ser jigi b’xi mod limitat jew pregudikat. Dan anqas mill-fatt
li ngibed l-attenzjoni ghalih mill-espert tekniku li rrapporta li issa l-utenti
tal-bejt ser ikollhom aktar tarag sabiex jaslu fuq il-bejt stante li f'kull
kuntratt ta” kull wiehed mill-atturi sar ac¢enn ghal-oghla bejt u ghal fatt
li I-proprjeta’ ta” dan il-bejt baqghet f'idejn terzi u allura kien c¢ar 1i dan
il-bejt setgha jkun suggett ghal kambjament bhal dak previst f'din il-
kwistjoni.

Kemm huwa possibbli li I-konvenuti jizviluppaw il-bejt u l-arja kif
propost minnhom tenut kont tal-piz addizzjonali li dan talvolta’
jpoggi fuq l-istruttura tal-blokka u r-realtajiet tas-sahha strutturali tal-
blokka u l-pedamenti taghha.

F'dan ir-rigward, din il-Qorti sejra tistrieh fuq ir-rapport maghmul mill-
espert tekniku, il-Perit Prof. Ruben Paul Borg fI-20 ta’ Dicembru, 2018 u
l-aggornament ghall-istess maghmul mill-istess perit fit-8 ta” Ottubru,
2020.

61 Ref. traskrizzjoni tax-xhieda a fol 260(q) et seq.
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F'dawn iz-zewg rapporti l-espert tekniku kien skjett u ¢ar li ghalkemm
hemm Avviz Legali li jirregola certu aspetti ta’ zviluppi godda, huwa
jhoss li fil-kaz de quo hemm in-necessita’ li wiehed li huwa responsabbli
jmur lil’hemm minn dak biss li jirrekjedi l-istess Avviz Legali.

Hekk kif sintesizzat hawn aktar “il fuq {f'din id-decizjoni, 1-espert tekniku
ta rendikont ¢ar tax-xoghol li ghamel u l-izbriga li ha sabiex spezzjona s-
sit (il-blokka fuq liema’ jinsabu I-bejt u l-arja in mertu) izda wkoll taz-
zona tal-madwar, inkluz il-geologija taghha.

L-espert tekniku ma” qaghadtx lura rigward il-fatt li I-binja ezistenti hija
wahda antika li nbniet b’'mezzi ta” dak iz-zmien li kkumparati ma’ tal-
lum jistghu jirrizultaw rudumentali. Zied ukoll jghid li huwa fatt li
ghaddha z-zmien minn fuq tali binja u allura jirrizulta wkoll degrad
naturali taghha. Anqas qad lura rigward il-fatt li x’qed jigri fil-madwar,
inkluz ferm vi¢in tas-sit, m’ghandux jintuza bhala ezempju jew
addirittura ¢cerzjorazzjoni ta’ x’jista jsir fuq il-blokka in mertu ghaliex kull
kaz ghandu jigi nvestigat fuq il-merti proprja tieghu.

Huwa ghalhekk li jirrepeti ghal darba darbtejn l-opinjoni tieghu 1-binja
ezistenti, tenut kont tac-cirkostanzi taghha u fejn tinsab kif ukoll tal-
pedamenti taghha li rnexxielu anke jara wara ntervent ta’ l-attur Josef
Vella fit-terran tieghu ma’ tiflahx ghal piz addizzjonali li jirrizulta jekk
isehh l-izvilupp propost mill-konvenuti.

Dan jghidu mhux biss wara 1i jinsisti li f'’kull kaz ghhandhom isiru
testijiet fuq il-binja ezistenti, il-materjali utilizzat fiha, izda wkoll il-
materjali mahsuba ghall-binja gdida prospettata fugha, izda wkoll wara
li jinsisti li jridu jsiru testijiet li jmorru lill’hemm mill-Avviz Legali
136/2019, jew li ghalkemm jaqghu taht l-awspi¢ju tal-imsemmi Avviz
Legali m’humiex dejjem rikjesti b’mod mandatorju.

L-espert tekniku jinsisti wkoll li skont hu, l-akbar problema anqas hija li
jridu jsiru tali testijiet izda li jridu jsiru nterventi ta’ inginerija li jinvolvu
dhul fi proprjeta’ ta” terzi li ma’ jistghux jigu kostretti jaghmlu dak
necessarju sabiex il-konvenuti jkomplu bil-progett propost minnhom.

Din il-Qorti hasbet fit-tul fuq dan u tara li hija m’ghandiex it-teknika u 1-
esperjenza u anqgas bazi gravi fuq xiex tmur lill’hemm minn dak li 1-
espert tekniku nsista fuqu.
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F'dan il-kaz, din il-Qorti anqas ma’ tista tordna li I-konvenuti ghandhom
izommu mar-rakkomandazzjonijiet maghmulha mill-espert tekniku
tenut kont tal-htiega li nsista fugha l-espert li jridu jsiru nterventi fuq
proprjetajiet ta’ terzi li din il-Qorti ma’ tistax tissoggetta fuq l-istess terzi,
anke tenut kont li mhux it-terzi kollha li jistghu jkunu milquta
b’assoggettazzjoni bhal dik huma parti minn din l-istanza, apparti l-fatt
li tali assoggettazzjoni kjarament tkun tezorbita l-kompitu ta’ din il-
Qorti.

Huwa car li dak biss li tista’ tiddec¢iedi fuqu din il-Qorti f'"dan l-istadju
huwa dak ¢irkoskritt bit-talbiet atturi, ossia, jekk il-binja kif inhi ezistenti
llum tiflahx ghall-piz ta” l-izvilupp propost mill-konvenuti.

Ghal din il-Qorti, tenut kont dak kollu li jirrizulta mir-rapport ta’ l-espert
tekniku dan ifisser allura li I-binja kif bhalissa ezistenti ma’ tiflahx ghal
piz addizzjonali li jirrizulta jekk isehh l-izvilupp propost mill-konvenuti.

Tishaq li stante li l-konvenuti ged jipproponu zieda ta’ zewg sulari
addizzjonali, mhux wiehed, u 1-binja kif bhalissa ezistenti issa ghadda
zmien konsiderevoli minn fugha, kif ritenut mill-espert tekniku Perit
Prof. Ruben Paul Borg, dan il-fatt, flimkien mal-fatt li I-binja soffriet ukoll
degrad naturali, tinsab qrib il-bahar, u nbniet b’'mezzi u teknika li ghal-
lum jirrizultaw rudumentali jwasslu ghal konvin¢iment li anke kieku
zmien ilu setgha kien ritenut possibbli li jittella livell addizzjonali, dan
ma’ jwassalx ghal stat ta” fatt li llum jistghu jittellghu zewg sulari
addizzjonali.

Decide:

Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghal motivi hawn fuq espressi, din
il-Qorti gieghdha taqta’” u tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li
tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti konfermement ma dak hawn
deciz:

1. tichad l-ewwel (1) talba attrici.

2. tilga’ it-tieni (2) talba attrici u tiddikjara li kif konfermat fir-rapporti
tal-espert tekniku, il-Perit Prof. Ruben Paul Borg, ta” 1-20 ta’
Dicembru, 2018 u t-8 ta” Ottubru, 2020 il-binja ezistenti ma’ tiflahx
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ghal-piz addizzjonali li jirrizulta jekk isehh l-izvilupp propost mill-
konvenuti;

3. tilga’ it-tielet (3) talba u tordna lill-konvenuti jnehhu kwalsiasi
strutturi li huma diga bnew fuq l-oghla bejt sal-lum;

4. tilga’ ir-raba’ (4) talba u tordna lill-konvenuti jirripristinaw il-kaxxa
tat-tarag fl-istat li kienet qabel l-interventi taghhom u dan sabiex 1-
atturi jkunu jistghu jkomplu jaghmlu uzu mill-oghla bejt;

5. tilga’ il-hames (5) talba u tawtorizza lill-atturi sabiex fin-nuqqas tal-
konvenuti jaghmlu huma stess ix-xoghol deskritt fit-tielet (3) u r-
raba’ (4) paragrafi supra taht id-direzzjoni tal-Perit Prof. Ruben
Paul Borg a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-Mandat ta” Inibizzjoni numru 13/2015 a
karigu tal-konvenuti.

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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