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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 14 ta’ Dicembru, 2022.

Numru 7

Rikors numru 23/2018/1 FDP

Jefpet Limited (C 43812)
V.
L-Avukat Generali llum I-Avukat tal-Istat, HSBC Bank Malta plc
(C 3177), Lombard Bank Malta plc (C 1607) u Management

Support Services Limited (C 17518) ghal kull interess li jista’
jkollhom

II-Qorti:

1. Din il-kawza titratta dwar il-pro¢eduri ta’ subbasta numru 80/2012

fl-ismijiet HSBC Bank Malta plc v. Jefpet Limited li fihom il-Qorti Civili,

Prim’ Awla ordnat il-bejgh bl-irkant ta’ dak li gabel kien maghruf bhala |-

Jerma Palace Hotel u artijiet madwarha. L-attri¢i tilmenta li dawk il-

Pagna 1 minn 21



Rik. Kost. 23/18/1

proc¢eduri geghdin jiksru I-jedd ghat-tgawdija tal-proprjeta protett bl-Art.
37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni,
minhabba dak li jiddisponu I-Art. 319 u 332 sa 338 tal-Kap. 12 kif ukoll
dak li I-attri¢i tirreferi ghalih bhala n-nuqgas tal-ligi li tipprovdi ghall-
pro¢edura kif tigi kontestata I-istima li ssir mill-perit udizzjarju u dan bi

ksur tal-Art. 13 tal-Konvenzjoni.

2. lI-fatti kif spjegati mill-Ewwel Qorti huma dawn:

“17. Jdirrizulta, mill-provi prodotti, illi fl-24 ta’ Lulju 2008, is-socjeta’
rikorrenti Jefpet Limited kienet akkwistat minghand is-socjeta’ Libyan
Arab Foreign Investment Company il-proprieta’ maghrufa bhala
‘Jerma Palace Hotel” gewwa Marsascala ghall-prezz ta’
€19,799.673.89. (fol 87).

18. Jirrizulta illi sabiex is-socjeta’ rikorrenti akkwistat tali fond hija
ottjeniet self permezz ta’ loan ta’ €9,320,000 minghand il-Bank
intimat HSBC Malta plc kif ukoll self iehor permezz ta’ loan iehor ta’
€9,320,000 minghand il-Bank intimat Lombard Bank Malta plc, b’total
ta’ loans ta’ €18,640,000.

19.Jirrizulta illi fid-19 ta’ Jannar 2010, is-socjeta’ rikorrenti dahhlet
fKostituzzjoni ta’ Debitu mal-Bank intimat HSBC Bank Malta plc fejn
is-socjeta’ rikorrenti ikkostitwiet ruhha bhala debitrici lejn I-HSBC
Bank fl-ammont ta’ €9,892,017.67 illi jinkludi I-ammont misluf lilha kif
fuq imsemmi flimkien mal-imghax sa dakinhar. (fol 57).

20.Jirrizulta wkoll illi fid-19 ta’ Jannar 2010, is-socjeta’ rikorrenti
dahhlet fKostituzzjoni ta’ Debitu mal-Bank intimat Lombard Bank
Malta plc fejn is-socjeta’ rikorrenti ikkostitwiet ruhha bhala debitrici
lejn |-Lombard Bank fl-ammont ta’ €10,305,388.31 lli jinkludi I-
ammont misluf lilha kif fug imsemmi flimkien mal-imghax sa dakinhar.
(fol 137).

21.Jirrizulta illi fil-5 ta’ April 2011, il-bank intimat HSBC Bank Malta
plc interpellat lis-soc¢jeta rikorrenti  thallas l-ammont ta’
€10,640,566.34 permezz ta’ Ittra Uffi¢jali u in forza tal-Kostituzzjoni
ta’ Debitu fug imsemmi. (fol 62).

22.Jirrizulta illi fis-6 ta’ April 2011, il-bank intimat Lombard Bank Malta
plc interpellat lis-soc¢jeta rikorrenti thallas |-ammont ta’
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€11,299,223.01 permezz ta’ Ittra Ufficjali u in forza tal-Kostituzzjoni
ta’ Debitu fuq imsemmi. (fol 143).

23.Jirrizulta illi fit-2 ta’ Awwissu 2012, il-bank intimat HSBC Bank
Malta plc ipprezenta ‘Rikors ghall-Mandat ta’ Qbid Ezekuttiv fuq il-
hwejjeg immobbli u bejgh bl-irkant gudizzjarju’ fejn talbet il-bejgh tal-
Jerma Palace Hotel sabiex il-kreditu lilha dovut, fuq gia’ spjegat,
jithallas. (fol 55).

24 Jirrizulta illi I-Qorti ipprocediet biex tahtar l-esperti mehtiega u
appuntat il-bejgh ghat-18 ta’ Ottubru 2012. (fol 129).

25.Jirrizulta illi f-20 ta’ Awissu 2012 il-bank intimat HSBC bank Malta
plc gharrfet, permezz ta’ nota, illi kienet ser toffri animo compensandi

abbazi ta’ kreditu kanonizzat a favur taghha fl-ammont ta’
€10,640,566.34. (fol 130).

26.Jirrizulta illi fit-22 ta’ Awissu 2012, il-bank intimat Lombard Bank
Malta plc iddikjarat illi hija kienet qieghda tidhol fl-atti tal-irkant bhala
ezekutant iehor, abbazi ta’ kreditu kanonizzat a favur taghha ta’
€12,362,670.34. (fol 136).

27 . Jirrizulta illi fl-10 ta’ Oftubru 2012, is-socjeta’ intimata
Management Support Services Limited iddikjarat (fol 148) illi hija
kienet qieghda tidhol fl-atti tal-irkant bhala ezekutant iehor, abbazi ta’
kreditu kanonizzat a favur taghha fl-ammont ta’ €5640,260 bis-sahha
ta’ kostituzzjoni ta’ debitu datat 24 ta’ Novembru 2009 (fol 149) u rez
ezekuttiv permezz ta’ Ittra Ufficjali datata 13 ta’ Awissu 2012. (fol
152).

28.Jirrizulta illi s-socjeta’ rikorrenti ma setghetx tigi notifikata bl-avvizi
tal-bejgh u ghalhekk fit-18 ta’ Ottubru 2012 I-irkant gudizzjarju ma
sehhx dakinhar u giet appuntata data ohra ghat-22 ta’ Jannar 2013.

29.Jirrizulta illi fit-3 ta’ Dicembru 2012, is-socjeta’ rikorrenti
ipprezentat rikors, fl-atti ta’ I-irkant gudizzjarju, fejn, abbazi tal-
Artikolu 307 tal-Kap 12, ipprezentat stima tal-Perit Darren Sciberras,
fejn b’referenza ghal valutazzjoni ‘ex parte’ illi kienet saret mill-Perit
Edwin Mintoff, gie dikjarat illi I-proprjeta’ kienet stmata ghall-prezz ta’
€44,258,000. (fol 177).

30.Jirrizulta illi tali rikors u stima gew notifikati lill-intimati banek u
Management Support Services Limited, fejn il-banek intimati
Lombard Bank Malta plc u HSBC Bank Malta plc, rispettivament fil-
21 ta’ Dicembru 2012 u 27 ta’ Dicembru 2012, oggezzjonaw ghal tali
stima. (fol 186 u 187).

31.Jirrizulta illi fil-11 ta’ Frar 2013, il-Qorti Civili, Prim’ Awla, wara illi

semghet il-partijiet jittrattaw ir-rikors u r-risposti, fejn gie dikjarat illi I-
banek intimati kienu ged ‘joggezzjonaw ghal din l-istima peress illi I-
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kejl tal-art fl-istima proposta mid-debitur huwa hazin u Il-istess stima
hi bbazata fuq premessi ta’ zvilupp li huma biss kongentura’,
ghaddiet biex ma lagghetx ir-rikors tas-socjeta’ rikorrenti biex jigi
accettat l-istima minnha pprezentata, u dana billi galet is-segwenti:
(fol 195)

“II-Qorti wara li semghet lid-difensuri tal-partijiet, jidhrilha li d-
diskrepanzi bejn iz-zewg rapporti huma kbar u serji bizzejjed biex
jJinducu lill-istess Qorti ma tasal ghal konkluzjoni li ma tilagx ir-rikors
ta’ Jefpet Limtied u billi r-rapport tal-Perit tal-Qorti ghadu mhux
prezentat ghalkemm lest ghandha tikkonferma in-nomina tal-stess
Perit u tirriserva li tipprovdi ulterjorment wara li I-partijiet jigu notifikati
bl-istess rapport.”

32.Rat illi fil-11 ta’ Gunju 2013, il-Perit tal-Qorti, il-Perit Anton
Valentino, halef ir-rapport tieghu gia’ minnu pprezentat fit-8 ta’
Ottubru 2012 izda mhallas biss dakinhar, fejn ghamel stima tal-Jerma
Palace Hotel fl-ammont ta’ €20,772,000. (fol 242).

33.Rat illi fit-12 ta’ Gunju 2013, il-bank intimat HSBC Bank Malta plc
ipprezenta kopja tar-ricerki ufficjali mahruga mir-Registru Pubbliku ta’
Malta tas-socjeta’ Jefpet Limited. (fol 269).

34.Rat illi fid-9 ta’ Awissu 2013, il-Perit tal-Qorti, il-Perit Anton
Valentino talab illi jkun jista’ jaghmel rapport ulterjuri in vista ta’ tibdil
fir-regoli tal-lppjanar dwar I-gholi ta’ Hotels (fol 334).

35.Rat illi fit-12 ta’ Dicembru 2013, il-Perit tal-Qorti il-Perit Anton
Valentino ipprezenta rapport addizzjonali tieghu fejn ikkonferma |-
valutazzjoni gia’ minnu ikkonfermata precedentement. (fol 350).

36.Rat illi eventwalment, fuq talba tal-bank intimat HSBC Bank Malta
plc datata 19 ta’ Frar 2016, I-irkant gudizzjarju gie appuntat ghall-11
ta’ Ottubru 2016. (fol 356).

37.Rat illi, sussegwentement, fid-29 ta’ Marzu 2016, I-irkant
gudizzjarju gie sospiz mill-bank intimat HSBC Bank Malta plc “sabiex
tidderiegi ruhha ahjar”. (fol 358).

38.Rat illi fis-26 ta’ Jannar 2018, il-bank intimat HSBC Bank Malta plc
rega’, ghal darba ohra, talab sabiex I-irkant gudizzjarju jitkompla. (fol
365).

39.Rat illi fit-13 ta’ Marzu 2018, giet ipprezentata il-kawza odjerna
mis-socjeta’ rikorrenti”.

3. Bir-rikors promotur |-attrici talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:
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“(1) tiddikjara u tiddeciedi li d-disposizzjonijiet ta’ l-artikoli 315,
316, 319, u 332 sa 338 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili, kif ukoll kull disposizzjoni ohra konsimili jew ancillarja, jilledu
d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif tutelati mill- artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u mill-artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni;

(2) tiddikjara u tiddeciedi li n-nuqqas legislattiv li jigi provdut jedd
lid-debitur ezekutat li jikkontesta I-istima maghmula mill-espert
gudizzjarju fil-kuntest ta’ proc¢eduri ta’ bejgh b’irkant gudizzjarju
jikkostitwixxi lezjoni tad-dritt fondamentali tar-rikorrenti kif tutelat
mill-artikolu 13 tal-Konvenzjoni.

(3) taghti dawk I-ordnijiet, direttivi, dikjarazzjoni u rimedji kollha li
lilha jkunu jidhrulha xierga u opportuni sabiex id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti jigu rispettati u sabiex tiegaf jew tigi
evitata kull vjolazzjoni ta’ I-istess drittijiet, kif ukoll sabiex jinghata
kumpens xieraq u adegwat ghall-istess lezjonijiet.”

4. ll-konvenuti wiegbu u b’sentenza tal-25 ta’ Settembru 2020 I-Ewwel
Qorti ddecidiet:

“Tichad |-e¢cezzjonijet kollha ta’ I-intimati.

Tilga’ I-Ewwel Talba tas-socjeta’ rikorrenti limitatament kif gej billi:

Tiddikjara illi I-Artikolu 315 u 316 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Proc¢edura Civili, kif ukoll I-Artikolu 308 (4) rez applikabbli fl-Artikolu
315 jilledu d-drittijiet fundamentali tas-socjeta rikorrenti kif tutelati mill-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u mill-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni;

Tilga’ t-Tieni Talba u ghalhekk:

Tiddikjara li n-nuqqas legislattiv Ii jipprovdi jedd lis-socjeta rikorrenti
illi tikkontesta I-istima maghmula mill-espert gudizzjarju jikkostitwixxi
lezjoni tad-dritt fundamentali tas-socjeta’ rikorrenti kif tutelata fi-
Artikolu 13 tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem
u Libertajiet Fondamentali;

Tilga’ t-Tielet Talba limitatament kif gej u:
Tordna li fil-pro¢eduri tal-Bejgh bl-Irkant ta’ Hwejjeg Immobbli Nru
80/2012 fl-ismijiet ‘HSBC Bank Malta plc vs Jefpet Limited’, is-

socjeta’ rikorrenti Jefpet Limited tinghata d-dritt illi, abbaZi tal-Artikolu
647 et seq tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u procedura Givili, fi Zmien
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ghaxart ijiem minn meta d-decizjoni odjerna ssir res gudikata, titlob
ghal hatra ta’ periti addizzjonali, a_spejjez provizorjament taghha,
b’dan illi jekk ma taghmilx dan fil-perjodu fuq stabbilit, hija tkun
iddekadiet minn tali dritt”.

5. Ghal dak li jirrigwarda |-meritu tal-kaz I-Ewwel Qorti ghamlet ampja

referenza ghas-sentenza ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Guccione v. Avukat

Generali tas-27 ta’ Marzu 2020 u kompliet:

“94. II-Qorti, filwaqt illi tasal biex tikkoncedi li s-subartikolu (4) tal-
Artikolu 308 tista’ tikkontempla I-possibbilta’ li I-konkluzjonijiet milhuqga
mill-Perit fil-valutazzjoni tieghu jistghu jigu kkontestati, tosserva,
madanakollu, illi I-Qorti ma hijiex marbuta bl-obbligu stabbilit fl-Artikolu
673 tal-Kap 12, fejn il-Qorti hija obbligata “taghti zmien lill-partijiet biex
Jjezaminaw ir-rapport u biex jaghmlu I-osservzzjonijiet taghhom fuqu’,
bir-rizultat illi, ghalkemm tali dritt ta’ kontestazzjoni jidher ikkunsidrat
mill-Legislatur, il-pro¢edura kkontemplata in generali lil kull parti
fkawza fejn jitqabbad Perit ma tidhirx applikabbli fil-kaz ta’ irkant
gudizzjarju.

95.Aktar minn hekk, il-Qorti tosserva illi I-legislatur jidher illi cahhad id-
dritt lill-partijiet fl-irkant gudizzjarju, milli jitolbu I-hatra ta’ periti
addizzjonali, dritt illi huwa stabbilit fl-Artikolu 674 ta-Kap 12, u li huwa
applikabbli fkull kaz fejn jitqabbad Perit a tenur tal-Artikolu 644 tal-
Kap 12.

96. II-Qorti ma tistax ma tosservax, f'dana Il-istadju, illi filwaqt li kull
parti fkawza quddiem il-Qrati, irrispettivament minn natura w il-valur
tal-meritu in  kwistjoni, hija ntitolata kemm illi tikkontesta |-
konkluzjonijiet ta’ Perit mqabbad f'dik il-kawza, wara illi jinghataw iz-
zZmien biex jezaminaw il-konkluzjonijet, kif ukoll illi jitolbu I-hatra ta’
Periti addizzjonali, Fkaz fejn il-parti ged ikollha |-proprjeta’ taghha
tinbiegh bl-irkant qudizzjarju, ossija gieghed jittiehed il-pussess
taghha b’mod obbligatorju kontra r-rieda taghha, tali dritt huwa
lilha méahhad.

97. Filwagqt illi I-Qorti tifthem illi I-legislatur seta’ ghazel tali limitazzjoni
bil-ghan illi jigi assikurat li I-procedura tal-irkant gudizzjaru ma jigix
stultifikat u mtawwal inutilment b’kontestazzjonijet frivoli dwar
valutazzjoni u b’talbiet ghall-Periti addizzjonali maghmula unikament
biex itawwlu I-proceduri, tosserva, madanakollu, illi tali nuqqas
gieghed i¢ahhad lid-debitur, ossija s-socjeta’ rikorrenti fil-kaz odjern,
illi tassikura ruhha li I-prezz li abbazi tieghu ser tinbiegh il-proprjeta
taghha hija verament il-prezz tas-suq u dana wara illi tali valutazzjoni
tghaddi mill-gharbiel mhux ta’ persuna wahda, imma ta’ erbgha
persuni esperti fil-qasam taghhom.

J
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98. Tenut kont tal-fatt illi I-Qorti fug gia’ stabbiliet illi I-minimu stabbilit
ta’ sittin fil-mija (60%) huwa gust u rizultat ta’ bilanc bejn id-drittijet tal-
kreditur u d-debitur, tali bilanc¢ jimponi wkoll illi jigi accertat Ii I-istima
stabbilita, u li abbazi taghha tali sittin fil-mija (60%) ser tigi kkalkolata,
tkun wahda li tkun ghaddiet minn varji livelli ta’ gharbiel biex d-debitur
jinghata d-dritt li jserrah rasu li l-istima pprovduta hija verament dik
tas-suq, u dana mhux skond I-gherf u esperjenza ta’ persuna wahda,
imma abbazi tal-konsiderazzjonjiet ta’ erbgha persuni mghallma fil-
gasam taghhom.

99. II-Qorti tithem lli tali dritt ghandu jkun limitat ghall-proprjeta
immobbli biss u ma ghandux japplika fil-kaz ta’ mobbli jew bcejjec tal-
bahar jew ingenji tal-ajru, u dana sabiex tali proceduri ma jittawlux
inutilment, izda temmen |i fkaz ta’ proprjetajiet immobbli,
partikolarment dawk ta’ valur ingenti bhalma huma fil-kaz odjern, id-
debitur ghandu jinghata kull possibbilta’ biex jassikura ruhu illi I-istima
finali li abbazi taghha ser tinbiegh il-proprjeta’ tieghu hija wahda gusta.

100. Ghalhekk, dwar it-tieni ilment tas-socjeta’ rikorrenti fuq 1-Artikolu
315 u 316 tal-Kap 12 u n-nuqqas legislattiv biex jigi pprovdut dritt
jikkontesta I-istima tal-Perit tal-Qorti, u dan kif ipprovdut fl-Artikolu 308
(4), kif minnha redatta fit-tieni talba taghha, il-Qorti tqis illi hemm
lezjoni tad-dritt tas-socjeta’ rikorrenti kif sanc¢it kemm fl-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni, kif ukoll
fl-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap 319).

Rimedju

101. ll-Qorti tosserva illi s-socjeta’ rikorrenti, fit-ticlet talba taghha,
talbet lill-Qorti sabiex tipprovdilha rimedji xierqa u opportuni sabiex id-
dritt lilha lez, kif fuq gia’ indikat, jigi rimedjat.

102. II-Qorti tosserva, |-ewwel u gabel kollox, illi, sa issa, kemm in
vista tal-proc¢eduri odjerni, kif ukoll in vista ta’ proceduri ohra mibdija
mis-socjeta’ rikorrenti li ssemmew mill-partijiet izda li dwarhom ma
ghandha ebda dokumentazzjoni, I-irkant gudizzjarju ghadu ma sehhx,
u ghalhekk kumpens finanzjarju kif mitlub ma hemmx lok illi jinghata.

103.Mill-banda I-ohra, rimedji ohra, kif gia’ indikati aktar il-fuqg, ossija
l-applikabilita’ ta’ I-artikoli 673 sa 680 tal-Kap 12 ghall-esperti tal-Qorti
mahtura a tenur ta’ I-Artikolu 306(1)(a) u I-Artikoli 308 sa 311
ghandhom jinghataw minn dina [-Qorti, sabiex id-dritt lez lis-socjeta
rikorrenti jista’ jigi sanat.

104.11-Qorti tosserva illi, tenut kont tat-trapass twil illi I-process tal-
irkant gudizzjarju ghadda minnu, liema process beda fit-2 ta’ Awissu
2012 u ghadu pendenti sa llum, fl-ispirtu tal-bilan¢ bejn id-drittijiet tad-
debitur u dawk tal-kredituri, kif fuq sancit, ikun opportun illi s-socjeta’
rikorrenti tinghata biss l-opportunita’ illi titlob ghall-hatra ta’ periti
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addizzjonali abbazi tal-Artiklu 677 tal-Kap 12, liema Periti jkollhom |-
opportunita’ illi fl-operat taghhom, jiehdu konjizzjoni kemm mir-rapport
ipprezentat mis-socjeta’ rikorrenti fl-atti tal-irkant gudizzjarju kif ukoll
mir-rapport tal-espert imgabbad mill-Qorti.

105. Ghaldaqstant, bhala rimedju ghall-lezjoni li s-socjeta
rikorrenti soffriet, kif fuq ahjar deskritt, il-Qorti qieghda
tawtorizza lis-socjeta rikorrenti sabiex, fi zmien ghaxart ijiem
minn meta d-decizjoni odjerna ssir res gudikata, titlob ghal hatra
ta’ periti addizzjonali, a spejjez taghha, b’dan illi jekk ma taghmilx
dan fil-perjodu fuq stabbilit, hija tkun iddekadiet minn tali dritt”.

6. Mis-sentenza appellaw I-attri¢i (6 ta’ Ottubru 2020), I-Avukat tal-
Istat (7 ta’ Ottubru 2020), HSBC Bank Malta plc (14 ta’ Ottubru 2020) u

appell in¢identali tal-Lombard Bank Malta plc (19 ta’ Ottubru 2020).
7. B’'nota prezentata fl-1 ta’ Gunju 2022 |-HSBC Bank Malta plc
irrinunzja ghall-appell (fol. 659). L-istess ghamlet l-attrici b’nota i

pprezentat fit-3 ta’ Gunju 2022 (fol. 661).

Appell tal-Avukat tal-Istat.

L-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat.

8. L-Avukat tal-Istat ilmenta dwar dik il-parti tas-sentenza appellata li
cahdet |-e¢cezzjoni dwar |-Art. 37(2)(f) u (h) tal-Kostituzzjoni. Fit-tieni

eccezzjoni I-Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat, ghamel riferenza
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ghall-Art. 37(2)(f) u (j)? tal-Kostituzzjoni u qal, “2..... ebda haga fdan I-
artikolu m’ghandha tinftiehem Ii tolqot I-ghemil jew hdim ta’ xi ligi safejn
tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwista ta’ proprjeta, li ssehh fil-

kuntest ta’ ezekuzzjoni ta’ kuntratt u/jew ordni tal-Qorti”.

9. L-Ewwel Qorti ghamlet referenza ghall-kaz ta’ Guccione v. Avukat

Generali et tas-27 ta’ Marzu 2020, u kkonfermat li |-Istat ghandu obbligu
li jnares kontra |-vjolazzjoni ta’ drittijiet fundamentali u li jinkludi dak taht

[-Art. 37 tal-Kostituzzjoni.

10. L-Art. 37(2)(f) u (h) jipprovdi:

“Ebda haga f'dan I-artikolu ma ghandha tinftiehem li tolqot I-eghmil jew
hdim ta’ xi ligi safejn tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’
proprjeta’ —

(f) bhala in¢identali ghal kirja, licenza, privilegg jew ipoteka, motgage,
dritt bill of sale, plegg jew kuntratt iehor;

(h) fl-esekuzzjoni ta’ sentenzi jew ordnijiet ta’ qrati”.

11. Fil-kaz in ezami hemm digriet ta’ gorti li ordnat li jinbiegh bl-irkant
il-bini li gabel kien il-Jerma Palace Hotel u l-art ta’ madwar. Ghalhekk
zgur li jghodd I-Art. 37(2)(h) gialadarba dak li gieghed u ghad irid isir jolgot
I-ezekuzzjoni ta’ dik I-ordni ta’ qorti skont il-pro¢eduri kontemplata fil-Kap.

12.

L I-Qorti tithem li I-Avukat tal-Istat kien gieghed jirreferi ghal paragrafu (h) ghaliex paragrafu (j)
m’ghandu |-ebda rilevanza ghall-kaz in ezami.
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12. Ghaldagstant tilga’ I-ewwel aggravju.

lt-tieni aggraviju tal-Avukat tal-Istat.

13. Bit-tieni aggravju I-Avukat tal-Istat jilmenta li [-Ewwel Qorti ¢ahdet
[-e¢cezzjoni li biha invoka |-Art. 47(9) tal-Kostituzzjoni fis-sens li I-Art. 37
tal-Kostituzzjoni ma japplikax ghaliex Kap. 12 kien promulgat gabel dahlet

fis-sehh il-Kostituzzjoni.

14. Pero dakl-aggravju sar irrilevanti in vista’ ta’ dak deciz b’referenza

ghall-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat u ghalhekk il-Qorti mhijiex ser

tqisu iktar.

lt-tielet aggravju tal-Avukat tal-Istat.

15. L-Avukat tal-Istat ilmenta minn dik il-parti tas-sentenza li biha I-
Ewwel Qorti laqghet it-talba tal-attrici li I-Art. 316 tal-Kap. 12 jikser id-dritt
tal-proprjeta ta’ Jefpet Limited. Dik id-dispozizzjoni tipprovdi:
“F’kull stima ta’ hwejjeg tad-deheb jew tal-fidda, ta’ gawhar jew hagar
fin jew ta’ oggetti prezzjuzi ohra, l-espert ghandu jikkunsidra I-valur
tal-materjal tal-haga, u [I-prezz tal-fattura,flimkien ma’ kull

karatteristika distintiva tal-imsemmi oggett ujistima I-valur komplessiv
tieghu”.

16. Fl-eccezzjonjiet I-Avukat tal-Istat argumenta:

“7. llli I-esponent lanqas ma jara xi haga zbaljata fl-artikolu 316 tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jitkellem dwar kif ghandha ssir I-istima
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tad-deheb, fidda, u gawhar jew hagar fin. Anzi I-esponent ma jifhimx
kif dan l-artikolu b’xi mod qieghed jippregudika lill-kumpannija
rikorrenti”.
17. Kif tajjeb osserva I-Avukat tal-Istat, I-Ewwel Qorti ma tatx raguni kif
waslet ghal dik il-konkluzjoni. Il-bejgh bl-irkant meritu tal-kawza ma
jinkludix bejgh ta’ deheb, fidda, gawhar fin jew oggetti prezzjuzi. Fir-rikors
promotur langas ma nghatat spjegazzjoni kif I-Art. 316 gieghed fil-kaz in
ezami jikser il-jedd ta’ tgawdija ta’ proprjeta. Dan jaghti x’jithem lil din il-

Qorti li kien sempli¢i zball tal-Ewwel Qorti.

18. Ghaldagstant, tilga’ t-tielet aggravju tal-Avukat tal-Istat.

Ir-raba’ aggravju tal-Avukat tal-Istat.

19. Dan l-aggravju jitratta dwar I-Art. 315 applikat flimkien mal-Artikolu
308(4) tal-Kap. 12 li I-Ewwel Qorti ddecidiet li jiksru I-jedd ta’ proprjeta tal-

attrici.

20.  L-Artikolu 315 jipprovdi:

‘315.(1) Qabel il-bejgh fl-irkant ta’ immobbli jew ta’ jeddijiet
imghaqqdin ma’ immobbli, jew ta’ hwejjeg mobbli tad-deheb jew tal-
fidda, ta’ gawhar jew hagar fin jew ta’ oggetti prezzjuzi ohra, u azjendi
kummercjali ghandha dejjem issir stima.

(2) Ghal hwejjeg mobbli ohra, I-istima ssir biss meta hija mitluba
mill-kreditur jew mid-debitur.

(3) Stima maghmula skont id-dispozizzjonijiet tal-artikoli 308, 311 u
312F u li tkun qeghda fi proc¢ess ta’ bejgh fl-irkant ghandha tigi
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accettata mill-qorti li tkun |-istima li ghandha ssir ghall-finijiet ta’ dan I-
artikolu™.

21. L-Artikolu 308 jipprovdi:

“308.(1) L-espert hu dejjem mahtur mill-qorti ex officio skont I-elenku
stabbilit fl-artikolu 89 u fuq bazi ta’ rotazzjoni sakemm il-partijiet ma
Jjkunux diga ipprezentaw nota li fiha jipproponu l-isem ta’ espert li jkunu
jagblu fuqu, jew giet accettata I-istima prezentataskont id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 307.

(2) Espert ghandu jfassal valutazzjoni tal-hwejjeg flimkien mad-
deskrizzjoni dettaljata taghhom, inkluzi aggravji u pizijiet, u
jissottometti |-istess b’gurament lir-Registratur.

(4) L-istima_ma _tistax tigi attakkata imma_|-qorti tista’, permezz ta’
rikors, tordna |-korrezzjoni ta’ kull zball li jkun ittiehed fid-deskrizzjoni
jew valutazzjoni.

22. Fl-e¢ctezzjonijiet I-Avukat tal-Istat argumenta:

“6. llli fl-ispecifiku I-esponent ma jara xejn hazin u illegali fl-artikolu 315
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jiddisponi li ghandu jkun hemm stima
qabel isehh il-bejgh fl-irkant tal-gid immobbli. ll-htiega tal-istima tghin
kemm lill-kreditur u kif ukoll lid-debitur ghax taghti indikazzjoni ta’
kemm jista’ jiswa I-gid li jrid jinbiegh”.
23. Jirrizulta li fdan il-kaz |-attrici segwiet il-procedura kontemplata fl-
Art. 307 tal-Kap. 12 fis-sens li pprezentat stima ta’ perit ex parte u talbet
li ma ssirx stima gdida (ara rikors ipprezentat fit-3 ta’ Dicembru 2012 a
fol. 177). B’digriet moghti fil-11 ta’ Frar 2013 I-Ewwel Qorti kkonfermat
in-nomina tal-Perit Valentino (li kienet saret wara d-digriet tat-8 ta’

Awwissu 2012) biex jaghmel stima tal-fond u ddikjarat ukoll, “.... tirrizerva

li tipprovdi ulterjorment wara li I-partijiet jigu notifikati bl-istess rapport’.
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Evidenti ghalhekk li [-Ewwel Qorti ghamlitha ¢ara li I-kaz ma kienx
maghlug bin-nomina tal-Perit Valentino. Mid-digriet wiehed facilment
jifthem li I-Qorti kienet ser taghti l-opportunita lill-partijiet interessati li
jezaminaw ir-rapport ovvjament biex jekk ikun il-kaz isir dak li hemm

bzonn biex jitrangaw Zzbalji fid-deskrizzjoni jew stima li tkun saret.

24. Mhemm xejn xX’izomm lil min hu interessat li jitlob lill-Qorti sabiex
jaghmel domandi lill-istess perit. Wara kollox il-Qorti li tkun gieghda
tmexxi |-process tal-irkant ghandha tizgura li jinzamm bilan¢ bejn I-

interess tal-kreditur/i u tad-debitur/i.

25. Hu minnu li skont sub-inciz (4) tal-Art. 308 l-istima “ma tistax tigi
attakkata”, u tista’ ssir biss korrezzjoni ta’ Zzball fid-deskrizzjoni jew stima.
[I-Qorti tqis li dik id-dispozizzjoni setghet tinkiteb b’'mod iktar ¢ar. Fil-
fehma tal-Qorti b’dak li jinghad fl-istess dispozizzjoni, il-ligi mhijiex
tikkontempla I-possibilta li xi hadd mill-partijiet jitlob il-hatra ta’ periti
addizzjonali. Dak lijsir fi pro¢eduri ghall-bejgh bl-irkant ma jkunx gieghed
isir fkawza izda fi process ta’ ezekuzzjoni ta’ titolu ezekuttiv. Ghar-
ragunijiet spjegati hawn fuq il-qorti ma tagbilx mal-Ewwel Qorti li hemm
htiega li I-partijiet ikollhom id-dritt li jitolbu I-hatra ta’ perit addizzjonali. lI-
kaz jitratta minn ezekuzzjoni ta’ titolu ezekuttiv fejn iz-zmien hu essenzjali
iktar u iktar meta si tratta ta’ istituzzjonijiet finanzjarji li jkunu sellfu flus lid-

debitri¢i li kontriha tkun qieghda ssir I-ezekuzzjoni tat-titolu ezekuttiv.
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Wiehed irid jiftakar li I-bejgh isir a bazi ta’ stima u ma jfissirx li jekk il-fond

jinbiegh direttament mis-sid, il-prezz ser ikun dak tal-istima jew iktar.

26. L-istima ssir minn perit kwalifikat li ismu jidher flista ta’ periti li
jaghmlu dan ix-xoghol, bl-opportunita li ssir korrezzjoni ta’ zbalji jsiru fir-

rapport. Perit li hu mparzjali u ndipendenti mill-partijiet.

27. Hu fatt li fdan il-kaz l-attri¢i pprezentat rapport ex parte tal-Perit
Darren Sciberras li ghamel stima fl-ammont ta’ €44,258,000. Rapport li
gie konfermat bil-gurament waqt seduta quddiem il-qorti li quddiemha
geghdin isiru |-pro¢eduri ta’ subbasta, u l-attri¢i pprezentatu qabel ir-
rapport tal-perit Valentino. L-istima saret fl-1 ta’ Dicembru 2012 u I-attrici
xtrat il-fond fl-24 ta’ Lulju 2008 ghall-prezz ta’ €18,634,987. L-attriCi
kienet ghadha bi¢-¢ans li tikkonvinéi lill-Ewwel Qorti li hemm Zbalji fl-
istima tal-Perit Valentino, ghalkemm mill-atti tas-subbasta ma jirrizultax li

pprezentat ir-rikors kontemplat fl-Art. 308(4) tal-Kap. 12.

28. Ghaldagstant, fil-fehma tal-Qorti I-Art. 308(4) tal-Kap. 12 izomm il-
bilan¢ bejn I-interess generali li t-titoli ezekuttivi, li huma wkoll
possediment, jitwettqu b’mod spedit u min-naha I-ohra l-interessi tad-
debitur. Bilan¢ li sabiex jinzamm ma jehtiegx bilfors il-hatra ta’ periti
addizzjonali skont |-Art. 674 tal-Kap. 12. Dan apparti li I-hatra ta’ periti

addizzjonali fkawzi hi wkoll imhollija fid-diskrezzjoni tal-qorti wara li ssir
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talba minn parti (ara Art. 674 tal-Kap. 12). Ghalhekk m’hemm I|-ebda

garanzija li fkull kaz ser jinhatru periti addizzjonali.

29. Bl-istess mod din il-Qorti ma tagbilx mal-Ewwel Qorti fir-
ragunament taghha li I-partijiet fsubbasta m’ghandhomx |-opportunita li
jezaminaw ir-rapport u jaghmlu I-osservazzjonijiet fuq l-istess. F’dan ir-
rigward I-Ewwel Qorti ghamlet referenza ghall-artikolu 673 tal-Kap. 12 li
jipprovdi:
“ll-qorti ghandha taghti Zmien lill-partijiet biex jezaminaw ir-rapport u
biex jaghmlu I-osservazzjonijiet taghhom fuqu’.
30. Pero m’hemm xejn x’izomm lil min ghandu interess li jaghmel talba
simili, ukoll meta tqis dak li jipprovdi I-Art. 308(4) tal-Kap. 12. Dan apparti
li fdan il-kaz hu ¢ar li I-Qorti kienet ser taghti I-opportunita lill-partijiet biex
jaghmlu osservazzjonijiet. Fil-fatt fis-seduta tal-11 ta’ Frar 2013 il-Qorti
filwaqt li kkonfermat Il-inkarigu li nghata lill-Perit Valentino sabiex jaghmel

stima tal-fond, iddikjarat ukoll li “..... tirrizerva i tipprovdi ulterjorment

wara li I-partijiet jigu notifikati bl-istess rapport”.

31. Bil-mod kif il-Qorti kienet gieghda tipprocedi fil-pro¢eduri ta’
subbasta, hu ¢ar hafna li kienet gieghda tizgura li jinzamm bilan¢ bejn I-
interessi varji tal-partijiet interessati sabiex tizgura li hadd minnhom ma

jsofri pregudizzju.
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32.

Ghaldagstant, tilga’ r-raba’ aggravju tal-Avukat tal-Istat.

ll-hames aggravju tal-Avukat tal-Istat.

33.

L-Avukat tal-Istat isostni li I-Ewwel Qorti ma kellhiex ghalfejn tichad

[-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti dwar I-Art. 319 u 332 sa 338 tal-Kap. 12

peress li ma sabitx li jmorru kontra |-jeddijiet fundamentali tal-attrici.

34.

L-Ewwel Qorti c¢ahdet |-ec¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti. L-

Avukat tal-Istat ghandu ragun ghal dak li jirrigwarda |-ec¢ezzjonijiet

relatati mal-imsemmija dispozizzjonijiet. Paragrafi 5, 11 u 18 tat-twegiba

tal-Avukat tal-Istat jagraw hekk:

“5. llli minghajr pregudizzju ghal dak fuq imsemmi, safejn I-ilment tal-
kumpannija rikorrenti huwa msejjes fuq l-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, dan ukoll mhuwiex misthoqq. II-
provvedimenti legali mnizzla fl-artikoli 315, 316, 319 u 332 sa 338 tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huma mizuri legittimi mehuda fl-interess
pubbliku sabiex jigi zgurat li kredituri li jiksbu titolu ezekuttivi jkunu
jistghu jigbru dak li huwa dovut lilhom. Barra minn hekk, I-artikoli
msemmija jzommu bilan¢ gust u xieraq bejn il- jeddijiet tal-kredituri u
I-jeddijiet tad-debituri;

11. llli I-kumpannija rikorrenti lanqas m’ghandha ragun tilmenta dwar
l-artikolu 319 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ill-limitu minimu ta’ 60%
imsemmi fl-artikolu 319(5) gieghed hemm fl-interess tad-debitur stess
sabiex jigi zgurat li I-gid immobbli ma jinbieghx bix-xejn. Minn naha I-
ohra pero’ d-debitur ma jistax jippretendi li I-bejgh tal-gid immobbli jrid
bilfors jitlaq ghall-prezz indikat fl-istima tal-perit. Dan ghaliex jekk ma
Jjkun hemm hadd li joffri I-prezz shih indikat fl-istima tal-perit, dan ikun
ifisser li I-valur reali tal-gid immobbli fug is-suq ikun ingas minn dak li
Jkun haseb il-perit. Wara kollox il-valur reali tal-gid immobbili jigi dettat
mill-ezitu tal-irkant u mhux mill-istima tal-Perit;
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18.1lli dejjem fdan I-ambitu, ma hemm xejn hazin fil-fatt Ii kreditur jista’
jixtri I-gid b’valur ta’ 60% tal-istima maghmula mill-perit. Jekk isir hekk,
dan ikun ghaliex il-valur fuq is-suq tal-gid immobbli mpoggi firkant
ikun ta’ 40% ingas mill-ammont li jkun stima |-perit. Huwa bil-wisq
logiku li jekk offerenti ma joffrux dags jew iktar mill- ammont stmat mill-
perit, dan ikun sinjal li I-gid immobbli ma jkunx jiswa dagskemm ikun
stima |-perit. F’qaghda bhal din, il-prezz tal- offerta animo
compensandi tal-kreditur ma tistax tigi mizjuda ghal valur li jkun oghla
minn dak li jkun gie stabbilit fl-irkant”.

35. L-Ewwel Qorti sabet ksur fir-rigward tal-Art. 208(4), 315 u 316 tal-

Kap. 12 u mhux id-dispozizzjonijiet li huma I-meritu tal-aggravju tal-

Avukat tal-Istat.

36. Ghaldagstant, tilga’ I-hames aggraviju.

Is-sitt aggraviju tal-Avukat tal-Istat.

37. Aggravju relatat mal-Art. 13 tal-Konvenzjoni u fir-rigward ta’ liema
[-Ewwel Qorti kkonkludiet li kien inkiser peress li fil-ligi ordinarja m’hemmx
mezz sabiex id-debitur jikkontesta I-istima li tkun saret mill-espert

gudizzjarju.

38. L-Art. 13 tal-Konvenzjoni jipprovdi:

“Everyone whose rights and freedoms as set forth in the Convention
are violated shall have an effective remedy before a national authority
notwithstanding that the violation has been committed by persons
acting in an official capacity”.
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39. F’danir-rigward I-Avukat tal-Istat kien ressaq dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

“18.1lli dejjem minghajr pregudizzju ghal dak kollu li ntqal gabel, il-
kumpannija rikorrenti langas ma hi siewja meta targumenta li hija
m’ghandhiex rimedju effettiv taht il-ligi domestika bi ksur tal-artikolu
13 tal-Konvenzjoni Ewropea. Il-procedura ta’ subbasta tista’ tigi
attakata skont il-proceduri indikati fl-artikolu 281 u 326 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Barra minn hekk, subbasta bhala att ezekuttiv jista’
dejjem jigi attakkat bil-forma normali tal-pro¢ess kontenzjuz ordinarju,
permezz ta’ rikors mahluf;

19.1lli jekk dawn ir-rimedji m’humiex bizzejjed, il-kumpannija rikorrenti
dejjem tista’ ddur fuq l-azzjoni kostituzzjonali. L-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni ma jezigix Xxi procedura partikolari dwar kif ghandu
jinghata r-rimedju. L-importanti huwa li jinghata rimedju effettiv
quddiem awtorita nazzjonali. Jigifieri r-rimedju kostituzzjonali nnifsu
jista’ jitgies ukoll bhala rimedju effettiv fl-ambitu tal-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni;

20.1lli tabilhaqq bit-tressiq ta’ dawn il-proceduri kostituzzjonali |-
kumpannija rikorrenti stess qieghda taghraf li s-sistema Maltija
tipprovdi ghal rimedju domestiku li huwa effettiv. Ghalhekk safejn il-
kumpannija rikorrenti gieghda tilmenta minn ksur tal-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni Ewropea dan huwa manifestament infondat jekk mhux
ukoll fieragh ghalfejn dawn il-proceduri stess u din |I-Onorabbli Qorti
bhala awtorita nazzjonali ghandhom is-setgha li jaghtu rimedju effettiv
lill-kumpannija rikorrenti, jekk kemme-il darba hija ssehhilha turi tassew
giet imfixkla fil-jeddijiet fundamentali taghha kif imharsa taht il-
Konvenzjoni Ewropea”.

40. Fl-ewwel lok dik id-dizposizzjoni mhijiex stand alone. Sabiex isehn
ksur irid ikun hemm ksur ta’ jedd fundamentali iehor li jissemma fil-
Konvenzjoni. F’dan il-kaz m’hemmx ksur ta’ jedd fundamentali iehor, u
kieku stess kien hemm dawn il-pro¢eduri stess li jikkonfermaw li jezisti

rimedju.

41. Ghaldagstant, tilga’ wkoll I-ahhar aggravju tal-Avukat tal-Istat.
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L-appell in¢identali tal-Lombard Bank Malta plc.

42.

43.

Fil-gosor dan il-bank ilmenta li:

Ma jista’ jsehn I-ebda ksur tal-Art. 37 tal-Kostituzzjoni peress
li ma tapplikax ghall-kaz in ezami in vista ta’ dak li jipprovdi
I-Art. 37(2)(h).

Ir-restrizzjonijiet li jirrizultaw mill-Art. 308(4) huma minhabba
[-obbligu Ii ghandu Stat |i jipprovdi sistema effi¢jenti ta’ kif
issir [-ezekuzzjoni ta’ sentenzi.

L-Art. 308(4) jippermetti kull tip ta’ zball. Pero ma
jippermettix li jsir ezami doppju tal-istima. Dan ovvjament
ghaliex sistema ta’ ezekuzzjoni ta’ sentenzi ghandha ssir fl-
igsar zmien.

M’hemmx vjolazzjoni tal-Art. 13 tal-Konvenzjoni.

Billi dawn I-ilmenti diga gew ikkunsidrati fl-appell tal-Avukat tal-

Istat, il-Qorti sabiex tigi evitata ripetizzjoni taghmel referenza ghall-

konsiderazzjonijiet li diga saru u tiddikjara li japplikaw mutatis et mutandis

ghall-appell in¢identali tal-Lombard Bank Malta plc.
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Decizjoni.

Ghal

dawn il-motivi tiddeciedi l|-appelli tal-Avukat tal-Istat u I-appell

inCidentali tal-Lombard Bank Malta plc billi tvarja s-sentenza tal-Ewwel

Qorti tal-25 ta’ Settembru 2020 u tilga’ l-appelli taghhom sa fejn

kompatibbli ma’ dak li nghad hawn fuq u ghalhekk:

Tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat u t-tielet eccezzjoni ta’
Lombard Bank Malta plc sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad hawn
fuq, u tichad l-ewwel talba tal-attri¢i in kwantu tirreferi ghall-Art. 37

tal-Kostituzzjoni.

. Tilga' s-sitt u seba’ eccezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat sa fejn

kompatibbli ma’ dak li nghad hawn fuq u tichad |-ewwel talba tal-
attri¢i in kwantu tirreferi ghall-Art. 315, 316 tal-Kap. 12 kif ukoll
thassar dik il-parti tas-sentenza appellata |i ddikjarat li |-
applikazzjoni tal-Art. 308(4) tal-Kap. 12 jaghti lok ghall-ksur tal-Art.
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Tilga’ l-ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat b’referenza ghall-Art. 319,
332 sa 338 tal-Kap. 12 sa fejn kompatibbli ma’ dak li ddecidiet I-

Ewwel Qorti dwar I-istess.

. Tilga’ I-e¢cezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat u tal-Lombard Bank Malta

plc b’referenza ghall-Art. 13 tal-Konvenzjoni sa fejn kompatibbli

ma’ dak li nghad hawn fuq, u tichad it-tieni talba tal-attrici.
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v. Tikkonferma I-kumplament tas-sentenza appellata fejn ma sabitx

ksur.

Spejjez tal-appell tal-Avukat tal-Istat u tal-appell in¢identali tal-Lombard

Bank Malta plc huma a karigu tal-attrici.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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