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Alfred u Pelagia Galea
Vs

L-Awtorita™ ta’ l-Artijiet

INIlum il-Hamis 1 ta’ Dicembru 2022

It-Tribunal,
Ra r-rikors guramentat tal-atturi illi ppremettew:

1. Lli permezz ta’ kuntratt tal-ewwel (1) ta’ Gunju tas-sena elf, disa’ mija n disgha u sebghin
(1979) fl-atti tan-Nutar Emmanuel George Cefat, l-atturi akkwistaw minghand 1 ictor
Bajada u Joseph Cassar l-appartament numru tnax (12), drabi obra numirn tnejn (2), Belvedere
Court, Trig il-Hamri, Ghagnsielen, Ghawdex.

2. 1lli dakinbar ta’ l-akkwist dan il-fond gie deskritt bbala soggett ghal-lira Maltija n disgha u
hamsin centemun u sewgt millegmi (LN 1.59¢ 2m) pagabbli lill-Knisja Parrokkjali Bazilika

ta’ San Gorg tal-Belt Victoria skond il-koncessjoni enfitewtifa originals.

3. Llli I-koncessjoni enfitewtika originali saret permez3 ta’ att tan-Nutar Dottor Jobhn Busuttil
tat-thieta (3) ta’ Dicembru tas-sena elf, disa’ mija u sittin (1960) fejn giet koncessa b'titolu ta’
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cens perpetwn rivedibbli porzjon art maghrufa ‘Ial-Hamri’ ta’ éirka seba’ sighan kejla n nofs.
11-keoncessjoni kollha kienet ta’ dsatax-il lira Maltija bmistax-il xelin n sold (LM 19.155.14d)
fis-sena pagabbli kull hmistax (15) ta’ Awwissu ta’ kull sena b’lura.

. AUl é-cens kellu jlun rivedut kull hamsin (50) sena billi I-art mibjugha mingbajr il-benifikati

fugha tigi stmata minn perit a spejjes tal-koncessjonarju u i-cens jigi agoustat b'dak il-mod
skond l-awment fl-istima ta’ [-istess perit.

Lz lumr é-cens relattiv ghadda ghand I-Awtorita tal-Artijiet.

Llli F-atturi provasw jitkellmn mal-Awtorita tal-Artijiet sabiex: jigi miftiehem cens $did u rivedut
skond il-kuntratt originals.

Ll minghajr ma ghaddiet xi stima peritali jew minghajr ma’ l-esponenti jaf li xi hadd gie jara
l-appartament tieghn I-Awtorita tal-Artijiet informat lill-attur li kienet qed tawmenta i-cens
ghal-tlett elef Eswro (€ 3,000) fis-sena.

Illi dan il-valur huwa wiebed gholi astronomikament u ingust u l-atturi ma _jaqblux mieghu.
Certamanet mhux biss ma huwiex prexz gust u ekwu ixda l-anqas jirrifletti l-ispirtu
kontrattwali bejn il-partijiet. Kwindi dan ifissier illi l-partijiet mbux qged jaqblu fuq l-awment
tac-cens illi ghandu jkun henin.

1lli ghalhekk l-esponenti qieghdin jirrikorru lejn din I-Onorabbli Qorti sabiex abbagi ta’ dak
miftiehem bejn il-partijiet fil-kuntratt tal-koncessjoni originali tistabbilixxi c-cens gust li ghandn

Jkun pagabbli n dan ad opera ta’ perit nominant kif imsemmi fil-koncessjoni originali.

10. Illi dan ir-rikors guramentat ged isir miz-3ewgt atturi flimkien u qged jigi kkonfermat bil-

Surament minn l-attur Alfred Galea li ghandu konoxxenza vera u propria tal-fatti suesposti.

Talbn lil din -Onorabbli Qorti:

1.

2.

Tistabbilisxi dak l-awment ta’ revigjoni fic-cens tal-fond Belvedere Court l-appartament nuniru
tnax (12), drabi obra numru tnejn (2), Trig il-Hamri, Ghajnsielens, Ghawdex, u dan skond
ma huwa stipulat fil-kuntratt tan-Nutar Dottor John Busuttil tat-3 ta’ Dicembru tal-1960.

Tordna illi dan ghandu jlun l-ammont ta’ l-awment mid-data tas-sentenga taghba ‘I quddienm.

Bl-ispejjez kollha kontra I-konvenut inkluzi dawk tal-ittra wfficjali ta’ Lulju tas-sena elfein u

wiehed u ghoxcrin (2021), u bl-ingunzjoni tal-konvenut minn issa ghas-subizzjons.

Ra r-risposta guramentata tal-Kap Ezekuttiv Robert Vella fisem l-Awtorita’ ta’ 1-

Artijiet illi eccepixxa:
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. Al EAwtorita’ esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet hawn fuq imsemmija un l-istess
esponenti qed tirrisponds skond il-ligi;

. Llli fond mertn tal-kawsa odjerna, cioe Flat 12, Belvedere, Court, Gamri Street, Ghajnsielem
kien soggett ghac-cens annwu u perpetwu ta’ tett enro n wiehed u sebghin centegmu (€3.71);

. 1lli skont il-koncessjoni emfitetwika originali dan ic-cens kellu jigi rivedut kull hamsin sena sa

mill-1960;

. Ll EAwtorita’ tal-Artijiet irrievediet dan ic-cens skond Artikoln 79 tal-Kapitolu 573 tal-

. Llli r-rikorrent hassu aggravat u interpona dan l-appell;
. Ll fdan l-isfond, -Awtorita’ esponenti tixtieq tissenjala s-segwenti:
.. Ediezzjoni preliminari

a. Inkompentenza tal-Qorti

Llli I-Awtorita’ intimata teccepixxii preliminarjament l-inkompetenza ta’ din il-Qorti
biex tiddecied: il-kawzga odjerna ai termini ta’ Artikln 741 tal-Kapitln 12 tal-

b.  Preskrizzjoni

Llli id-decizjoni sabiex issir ir-revigjoni tai-cens giet ikkomunikata lir-rikorrent fi
22 ta’ Marzu tal-elfejn u dsatax, u ghalhekk kwalunkwe revigjoni ta’ din id-
decizjoni amministrattiva tinsab preskritta skont il-ligiy;

. Ediezzjoni ulterjuri
Ll Rwalunkwe revigjoni tai-cens fuq il-fond mertu tal-kawsza odejrna saret a bazi tal-
istess koncessjoni emfitewtika un skont dak provant f Artiklu 79 tal-Kapitoln 573 tal-

Ll EAwtorita® tal-Artijiet tirriserva d-dritt li tipprovds eccezgjonijiet u ragunijiet ulterjuri;

Ghaldagstant, I-Awtorita’ tal-Artijiet titlob lil din I-Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet kollha
lar-rikorrents,

Bi spejjes kontra l-istess rikorrents.
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Ra li din il-kawza giet differita ghas-sentenza fir-rigward ta’ l-ceccezzjoni ta’
preskrizzjoni mqajjma mill-Awtorita’ intimata.

Ra l-atti kollha ta’ din il-kawza.

Ikkunsidra

L-Awtorita’ intimata eccepiet li d-decizjoni sabiex issir ir-revizjoni tac-cens giet
ikkomunikata lir-rikorrent fi 22 ta” Marzu tal-elfejn u dsatax, u ghalhekk kwalunkwe
revizjoni ta’ din id-decizjoni amministrattiva tinsab preskritta skont il-ligi.

Madanakollu, £ din l-e¢¢ezzjoni taghha, I-Awtorita” intimata ma ndikatx l-artikolu li
abbazi tieghu ressqet din l-e¢c¢ezzjoni taghha.

Din il-Qorti tagbel ma™ dak sottomess mir-rikorrenti fit-trattazzjoni orali maghmula
fis-sens li I-gurisprudenza nostrana dejjem ghamlitha cara li qorti ma tistax ex #fficio
taghti effett ghall-preskrizzjoni jekk din ma tigix eccepita mill-parti interessata u li
qorti ma ghandhiex takkolji eccezzjoni ta™ preskrizzjoni jekk il-konvenut ma jindikax
bi preciz taht liema artikolu gieghed jeccepixxi l-preskrizzjoni. F* dan is-sens kienu s-
sentenzi moghtija mill-Qorti ta” I-Appell Inferjuri fl-ismijiet Joseph Gauci vs Saviour
Farrugia deciza fit-22 ta’ Gunju 2005, Maltacom plc vs Salina Co Limited deciza
mill-Prim” Awla fit-30 ta~ Novembru 2004; Donald Manche noe vs Joseph Said
deciza minn din il-Qorti (PA/PS) fit-28 ta* Gunju 2003; u Margaret Camilleri et vs
The Cargo Handling Co Ltd deciza mill-Prim” Awla fI-10 ta” Lulju 2003.

Fl-istess sens fis-sentenza tal-Prim’ Awla (PA/GV) fl-ismijiet Air Malta plc vs Via
Holidays & Travel Ltd deciza fit-28 ta’ Jannar 2002 gie sottolinjat li jekk l-eccipjent
ma jispecifikahx liema preskrizzjoni ged jinvoka 1-Qorti ma tistax tikkonsidraha.
Ghax il-Qorti tkun qged tissupplixxi ghall-parti ec¢ipjenti f materja odjuza li fiha ma
tistax tiehu inizjattiva.

Ta l-istess portata kienet is-sentenza moghtija mill-Qorti ta” 1-Appell Inferjuri fl-
ismijiet Martin Aquilina vs Christopher Friggieri deciza fI-20 ta® Ottubru 2003, fejn
intqal:

“UL-Artikoln 2111 tal-Kodici Civili huwa ghalhekk imperanti anke f dan il-kaz u t-Tribunal
Ghamel sewwa illi ma kkonsidrax l-eccezzjoni gialadarba din ma kenitx specifikata. Kif
pacifikament akkolt [ bosta decigjonijiet “i-Qorti ma tistax “ex officio” taghti effetti ghall-
preskrizzjoni jekk din ma tigix eccepita mill-parti interessata - artikoln 2111 tal-Kodici Civili - u
ma ghandhiex ghalbekk tfittex biex tara kienx applikabbli ghall-kaz xi preskrizzjoni partikolari
li ma thunx giet indikata b mod car u esplicitn minn min _jinvokaha” (10l XXXIII pl p481;
Vol XXIV pI p410; Vol X1 pI p170; “Francis Bugeja nomine —vsIndria Mercieca”, Appell,
29 ta” Megjn 2000.”
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L-Awtorita’ intimata fit-trattazzjoni taghha ghamlet referenza ghal fatt i fil-verbal tat-
18 ta’ Marzu 2022, I-Awtorita’ ghamlet referenza ghall-artikolu 7 tal-Kap 490 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Dan jaqra li:

“7.(1) 1t-Tribunal ta’ Revigjoni Amministrattiva ghandu jkunkompetenti li jirrivedi atti
anministrattivi tal-amministrazgjoni pubblika fuq punti ta’ ligi u ta’ fatt.

(2) Bla hsara ghad-dispozizzjonijiet tal-artikoln 5 u fein xi ligi spegjali tassenja kompetenza lit-
Tribunal ta’ RevigjoniAmministrattiva n sakemm xi dispoizzjoini tal-ligi matippreskrivix xi
terminu  perentorju  ghall-prezentata ta’ xi talba ghar-revigjoni mit-Tribunal ta’ Revigjoni
Amministrattiva, talba biex jigu riveduti atti ta’ amministrazzjoni tal-amministrazggjoni pubblika
tabt dan I-Att ghandha i prezentata fi Zmien sitt xhur mid-data meta I-parti interessata ssir taf
Jew setghet issir taf b'dak l-att amministrattiv, liema minnhom ikun l-aktar kmieni.”

Madanakollu, minn qari tal-verbal tat-18 ta” Marzu 2022, jirrizulta ben evidenti li -
referenza ghall-artikolu 7 tal-Kap 490 tal-Ligijiet > Malta saret biss fir-rigward tal-
eccezzjoni tal-inkompetenza sollevata mill-Awtorita’ intimata.

Ghaldagstant, peress li 1-Awtorita’ intimata ma ndikatx liema kien l-artikolu ta’
preskrizzjoni li fuqu qed issejjes din I-eccezzjoni taghha, din l-ec¢ezzjoni ma tistax tigi
ezaminata u sejra ghalhekk tigi michuda.

It-Tribunal jordna l-prosegwiment ta’ din il-kawza.

L-ispejjez relattivi ghal din is-sentenza ghandhom jigu sopportati mill-Awtorita’

intimata.
(ft) Dr. Simone Grech
President tat-Tribunal ta’
Revizjoni Amministrattiva
(ft) Silvio Xerri
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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