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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

IHlum, 9 ta’ Di¢cembru, 2022

Rik. Nru. 1091/22JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1091/22 fl-
ismijiet:

Emilio AQUILINA
VS
Renald SALIBA u martu Romina Saliba
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fit-12 ta’ Awwissu, 2022, 1i bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ir-rikorrent talab li din il-Qorti tohrog Mandat ta’
Inibizzjoni biex izzomm lill-intimati milli “jbieghu, inehhu, jittrasferixxu,
jassenjaw jikru, jaghmlu xoghlijiet ta’ kwalsijasi natura, jipotekaw, jippremettu
r-registrazzjoni ta’ xi privilegg jew ipoteka, jaggravaw jew jiddisponu b’xi mod
ichor, b’titolu gratuwitu u/jew oneruz, il-proprjeta immobbli formanti I-mertu ta’
konvenju iffirmat bejn l-esponenti u l-intimati fis-17 ta’ Mejju, 2021 dwar “Id-
dar bin-numru sebgha (7), Triq San Benedetto, Hal Kirkop, liema dar ser tigi
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kostruwita fuq is-segwenti proprjeta tal-Vendituri, jigifieri (a) il-fond gqadim shih
ta’ tliet (3) bibien u tieqa ghal barra, numri sebgha (7), hamsa (5), u tmienja u
tletin (38), fi Triq San Benedetto, Hal Kirkop; (b) il-fond numru disgha (9) ga
numru erbgha (4) bl-isem Kirkop FC jew ahjar Kirkop Football Club, Trig San
Benedettu, Hal Kirkop; (¢) il-ground floor garage uffi¢jalment immarkat numru
sbatax (17), Kirkop Square, Hal Kirkop; (d) il-fond bin-numru sitta (6) li jinsab
f"Misrah Hal Kirkop, Hal Kirkop, liema dar tikkomprendi 1-arja taghha usque ad
coelum u s-sottoswol ad inferum , bhala libera u franka minn kwalunkwe c¢ens
jew pizijiet, hielsa minn drittijiet favur terzi u bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha
taghha u dan b’harsien tal-pretensjonijiet tieghu kif dedotti f’kawza ghall-
ezekuzzjoni ta’ konvenju miftuha minnu kontra I-intimati dakinhar ukoll*;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta> Awwissu, 20222, li bih laqghet it-
talba provvizorjament, ordnat in-notifika lill-intimati bi zmien ghat-twegiba u
qieghdet ir-rikors ghas-smigh tat-30 ta” Awwissu, 2022;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula waqt is-smigh tal-10 ta’ Novembru,
20223, mill-avukat tal-intimati 1i biha laga’ b’sehh minn dakinhar in-notifika
f’isimhom tal-atti tar-Rikors u fejn talab u nghata zmien biex jithallew iressqu t-
Twegiba ghat-talba;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati fit-18 ta’ Novembru, 2022, i
biha lagghu ghat-talba billi, ghar-ragunijiet hemm imsemmija, qalu li hija ghal
kollox bla siwi ghaliex ma jezistux 1-elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-
Mandat mitlub billi jonqos fir-rikorrent il-jedd ‘prima facie’ biex jitlob il-hrug
tal-imsemmi Mandat. Qalu wkoll li, min-naha taghhom, ghamlu I-almu taghhom
biex isibu tarf tal-problema li nqala’ fuq it-titolu ghall-gid 1i huma weghedu li
jbighu lir-rikorrent u li kienu ghadhom lesti li jibqghu jiddiskutu mieghu biex
ifittxu flimkien is-soluzzjoni jew rimedju ghal dak il-problema;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tad-29
ta’ Novembru, 2022;

Rat l-atti kollha tar-Rikors:;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta’ Novembru, 2022*, li bih halliet ir-
Rikors ghall-provvediment, izda fuq talba tal-istess partijiet, tathom sas-6 ta’
Dicembru, 2022, biex b’nota mressqa flimkien fl-atti ta” dan il-Mandat, jgharrfu
lill-Qorti dwar jekk kienx ghad hemm il-htiega li taghti provvediment;

1 Rik. Nru. 740/22TA imressqa fit-12.8.2022 u tinsab imhollija ghall-provi tar-rikorrent ghad-19.1.2023
2 Pag. 38 tal-atti

3 Pag. 54 tal-atti
4 Pag. 61 tal-atti
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Rat li ma kienet tressget I-ebda Nota saz-zmien moghti lill-partijiet;

Ikkunsidrat:

Ii tqis li t-talba ghall-hrug tal-Mandat hija mahsuba biex twaqqaf
lill-intimati milli b’xi mod jittrasferixxu jew jghabbu b’xi dejn jew piz il-gid
immobbli jew jeddijiet reali fuqu li jaghmlu minn sit li jinsab f"Hal Kirkop;

Tqis li bis-sahha ta’ kitba tas-17 ta’ Mejju, 2021°, il-partijiet resqu
fuq att ta’ konvenju li bih I-intimati weghdu u ntrabtu li jbighu u jittrasferixxu lir-
rikorrent il-gid immobbli imsemmi aktar ’il fuq u dan bil-patti u I-kundizzjonijiet
imfissra u magbula f’dik il-kitba, fosthom bil-prezz ta’ mitejn u disgha u sebghin
elf ewro (€279,000), maghmulin minn €257,000 ghall-bini ezistenti u €21,100
ghal xoghlijiet skond ftehim ta’ appalt 11 sar bejniethom b’kitba ohra ta’ dakinhar.
lI-ftehim kellu jibga’ fis-sehh tal-25 ta’ Jannar tal-2022;

Tqis li b’kitba tas-6 ta’ Settembru, 2021°, il-partijiet gablu li s-
somma ta’ €27,900 li kienet thallset mir-rikorrent akkont tal-prezz dakinhar tal-
konvenju, tghaddi ghand I-intimati;

Tqis li b’kitbiet li saru fl-20 ta’ Jannar, 20227, fil-25 ta’ Frar, 20228,
fid-29 ta> Marzu, 2022° , fid-19 ta’ April, 2022, fit-2 ta’ Mejju, 2022, fid-19
ta’ Mejju, 2022% u fit-28 ta’ Gunju, 2022* il-partijiet tawlu I-effetti tal-imsemmi
konvenju ghal madwar xahar kull darba u fl-ahharnett sat-30 ta’ Lulju, 2022;

Tqis li, milli jidher gamet xi diffikulta dwar it-titolu tal-intimati dwar
Il-gid imwieghed u kien minhabba fhekk li I-konvenju kien qieghed jiggedded;

Tqis ukoll li, wara t-tmien tigdida, l-intimati ma ridux ikomplu
jestendu |-effetti tal-konvenju u r-rikorrent ressaq ittra uffic¢jali biex jitlobhom
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

5 Dok “EAL”, Ppagg. 3 — 10 tal-atti

6 Dok “EA2”, fpagg. 10A — 11 tal-atti
7 Dok “EA3”, f'pagg. 13 — 4 tal-atti

8 Dok “EA4”, f'pagg. 15 — 6 tal-atti

® Dok “EAS”, f'pagg. 17 — 9 tal-atti

10 Dok “EA6”, fpagg. 20 — 2 tal-atti
11 Dok “EA7”, fpagg. 23 — 5 tal-atti
12 Dok “EA8” Ppagg, 26 — 8 tal-atti

13 Dok “EA9”, fpagg. 29 — 31 tal-atti
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Tqis li dakinhar i r-rikorrent ressaq it-talba tieghu ghall-hrug ta’
dan il-Mandat, fetah il-kawza ghall-ezekuzzjoni tal-konvenju;

Tqis li r-rikorrent gieghed jitlob il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
skond is-sura tieghu “generali” taht 1-artikolu 873 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta. Ghalhekk, biex it-talba tieghu tista’ tintlaga’ huwa jrid iwettaq il-
gustifikazzjoni tat-talba tieghu skond din |-ghazla tieghu u kulma titlob il-ligi fil-
kaz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni u mhux kif huwa bizzejjed i jsir f’kaz ta’ Mandat
ta’ Inibizzjoni mahrug taht 1-artikolu 874 tal-istess Kodici;

Tqis, madankollu, 1i ghalkemm ir-rikorrent ingeda b’din is-sura ta’
Formola, xorta wahda hemez mar-rikors I-abbozz tan-Nota ta’ Insinwa li 1-ligi
titlobha meta t-talba ghall-hrug tal-Mandat titressaq taht il-Formola mahsuba
ghall-imsemmi artikolu 874;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
dak li jzomm persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-Mandat*;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun
jisthoqqlu jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi 1-
Mandat huwa mehtieg biex jitharsu 1-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga
hi li r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan ikollha
prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi
mid-diskrezzjoni tal-gudikant®®. Tali jedd jew jidher mad-daqqa t’ghajn jew,
ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi
u mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax,
II-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak. Siewi wkoll li
wiehed izomm quddiem ghajnejh li I-procedura li hija mahsuba biex titqies talba
bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex mistenni li
jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha
waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk li llum il-ligi nbidlet

ghandha jew tintlaga’ jew tigi michuda®®;

Tqis li minn dan johrog li 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz
procedurali e¢¢ezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali'’. Il-harsien li

4 Art. 873(1) tal-Kap 12

15 App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfie’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
16 Art. 875(3) tal-Kap 12

17 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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I-ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun
ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqgas ifisser li 1-fatt li talba ghall-hrug
ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix
li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu qieghed jibza’ r-
rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu
fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis 1i, f’dan il-kaz u ghal dak li jirrigwarda I-aspett tal-jedd prima
facie, ir-rikorrent jibni t-talba tieghu fuq i¢-¢irkostanza partikolari li huwa jinsab
lest 11 jersaq ghall-kuntratt minnufih u li ghamel arrangamenti wkoll biex ihallas
Il-bilan¢ tal-prezz maqbul b’mezzi tieghu u bla ma jdur lejn bank ghal self. 1zid
ukoll li I-intimati zammew f’idejhom il-hlas akkont li sar dakinhar tal-konvenju.
Min-naha taghhom, l-intimati gharrfu lill-Qorti li huma ma ntrabtu mal-ebda
persuna ohra biex ibighulha 1-gid imwieghed, imma qeghdin jippretendu biss 1i I-
kuntratt finali mar-rikorrent ma jsirx ghalissa;

Tqis li safejn ir-rikorrent irid li jhares il-jeddijiet li huwa kiseb taht
il-weghda ta’ bejgh-u-xiri, u ladarba I-kwestjoni tas-siwi tal-istess att tal-
konvenju ghadha fis-sehh fil-kawza i ghadha qieghda tinstema’, johrog ¢ar, mad-
daqqa ta’ ghajn, li huwa ghandu tabilhaqq jedd x’ihares u li dan il-jedd huwa
wiehed attwali;

Tqis ukoll li I-Mandat li r-rikorrent gieghed jitlob il-hrug tieghu
huwa wiehed li jimmira li jikkonserva gid — mobbli jew immobbli — milli jkun
trasferit jew li b’xi mod jitghabba b’xi piz jew dejn gdid b’mod tali i ’1 quddiem
ma jkunx jista’ jissoddisfa 1-pretensjonijiet tieghu bhala “kreditur” tal-intimati u
langas ma huwa mahsub milli jzomm lis-sidien intimati mit-tgawdija tieghu jew

bejniethom jew sakemm tinghata s-sentenza fil-kawza miftuha mir-rikorrent;

Tqis, fl-ahharnett, li ntwera wkoll li |-Mandat huwa mehtieg
minhabba li jikkostitwixxi 1-gid 1i fuqu r-rikorrent jista’ jezegwixxi |-jeddijiet
tieghu f'kaz illi I1-pretensjonijiet imressqin minnu fil-kawza 1i fetah kontra I-
intimati kellhom jintlagghu. Dan il-fatt, fi¢c-cirkostanzi partikolari li hargu mill-
atti u minn dak li I-partijiet semmew quddiem din il-Qorti, johloq minnu nnifsu
I-htiega li din il-qaghda ma tipprecipitax aktar, imqar sakemm tinghata decizjoni
dwar is-siwi tal-pretensjonijiet tar-rikorrent fil-kawza li fetah;

Ghalhekk il-Qorti tasal ghall-fehma i jirrizultaw 1-elementi
mahsuba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat mitlub;
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda tiddeciedi billi:

Tilga’ t-talba tar-rikorrent ghall-hrug tal-Mandat;

Tordna, ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi u bi spejjez ghar-
rikorrent, in-notifika mir-Registratur tal-Qorti lid-Direttur tar-Registru Pubbliku
u lir-Registratur tal-Artijiet fi zmien erbgha u ghoxrin (24) siegha biex
jirregistraw il-Mandat kif titlob il-ligi; u

Tordna li I-intimati jhallsu l-ispejjez ta’ din il-proc¢edura.

Moghti kameralment illum, il-Gimgha, 9 ta’ Di¢embru, 2022, fit-
tmienja ta’ filghodu.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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